UCHWALA NR LXIV/671/22
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 pazdziernika 2022 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz.
U. z 2022 r. poz. 1846) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr XII/175/11 Rady Miasta Pily z dnia 27 wrzes$nia 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dzieci Polskich
1 Oginskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 334 poz. 5675 z dnia 8 grudnia 2011 r.), wprowadza si¢ na-
stepujace zmiany:

1) §3 ust. 4 otrzymuje nast¢gpujace brzmienie: ,,0 ile na terenach zabudowy ustugowej U2 1 U3
wprowadzona zostanie funkcja mieszkaniowa, tereny zaliczone bgda do rodzaju terenow
okreslonych w przepisach o §rodowisku jako mieszkaniowo-ustugowe.”;

2) §9 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
na poziomie II kondygnacji nadziemne;j,”.

§2. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dzieci Polskich 1 Oginskiego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dzieci Polskich 1 Oginskiego, sta-
nowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, stanowiacy
zalacznik nr 4 do uchwaty.



§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY

NR LXIV/671/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, nie narusza

ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w
rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31
marca 2015 r.).

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXIV/671/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co na-
stepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXIV/671/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego, nie rozstrzyga si¢

0 sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr LXIV/671/22
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 pazdziernika 2022 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego

Rada Miasta Pity podjeta uchwale Nr L/541/21 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Dzieci Polskich 1 Oginskiego. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu jest zgod-
ne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwatg Nr 1X/87/19
Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily, zmieniong uchwala Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r.
Zmiang planu objeto zapisy obowiazujacej uchwaty Nr XII/175/11 Rady Miasta Pity z dnia
27.09.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic Dzieci Polskich i Oginskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 334 poz. 5675 z 8.12.2011 r.).
W tresci zmiany planu zmodyfikowano ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej (U). Zmiany
zapisOw uchwaty dotycza:

— dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na poziomie II kondygnacji nadziemnej dla terenu U2
1 U3; dotychczasowy zapis dopuszczal funkcje mieszkaniowa tylko na terenie U2,

— uzupetnienia zapisu dotyczacego kwalifikacji terenu pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu; w zwigzku z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na terenie U3, zaliczony on bgdzie do
rodzaju terendw okreslonych w przepisach o srodowisku jako mieszkaniowo-ustugowe.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajag wniosek o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, rozstrzygniety pozytywnie przez Prezydenta Miasta. Dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej dotyczy istniejacych budynkéw na terenie zabudowanym obiektami o II kondy-
gnacjach. Biorac pod uwage zapisy obowigzujacego planu, ktéry umozliwia realizacje funkcji
mieszkaniowej na Il kondygnacji budynkow zlokalizowanych na terenie U2, wprowadzenie toz-
samego zapisu dla terenu U3 jest uzasadnione. Tereny U2 i U3 stanowig dla siebie bezposrednie
sgsiedztwo.

Zmiana planu nie ma wplywu na zasadnicze ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dzieci Polskich 1 Oginskiego (uchwata
Nr XII/175/11 Rady Miasta Pity z dnia 27.09.2011 r.). W obowiazujacym planie:

— dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono



warunki zabudowy 1 zagospodarowania, w szczegdlnosci linie zabudowy, wysokosci budynkow,
form¢ dachow oraz intensywno$ci zabudowy; odstapiono od okreslenia szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne doty-
czace terendw objetych planem nie uzasadniajg koniecznos$ci powyzszych zapisow,

— ochrong¢ srodowiska zapewniono poprzez: techniczne uzbrojenie terenow, zakaz lokalizowania
ushug zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej, selektywny system zbierania odpaddéw oraz postgpowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi,

— ustalono wymdg postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z uwagi na potozenie obsza-
ru objetego obowigzujacym planem w strefie ochrony konserwatorskiej pradziejowych, §rednio-
wiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta, objetych ochrong konserwatorska
(przy realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych w za-
kresie uzgodnionym z wlasciwym organem ochrony zabytkow); ponadto w granicach planu znaj-
duja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, jednakze zakres zmiany planu nie obejmuje
powyzszych budynkow,

- uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia; teren istniejacej
zabudowy ustugowej U2 z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa oraz teren U3, dla ktorego do-
puszczono funkcje mieszkaniowa w zmianie planu, stanowig tereny mieszkaniowo-ustugowe
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska;

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktu-
ry technicznej 1 komunikacyjnej; ustalenia zmiany planu nie naruszajg prawa wtasno$ci oraz nie
wyznaczaja nowych terenéw w stosunku do planu obowigzujacego,

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono wymagania organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, uwzgledniono
zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i modernizacj¢ niezbednej infrastruktury a takze wy-
znaczono odpowiednie szeroko$ci paséw drogowych; obszar objety obowigzujacym planem oraz
zmiang planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, w tym komunalng
sie¢ wodociggowa zabezpieczajagcg odpowiednig ilos¢ wody dla potrzeb ludnosci; zrodtem wody
pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydiowo).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dzieci Polskich
1 Oginskiego sporzadzona zostata przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad projek-
tem planu. Odpowiednie tresci ogloszen 1 obwieszczen informujacych o przystgpieniu do sporza-
dzenia zmiany planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej



miasta Pity. W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu zmiany planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporza-
dzania zmiany planu wylozono projekt do publicznego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje
publiczng, z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano
rowniez o mozliwos$ci sktadania uwag do wytozonego projektu w okreslonym terminie. Informa-
cje zostaty podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen poprzez publika-
cje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszcze-
nie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej miasta Pily. Projekt zmiany planu
sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez
upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie pelnego dostepu do doku-
mentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Zachowujac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta Pity
rozpatrzyt ztozone wnioski majgc na uwadze interes publiczny i1 prywatny. Zmiany wprowadzone
do obowigzujacego planu, wynikaja z uwzglednionego wniosku o0séb fizycznych dotyczacego
zmiany warunkéw zagospodarowania nieruchomosci na terenie istniejacej zabudowy ustugowe;.
Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zapisy zmiany planu zacho-
wujg istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany w stosunku do obowigzujacego planu uwzgledniaja
lokalne uwarunkowania, sgsiednig zabudowe oraz okre§lone w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily przeznaczenie terenu.

Obszar objety obowigzujagcym planem oraz zmiang planu jest zainwestowany. Zmiana planu nie
wyznacza nowych terenéw a jedynie zmienia warunki zagospodarowania na terenie zabudowy
ushugowe;.

Tereny umozliwiajgce sytuowanie nowej zabudowy, zostaly wyznaczone w obowigzujacym pla-
nie. Przy sporzadzaniu obowigzujacego planu, a takze przy zmianie planu uwzgledniono wyma-
gania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicz-
nych poprzez:

* minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki ksztattowaniu struk-
tury przestrzennej o zwartym charakterze, ktéra nie wymaga uzupeienia uktadu komuni-
kacyjnego,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zlokalizo-
wanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego wykorzy-
stanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania si¢ pieszych i rowerzy-
stow.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic



Dzieci Polskich 1 Oginskiego nie bedzie miata wptyw na budzet gminy.

W trybie sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ustawowym terminie nie ztozono indywidualnych wnioskéw do planu. Uzyskano wymagane
opinie i uzgodnienia instytucji i organéw. W trakcie i po wylozeniu projektu zmiany planu do pu-
blicznego wgladu, uwagi nie wplynety.

Projekt zmiany miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta,
zasad ochrony $rodowiska, kierunkoéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz po-
lityki przestrzennej miasta.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt zmiany planu przedstawia si¢

Radzie Miasta Pity celem uchwalenia.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



