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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko
zawiera:

-informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta Uchwata Nr 111/16/24 Rady Miasta Pity z dnia 11
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki
Gwdy

Sporzadzenie planu w szczegdlnosci ma na celu realizacje polityki przestrzennej miasta
zgodnie z kierunkami ustalonymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, a takze dzialan zwigzanych z
nowoprojektowana droga na odcinku od ul. Jastrzebiej do Perkoziej oraz realizowana sciezka
rowerows.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczegoétowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, warunkow jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.



1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkw wptywu
na srodowisko, ktdre moga wynikna¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren
drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej, teren infrastruktury technicznej, teren tak i pastwisk, tereny
wod powierzchniowych srodladowych, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny
niesklasyfikowane.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegolnosci na: roznorodnoscé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony



obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-111.411.216.2024.AM.1 z dnia 22 lipca 2024 r.) oraz
w opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo ON-
NS.9011.12.13.2024 z dnia 1 lipca 2024 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegoOtowosci prognozy zostat okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na srodowisko. W szczegdlnosci nalezy uwzglednié: dziatania naprawcze w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wptyw realizacji ustalen projektu planu na klimat (w tym
mikroklimat), wptyw realizacji ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terendw
podlegajacych ochronie przed hatasem, opis zagospodarowania terenow wokot obszaru
opracowania, jednolite czesci wdd i wyznaczone dla nich cele $rodowiskowe, warunki
hydrogeologiczne i rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego
oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne, istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan fauny,
wpltyw na gatunki chronione i roznorodnos¢ biologiczna, rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu i jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materiatow i wizji terenowej.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i zmian stanu $rodowiska na
obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektdw i terendw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
obszarze obejmujagcym tereny zabudowy mieszkaniowej, drdg, komunikacji, infrastruktury
technicznej, terenéw aktywnych przyrodniczo.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace materiaty:

— Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy,
Prezydent Miasta Pity PU.6721.3.1.2024,

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita czerwiec
2025 .,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 roku ze zmianami,

— Raport o stanie miasta Pita — 2024,

— Przyroda Pity - geografia, bior6znorodnosé¢, historia, praca zbiorowa pod red. Rafata Ruty,
Klub Przyrodnikéw, Pita-Swiebodzin 2020,

— Informacja o stanie bezpieczenstwa sanitarnego na terenie powiatu pilskiego w 2023 roku,
PSSE w Pile, marzec 2024,

— Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

— Dane i materiaty GIOS Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,

— Dane i materiaty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

— Mapa topograficzna w skali 1:1000,

— Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

— Materiaty i wyniki wiasnych obserwacji i analizy terenowej.

Il. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu obecnie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

1) Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabudowy (1);

2) Nr XX11/207/2000 Rady Miejskiej Pile z dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity oraz Pita — Motylewo
/Motylewo Pétnocne 1 — w rejonie ul. Przemystowej — ul. Sokolej) (40).






Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Obszar objety analiza nalezy do wyodrebnionej struktury przestrzennej na obszarze
osiedla — Motylewo. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w
studium obszar analizowany potozony jest strefie terendw zurbanizowanych TZ-4 w podstrefie
TZ-4.2 - oraz w strefie ochrony terendw przyrodniczych OP-1, w podstrefie OP-1.5.

Strefa ochrony terenéw przyrodniczych — OP.

Podstawowe przeznaczenie — obszary wytaczone z zabudowy.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wszystkie tereny objete prawna ochrong
przyrody oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjograficznym. W
studium uwzglednia si¢ ochrone obszaréw przyrodniczych i ustala si¢ wytaczenia z zabudowy



terendw przyrodniczych, ze wzgledu na ich uwarunkowania oraz wyznacza dopuszczalne
tereny przeksztalcen przeznaczenia i zabudowy, ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z dyspozycja studium. Na obszarze strefy
zachowuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ przeksztatcenia ujete w studium.

W strukturze strefy przyrodniczej miasta wyodrgbnia si¢ OP-1 — DOLINA RZEKI
GWDY - przebiega przez caty obszar miasta i stanowi element systemu hydrograficznego,
posiadajacy istotne znacznie w ksztattowaniu struktury przestrzennej miasta jak rowniez
funkcje korytarza ekologicznego. Dla zachowania warunkdw przewietrzania miasta w obszarze
doliny, ustala si¢ ograniczenia dla zabudowy jak réwniez nasadzen, ktére nie moga stanowic
bariery dla przeptywu powietrza. Na catym przebiegu rzeki Gwdy, w wyznaczonym obszarze
doliny, wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, do ktérych majg zastosowanie
przepisy odrebne. Przebieg wyznaczonej strefy przyrodniczej doliny rzeki Gwdy posiada w
obszarze miasta rdéznorodne znaczenie funkcjonalne, w powigzaniu z ukfadem
komunikacyjnym i obszarami zurbanizowanymi. W podstawowej funkcji doliny nalezy
wyrozni¢ jej znaczenie krajobrazowe i estetyczne oraz funkcje zwigzane z wypoczynkiem i
rekreacja. Na wyznaczonym obszarze zachowuje si¢ ustalenia obowigzujacych planow
miejscowych i przewidzianych do zagospodarowania jako integralnych czgsci stref
zurbanizowanych w szczegolnosci tras pieszych i rowerowych, zasad ksztattowania zieleni oraz
urzadzen zwigzanych z obstuga szlaku wodnego rzeki Gwdy.

W strukturze doliny wyodrebnia si¢ OP-1.5 — teren doliny od ul. Jastrzebiej (Motyczyn)
do ul. Orlej (Motylewo) w przewazajacej czesci strefa obszarOw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, z zabudowa dwoma istniejgcymi budynkami w rejonie ul. Bocianiej i Jastrzebiej.

Strefa terendw zurbanizowanych TZ. Podstawowe przeznaczenie terenéw — obszary
przeznaczone do zabudowy.

- tereny zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania, bez ograniczen do
zabudowy budynkami:

mn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, definiowane zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego, o funkcji przewazajacej na wyznaczonym terenie. W
zagospodarowaniu ogranicza sie¢ realizacje budynkow ustugowych na dziatce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczone tereny stanowig tereny brutto, zatem obejmuja
rowniez ustugi stuzace obstudze ludnosci w szczegdlnosci podstawowe ustugi konsumpcyjne,
drogi, zielen urzadzong i parkingi: do ustug podstawowych handlu, stuzgce obstudze codziennej
mieszkancdw w wyznaczonej strukturze przestrzennej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
przekraczajacych 2 mieszkania w budynku (zabudowa wielorodzinna), pod warunkiem ze
forma architektoniczna oraz gabaryty w szczegolnosci ich wysokos¢, beda zblizone do formy
zabudowy jednorodzinnej.

W strukturze miasta wyodrgbnia si¢ stref¢ TZ-4 — potudniowy teren zabudowy
wielofunkcyjnej, obejmujacy osiedla Staszyce i Motylewo, ograniczony terenami lesnymi, al.
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Poznanska oraz doling rzeki Gwdy i Noteci. Teren posiada znaczne ograniczenia wynikajace z
przebiegu ponadlokalnej struktury technicznej zasilania miasta oraz powigzan
ponadregionalnych w zakresie sieci elektroenergetycznych, tranzytowego przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia oraz wyznaczonego korytarza dla realizacji drogi ekspresowej S11.

W strukturze strefy ustala sie:

TZ-4.2 — teren wyznaczonej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Przemystowej i
Jastrzgbiej (Motyczyn) i Motylewa, objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajacymi tereny rozwojowe dla zabudowy. Na obszarze strefy
wyodrebnia sig:

mn — teren istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej osiedla Motylewo w
rejonie ul. Orlej i Sokolej, w tym planowane tereny rozwojowe.

Wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, na wyznaczonych terenach dla
zabudowy powinny wynosi¢ nie mniej niz:

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

- 25% powierzchni terenu netto zabudowy wielorodzinnej, chyba ze z przepisow odrebnych
bedzie wynikac¢ inaczej;

- 10% powierzchni terenu ustugowego, produkcyjno-ustugowego oraz produkcyjnego, z
zachowaniem wymagan odnoszacych si¢ do ochrony powierzchni oraz ochrony wod przed
zanieczyszczeniami.

Zastosowanie innych zasad w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mozliwe bedzie w przypadku:

- koniecznosci poprawy tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych i krajobrazowych
przestrzeni,

- szczegolnych warunkdw wynikajacych z dostosowania do zabudowy istniejacej i sasiedniej,

- opracowanych szczegdlnych wytycznych, np. na podstawie konkursu urbanistycznego.

Zgodnie ze Studium obszar objety opracowaniem to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

lustruje to fragment rysunku Studium.
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Rys. 1. Obszar projektu planu na tle rysunku Studium (Analiza zasadnosci przystgpienia)

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasieg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatagcznik do uchwaty ,.intencyjnej”.
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Rys. 2. Obszar projektu planu okreslony na rysunku uchwaty ,,intencyjnej”
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy wyznacza nastgpujace przeznaczenia podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku —
MNW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczenie na
rysunku MNW-U;
3) teren drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL,
4) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KR;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;
7) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;
8) teren tak i pastwisk, oznaczenie na rysunku — RNL;
9) tereny wadd powierzchniowych srddlagdowych , oznaczenie na rysunku — WS;
10) tereny lasu, oznaczenie na rysunku — L;
11) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — ZN;
12) tereny niesklasyfikowane, oznaczenie na rysunku — N.

Na obszarze objetym planem w szczegdlnosci ustalono:
1) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez wyznaczenie terenow lasu i terendw zieleni natural-
nej oraz wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe;
2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych ener-
gie wiatru jako urzadzen wolnostojacych i innych niz wolnostojace,
b) ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, obowigzuje postepowanie zgodne z prze-
pisami odr¢hbnymi o srodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku
MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczenie na rysunku MNW-U jak dla terendw miesz-
kaniowo-ustugowych;
4) sytuowanie budowli o maksymalnej wysokosci zabudowy 10,0 m, z wytagczeniem budowli
elektroenergetycznych, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 15,0 m.

Dla ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecia-
Walkowice” (1D314), zidentyfikowanego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego, obejmujacego swym zasiegiem tereny KP, 2N, 3ZN, WS, 3L, RNL, ustala sie:

1) zachowanie obszaréw i obiektow objetych ochrong prawna;
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2) zachowanie dotychczasowej funkcji uzytkowania terendéw lesnych i rolnych w obszarach
chronionych poprzez nie przeznaczania ich na inne cele;

3) zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez ograniczenie zabudowy oraz zain-
westowania na ich obszarach;

4) zachowanie obszaréw wolnych od zabudowy stanowigcych naturalne, powigzanie ze sobg
struktury przyrodnicze.

Dla poszczeg6lnych terendéw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

. Minimalny udziat Maksymalna 2
Symbole Intensywnos¢ . . . - Wysokosé
. powierzchni powierzchnia A ..
terenéw zabudowy . L . zabudowy / ilo$¢ kondygnaciji
biologicznie czynnej zabudowy
do8,5m
1IMNW 0,0-0,4 20% 40% i .
I kondygnacje nadziemne
do8,5m
2-4AMNW 0,0-0,45 30% 30% I kondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do7,5m
5-8MNW 0,0-0,35 30% 35% Il kondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do8,5m
1-3MNW-U 0,0-0,8 20% 40% I kondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do8,5m
4AMNW-U 0,0-0,6 20% 35% Il kondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do8,5m
5MNW-U 0,0-0,4 30% 40% I kondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
404,0m
| 0,0-0,4 10% 40% i .
I kondygnacja nadziemna
RNL - - - zakaz sytuowania budynkow
L - - - zakaz sytuowania budynkoéw
1-3ZN - - - zakaz sytuowania budynkoéw
1-2N - - - zakaz sytuowania budynkow
Dachy:

- strome dla terenébw MNW MNW-U

Dla terenébw MNW ustalono:
sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i jednego budynku garazowego albo gospodarczego

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1100 mz;
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Dla terenbw MNW-U ustalono:
sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego albo gospodarczego;

Dla terenbw 4MNW-U i 5MNW-U - maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
ustugowego 90,0 m?;

Dla terenu 1ZN i 2ZN ustalono:
dopuszczenie sytuowania przejs¢ pieszych i liniowych obiektow infrastruktury
technicznej,

Dla terenu 3ZN ustalono:
dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury,

Tereny komunikacji na obszarze objetym planem, obejmuja:
1) drogi publiczne:
a) lokalne — 1-2KDL,
b) dojazdowe — 1-2KDD;
2) drogi wewngtrzne — 1KR+ 8KR;
3) droge pieszo-rowerowg — KP.

Dla obszaru ustalono zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode
— z miejskiej sieci wodociagowej, wymagajacej budowy,
2) odprowadzanie sciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji sciekdw komunalnych, wymagajacej
budowy;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez indywidualne zagospodarowanie
wod; dla wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych,
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnosci.

lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.
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Rys. 3. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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V. OCENA ZAGROZEN | STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowej cze$ci miasta Pity, w
granicach osiedla Motylewo. Obejmuje przestrzen ograniczona od wschodu - rowem gminnym,
od pétnocy - linig rozgraniczajaca ul. Pelikanowa, od zachodu - ul. Wronig, od potudnia - rzeka
Gwada do granicy miasta poprzez niezainwestowane tereny do ulicy Labe¢dziej.

Obszar ma wydtuzony ksztatt na kierunku potnoc-potudnie. Jego maksymalna dtugosé
na tym kierunku wynosi okoto 680 m. Szerokos¢ wynosi okoto 360 m. Powierzchnia obszaru
wynosi okoto 23 ha.

Zgodnie z klasyfikacjag gruntow uzytki stanowig: B (tereny mieszkaniowe), Bp
(zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy), dr (drogi), Wp (wody
powierzchniowe), N (nieuzytki), Ls (lasy), R ( grunty rolne), Ps (pastwiska trwate), Lzr-PsV
(grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych), W (grunty pod rowami).

Tereny zainwestowane zwigzane Sg z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugami i komunikacja. Pozostate tereny pozostaja porosnicte lasem, zielenig nieurzadzona,
takami i stanowig rzeke Gwdg.

Obstuge komunikacyjna zapewniaja ulice: Wronia, Ibisowa, Czyzykowa (stanowigce
drogi gruntowe) i Labe¢dzia (utwardzona kostka betonows).

Obszar charakteryzuje niski poziom uzbrojenia w infrastrukture techniczna, lecz istnieja
mozliwosci rozbudowy sieci. Istniejace budynki zaopatrywane sa w wodg z wiasnych ujec
wody, natomiast $scieki odprowadzane sa obecnie do zbiornikdw bezodptywowych badz do
przydomowych oczyszczalni §ciekOw przez rozsaczanie na teren wiasnej dziatki. Zbiorowa sie¢
wodociggowa przebiega od ul. Bocianiej w sciezce rowerowej do ul. Czyzykowej, dalej do ul.
Sokolej. Gtéwny rurociag ttoczny kanalizacji sanitarnej przebiega od ul. Ptasiej poprzez ulice:
Orla, Labedzig i Jastrzebig do oczyszczalni sciekéw. Przepompownie $ciekdw sanitarnych
znajdujg sie: posrednia (teren 1) oraz gtéwna - przy ul. Ptasiej (poza obszarem planu). Obszar
posiada zatem dostep do podstawowych mediow infrastruktury technicznej. Istnieja
mozliwosci budowy i rozbudowy tych sieci. W granicach analizowanego obszaru funkcjonuja
podziemne sieci elektroenergetyczne oraz zlokalizowane sa napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia.

Zagospodarowanie obszaru ilustruja ponizsze fotografie wykonane przez MPU w Pile.

Fotografie obrazuja:

1) widok na kierunku linie energetyczne od ul. Labe¢dziej do ul. Czyzykowej na budynki
mieszkaniowe

2) realizowana ulica lokalna Labgdzia

3) widok ul. Labedziej na wysokosci stanowiska archeologicznego w kierunku terenow
przemystowych

4) przepust drogowy na rowie odprowadzajacym wody deszczowe, poza obszarem planu
(przy napisie ul. Czyzykowa na projekcie planu)
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Obszar jest zroznicowany pod wzgledem fizjonomicznym. Czes¢ pétnocna to zabudowa
mieszkaniowa o charakterze rezydencjonalnym z budynkami towarzyszacymi i ladowiskiem dla
smigtowcow, dwie enklawy lesne oraz czesciowo zabudowane dziatki mieszkaniowe
jednorodzinne. Cze¢é¢ srodkowa to dawne tereny rolne obecnie nieuzytkowane rolniczo oraz
zrealizowana droga (ul. Labedzia). Cz¢$¢ potudniowa to gtéwnie nieuzytki rolnicze i enklawa
zadrzewien na terenach zagrozenia powodziowego.

Przez obszar prowadza napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia, ktore

stanowig pewne ograniczenie dla lokalizacji zabudowy.

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.
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Rys. 4. Obszar projektu planu na tle ortofotomapy

Otoczenie obszaru opracowania stanowia: tereny lesne, tereny przemystowe, tereny
mieszkaniowe i tereny uzytkdw rolnych.

W sSwietle nowego fizycznogeograficznego podziatlu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu lezy w obrgbie
mezoregionu Dolina Srodkowej Noteci stanowiacej peryferyjna czesé¢ makroregionu Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej na granicy z mezoregionem Dolina Gwdy stanowiacej czesé
Pojezierza Potudniowopomorskiego.

Pod wzgledem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest mato
urozmaicony. Powierzchnia zalega na wysokosci od okoto 52 m n.p.m. w czesci potudniowej
obszaru (na terenie zalewowym Gwdy) do okoto 54-55 m n.p.m. w cze¢séci srodkowej i
poinocnej. Terasa zalewowa jest oddzielona niewielkim zatomem terenowym o wysokosci 1-2
m, a teren nadzalewowy jest praktycznie ptaski.

Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest witasnie wystepowanie ptaskiego
nizszego poziomu réwniny sandrowej (poziom Ill-erozyjno-akumulacyjny).

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest jednorodna. W tym rejonie w podtozu

wystepuja grunty piaszczyste, o dobrej przepuszczalnosci i nosnosci. Na piaszczystych



20

utworach wyksztalcity sie gleby bielicoziemne. Gleby te sa nieuzytkowane rolniczo, a

czesciowo zalesione (trzy niewielkie enklawy lesne). W czesci wystepuja grunty nasypowe.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar opracowania jest zréznicowany. Przewazajaca
cze$¢ obszaru objetego projektem planu stanowig tereny juz nieuzytkowane rolniczo. Sa to
murawy i murawy zdegradowane z dominacja perzu i bylic. Na terenach zabudowanych w
sgsiedztwie wystepuje zielen przydomowa. Z uwagi na ubogie podtoze piaszczyste na obszarze
wyksztalcity si¢ enklawy lesne na siedlisku boru swiezego. W drzewostanie dominuje sosna,
udziat gatunkow lisciastych jest niewielki. Otoczenie brzegu Gwdy stanowig murawy z
zadrzewniami oraz roslinnoscia nadwodng (szuwary).

Ze wzgledu na sposéb uzytkowania i zagospodarowania, obszar objety projektem planu
w czesci potnocnej i srodkowej, poza terenami lasu, nie jest miejscem atrakcyjnym dla fauny.
Na obszarze wystepuje gtownie fauna charakterystyczna dla terenow otwartych w przesztosci
uzytkowanych rolniczo. Sg to gatunki matych ssakow, gryzonie, gatunki gadow. Ze wzgledu
na sasiedztwo istniejacej zabudowy, drog i terendw produkcyjno-sktadowych, wigksze gatunki
zwierzat maja tu utrudnione warunki przemieszczania. W pétnocnej czesci obszaru wystepuje
fauna typowa dla terendw zurbanizowanych. Na obszarze nie stwierdzono zadnych statych
bytnosci chronionych gatunkow zwierzat, w szczegolnosci ptakow. Nie stwierdzono tu migracji
ptazow. Strefa ekotonowa lasow to typowy teren zerowania nietoperzy. Warto takze zaznaczy¢,
ze W obrebie kolektora deszczowego, ktory przebiega wzdtuz ul. Sokolej, stwierdzono coroczne
stanowiska zimowania nietoperzy. Podczas zimowych liczen w 2008r. stwierdzono 42 osobniki
gatunku Myotis myotis - nocek duzy, zas w 2009 r. - 46 osobnikéw tego gatunku. Podczas
zimowych liczen w 2008 i 2009 stwierdzono 21 osobnikow gatunku Barbastella barbastellus -
mopek. Podczas zimowych liczen w 2008 r. stwierdzono 1165 osobnikow gatunku Myotis
nattereri - nocek Natterera, a w 2009 r. stwierdzono 1690 osobnikow tego gatunku. Obiekt ten
stanowi jedno z najliczniejszych miejsc zimowania tego gatunku w kraju! Podczas zimowych
liczen w 2008r. stwierdzono 310 osobnikow gatunku Myotis daubentonii nocek rudy, a w
2009r. stwierdzono 374 osobniki tego gatunku. Podczas zimowych liczen w 2008 i 2009r.
stwierdzono ponadto 10 osobnikow gatunku Plecotus auritus - gacek brunatny. Wymienione
gatunki nietoperzy to gatunki obje¢te ochrong scistg badz czesciows, sg rzadkie, zagrozone,
wymierajace, a ponadto nalezag do zamieszczonych w zataczniku Il i IV Dyrektywy
»Sledliskowej”.

Na obszarze objetym opracowaniem, poza rzeka Gwda, nie wystgpuja zadne naturalne
wody powierzchniowe. Pod wzglgedem hydrograficznym obszar potozony jest w zlewni Gwady,
w jej bezposrednim przyrzeczu.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom waéd
gruntowych w potudniowej czesci obszaru opracowania znajduje si¢ na gtgbokosci okoto 1 m
ponizej powierzchni terenu, a w jego czesci srodkowej i pétnocnej na gtgbokosci 2-3 m p.p.t.
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W powigzaniu z nosnymi gruntami mineralnymi nie wprowadza to ograniczen dla zabudowy
na poziomie nadzalewowym.

Warto zaznaczyé, ze stosunki wodne zostaty nieco zmienione podczas realizacji
obiektéw zabudowy w tym rejonie, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na obecne uksztattowanie terenu i litologie osadéw powierzchniowych w
czesci srodkowej i potnocnej obszaru nie ma warunkOw sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk
wody. Z tego wzgledu nie wystepuja tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadow
atmosferycznych lub w okresie intensywnych roztopéw. Potudniowa cze$¢ obszaru to tereny
zalewowe, o ptytkim poziomie wod gruntowych.

Na obszarze opracowania obecnie nie wystepuja zrodta zanieczyszczen wod. Nieliczna
zabudowa posiada uregulowang gospodarke $ciekowg w sposéb indywidualny.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w niewielkiej czesci w zasiegu obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym lezy na obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzig. Zasieg wod powodziowych uwidoczniono na rysunku planu i na nizej zamieszczonej
rycinie.

Rys. 5. Obszar projektu planu na tle zasiegu wody 1% (Zrodfo: https://isok.gov.pl/hydroportal.html)

Srodkowa i pétnocna czesé terenu wznosza sie 1,5-2,5 m ponad rzedna wody 1%, ktdra
na potudniowej granicy planu wynosi okoto 52,5 m n.p.m.
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Rys. 6. Obszar projektu planu na tle rzednych wody 1% (Zréd/o: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP)

Obszar opracowania i jego otoczenie, w tym péinocna i srodkowa czes¢ obszaru
projektu planu, znajduje si¢ w zasiegu jednego z gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych,
podstawa wydzielenia ktorych byla ,,Mapa obszaréw gtownych wod podziemnych” A.
Kleczkowskiego. Jest to czwartorzgdowy zbiornik czwartorzedowy ,,Pradolina Torun-
Eberswalde (Note¢)” nr 138 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 400 tys. m® i sredniej
gtebokosci uje¢ 30 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czesé
miasta. Wyniki monitoringu operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pity, realizowanego w
2023 r. przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujscie
(powiat pilski) —wykazuja Il klase (wody dobrej jakosci). Planowane zagospodarowanie terenu
uwzglednia potrzebe ochrony zasobow wod podziemnych i ich jakosci.

Obszar projektu planu znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPd26. Wedtug danych GIOS analizowana JCWPd nr 26 charakteryzuije si¢ dobrym stanem
ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 26 nie jest zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Wedtug badan wéd podziemnych prowadzonych w
sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody
podziemne tej cze¢sci wod odznaczaja sie dobrym stanem ilosciowym, dobrym stanem
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chemicznym. Ogdlna ocena wskazuje na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia
celow srodowiskowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w czesci obrebie jednolitej czesci wadd
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Wedtug
danych Karty charakterystyki jednolitej czesci wdd rzecznych odznacza si¢ umiarkowanym
stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, ogolnie — ztym stanem wad. Jest
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu srodowiskowego (odroczenie do 2027 r.).

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji ,,Sciekowej” Pita,
wyznaczonej Uchwata Nr XXXV11/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita.

Na obszarze nie wystepuja zadne zrddta uciazliwego hatasu. Istniejace na obszarze
zainwestowanie tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ulice: Wronig, Pelikanowa i
Labedzig. Ta ostatnia zostata realizowana w nowym przebiegu (na rysunku planu KDL). W
sgsiedztwie znajduja si¢ obiekty przemystowe i sktadowe. Do najwigkszych nalezy centrum
dystrybucyjne Panattoni, ktdre jest zlokalizowane w odlegtosci okoto 200 m na wschad.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego i poziomOw natezenia dzwieku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniaja do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie objetym projektem planu nie zostaty
przekroczone dopuszczalne poziomy st¢zen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenku wegla.
Norm nie spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2022” wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje sie¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedtug kryteriow odniesionych do stanu zdrowia, klase A stwierdzono dla: dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu.
Natomiast przekroczenia dopuszczalnych poziomow stwierdzono dla: pylu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony roslin, klase A stwierdzono dla: tlenkow
azotu, dwutlenku siarki i ozonu.

Istotnym zrodtem emisji pyldw sg zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
obszarze objetym opracowaniem obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maja
indywidualne systemy cieplne, w tym pompy ciepta i nie emitujg znacznych zanieczyszczen
energetycznych w postaci pytow i gazow.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w czg¢sci (tereny na potudnie od terenu KP)
w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”. Obszar ten obejmuje gtéwnie teren
Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej oraz obszary przylegte, w tym czes¢ doliny Gwdy. W
krajobrazie dominuja taki oraz pola z enklawami lasow. Teren, poprzecinany jest kanatami i
rowami odwadniajacymi, pelen jest starorzeczy. To wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych —
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m.in. bagkéw, bociandw biatych, btotniakdéw takowych, zurawi, ptakow siewkowatych, remiz,
podrozniczkdw. Wigkszos¢ powierzchni OChK Dolina Noteci pokrywa si¢ z obszarem Natura
2000 — Dolina Noteci. Akt prawny dotyczacy obszaru zostat uchylony i z tego wzgledu nie
obowigzuja tu zadne zakazy. Planowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie wykazuje
zwigzkow z celami ochrony obszaru chronionego krajobrazu. Potozenie obszaru projektu planu
na tle obszaru chronionego krajobrazu ilustruje rycina.

Rys. 7 Obszar projektu planu na tle obszaru chronionego krajobrazu (Zréd/o: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Potudniowg cze$¢ obszaru projektu planu, w granicach tozsamych z obszarem
chronionego krajobrazu obejmuje specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Pilska
PLH 300045. Obowigzujacym aktem prawnych jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Ostoja Pilska (PLH300045). Na terenie obszaru Natura 2000 ochronie podlegaja 22 typy
siedlisk przyrodniczych, w tym: (2330) wydmy srodlagdowe z murawami napiaskowymi
(Corynephorus, Agrostis), (3150) starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, (4030) suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio
Callunion, Calluno-Arctostaphylion), (7110) torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworcza
(zywe), (9110) kwasne buczyny (LuzuloFagetum) oraz (91EO) tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i
olsy zrodliskowe. Ponadto przedmiotem ochrony sg 2 gatunki roslin: lipiennik Loesela (Liparis
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loeselii) i sierpowiec btyszczacy (Drepanocladus (Hamatocaulis) vernicosus), a takze 9
gatunkow zwierzat, w tym: bobr europejski (Castor fiber), kumak nizinny (Bombina bombina),
mopek (Barbastella barbastellus), trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia) i wydra (Lutra lutra).

Dla tego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Pilska PLH300045. Jako
gtéwne zagrozenia w rejonie opracowania nalezy zidentyfikowa¢ wydeptywanie i obnizanie si¢
poziomu wadd gruntowych. Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wptyng negatywnie na
przedmioty ochrony tego obszaru.

Rys. 8 Obszar projektu planu na tle specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000

Na obszarze i w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w catosci w granicach korytarza
ekologicznego Puszcza Drawska — Bory Krajenskie GKPn-25A oraz w sasiedztwie korytarza
Lasy Krajenskie GKPn-24C. Sg to fragmenty odndg potnocnego korytarza ekologicznego
wchodzacego w sktad sieci korytarzy ekologicznej wyznaczonych dla migracji duzych ssakow
(zubra, tosia, jelenia, niedzwiedzia, wilka i rysia), przez ZBS PAN w Biatowiezy.
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Zasieg przestrzenny korytarzy ekologicznych ilustruje mapa.

Rys. 9 Obszar projektu planu na tle sieci korytarzy ekologicznych IBS PAN (mapa.korytarze.pl)

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, jedynie w potudniowo-
wschodniej czesci obszaru stwierdzono wystgpowanie trzech stanowisk archeologicznych,
objetego ochrong konserwatorska.

Pozostawienie obszaru objetego opracowaniem w dotychczasowym uzytkowaniu, przy

braku realizacji ustalen projektu planu, nie spowodowatoby powstania lub nasilania
istniejacych zagrozen srodowiska.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudniowych obrzezach Pity, w
obrebie osiedla Motylewo. W tym rejonie sasiaduja ze sobg tereny zabudowy mieszkaniowej,

ustugowej, produkcyjno-sktadowej, tereny lesne, rzeka Gwda oraz komunikacja drogowa i
kolejowa.
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W zakresie istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz uzytkowania obszar
opracowania jest niejednorodny. W czesci pétnocnej jest juz zabudowany obiektami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W czgsci srodkowej jest niezagospodarowany, a w Czgsci
potudniowej ma wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz stanowi teren zalewowy i
jest objety ochrona jako obszar chronionego krajobrazu, obszar ,,siedliskowy” Natura 2000,
krajobraz priorytetowy. Caty obszar znajduje si¢ w zasi¢gu korytarza ekologicznego..

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane zagospodarowanie obszaru pod
roznego rodzaju przeznaczenia, w tym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren
drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej, teren infrastruktury technicznej. Celem planu jest w
szczegolnosci umozliwienie realizacji dziatan zwigzanych z zabudowa mieszkaniowsa
jednorodzinna. Projekt planu w celu minimalizacji przewidywanych negatywnych oddziatywan
zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszczono realizacje¢ budynkéw na terenach mato
atrakcyjnych przyrodniczo, zachowano enklawy lesne oraz wytaczono z zainwestowania
potudniowsg czes$¢ obszaru cenng przyrodniczo i krajobrazowo. Wysokos¢ budynkdéw ustalono
maksymalnie na 8,5 m. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (do 0,8 dla terenow MNW-U) oraz minimalne
udziaty powierzchni biologicznie czynnej (od 10% dla terenu I do 30% dla niektorych terendéw
MNU i MNW-U). W kontekscie potozenia obszaru, jego wielkosci i wielkosci poszczegdlnych
dziatek, takie ustalenia nalezy uzna¢ za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania
terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z
zachowaniem zieleni lesnej, krajobrazu priorytetowego i terendéw zalewowych.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet
ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci. Takie ustalenie mimo, iz
dopuszcza rézne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto jest racjonalne, gdyz mozliwe jest
stosowanie systemdéw grzewczych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych oraz odnawialnych
zrodet energii. Przeciwdziata to wystarczajaco ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen
energetycznych do powietrza, skutkujgcym nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekdw komunalnych zaréwno do zbiorczej sieci kanalizacji
sciekdéw komunalnych, wymagajacej budowy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projekt planu nakazuje realizowaé
poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla wod wymagajacych podczyszczania —
sytuowanie urzadzen podczyszczajacych. Oczywiscie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wiasny teren. Sa to rozwigzania powszechnie stosowane,
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prawidtowo ograniczajace do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia wad.

Z uwagi na potozenie obszaru projektu planu czesciowo w obrebie obszarow
chronionych, potudniowa czes¢ obszaru wytaczono z wszelkich proceséw inwestycyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczeg6lnosci nie wywota zmiany wptywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wptywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE w pierwszych latach
XXI1 wieku wyznacza V11 Program Dziatan na Rzecz Srodowiska przyjety w 2013 roku.
Cele priorytetowe Siodmego Programu to:
- ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
- przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,
- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,
- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu,
- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrownowazonych miast,
- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.
Jednym z kluczowych elementdéw programu jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z
wieloma innymi aspektami s$rodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby, zréwnowazone
srodowisko miejskie, zrbwnowazona ochrona wadd i srodowiska morskiego.
W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej” przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie srodowiska. Jest strategiag w rozumieniu przepiséw ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel gtowny ,,Polityki ...”, tj.
Rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcoéw, przeniesiono wprost z
SOR. Cele szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze
srodowiska, w sposob umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z
potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegétowe dotycza zdrowia, gospodarki i
klimatu. Sa to: I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczernstwa
ekologicznego, 11: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
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srodowiska, 111: Srodowisko i klimat. Zagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiofowych. Realizacja celow srodowiskowych ma by¢ wspierana
przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania
instrumentow ochrony srodowiska. Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw
ekologicznych spoteczenstwa oraz o poprawe zarzadzania ochrona srodowiska w Polsce. Cele
szczegotowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktére konkretyzuja
dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczna
panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowiazan dla Polski w perspektywie do
2030 r.). Cele szczegOtowe beda realizowane przez kierunki interwencji (wybor w kontekscie
analizowanego planu miejscowego): zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym
zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiagni¢cie dobrego
stanu wod, likwidacja zrddet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb, przeciwdziatanie zagrozeniom
srodowiska, zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej, przeciwdziatanie zmianom klimatu, adaptacja do zmian
Klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem Kklesk zywiotowych. Ze szczegOlna intensywnoscia
realizowane beda dziatania majace na celu poprawe jakosci powietrza przez ograniczenie
niskiej emisji, ktora jest gtdwna przyczyng powstawania smogu. Analizowany projekt planu
jest w tym kontekscie zgodny z celem srodowiskowym i przyjetymi kierunkami interwencji.
Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
roznorodnosci biologicznej, zapewnienie ciaggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i
grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego
stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.
Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, przeznaczenie pod zabudowe znacznej czesci
obszaru, zaplanowanie nowego uktadu drogowego, niskie w wigkszosci walory przyrodnicze i
krajobrazowe, jego obecne niewielkie przeksztatcenie w wyniku dziatalnosci cziowieka,
nieliczne wystepowania chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk
przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sg poprzez: zapewnienie
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie racjonalnych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy, odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej
wymagajacej budowy, zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrodet ciepta w sposob
minimalizujacy emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
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V. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI | SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zwarty
przestrzennie i sredniej wielkosci teren potozony w rejonie ulic: Pelikanowej i Wroniej oraz
rzeki Gwdy. Zmiany zagospodarowania terendw zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuja gtéwnie zwiekszenie mozliwosci inwestowania w
poréwnaniu z dotychczasowym planem, wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, drég publicznych, wewnetrznych i drogi pieszo-rowerowej.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenOw wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostepnych
materiatow.

Przedmiotem oceny byty nastepujace elementy srodowiska: roznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczeg6olne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2) i
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastgpi¢ poprawa warunkdéw
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia
danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja

ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.
Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztatceniem poszczegdlnych komponentdéw o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z budowa obiektéw
kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposob negatywnie wptywa¢ na srodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigzac¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami
poszczegblnych komponentow $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
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obiektow i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkdéw srodowiska wigzaé sie bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrong jego
walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wptywu na
elementy s$rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczeg6towa ocene terendw, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw srodowiska z
uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy srodowiska

Symbole

terenéw

R6znorodnosé
biologiczna
Powierzchnia
ziemi
naturalne
Dobra

materialne

1IMNW

2-4AMNW

5-BMNW

1-3MNW-U

4AMNW-U

SMNW-U

KD-L

KR

KP

RNL

WS

ZN

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o|o|lo|o|—|o|o| Natura 2000

o|lo|o|o|lo|o|+ |o|+|o|o|o|+ |o|o] Ludzie
o|o|o|o|o|o|r|o|r|N|F |k N O Zwierzeta
o|o|o|o|o|o|r|o|r Nk |k | N - of Rosliny
o|lo|o|o|o|o|o|o|r ||| |—~|o|o| Woda
o|lo|o|o|o|o|o|o|r [N k(N |o|o]| Powietrze
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|N | |o| Krajobraz
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| Klimat
ololo|o|o|o|r|o|-|o|o|o||o|o]| Zasoby
olo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| Zabytki

OO0 |O0|I0 |0 (OR[N (O
OO0 |00 |I0|FR (O [IN|FPIFPIN|F|O

OO0 |0 |0 |0|O|(O|o|+ |+ |01+ |+ O

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terenOw na obszarze objetym projektem planu spowoduja
stosunkowo niewielka ingerencje w srodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie
ingeruje w dotychczasows strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw na niektore
elementy srodowiska. Nie bedzie to z pewnoscig oddziatywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej na niektorych terenach, w szczegoélnosci na terenach 4-8MNW, ktore zostang
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca w miejsce dotychczas
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planowanej zieleni urzadzonej (teren ZP). Rowniez pod zabudowe zostanie przeznaczony
dotychczasowy teren ZI — pod tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe.

Negatywne oddziatywania wystapia w stopniu matym lub co najwyzej srednim (na
terenach 4-8MNW w stosunku do czesci elementow $rodowiska, gtdwnie: réznorodnosci
biologicznej, zwierzat, roslin, wody, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasobéw
naturalnych. W odniesieniu do ludzi prognozuje si¢ poprawe stanu na kilku terenach ze wzgledu
na stworzenie nowych terenéw do zamieszkania w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo
obszarze.

Poréwnanie rysunku dotychczasowego planu miejscowego z rysunkiem projektu planu
ilustruje nizej zamieszczona rycina.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w czesci w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk wchodzacego w sktad sieci ekologicznej obszardw
Natura 2000 mozna zatozy¢, ze potencjalnie nastapi¢c moze negatywnego oddziatywanie cele
i przedmioty ochrony obszaru Ostoja Pilska PLH300045.



33

Na tym fragmencie obszaru potozonym w granicach obszaru projektu planu wystepuja
chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki zwierzat zwigzane przede wszystkim
ze srodowiskiem wodnym Gwdy. Obszar objety projektem planu jest obecnie w niewielkim
stopniu zainwestowany mimo, iz dopuszcza to juz obecny plan. Mozliwosci inwestowania
rozszerza projekt planu, dlatego nalezy oceni¢, ze moga wystapi¢ potencjalne zagrozenia dla
przedmiotow ochrony w zwiazku ze zwigkszong penetracja terenu przez ludzi, w wyniku czego
moze nastapi¢ wydeptywanie muraw, niszczenie roslinnosci, ptoszenie zwierzat.

W kontekscie przedmiotow ochrony nie da si¢ wykluczy¢ negatywnego oddziatywania
na: Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion (3150), Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p. i
Bidention p.p. (3270), Cieptolubne, $rodlagdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)
(6120), Nizowe i gorskie swieze Iaki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
(6510), Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrdédliskowe (91E0). Jednak wydaje sie, ze to
oddziatywanie bedzie mie¢ gtownie charakter potencjalny i nie bedzie dotyczy¢ obszaru
projektu planu (terenow RNL, 3L, 3ZN, WS).

Planowane zmiany zagospodarowania terenow obszaru obje¢tego projektem planu nie
spowoduja istotnych zmian rdéznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie, poza czescia
potudniows, posiada przecigtne walory przyrodnicze. Jest w wigkszosci nieuzytkowany,
porosniety murawami na dawnych gruntach porolnych. Obszar jest w niewielkim stopniu
przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. R6znorodnosc biologiczna jednak mimo to
jest niewielka i decyduja o niej gtdwnie enklawy lesne, zielen na terenie zalewowym oraz zielen
na terenach mieszkaniowych. Planowane zagospodarowanie terenow pod réznego rodzaju
przeznaczenia, w szczegolnosci realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
drogi klasy lokalnej (zrealizowanej w oparciu o decyzje lokalizacyjng ZRID), jak i budowa
ciggu pieszo-rowerowego wprowadza zmiany roznorodnosci biologiczne;.

Najwicksze zmiany w tym zakresie nastgpig na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 4-8MNW, jednak nie bedg to oddziatywania znaczace. Nalezy zaznaczy¢, ze w
dotychczasowym planie tereny te byty przeznaczone pod zielen urzadzona.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ustala minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu I, 20% i 30% dla terendw MNW, 20% i 30% dla terenéow MNW-U. Tereny 1L, 2L i 3L
pozostang w dalszym ciagu lasem. Na terenach tak i pastwisk RNL oraz zieleni naturalnej ZN
wprowadzono zakaz sytuowania budynkow.

Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy na terenach mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych ustalono na 25-40%. Sag to wskazniki racjonalne, adekwatne do
przeznaczen i uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru.
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Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, a takze
ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wskazuje, iz realizacja ustalen projektu planu nie wptynie
znaczaco negatywnie na stan réznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacje¢ funkcji,
ktore nie beda ze soba kolizyjne. Zwigkszenie programu nowej zabudowy w stosunku do
dotychczas obowigzujacego planu spowoduje mozliwos¢ zamieszkania na atrakcyjnym
przyrodniczo i krajobrazowo terenie przez kilkadziesiat rodzin, o dobrych warunkach
akustycznych, dobrze skomunikowanym z centrum miasta, o dostepie do podstawowych
mediow infrastrukturalnych i potozonym w otoczeniu zieleni.

Podstawowym atutem obszaru objetego projektem planu jest zachowanie
dotychczasowych terenow lasow, co pozytywnie wptywa na jakos¢ zycia ludzi.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje jakichkolwiek zagrozen dla terenow
sgsiednich, w tym dla znajdujacej si¢ w poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ulicach Perkoziej i Czyzykowe;j.

Poprawg jakosci zycia mieszkancOw tego rejonu i miasta przyniesie nowa droga pieszo-
rowerowa, ktora jest kontynuacja realizacji sieci drog rowerowych na terenie miasta.

W projekcie planu zapewniono dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu dla
terendw mieszkaniowych, co zapewni dobrg jakos¢ zycia mieszkancow.

Warto zwroci¢ uwage, ze ustalono racjonalne wskazniki intensywnosci zabudowy i
powierzchni zabudowy. Zapewni to dobre warunki do zamieszkania zarowno dla mieszkancéw
juz istniejacej zabudowy, jak i dla nowej zabudowy. Przewidywane zmiany bedg bezposrednie,
diugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddziatywania na zwierzeta. Ustalenie umiarkowanej intensywnosci nowej zabudowy nie
wplynie znaczgco negatywnie na zwierzeta. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego
odbedzie si¢ kosztem czesci powierzchni aktywnej przyrodniczo. Ze wzgledu, iz sa to tereny
porosniete murawami, realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego spowoduje zwigkszenie powierzchni zabudowanych
i utwardzonych. Ze wzgledu na niewielkie znaczenie przyrodnicze muraw i zieleni oceniono,
ze negatywne oddziatywania nastagpi w stopniu matym. Zwigkszy sie powierzchnia
przeznaczona pod zabudowe i udziat powierzchni utwardzonych w poréwnaniu ze stanem
istniejacym i z dotychczasowym planem miejscowym. Powstang nowe ogrodzenia, ktére
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utrudniag przemieszczanie si¢ fauny ladowej. Nieznacznie zmieni si¢ sktad gatunkowy fauny,
gdyz teren zasiedla gatunki zwigzane z obecnoscia cztowieka.

Ze wzgledu na brak oczek wodnych nie nastapig negatywne oddziatywania na
organizmy dwusrodowiskowe - ptazy, ktére moga bytowac¢ w tym rejonie. Projekt planu nie
spowoduje zadnych zagrozen dla ptakow chronionych. Na terenie planu i w bezposredniej jego
okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd.

Waznym ustaleniem jest zakaz sytuowania budynkdéw na terenach tak i pastwisk, lasow,
zieleni naturalnej i terenu niesklasyfikowanego.

Warto zaznaczy¢, ze kolektor deszczowy przebiegajacy wzdtuz ulicy Czyzykowej to
udokumentowane miejsce migracji pieciu gatunkéw nietoperzy do ich miejsca zimowania.
Ustalenia projektu planu w tym zakresie nie spowoduja zagrozen dla zimujacych osobnikdw.
Kolektor wzdtuz ulicy Czyzykowej jest odkryty, a w dalszej czesci zamknigty. Zimowanie tych
ssakow odbywa sie w czesci zamknigtej kolektora, a wigc na potnoc od obszaru projektu planu.
Ustalenia planu nie wprowadzaja w tym zakresie zadnych barier lub ograniczen, a realizacja
ustalen planu nie bedzie powodowata zagrozen dla populacji nietoperzy i nie spowoduje
zagrozen dla ich wybudzenia w okresie zimowania.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddziatywania na rosliny. Skala i intensywnos¢ planowanej zabudowy oraz rozbudowa uktadu
drogowego, ze wzgledu na jej umiarkowany zakres i specyfike terenu (przewaga muraw i
muraw zdegradowanych), nie pogorszy stanu roslinnosci i nie bedzie prowadzi¢ do zubozenia
jej zasobow.

Planowane zagospodarowanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
mieszkaniowo-ustugowa z udziatem roslinnosci ozdobnej w miejsce muraw trawiastych
pogorszy stan zasobdw zieleni obszaru.

Planowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustalony dla poszczegdlnych terendw jest niezbyt wysoki, lecz
racjonalny i dostosowany do miejscowych uwarunkowan. Sg to wartosci pozwalajgce na
zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci poszczegolnych
dziatek budowlanych.

Najwicksze zmiany w tym zakresie nastgpig na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 4-8MNW, jednak nie bedg to oddziatywania znaczace. Nalezy zaznaczy¢, ze w
dotychczasowym planie tereny te byty przeznaczone pod zielen urzadzona.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ustala minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu I, 20% i 30% dla terendw MNW, 20% i 30% dla terendw MNW-U. Tereny 1L, 2L i 3L
pozostang w dalszym ciggu lasem.
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Analiza wyznaczonych obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze
ustalonych maksymalnych wskaznikdw intensywnosci zabudowy na poziomie 0,35 i 0,8 przy
maksymalnej powierzchni  zabudowy 25-40% powierzchni dziatek budowlanych
zminimalizuje negatywne oddziatywania na stan roslinnosci obszaru.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty. Na
obszarze bedzie wystepowac zaréwno zielen urzadzona, zielen laséw oraz zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujagcych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Na obszarze poza zabudowa wystepuja gtdwnie uzytki zielone (murawy).
Z tego wzgledu realizacja nowego zainwestowania i rozbudowa uktadu drogowego na obszarze
objetym projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji
roslin chronionych.

Planowane zmiany moga w czgéci potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na wode.
Planowana realizacja zabudowy na poszczegolnych terenach, w porOwnaniu ze stanem
istniejagcym, spowoduje znaczny wzrost ilosci poboru wody i ilosci wytwarzanych sciekéw
komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie sciekow komunalnych w
alternatywny sposob: do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wymagajacej
budowy. Sg to rozwigzania bezpieczne dla srodowiska, a optymalnym rozwigzaniem w tym
zakresie jest witasnie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Znaczne powierzchnie zabudowane i utwardzone spowoduja ograniczenie mozliwosci
infiltracji wod opadowych i roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany
odptywu tych wod, zwiaszcza w czasie ulewnych opadow atmosferycznych i roztopow.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych generalnie bedzie realizowane poprzez
indywidualne zagospodarowanie wdd w obrebie poszczeg6lnych dziatek budowalnych. Sa to
rozwigzania prawidtowe. Dla wod wymagajacych podczyszczania np. z drogi klasy lokalnej
KDL moze by¢ niezbedne sytuowanie urzadzen podczyszczajacych.

Nie mozna natomiast catkowicie wykluczy¢, w sytuacjach awaryjnych, przedostania si¢
do gruntu, wod podziemnych, a nawet do rzeki Gwdy substancji ropopochodnych z terendéw
drog lub parkingdéw, jednak mimo bliskosci rzeki Gwdy, jest to zagrozenie tylko potencjalne.

Na terenach RNL w celu ochrony powierzchni ziemi ustalono zakaz dokonywania
uksztattowania terenu majacej wptyw na warunki przeptywu wod, w tym waéd powodziowych
I ograniczenie naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntu.
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Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji ,,$ciekowej” Pita,
wyznaczonej Uchwatg Nr XXXV11/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku, w
zwigzku z czym istnieje mozliwos¢ budowy i finansowania ze srodkdéw zewnetrznych
niezbednych inwestycji zwigzanych z odprowadzaniem $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacji
sciekdéw komunalnych

Obszar objety projektem planu znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Odznacza si¢
umiarkowanym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, ogdlnie — ztym
stanem wdd. Jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu srodowiskowego. Z tego wzgledu
niezasadne jest lokalizowanie na obszarze projektu planu inwestycji mogacych spowodowac
wzrost zagrozenia dla jakosci tych waéd, a tym samym spowodowaé pogorszenie warunkow
mozliwosci spetnienia celéw srodowiskowych. W szczegdlnosci projekt planu prewencyjnie
nie dopuszcza lokalizacji ustug emitujacych duze ilosci sciekdéw lub zaktadéw produkcyjnych.

Cele srodowiskowe rozumiane sg jako osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wdd
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
i od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych czesci waod
powierzchniowych (a takim jest Gwda na tym odcinku) jest ochrona tych wod oraz poprawa
ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnagé¢ dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu
ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Przewidywane oddziatywania na wode
beda miaty charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i state.

Realizacja nowych inwestycji  budowalnych, zagospodarowanie  terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz rozbudowa uktadu drogowego, w tym drogi
klasy lokalnej oraz drogi pieszo-rowerowej nie spowoduje wystapienia istotnych negatywnych
oddziatywan na powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres
inwestycyjny jest skromny i uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost emisji do powietrza zanieczyszczen
energetycznych oraz komunikacyjnych — wig¢ksza niz dotychczas i wigksza niz to przewiduje
dotychczasowy plan miejscowy emisje hatasu i emisj¢ spalin. Skala negatywnych oddziatywan
zwiekszy sie w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania.

Projekt planu okresla dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW, MNW-U. Zminimalizuje to ewentualne
uciazliwosci akustyczne i pozwoli na dobrg jakos¢ zycia mieszkancow.

Nalezy prognozowac, ze skala negatywnych oddziatywan zwiekszy w poréwnaniu z
obecnym stanem zagospodarowania i nieznacznie w poréwnaniu dotychczasowym planem
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miejscowym.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnosci. Takie ustalenie, mimo iz dopuszcza
rozne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto jest racjonalne, gdyz mozliwe jest stosowanie
systeméw grzewczych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii.
Powinny one obejmowa¢ paliwa i urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, z alternatywnych zrédet energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp. Jest
to rozwigzanie prawidtowe z punktu widzenia ochrony powietrza.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplna sa
zgodne z Uchwata Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dziataniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systemow grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemow grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta jest
rozwigzaniem realizujacych dziatania naprawcze, oczywiscie pod warunkiem, ze zrodia
indywidualne beda niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi (np. pompy ciepta, panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do
zmniejszenia stgzenia pylu zawieszonego PM255 i PM10 w powietrzu do poziomu
dopuszczalnego.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektow budowlanych, gtéwnie
na terenach MNW, MNW-U oraz rozbudowa ukladu komunikacyjnego i realizacja sieci
infrastruktury technicznej, spowodujg, lecz co najwyzej w $rednim matym, negatywne
oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar objety projektem planu, jak wczesniegj
wspomniano, znajduje sie na terenach dotychczas w znacznej czesci niezabudowanych i w
niewielkim stopniu utwardzonych. Nastgpi nieznaczne zwigkszenie intensywnosci |
powierzchni zabudowy w stosunku do ustalen dotychczasowego planu miejscowego.

Na terenach mieszkaniowych podczas wykonywania wykopéw pod fundamenty
budynkdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy nastgpi naruszenie i czg¢sciowe
zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Budowa
nowych drdg takze spowoduje nieodwracalne zmiany przypowierzchniowej warstwy ziemi. Na
terenie planowanej zabudowy mieszkaniowej w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan
zapewniono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% i 30%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MNU i MNW-U, co chroni powierzchnig ziemi i
minimalizuje negatywne oddzialywania. Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje
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wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu. Natomiast na terenach RNL, L, ZN i N ze
wzgledu na zakaz sytuowania budynkdéw, powierzchnia ziemi nie ulegnie negatywnym
przeksztatceniom.

Przewidywane zmiany bedg state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen projektu planu polegajaca na realizacji nowych budynkdéw, budowli
i obiektow infrastrukturalnych w poréwnaniu ze stanem istniejacym i obecnym planem,
spowoduje zmiany krajobrazu. Bedg to zmiany, bezposrednie, dtugoterminowe i state. Projekt
planu przewiduje wprowadzenie nowych budynkéw i budowli w zasiegu wyznaczonych
obowigzujacymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysokos¢ budynkow
okreslono na 8,5 m na wigkszosci terendw i do 7,5 m na terenach 4-8MNW, przy jednej lub
dwoch kondygnacjach nadziemnych. Wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych
ustalono na maksymalnie 6 m. Dopuszczono sytuowanie budowli o maksymalnej wysokosci
zabudowy 5,0 m, z wytaczeniem budowli elektroenergetycznych, dla ktorych dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ 15,0 m.

Ustalono geometrie dachow, katy nachylenia potaci dachowych budynkow na
wszystkich terenach.

Warto zwrdci¢ uwagg, ze istotnym ustaleniem chronigcym krajobraz jest zachowanie
terenow lesnych oraz nie lokalizowanie budynkow w potudniowej czesci obszaru projektu
planu tj. w granicach obszaru chronionego krajobrazu i w obrebie krajobrazu priorytetowego.

Cze¢$¢ obszaru planu potozona na potudnie od terenu KP znajduje si¢ w granicach
krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice” (ID314),
zidentyfikowanego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Wielkopolskiego. Krajobraz ten
0 podtypie bagienno-tgkowym chroni doline Noteci wraz z dolinami niektorych jej doptywow,
w tym Gwdy. Na obszarze projektu planu obejmuje swym zasi¢giem tereny KP, 2N, 3ZN, WS,
3L, RNL. W celu ochrony walorow krajobrazowych nie dopuszczono do sytuowania
budynkdw, jak rowniez ingerencji w walory krajobrazowe.

Projekt planu dla tych terendw ustala w szczegolnosci: zachowanie dotychczasowej
funkcji uzytkowania terenéw lesnych i rolnych w obszarach chronionych poprzez nie
przeznaczania ich na inne cele, zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez
ograniczenie zabudowy oraz zainwestowania na ich obszarach, zachowanie obszarow wolnych
od zabudowy stanowigcych naturalne, powigzanie ze sobg struktury przyrodnicze.

Generalnie ustalenia te chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu srodkow
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadza
dysharmonii krajobrazu. W szczeg6lnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet
poprawic¢ si¢ walory krajobrazowe. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym zagospodarowaniu
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catego obszaru projektu planu, dbatosci o jakos¢ kubatur, stosowaniu wysokiej jakosci
materiatdw oraz prawidtowej gospodarki zielenig.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,
dtugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielkos¢ obszaru pozwalaja stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddziatywan na Kklimat.
Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na srednia
powierzchni¢ obszaru planu (okoto 23 ha) suma emisji zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych wraz z zabudowsa i drogami w sasiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych
w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany
klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej
temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i rowniez dtugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwiazku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren
drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej, teren infrastruktury technicznej, teren tak i pastwisk, tereny
wod powierzchniowych $rodlagdowych, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny
niesklasyfikowane. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do
postepujacych zmian klimatycznych, w szczegolnosci uwzgledniajg mozliwe gwattowne opady
deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty i wichury, opracowania systeméw
odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wéd opadowych i roztopowych przez
glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi,
a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng, nie beda nasila¢ niekorzystnych
skutkdw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa i nowe drogi nie spowodujg emisji do atmosfery znaczacych ilosci
zanieczyszczen. Zmiany te nie beda odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych
zarowno w skali lokalnej (miasta), jak i ponadlokalnej.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobdw naturalnych, poza terenami lesnymi, realizacja
ustalen projektu planu na terenach gleb o niskiej jakosci rolniczej, nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasi¢g
nowych inwestycji budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo.
Zostato to opisane wczesniej przy ocenie wptywu na réznorodnos¢ biologiczna i rosliny.
Negatywne zmiany w stopniu matym zaistnieja najprawdopodobniej tylko na terenach 4-
8MNW i KP. Poza tym na terenie opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne (urodzajne
gleby, kopaliny, itp.), na ktore oddziatuja ustalenia planu.
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Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na nie wystepowanie na obszarze opracowania kubaturowych obiektow zabytkowych ani stref
ochrony konserwatorskiej, jedyng formag ochrony waloréw kulturowych sa trzy stanowiska
archeologiczne w potudniowo-wschodniej czesci obszaru. Zasieg przestrzenny tych stanowisk
uwidoczniono w projekcie planu. Nie wystapig tam oddzialywania znaczace w zakresie
ochrony zabytkow.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji program inwestycyjny upowaznia
do stwierdzenia, ze nie powinny zmieni¢ sie wartosci dziatek na terenach, ktore sg kontynuacja
przeznaczen obecnego planu miejscowego. Z pewnoscig wzrosng wartosci dziatek na terenach
4-8MNW, ktore dotychczas byty przeznaczone pod zielen urzadzona. Realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w postaci
budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wczesniej projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym
lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiagzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
umiarkowanie intensywna skalg nowego zainwestowania na srednim powierzchniowo terenie,
czesciowo przeksztatconym w  wyniku dziatalnosci cztowieka 1 czesciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyje¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony $rodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje gtownie negatywne oddziatywania na srodowisko w stopniu matym i ewentualnie
srednim. Jak wczesniej wspomniano, racjonalne zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem
opisanych wczesniej warunkdéw, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i z
pewnoscig estetyczne tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony s$rodowiska optymalnym rozwigzaniem
bytaby rezygnacja z realizacji zabudowy na terenach 4-8MNW lub ograniczenie jej zasiegu
przestrzennego. Jednak bioragc pod uwagg potrzeby ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie
nalezy uzna¢ za niekorzystne z tych wzgledow.

Warto zaznaczy¢, ze wieksze negatywne oddziatywanie na srodowisko miatoby miejsce
gdyby zwig¢kszono zasieg przestrzenny nowej zabudowy np. przeznaczajac pod zabudowe
cze$¢ terendw lasdéw 1L lub 2L, jak réwniez gdyby na terenach MNW dopuszczono lokalizacje
zabudowy blizniaczej lub szeregowej. Wigksze negatywne oddziatywania wystapity rowniez,
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gdyby dopuszczono realizacje zabudowy o wigkszej intensywnosci i 0 mniejszym udziale
powierzchni biologicznie czynnej.

Podkreslic nalezy fakt, ze w projekcie planu nie byto szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzecznos¢ zapisow funkcji i
zagospodarowania terenbw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

VI.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, drogi lokalnej, drogi dojazdowej,
komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, infrastruktury
technicznej, zasadne jest okresowe monitorowanie, czy negatywne oddziatywanie zabudowy
nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia srodowiska oraz nie wykracza poza
granice poszczegolnych terenow, tj. czy nie notuje sie tam przekroczen wskaznikow np.
poziomOw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie nie nastagpito
zanieczyszczenie sciekami gruntu i wod.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodnos¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowe,
ocena wykonanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej)
w szczegolnosci pod katem ich sprawnosci i zgodnosci z wymaganiami ochrony srodowiska,
pomiary poziomoOw stezen gazOw i pytdw w powietrzu atmosferycznym stanowigcych
podstawe oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego gospodarowania odpadami,
ocena zachowania sieci drenarskiej.

Proponuje sie wykonanie monitorowania skutkow realizacji projektu planu w
pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastgpnie okresowo co 4 lata.

VIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na teren innego panstwa.
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Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w pétnocnej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym teren opracowania potozony jest na
potudniowych obrzezach Pity przy granicy z gminag Ujscie.

VIIl. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkow wptywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren drogi lokalnej, teren drogi
dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-rowerowej,
teren infrastruktury technicznej, teren tak i pastwisk, tereny wdéd powierzchniowych
srodladowych, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny niesklasyfikowane na obszarze
potozonym w potudniowej czesci Pity — przy ulicach Pelikanowej i Wroniej oraz rzece Gwdzie.

Obejmuje przestrzen ograniczong od wschodu - rowem gminnym, od pétnocy — linig
rozgraniczajaca ul. Pelikanows, od zachodu - ul. Wronia, od potudnia - rzeka Gwda do granicy
miasta poprzez niezainwestowane tereny do ulicy Labedziej. Obszar ma wydtuzony ksztatt na
kierunku pétnoc-potudnie. Jego maksymalna dtugo$¢ wynosi okoto 680 m. Szerokos¢ wynosi
okoto 360 m. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 23 ha. Zgodnie z klasyfikacjg gruntow uzytki
stanowia: B (tereny mieszkaniowe), Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy), dr (drogi), Wp (wody powierzchniowe), N (nieuzytki), Ls (lasy), R ( grunty rolne),
Ps (pastwiska trwate), Lzr-PsV (grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych), W
(grunty pod rowami). Tereny zainwestowane zwigzane sa z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugami i komunikacja. Tereny pozostaja porosnigte lasem, zielenig
nieurzadzong i stanowiag rzeke Gwde. Obstuge komunikacyjng zapewniajg ulice: Wronia,
Ibisowa, Czyzykowa i Labedzia. Ulice te stanowig drogi gruntowe. Obszar charakteryzuje niski
poziom uzbrojenia w infrastrukture techniczng, brak jest zbiorczych sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnej. Istniejace budynki zaopatrywane sa w wode z wiasnych uje¢ wody,
natomiast $cieki odprowadzane sg obecnie do zbiornikow bezodptywowych badz do
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przydomowych oczyszczalni $ciekdw przez rozsaczanie na teren wiasnej dziatki. Obszar
posiada zatem dostep do podstawowych mediow infrastruktury technicznej. Istnieja
mozliwosci rozbudowy tych sieci. W granicach analizowanego obszaru funkcjonuja podziemne
sieci elektroenergetyczne oraz zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszczono realizacj¢ budynkéw na terenach mato
atrakcyjnych przyrodniczo, zachowano enklawy lesne oraz wytaczono z zainwestowania
potudniowa czes¢ obszaru cenng przyrodniczo i krajobrazowo. Wysokos¢ budynkow ustalono
maksymalnie na 8,5 m. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (do 0,8 dla terenéw MNW-U) oraz minimalne
udziaty powierzchni biologicznie czynnej (od 10% dla terenu | do 30% dla niektorych terenow
MNU i MNW-U). W kontekscie potozenia obszaru, jego wielkosci i wielkosci poszczegélnych
dziatek, takie ustalenia nalezy uzna¢ za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania
terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z
zachowaniem zieleni lesnej, krajobrazu priorytetowego i terendw zalewowych.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet
ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci. Takie ustalenie ze wzgledu na
dos¢ bogaty program inwestycyjny budzi pewne watpliwosci, gdyz dopuszcza rdézne
mozliwosci zaopatrzenia w ciepto. Lecz nakazujac przestrzeganie niskich wskaznikow
emisyjnosci przeciwdziata wystarczajagcy ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen
energetycznych do powietrza, skutkujgcym nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie sciekdw komunalnych zaréwno do zbiorczej sieci kanalizacji
sciekow komunalnych, wymagajacej budowy, z wykluczeniem szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projekt planu nakazuje realizowaé
poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla wod wymagajacych podczyszczania —
sytuowanie urzadzen podczyszczajacych.

Z uwagi na potozenie obszaru projektu planu czesciowo w obrgbie obszaréw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, potudniowg
cze$¢ obszaru wytaczono z wszelkich procesdw inwestycyjnych.

Analizujac wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegblne komponenty s$rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
zagospodarowania terendw na obszarze objetym projektem planu spowoduja niewielka lub
ewentualnie srednig ingerencjg w srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie ingeruje w dotychczasowa strukture
funkcjonalno-przestrzenng obszaru 1 jego otoczenia. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze
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planowane zmiany beda mie¢ wptyw na niektore elementy srodowiska. Nie bedzie to z
pewnoscig oddziatywanie negatywne znaczace. Nastapi co najwyzej na niektdrych terenach, w
szczegoblnosci na terenach 4-8MNW, ktore zostana przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca w miejsce dotychczas planowanej zieleni urzadzonej. Réwniez
pod zabudowg zostanie przeznaczony dotychczasowy teren RL oraz teren ZI — pod tereny
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe. Negatywne oddziatywania wystapia w stopniu
matym lub co najwyzej srednim (na terenach 4-8MNW) w stosunku do czesci elementéw
srodowiska, gtéwnie: roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody, powietrza,
powierzchni ziemi, krajobrazu i zasobéw naturalnych. W odniesieniu do ludzi prognozuje si¢
poprawe stanu na Kilku terenach ze wzgledu na stworzenie nowych terenéw do zamieszkania
w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo obszarze.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w czgsci w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk wchodzacego w sktad sieci ekologicznej obszarow
Natura 2000 mozna zatozy¢, ze potencjalnie nastapi¢ moze negatywnego oddziatywanie cele i
przedmioty ochrony obszaru Ostoja Pilska PLH300045. Na tym fragmencie obszaru
potozonym w granicach obszaru projektu planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze
oraz chronione gatunki zwierzat zwigzane przede wszystkim ze srodowiskiem wodnym Gwdy.
Obszar jest obecnie w niewielkim stopniu zainwestowany mimo, iz dopuszcza to juz obecny
plan. Mozliwosci inwestowania rozszerza projekt planu, dlatego nalezy oceni¢, ze moga
wystapi¢ potencjalne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w zwigzku ze zwiekszong
penetracja terenu przez ludzi, w wyniku czego moze nastgpi¢ wydeptywanie muraw, niszczenie
roslinnosci, ptoszenie zwierzat.

Najwicksze zmiany w zakresie oddziatywania na zasoby srodowiska nastapia na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4-8MNW, jednak nie beda to oddziatywania
znaczace. Nalezy zaznaczy¢, ze w dotychczasowym planie tereny te byty przeznaczone pod
zielen urzadzong. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ustala
minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu I, 20% i 30% dla terenbw MNW, 20% i 30% dla terenbw MNW-U.
Tereny 1L, 2L i 3L pozostang w dalszym ciggu lasem. Na terenach 1gk i pastwisk RNL oraz
zieleni naturalnej ZN wprowadzono zakaz sytuowania budynkdéw. Maksymalne wskazniki
powierzchni zabudowy na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych ustalono na
35-40%. Sa to wskazniki racjonalne, adekwatne do przeznaczen i uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji, ktore nie beda ze soba kolizyjne.
Zwigkszenie programu nowej zabudowy w stosunku do dotychczas obowigzujacego planu
spowoduje mozliwos¢ zamieszkania na atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo terenie przez
kilkadziesiat rodzin, o dobrych warunkach akustycznych, dobrze skomunikowanym z centrum
miasta, o dost¢pie do podstawowych mediéw infrastrukturalnych i potozonym w otoczeniu
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zieleni. Podstawowym atutem obszaru objetego projektem planu jest zachowanie wiekszosci
dotychczasowych terendw zieleni urzadzonej, co poprawi jakos¢ zycia ludzi. Poprawe jakosci
zycia mieszkancdw tego rejonu i miasta przyniesie realizacja nowej drogi pieszo-rowerowej,
ktdra bedzie kontynuacja realizacji sieci drdg rowerowych na terenie miasta. W projekcie planu
zapewniono dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw mieszkaniowych, co
zapewni dobrg jakos¢ zycia mieszkancow.

Planowana realizacja zabudowy na poszczegdlnych terenach, w poréwnaniu ze stanem
istniejacym, spowoduje znaczny wzrost ilosci poboru wody i ilosci wytwarzanych $ciekw
komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $ciekdw komunalnych w
optymalny sposéb: do zbiorczej sieci kanalizacji sciekow komunalnych, wymagajacej budowy.
Nie bedzie tym samym mozliwosci budowy zbiornikéw bezodptywowych. Sg to rozwigzania
bezpieczne dla srodowiska. Nie mozna natomiast catkowicie wykluczy¢, w sytuacjach
awaryjnych, przedostania si¢ do gruntu, wod podziemnych, a nawet do rzeki Gwdy substancji
ropopochodnych z terenow drég lub parkingdw, jednak mimo bliskosci rzeki Gwdy, jest to
zagrozenie tylko potencjalne.

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost emisji do powietrza zanieczyszczen
energetycznych oraz komunikacyjnych — wieksza niz dotychczas i wigksza niz to przewiduje
dotychczasowy plan miejscowy emisje hatasu i emisje spalin. Skala negatywnych oddziatywan
zwigkszy sie w porownaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Projekt planu ustala
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisyjnosci. Takie ustalenie, mimo iz dopuszcza r6zne mozliwosci zaopatrzenia
w ciepto jest racjonalne, gdyz mozliwe jest stosowanie systemow grzewczych niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii. Powinny one obejmowa¢ paliwa i
urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z alternatywnych zrodet
energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp. Jest to rozwigzanie prawidtowe z punktu
widzenia ochrony powietrza.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowg nowych obiektow budowlanych, gtéwnie
na terenach MNW, MNW-U oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego i realizacja sieci
infrastruktury technicznej, spowodujg, lecz co najwyzej w $rednim matym, negatywne
oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar objety projektem planu, jak wczesniegj
wspomniano, znajduje sie na terenach dotychczas w znacznej czesci niezabudowanych i w
niewielkim stopniu utwardzonych. Nastgpi nieznaczne zwigkszenie intensywnosci |
powierzchni zabudowy w stosunku do ustalen dotychczasowego planu miejscowego.

Realizacja ustalen projektu planu polegajaca na realizacji nowych budynkdéw, budowli
i obiektow infrastrukturalnych w poréwnaniu ze stanem istniejacym i obecnym planem,
spowoduje zmiany krajobrazu. Projekt planu przewiduje wprowadzenie nowych budynkow i
budowli w zasiegu wyznaczonych obowigzujacymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysokos¢ budynkow
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okreslono na 8,5 m na wiekszosci terendéw i do 7,5 m na terenach 5-8MNW, przy jednej lub
dwoch kondygnacjach nadziemnych. Wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych
ustalono na maksymalnie 6 m. Dopuszczono sytuowanie budowli o maksymalnej wysokosci
zabudowy 5,0 m, z wytaczeniem budowli elektroenergetycznych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ 15,0 m. Ustalono geometrie dachow, katy nachylenia potaci dachowych
budynkow na wszystkich terenach. Warto zwrdci¢ uwage, ze istotnym ustaleniem chronigcym
krajobraz jest zachowanie terenow lesnych oraz nie lokalizowanie budynkéw w potudniowej
czesci obszaru projektu planu tj. w granicach obszaru chronionego krajobrazu i w obrgbie
krajobrazu priorytetowego wynikajace z audytu krajobrazowego. Generalnie ustalenia planu
chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu $rodkéw zapobiegawczych (w szczeg6lnosci
wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadza dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwiazku z
umiarkowanie intensywna skalg nowego zainwestowania na srednim powierzchniowo terenie,
czesciowo przeksztatconym w wyniku dziatalnosci cziowieka i1 czesciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyje¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony s$rodowiska. W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja
projektu planu spowoduje gtdéwnie negatywne oddziatywania na srodowisko w stopniu matym
i ewentualnie $rednim. Jak wczesniej wspomniano, racjonalne zagospodarowanie obszaru z
uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkdéw, moze nawet poprawic¢ walory przyrodnicze,
krajobrazowe i z pewnoscia estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony
srodowiska optymalnym rozwigzaniem bytaby rezygnacja z realizacji zabudowy na terenach 4-
8MNW lub ograniczenie jej zasiegu przestrzennego. Jednak biorac pod uwage potrzeby
ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uzna¢ za niekorzystne z tych wzgledow.
Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na srodowisko miatoby miejsce gdyby
zwiekszono zasieg przestrzenny nowej zabudowy np. przeznaczajac pod zabudowe czesé
terendw lasow 1L lub 2L, jak réwniez gdyby na terenach MNW dopuszczono lokalizacje
zabudowy blizniaczej lub szeregowej. Wigksze negatywne oddziatywania wystapity rowniez,
gdyby dopuszczono realizacje zabudowy o wigkszej intensywnosci i 0 mniejszym udziale
powierzchni biologicznie czynne;j.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autoroOw prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.



