UCHWALA NR XVIII/158/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodleglosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20 ust.1, art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr XLI/543/14 Rady Miasta Pily z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej
1 Al. Niepodlegtosci (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2014 r. poz. 1057 z dnia 19.02.2014 1.), §7 ust. 1
pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) teren U2, przeznaczony na cele zwigzane z edukacja i opiekg zdrowotng (np. przychodnie, ga-

binety lekarskie, zaktad opiekunczo-leczniczy, hospicjum) oraz funkcji uzupetniajacych z do-

puszczeniem realizacji mieszkan, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budyn-

kow, z zastosowaniem:

a) zabudowy terenu budynkiem lub zespotem budynkéw, ksztattujacych pierzeje ul. Krolew-
skiej, poprzez obowigzkowe ksztattowanie naroza, o ktorym mowa w §4 ust. 4, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2500 m?,

c) wysokos$ci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — do II kondygnacji nad-
ziemnych z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) geometrii dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 23°,

e) minimalnej intensywnosci zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 2 — 20%,

f) maksymalnej intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 3 — 80%,

g) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

h) dostepu komunikacyjnego z drogi wewngtrznej (KDW);”.

§2. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krolewskiej 1 Al. Niepodleglosci, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodleglosci, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zago-



spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodlegtosci,
stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY

NR XVIII/158/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 30 WRZESNIA 2025 R.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodleglo$ci, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680), Rada Miasta
Pily

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Krélewskiej 1 Al. Niepodleglo$ci, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kie-

runkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XVIII/158/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 30 WRZESNIA 2025 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodleglosci, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XVIII/158/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Krélewskiej i Al. Niepodleglosci

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Krolewskiej 1 Al. Niepodlegtosci dotyczy obowigzujacego mpzp przyjetego uchwaty
XLI/543/14 Rady Miasta Pily z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krolewskiej i Al. Niepodlegtosci (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 1057 z dnia 19.02.2014 r.).

Tereny objete przedmiotowym planem zostaly w przewazajacej cz¢sci zabudowane i zagospoda-
rowane, zgodnie z zapisami obowigzujacej uchwaty. Projekt zmiany mpzp dotyczy terenu zabu-
dowy ustugowej U2, ktéry obejmuje czes$¢ dziatki nr ewid. 179, potozonego przy ul. Krélewskiej.
Nieruchomos$¢ stanowi wilasno$¢ Towarzystwa Pomocy Chorym im. Stugi Bozej Stanistawy
Leszczynskiej, na ktérej planowana jest budowa kolejnego hospicjum (budynek istniejacego ho-
spicjum znajduje si¢ na sasiedniej dziatce nr 178 — teren Ul). Potrzeby spoleczne z zakresu
$wiadczen opiekunczych wymagaja zwickszenia dostepnosci tego rodzaju placowek.

Wiasciciel dziatki 179 ztozyt do Prezydenta Miasta Pity wniosek w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalen planu dla terenu U2. W celu umozli-
wienia budowy obiektu hospicjum na terenie U2, wymagane jest wprowadzenie zmiany zapisu
dotyczacego katalogu dzialalnosci z zakresu opieki zdrowotnej. Wniosek zostal przeanalizowany
1 rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Pity jako uzasadniony przestrzennie.

Zakres zmiany zapisu obowigzujacego planu ogranicza si¢ tylko do katalogu ustug w ramach wy-
znaczonego terenu zabudowy ustugowej (U2), bez zmiany wskaznikéw i innych warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania. Ponadto nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zmian na rysunku
planu. Tres¢ §7 ust. 1 pkt 2 w obowigzujagcym mpzp, przed zmiang planu, brzmi:

,,2) teren U2, przeznaczony na cele zwigzane z edukacjg 1 opiekg zdrowotng (przychodnie, gabi-
nety lekarskie) oraz funkcji uzupetniajacych z dopuszczeniem realizacji mieszkan, o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow, z zastosowaniem:

a) zabudowy terenu budynkiem lub zespotem budynkoéw, ksztattujacych pierzeje ul. Krolewskie;,
poprzez obowigzkowe ksztattowanie naroza, o ktérym mowa w §4 ust. 4, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2500 m?,

¢) wysokos$ci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — do II kondygnacji nad-
ziemnych z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) geometrii dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 23°,



¢) minimalnej intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 2 — 20%,

f) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 3 — 80%,

g) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

h) dostgpu komunikacyjnego z drogi wewnetrznej (KDW);”.

Tres¢ §7 ust. 1 pkt 2, po zmianie planu, otrzyma brzmienie:

,»2) teren U2, przeznaczony na cele zwigzane z edukacja i opiekg zdrowotng (np. przychodnie, ga-

binety lekarskie, zaktad opiekunczo-leczniczy, hospicjum) oraz funkcji uzupehiajacych z do-

puszczeniem realizacji mieszkan, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budyn-

kow, z zastosowaniem:

a) zabudowy terenu budynkiem lub zespotem budynkéw, ksztattujacych pierzeje ul. Krolew-
skiej, poprzez obowigzkowe ksztattowanie naroza, o ktorym mowa w §4 ust. 4, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2500 m?,

c) wysokos$ci zabudowy do 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu — do II kondygnacji nad-
ziemnych z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) geometrii dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 23°,

e) minimalnej intensywnosci zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 2 — 20%,

f) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 3 — 80%,

g) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

h) dostepu komunikacyjnego z drogi wewnetrznej (KDW);”.

Powyzszy zakres zmian ustalen planu pozwolil procedowa¢ zmiang¢ obowigzujacego miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego z zastosowaniem trybu uproszczonego, na podstawie

art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,

poz. 680). Zgodnie z regulacjami powyzszej procedury, okre§lonymi w art. 27b ust. 4, prace pla-

nistyczne rozpoczyna si¢ po ogtoszeniu prezydenta miasta o przystagpieniu do sporzadzenia zmia-

ny planu miejscowego z zastosowaniem postepowania uproszczonego, bez podejmowania

uchwaty rady miasta. Ogloszenie zostato opublikowane dnia 20.05.2025 r. w prasie miejscowe;j,

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily, na stronie internetowej miasta Pily

(www.pila.pl) oraz tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Pity. Mozliwo$¢ przeprowadzenia

procedury planistycznej z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, wymaga zgody Wojewo-

dy Wielkopolskiego na podstawie art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a.

Sporzadzenie zmiany planu jest zgodne z uchwalg Nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja

2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-

nego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, zmieniong uchwa-


http://www.pila.pl/

ta Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2021 r.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Krélewskiej 1 Al. Niepodlegtosci oraz w projekcie zmiany mpzp, uwzglednia sig:

— dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono
warunki zabudowy 1 zagospodarowania, w szczegolnosci linie zabudowy, wysokosci budynkow,
form¢ dachow oraz intensywno$ci zabudowy; odstapiono od okreslenia szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne doty-
czace terendw objetych planem nie uzasadniajg koniecznos$ci powyzszych zapisow,

— ochrong Srodowiska zapewniono poprzez: techniczne uzbrojenie terenéw, standardy zabudowy,
w tym wymagania dotyczace powierzchni terenow biologicznie czynnych oraz gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzad-
ku w gminach,

— uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrze-
by 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami; podstawowym przeznaczeniem terenu zabudowy ustugo-
wej Ul jest lokalizacja obiektow z zakresu opieki zdrowotnej; projekt zmiany planu rozszerza
mozliwos$¢ realizacji obiektow o funkcji opieki zdrowotnej na terenie U2;

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktu-
ry technicznej i komunikacyjnej; ustalenia planu oraz projektowana zmiana nie narusza prawa
wlasnosci,

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— zagospodarowanie przestrzeni wynikajace z ustalen planu zabezpiecza realizacje potrzeb intere-
su publicznego w zakresie dostgpu do ustug oraz mieszkalnictwa,

— dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, uwzgledniono
zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i modernizacje¢ niezbgdnej infrastruktury a takze wy-
znaczono odpowiednie szeroko$ci paséw drogowych; obszar objety obowigzujacym planem oraz
zmiang planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, w tym komunalna
sie¢ wodociggowa zabezpieczajaca odpowiednig ilos¢ wody dla potrzeb ludnosci; zrodtem wody
pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydlowo).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Krolewskiej
1 Al. Niepodleglosci sporzadzona zostata przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad
projektem zmiany planu. Z uwagi na zastosowanie trybu uproszczonego, konsultacje spoteczne
zostaly ograniczone do zbierania uwag, zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym. Ogltoszenie informujace o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
oraz o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, zostato opublikowane w miejscowej prasie, wywie-

szone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej Biulety -



nu Informacji Publicznej miasta Pity.

Warunki dotyczace zagospodarowania terenu objetego zmiang mpzp, uwzgledniajg zgloszony
w postaci wniosku interes prywatny, nie naruszajac obecnego stanu zagospodarowania terendw
sasiednich. Nie wyznaczono nowych terenow pod zabudowg. Przy sporzadzaniu obowigzujacego
planu, a takze przy zmianie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych poprzez:

e minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego dzigki ksztattowaniu struk-
tury przestrzennej o zwartym charakterze, ktéra nie wymaga uzupehienia uktadu komuni-
kacyjnego,

e dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zlokalizo-
wanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajagcego wykorzy-
stanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania si¢ pieszych i rowerzy-
stow.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Krélewskiej i Al. Niepodlegtosci nie bedzie miata wptywu na budzet gminy.

W ramach konsultacji spotecznych nie ztozono uwag do sporzadzanego projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Uzyskano wymagane opinie 1 uzgodnienia insty-
tucji 1 organdw.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Krolewskiej 1 Al. Niepodleglosci nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity — w zakresie zmian w strukturze przestrzennej mia-
sta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz

polityki przestrzennej miasta.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-IPawel Jarczak
Zastepca Prezydenta



