PU.602.2.2.2025
MIEJSKA PRACOWANIA URBANISTYCZNA
URZEDU MIASTA PILY

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

miasta Pily - rejon polnocnego Gladyszewa

Opracowanie:
Pracownia Projektowo-Konsultingowa
EKO-PLAN
Stawomir Flanz

Pita — sierpien 2025 r.



II.

III.

IV.

VL

VIL

SPIS TRESCI

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ......ccoiiiiiiiiiiieiiiictceeeeecen 3
CEL, ZAKRES IMETODY OPRACOWANIA ... 4

INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU ......coiiiiiiiiiiiietetee ettt s 6

OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU ..... 15

PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU ..ottt 27

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE ...t 32

PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU . 43

INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO ..o, 43

VIIL.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ...ccocoiiiiiiniiiiieieee, 44



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XIV/116/25 Rady Miasta Pity z dnia
29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — rejon poinocnego Gladyszewa.

Obszar objety projektem planu obejmuje w czg¢$ci tereny juz zainwestowane potozone
w rejonie ulic: Kamiennej, Rubinowej, Agatowej, jak rdéwniez tereny dotychczas
niezabudowane oraz kompleks lesny.

Sporzadzenie planu w szczegdlnosci ma na celu rozwigzanie problemow
przestrzennych, komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych, w gtéwniej mierze przez okreslenie
funkcji terendw, zasad zabudowy 1 warunkéw zagospodarowania terendw, obstugi
komunikacyjnej obszaru, przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawy

dziatania z uwzglednieniem ztozonych wnioskOw o nowe przeznaczenia terenéw pod rozwdj.

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdZniejszymi zmianami)) oraz
ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadow, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

IL. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na srodowisko, ktéore moga wynikna¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej pierzejowej, ushug, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, lasow,
elektroenergetyki, wodociagow, drog publicznych, komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
pieszo-rowerowej, parkingow.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne 1 negatywne, na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnosci na: réznorodnosc
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci mig¢dzy tymi
elementami srodowiska 1 miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji



projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzglgdniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WPP-1.411.45.MG.1 z dnia 17 czerwca 2025 r.) oraz w
opinii ~ Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w  Pile  (pismo
ON.NS.9011.283.2025 z dnia 23 czerwca 2025 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegotowosci prognozy zostat okreslony jako pelen zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. W szczegolnosci nalezy uwzglednié: dzialania naprawcze w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wplyw realizacji ustalen projektu planu na klimat, wptyw realizacji
ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenow podlegajacych ochronie przed
hatasem, opis zagospodarowania terendw wokol obszaru opracowania, jednolite czgsci wod i
wyznaczone dla nich cele srodowiskowe, warunki hydrogeologiczne i rozwigzania majace na
celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddziatywania na §rodowisko gruntowo-wodne,
istniejgcy stan szaty ro$linnej oraz stan fauny, wptyw na gatunki chronione i réznorodno$é¢
biologiczna, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu 1 jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostgpnych materiatow 1 wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen S$rodowiska i1 zmian stanu Srodowiska na
obszarze opracowania 1 w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
obszarze obejmujacym tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug, zieleni urzadzonej, lasow oraz

infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace materialy:

— Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — rejon potnocnego Gladyszewa, Prezydent Miasta Pity
PU.671.3.3.2017,

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — rejon
ponocnego Gladyszewa, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita lipiec 2025 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 roku ze zmianami,

— Raport o stanie miasta Pita — 2024,

— Przyroda Pily - geografia, bior6znorodno$¢, historia, praca zbiorowa pod red. Rafata Ruty,
Klub Przyrodnikéw, Pita-Swiebodzin 2020,

— Informacja o stanie bezpieczenstwa sanitarnego na terenie powiatu pilskiego w 2024 roku,
PSSE w Pile, kwiecien 2025,

— Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

— Dane i materiaty GIOS Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,

— Dane i materialty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

— Mapa topograficzna w skali 1:1000,

— Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

— Materialy 1 wyniki wlasnych obserwacji 1 analizy terenowe.

I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu posiada obecnie obowigzujace w czg$ci trzy miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

— Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.09.1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaroOw wylaczonych z zabudowy,

— Nr LIV/556/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 17.06.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Gladyszewo,

— Nr X/112/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24.06.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Pita-Gladyszewo oraz miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego m. Pity w rejonie ul. Kamiennej 1 Os. Gladyszewo.

[lustruje to nizej zamieszczona mapa.



OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZSTRZENNEGO

Zgodnie z oceng aktualnosci mpzp oraz podjeta uchwatg Nr XL/554/17 Rady Miasta Pity z dnia
26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, nizej wymienione plany s3 nieaktualne:

- mpzp 1 (uchwata Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.09.1999 r.),

- mpzp 27 (uchwata Nr LIV/556/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 17.06.1998 r.),

- mpzp 74 (uchwata Nr X/112/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24.06.2003 r.).

Rys. 1. Obszar objety przystgpieniem na tle obowigzujgcych planow miejscowych (Analiza zasadnosci przystgpienia)

Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Zgodnie ze Studium obszar objety
opracowaniem to tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, istniejacego lasu i

naturalnych zadrzewien, zieleni urzadzone;j.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasieg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatagcznik do uchwaty ,,intencyjnej”. W dalszej czgsci

opracowania wyjasniono, ze projekt planu obejmuje mniejszy obszar niz okreslony w uchwale



»intencyjnej”. Pomini¢to tereny w pdtnocnej i zachodniej czgéci obszaru polozone na zachod

od ul. Kamienne;.
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Rys. 2. Obszar okreslony na rysunku uchwaly ,,intencyjnej” (uchwata X1v/116/25 Rady Miasta Pily z dnia 29.04 2025 r.)

Ustalenia studium dla analizowanego obszaru:
OP-3.2 — teren istniejacego lasu 1 naturalnych zadrzewien, ujetych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego jako tereny wylaczone z zabudowy, stanowiace integralng
czg$¢ terenow zalesionych oraz barier¢ zieleni ostonowej w obszarze stykowym miasta. Na

terenie strefy ustala si¢ zakaz zabudowy, stuzacy zachowaniu waloréw przyrodniczych.



TZ-5.1 — teren istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej w rejonie ul. Kamiennej, z wyodrgbnieniem nastepujacego przeznaczenia
terenow:

— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej: w rejonie ulicy Kamienne;j.

[lustruje to fragment rysunku Studium z wprowadzonymi obja$nieniami.
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Rys. 3. Obszar projektu planu na tle rysunku Studium (Analiza zasadnosci przystgpienia)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - rejonie
péinocnego Gladyszewa wyznacza réznorodne tereny przeznaczone na cele inwestycyjne,
techniczne 1 komunikacyjne oraz tereny zieleni.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku —
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku — MNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczenie na rysunku — MN-U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej, oznaczenie na rysunku —
MWK;

5) teren ustug, oznaczenie na rysunku — U;
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6) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug biurowych i administracji, oznaczenie
na rysunku — UH-UG-UA;

7) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczenie na rysunku — UZ;

8) teren ustug kultu religijnego, oznaczenie na rysunku — UR;

9) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — U-ZP;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KDZ;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

14) teren parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku — KOP-I-Z;
15) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku — I-Z;

16) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

17) teren wodociaggdw, oznaczenie na rysunku — [W;

18) teren laséw, oznaczenie na rysunku — L;

19) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych wodach pod-
ziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:
1) budowli wyzszych niz 16,0 m nad poziom terenu,
2) i1nstalacji radiokomunikacyjnych, ktorych wysoko$¢ wraz z konstrukcja wsporcza prze-
kracza 5,0 m;
3) budowli réwnych 1 wyzszych niz 5,0 m instalowanych na dachach budynkéow;
4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru;
5) obiektow handlu wielkopowierzchniowego;
6) zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Dla terenow MNW, MNW-MNB, MWK, MN-U, UZ i1 ZP — ustalono dopuszczalne poziomy

hatasu.

Na obszarze objetym planem w szczeg6lnosci ustalono:

1) ksztaltowanie terendw zieleni poprzez: wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) oraz stref wydzielen wewnetrznych zieleni (z1),
(z2), (z3); ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaz-
nikdéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonym pod zabudowe, zachowanie terenu
lasu (L);
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-

wisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zabudowy mieszkaniowe;j

wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

Na obszarze objetym planem, nie wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podsta-

wie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazo-

wym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Dla poszczegélnych terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Symbole Intensywnos$é Mlnlma}lny “d?‘al Maksymalqa Wysokos¢
. powierzchni powierzchnia S .
terendw zabudowy bi S . zabudowy / ilo$¢ kondygnacji
iologicznie czynnej zabudowy
I k j i
MNW 0,05-0.5 250, 0.4 do 9,0 m. ondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
I k j i
MNW-MNB 0,05-0.5 250, 0.4 do 9,0 m' ondygnacje nadziemne
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do 9,0 m II kondygnacje nadziemne
MN-U 0,05-0,6 25% 0,4 bud. ustugowe do 6,0 m
bud. garazowo-gospodarcze do 6,0 m
do 15,2
MWK 0.5-1,0 25% 0,25 0>
IV kondygnacje nadziemne
U 0,1-0,3 20% 0,3 do 10,0 m I kondygnacja nadziemna
UH-UG-UA 0,2-0,4 20% 0,4 do 10,0 m I kondygnacja nadziemna
vz 0.01-0.35 25% 0.4 do 10,0 m I kondygnacja nadzi
UZ 0.01-0.45 0 0.45 0 10,0 m I kondygnacja nadziemna
do 15,0 m - kosciot
UR 0.1-0.6 30% 0.4 do 9,0 m I kondygnacja .nadzier.nna — plebania
do 6,0 m I kondygnacja nadziemna — bud.
garazowo-gospodarcze
U-ZP 0,01-0,3 60% 0,3 do 10,0 m I kondygnacja nadziemna
KDZ - - - zakaz zabudowy budynkami
KDD - - - zakaz zabudowy budynkami
KR - - - zakaz zabudowy budynkami
KP - - - zakaz zabudowy budynkami
KOP-1-Z 0,01-0,6 20% 0,4 do 10,0 m II kondygnacje nadziemne
1-Z - 30% - zakaz zabudowy budynkami
W 0.01-1.0 0% wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;
T ’ wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 5,0 m;
L - - - zakaz lokalizacji budynkow
7p 50% zakaz lokalizacji budynkow
- A -

wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;
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Dla terenow MNW:
sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego;
Dla terenow MNW-MNB:
sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej] oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego,
W obrebie terendéw MWK zaprojektowano strefy zieleni, dla ktorych ustalono:
dla strefy z1 - ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 60%,
dla strefy z2 - ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 30%,
dla strefy z3 - ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 25%,
Na terenach stref z1 i z2 nie lokalizuje si¢ budynkow,
Dla terenow MWK i U ustalono rowne wysokos$ci dla wszystkich budynkéw lokalizowanych
w danej wyznaczonej jednostce planistycznej,
Dla terenu KOP-I-Z ustalono ksztaltowanie zieleni od strony terenu 3MWK, w pasie o
szerokosci min. 10,0 m,
Dla terenu 1ZP - obowigzkowy pas zieleni od strony potnocnej granicy miasta o szerokos$ci
min. 20,0 m.
Dachy dla terenow: MNW, MNW-MNB, MN-U,
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) budynkow ustugowych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci da-
chowych nie mniejszym niz 20° (dla terenéw MN-U)
¢) budynkéw garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
Dla terenow UZ 1 UH-UG-UA: dachy ptaskie
Dla terenu U, UR, U-ZP, IE: dachy dowolne
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla terenu 1UZ — 2500 m?,
dla terenu 2UZ — 8000 m>.
Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) powiatowa droge zbiorcza nr 1171P — KDZ (ul. Kamienna);
2) gminne drogi dojazdowe KDD:
a) projektowane: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
b) istniejace: 4KDD (ul. Rubinowa), SKDD (ul. Turkusowa), 6KDD (ul. Koralowa),
7KDD (ul. Szafirowa);
3) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej — KR (1KR, 2KR);
4) tereny komunikacji pieszo — rowerowej — KP (1KP do 3KP);
5) tereny parkingéw lub infrastruktury technicznej lub zieleni — KOP-1-Z.
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Dla obszaru ustalono zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode
— z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy,
2) odprowadzanie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,,
wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych:
— do lokalnej kanalizacji deszczowej skierowanej do odbiornikéw zlokalizowanych na obszarze
lub poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan zagospodarowania
wod;
— dla wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na terenie;
b) z powierzchni innych niz powierzchnie szczelne:
— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan zagospodarowania
wod,
— do lokalnej kanalizacji deszczowe;j,
— w przypadku budynkéw niskich lub braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci, dopuszcza
si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z miejskiego systemu cieptowniczego — budowanego stosownie do

potrzeb.

[lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
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Rys. 4. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Iv. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem potozony jest w poéinocno-zachodniej czgsci miasta Pity,
w granicach potnocnej czegsci osiedla Gltadyszewo. Granicami obszaru objetego planem s3: od
potnocy — granica administracyjna z gming Szydlowo, od zachodu — tereny uzytkéw rolnych,
od potudnia — granica kompleksu lesnego, od wschodu — wschodni skraj ulicy Kamienne;.

Obszar ma nieregularny ksztatt. Stanowig go dwie prawie roztgczne czesci (facznikiem
jest krotki odcinek ul. Kamiennej). Cze$¢ ,,potnocna” ma dhugo$¢ okoto 770 m, a szerokos¢
okoto 300 m. Granicg potnocna stanowi granica z gming Szydlowo, zachodnia — ul. Kamienna,
potudniowa — tereny zabudowane, a wschodnig — linia kolejowa Pila - Ustka. Czg$¢
»potudniowa” ma dhlugos¢ okoto 650 m, a szerokos¢ okoto 550 m. Powierzchnia obszaru
wynosi okoto 50 ha.

Obszar objety projektem planu w czg¢$ci ,,poinocnej” jest z decydowanej wigkszosci
niezabudowany. Istniejagce w przeszto$ci schronisko dla zwierzat zostato zlikwidowane.
Stanowiag go murawy i zadrzewienia (w poinocnej cze$ci) oraz pola uprawne (w czesci
srodkowej). W cze$ci poludniowej znajduje si¢ zespdt kilku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. W czesci ,,poludniowej” obszaru projektu planu w rejonie ulic: Rubinowej,
Szafirowej 1 Turkusowej znajduje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
potudnie od tego osiedla znajduje si¢ kompleks lesny.

Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obstuge komunikacyjng zapewnia
ulica Kamienna i odchodzace od niej ulice. Ulica Kamienna taczy si¢ z droga wojewodzka nr
179.

Zagospodarowanie  obszaru  ilustruja  ponizsze  fotografie @z  portalu
https://www.google.com/maps.
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Obszar jest zrdéznicowany pod wzgledem fizjonomicznym. Obszary zabudowane
sasiadujg z uzytkami rolnymi i lasami.

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.
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»
———— o

Rys. 5. Obszar projektu .planu na tle ortofotomapy

Obszar posiada dostgp do podstawowych medidow infrastrukturalnych — wody
wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, sieci gazowej i energii elektrycznej. Istniejag mozliwosci
rozbudowy tych sieci.

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uzytki rolne, lasy i tereny komunikacyjne.

W  S$wietle nowego fizycznogeograficznego podzialu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrgbie dwoch
mezoregionow: Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy, stanowigcych peryferyjna czesé
makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie.
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Pojezierze
Wateckie

Dolina
Gwdy

Rys. 6. Obszar projektu planu na tle mezoregionow fizycznogeograficznych

Pod wzgledem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest mato
urozmaicony. Powierzchnia zalega przewaznie na wysokosci okoto 90-105 m n.p.m. Lokalne
deniwelacje sg niewielkie i nie przekraczaja 5 m. Obszar generalnie wznosi si¢ w kierunku
pOocnym 1 zachodnim. Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystgpowanie
ptaskiego wyzszego poziomu roéwniny sandrowej (poziom IlI-erozyjno-akumulacyjny) na
kontakcie w wysoczyzng morenowa.

Uksztattowanie terenu ilustruje nizej zamieszczona mapa.
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Rys. 7. Uksztaltowanie terenu - cieniowanie (https://mapy.geoportal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest niejednorodna. W tym rejonie w
podtozu generalnie wystepuja naprzemianlegle osady rzeczno-lodowcowe i grunty deluwialne.
Przewazajaca czg$¢ obszaru buduja piaski 1 zwiry wodnolodowcowe (kolor z6ity na mapie —
rys. 8), aw czesci terenu ,,poludniowego” gliny zwatowe (kolor pomaranczowy na tejze mapie).
Powierzchnia terenu jest w niewielkim stopniu przeksztalcona, tylko na terenach
zabudowanych wystepuje warstwa gruntow nasypowych. Taka budowa geologiczna i litologia
osadow powierzchniowych nie stwarza jednak ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Grunty
cechuja si¢ rézng nosno$cig i stabilno$cig podloza. Na obszarze nie wystgpuja grunty
pochodzenia organicznego.

Budowe geologiczng obszaru obrazuje mapa.
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Na terenach dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo, na utworach
deluwialnych i wodno-lodowcowych wyksztalcily si¢ gleby brunatne 1 bielicoziemne. Naleza
one gldwnie do kompleksoéw rolniczej przydatnosci gleb 6. Zzytniego stabego i 7. Zytniego
bardzo slabego. Pod wzgledem klas bonitacyjnych sa to gleby IV i1 V klasy. Natomiast na
przeksztalconych antropogenicznie i zabudowanych piaszczystych 1 deluwialnych utworach
wyksztatcily si¢ gleby kulturoziemne. Pierwotnie byty to gleby bielicoziemne. Poziom glebowy
zostal przeksztalcony podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z realizacja
zabudowy, uktadu drogowego oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Na powierzchni
wystepuja powszechnie utwory nasypowe. W czesci potudniowej gleby sa porosniete lasem.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar objety projektem planu generalnie jest ubogi. Na
terenach niezabudowanych wystepuja murawy lub w niewielkiej czgsci agrocenozy pol
uprawnych. Na terenach zabudowanych wystepuja zadrzewienia, uprawy ogrodowe i
roslinno$¢ ozdobna.

Na calym obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
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gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z
2010 ., nr 77, poz. 510). Na terenach uzytkowanych rolniczo wystepuja agrocenozy o znikome;j
warto$ci ekologiczne;j.

Czgs¢ terendow uzytkowanych obecnie rolniczo jest atrakcyjna gtéwnie dla ornitofauny
jako miejsce zdobywania pozywienia. Na terenach uzytkowanych rolniczo wystepuje drobna
fauna kregowcow np. gryzonie. Na terenach zabudowanych fauna jest uboga. Poza gniezdzaca
si¢ w zadrzewieniach ornitofaung typowa dla terendw zurbanizowanych, nie wystepuja tu zadne
cenne przyrodniczo gatunki zwierzat. Jedynie w lecie bogaty jest §wiat owaddéw. Nie
stwierdzono wystgpowania w tym rejonie zadnych stalych bytno$ci chronionych gatunkéw
zwierzat, w szczegolnosci ptakow. Nie stwierdzono tu migracji ptazéw. Strefa ekotonowa las-
pole to potencjalne miejsce zerowania nietoperzy.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w dorzeczu Gwdy, w zlewni jej
doptywu Ruda, ktora przepltywa przez Zalew Koszyce i uchodzi do Gwdy w rejonie Alei
Niepodlegtosci. Obszar nie wykazuje z nig istotnych zwigzkoéw hydrograficznych.

Wedhig opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod
gruntowych na obszarze opracowania znajduje si¢ na glgbokosci od okoto 3-4 m ponizej
powierzchni terenu w potnocnej jego czesdci do okoto 2-3 m p.p.t. w jego czesci potudniowe;.
Wody podziemne nie stanowig ograniczenia dla zabudowy obszaru.

Stosunki wodne w tym rejonie zostaly nieco zmienione podczas realizacji obiektow
zabudowy, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Obszar opracowania posiada
dostep do sieci wodociggowej 1 do sieci kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu 1 litologie osadéw powierzchniowych nie ma tu
warunkow sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Mozliwosci retencji wod sg niewielkie,
gdyz grunt jest dobrze przepuszczalny. Z tego wzgledu nie wystepuja tu podtopienia, nawet w
okresie ulewnych opadow atmosferycznych lub w okresie intensywnych roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja w czesci potencjalne zrodia
zanieczyszczenh wod. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa emituja do kanalizacji
scieki komunalne produkcyjne, a z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw wody opadowe
1 roztopowe odprowadzane sg do kanalizacji deszczowe;.

Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Teren
wznosi si¢ okoto 30-45 m ponad $redni poziom Gwdy, ktory na wschod od obszaru planu
wynosi 57 m n.p.m.

Obszar opracowania i1 jego otoczenie znajduje si¢ w zasiegu jednego z gtownych
zbiornikow wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtownych

wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzedowy zbiornik migdzymorenowy
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,Walcz - Pita” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m?

i $redniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czes$¢
miasta. Wyniki monitoringu operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pity, realizowanego.
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujécie (powiat
pilski) — wykazuja II klas¢ (wody dobrej jako$ci). Planowane zagospodarowanie terenu musi
zatem uwzglednic potrzebe ochrony zasobow wod podziemnych i ich jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPdA26. Wedtug danych GIOS analizowana JCWPd nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 26 nie jest zagrozona
nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych. Wedtug badan wéd podziemnych prowadzonych w
sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody
podziemne tej czgsci wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem
chemicznym. Ogoélna ocena wskazuje na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow srodowiskowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czgsci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia RW6000111886999. Jest to naturalna
cze¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, stanie chemicznym ponizej dobrego i
ogo6lnie ztym stanem wod. Jest zagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Istniejaca na obszarze opracowania zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa jest
umiarkowanym zrodtem hatasu. Hatas emituja rowniez drogi, w tym w najwigkszym stopniu
obecnie ulica Kamienna (droga klasy zbiorczej) oraz pobliska (od wschodu) linia kolejowa.
Uciazliwos$¢ sasiedniego ladowiska jest niewielka. Po realizacji ustalen planu, zrédtami emisji
hatasu stanie si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa oraz
nowe drogi.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego 1 poziomow natezenia dzwigku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie opracowania nie zostaty przekroczone
dopuszczalne poziomy stgezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu 1 tlenku wegla. Norm nie
spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2022 wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedtug kryteriow odniesionych do stanu zdrowia, klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu 1 ozonu.
Natomiast przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stwierdzono dla: pylu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10 1 benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedhug kryteriow odniesionych do ochrony roslin, klas¢ A stwierdzono dla: tlenkéw

azotu, dwutlenku siarki 1 ozonu.



25

Istotnym zrodtem emisji pyldéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
obszarze objetym opracowaniem obiekty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jednorodzinne;j
majg indywidualne systemy cieplne, w tym pompy ciepla i nie emitujg znacznych
zanieczyszczen energetycznych w postaci pytow i gazow.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegollne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Obszar chronionego krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, a takze rezerwaty przyrody ,,Kuznik” i ,,Nietoperze w
Starym Browarze” znajduja si¢ w znacznych odleglosciach od analizowanego obszaru
(odpowiednio okoto 500 m i 3,3 km), dlatego planowane zagospodarowanie terenu nie ma

zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszaréw. Polozenie obszaru projektu planu wzgledem

obszaru chronionego krajobrazu ilustruje mapa.

oW s

Rys. 9. Obszar projektu plau na tle obszaru chronionego krajobrazu (geosérwis. gov.pl)
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Najblizszy obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Pilska PLH

300045 potozony jest w dziewigciu enklawach wokoét Pity, a najblizsza z nich znajduje si¢ w

odlegtosci okoto 1,6 km na poéinocny-wschod od terenu planu. Ilustruje to mapa.

ST G
Rys. 10. Obszar projektu planu na tle specjalnego obszaru ochrony siedlisk (geoserwis.gov.pl)

Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Nad Gwda PLB 300012 znajduje
si¢ w odleglosci okoto 3,3 km na péinocny-wschod.
Planowane zmiany przeznaczenia terendéw nie wplyng negatywnie na przedmioty

ochrony obszaréw Natura 2000 i nie naruszg ich integralnosci.

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody

ani uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w sgsiedztwie sieci korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez IBS PAN w Bialowiezy — w ujeciu szczegdlowym w czgsci w granicach
jednej z odndg korytarza péinocnego Lasy Krajenskie GKPn-24C. Ilustruje to mapa.
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GKPn-24C

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ani wpisane do rejestru
zabytkow ani do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Pity. Nie ma tutaj rowniez zabytkow
archeologicznych. W zwiazku z tym nie byto potrzeby ustalania w projekcie planu zapisow

ochronnych w tym zakresie.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest na poétnocno-zachodnich obrzezach Pity,
w obrebie osiedla Gtadyszewo (w jego pdtnocnej czgsci). W tej czeSci miasta znajduja sie
mozaikowo usytuowane w przestrzeni zespoty zabudowy (glownie mieszkaniowej) oraz uzytki

rolne, a w mniejszej czesci rowniez lasy.
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W zakresie istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz uzytkowania obszar
opracowania jest niejednorodny. W czes$ci jest juz zabudowany obiektami zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustugowej. Projekt planu zaklada, ze na
obszarze docelowo bedzie istnie¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i
réznego rodzaju zabudowa ustugowa (handlu, gastronomi, ustug biurowych i administracji,,
zdrowia, pomocy spolecznej, kultu religijnego). Obszar zostanie dobrze skomunikowany i
wyposazony w sieci urzadzenia infrastruktury technicznej. Poza terenem lasu i nieliczng
zielenig wysoka, obszar nie przedstawia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, laséw, elektroenergetyki, wodociagdéw, drog publicznych, komunikacji drogowe;j
wewngetrznej, pieszo-rowerowej, parkingéw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Projekt planu w celu minimalizacji
przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Wysokos¢ nowych budynkéw ograniczono do
maksymalnie 10 m, za wyjatkiem terenéw UR (ko$ciot) i MWK (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna pierzejowa). Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy (przewaznie do 0,6, tylko na terenach MWK
1 IW do 1,0) oraz minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego (od 20% do 60%). W
kontekscie potozenia obszaru, jego wielkosci, wielkosci poszczegolnych dziatek, takie
ustalenia nalezy uzna¢ za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu
wskazuje, ze planowane przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z zachowaniem
zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w ciepto: z
indywidualnych zrodel ciepla charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z
miejskiego systemu cieptowniczego — budowanego stosownie do potrzeb. Takie ustalenie,
mimo 1z dopuszcza rdézne mozliwosci zaopatrzenia w cieplo, przeciwdziata w sposob
wystarczajgcy ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza,
skutkujgcym nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow
komunalnych,, wymagajacej rozbudowy. Nie dopuszczono zastosowania zbiornikow
bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych projekt planu nakazuje
realizowac roznie w zaleznos$ci od rodzaju powierzchni: szczelnych lub utwardzonych (na teren
wtasny lub do kanalizacji deszczowej). Sg to rozwigzania powszechnie stosowane, prawidlowe

ograniczajace do minimum mozliwos¢ zanieczyszczenia wod.
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Z uwagi na polozenie obszaru opracowania poza systemem obszaréw chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczegdlno$ci nie wywota zmiany wplywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wplywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszaréw.

Ze szczebla migdzynarodowego 1 wspdlnotowego wzigto pod uwage cele zapisane w takich

dokumentach, jak:

— Europejska Konwencja Krajobrazowa;

— Przeksztalcenie naszego $§wiata: Agenda na Rzecz zrownowazonego Rozwoju 2030;

— Porozumienie Paryskie;

— Czysta planeta dla wszystkich;

— Europejski Zielony Lad;

— Unijna strategia na rzecz bior6znorodnosci 2030. Przywracania przyrody do naszego zycia;

— Nowa Karta Lipska;

— Strategia na rzecz zrownowazonej i inteligentnej mobilnosci;

— 8 Program dziatan w zakresie srodowiska ,,Wspdlnie odwracamy tendencje”.

Cele srodowiskowe w nich zawarte dotycza przede wszystkim potrzeby poprawy efektywnosci

energetycznej, ograniczenia zuzycia energii i1 zasoboéw, zwigkszenia udzialu energii

odnawialnej, adaptacji do zmian klimatu, dazenia do neutralnosci klimatycznej i zachowania

réznorodnosci biologiczne;.

Ich wdrozenie, uszczegotowienie 1 rozwinigcie w zakresie celow ochrony srodowiska stanowig

dokumenty szczebla krajowego, takie jak:

— Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju;

— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030;

— Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030;

— Polityka ekologiczna panstwa 2030;

— Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci;

— Strategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030;

— Program wodno-$ciekowy kraju;

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

— Polityka energetyczna Polski do 2040 roku;

— Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2025 (z perspektywa do
2030 oraz do 2040);

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych 2022- AKPOSK 2022;
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— Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030.
Z celéow ochrony $srodowiska w nich zawartych w szczego6lno$ci zwraca si¢ uwage na te
dotyczace dziatan na rzecz osiggniecia dobrego stanu wod, budowania zielonych jednostek
osadniczych, rozwoju nisko- 1 zeroemisyjnego transportu, zwlaszcza publicznego oraz
adaptacji do zmian klimatu, w tym gléwnie poprzez realizacj¢ w przestrzeni elementéw
bigkitno-zielonej infrastruktury. W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje
wymienione priorytety jako akt prawa miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce
srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest ,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej” przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrzes$nia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie sSrodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel glowny ,,Polityki ...”, tj.
Rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcéw, przeniesiono wprost z
SOR. Cele szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze
srodowiska, w sposdb umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z
potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i
klimatu. Sg to: I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jako$ci $rodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, 1I: Srodowisko i gospodarka. Zrownowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska, III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiolowych. Realizacja celow Srodowiskowych ma byc¢
wspierana przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci
funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska. Chodzi o rozwijanie kompetencji,
umiejetnosci 1 postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o poprawe zarzadzania ochrong
srodowiska w Polsce. Cele szczegdtowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz
wiele zadan, ktore konkretyzujg dziatania wskazane w SOR 1 inne dzialania wskazane w trakcie
prac nad Polityka ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzan
dla Polski w perspektywie do 2030 r.). Cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki
interwencji (wybor w kontek$cie analizowanego planu miejscowego): zroOwnowazone
gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoleczenstwa i
gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod, likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do
powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,
przeciwdziatanie zagrozeniom §rodowiska, zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego
1 kulturowego, w tym ochrona 1 poprawa stanu réznorodnosci biologicznej 1 krajobrazu,
wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, przeciwdzialanie

zmianom klimatu, adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
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Ze szczeg6lng intensywnoscig realizowane bgda dziatania majace na celu poprawe jakoSci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gtowng przyczyna powstawania smogu.
Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celem §rodowiskowym 1 przyjetymi
kierunkami interwencji.

W kontekscie coraz czestszego wystgpowania na terenie Polski fali upalow i1 nocy
tropikalnych oraz susz na znaczeniu zyskuja dzialania zwigzane z adaptacja do zmian klimatu.
Ich celem jest przeciwdziatanie miejskim wyspom ciepta, rozbudowa terenéw zieleni oraz
powszechniejsze retencjonowanie wody na terenach miast 1 wsi. ,,Polityka ...” przewiduje, ze
dziatania adaptacyjne be¢da polegaly m.in. na opracowaniu i wdrozeniu dokumentéw
strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu opracowania i
wdrazania miejskich planéw adaptacji do zmian klimatu, budowie niezbgdnej infrastruktury
przeciwpowodziowej i1 obiektdéw matlej retencji, renaturyzacji rzek i ich dolin, renaturyzacji
mokradet oraz na rozwoju zielonej i niebieskiej infrastruktury. Dziatania ukierunkowane beda
réwniez na zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rdzne
formy retencji i rozwdj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntéw oraz
zasklepiania gleby.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i
grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i1 sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, przeznaczenie pod zabudowe znacznej
czgsci obszaru, zaplanowanie nowego uktadu drogowego, niskie w wigkszosci walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe, jego obecne niewielkie przeksztalcenie w wyniku dziatalnosci
cztowieka, nieliczne wystepowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz
siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sa poprzez:
zapewnienie wskaznikOw powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie racjonalnych
wskaznikow intensywno$ci zabudowy, odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjne] wymagajacej budowy, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet
ciepta w sposdb minimalizujacy emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow, zachowanie
roznorodnosci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat 1
grzyboéw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego

stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i1 wsiach, oraz
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zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, jego juz obecne przeksztalcenie w wyniku
dziatalno$ci cztowieka i brak wystepowania chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sg poprzez:
niskie wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy, niskie warto$§ci maksymalnej
wysoko$ci  zabudowy, zapewnienie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,
odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej bez dopuszczenia innych
rozwigzan, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemu cieptlowniczego miasta lub w inny sposéb

minimalizujacy emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

V.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zwarty
przestrzennie 1 $redniej wielkos$ci teren potozony w granicach poéinocnej czesci osiedla
Gladyszewo. Zmiany zagospodarowania terendéw zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujg gtdwnie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej oraz ksztattowanie uktadu drogowego na teren w
czesci dotychczas niezabudowany, przewaznie uzytkowany rolniczo.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu byla wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostgpnych
materialow.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wpltyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2) 1
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastgpi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
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ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentéw o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzaé si¢ beda z budowg obiektow
kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegolnych komponentow Srodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowag
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wplywac na srodowisko.

Poprawa warunkow srodowiska wigzaé si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wplywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegdlowa oceng grup terendw, w ujeciu poszczegolnych komponentdow srodowiska

z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy $rodowiska

Symbole

terenoOw

Roéznorodnosé
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Analizujagc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegodlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terend6w na obszarze objetym projektem planu spowoduja
umiarkowang ingerencje w srodowisko. Nalezy stwierdzié, ze projekt planu czesciowo ingeruje
w dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng ,,pdinocnej” czgsci obszaru 1 jego
otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wpltyw na czgsé
komponentow $rodowiska. Nie bedzie to jednak oddzialywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej negatywne oddzialywanie w stopniu matym lub $rednim w stosunku do czesci
elementow $rodowiska, glownie: roznorodnosci biologicznej, zwierzat, ros$lin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasobow naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do
ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach: MNW, MNW-MNB, MN-U, MWK, U,
UH-UG-UA, UZ, UR oraz popraw¢ w wielu elementach na terenach L i ZP.

Z uwagi na polozenie terenu objgtego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszarow Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Nad Gwda PLB 300012 znajduje si¢ w
odlegtosci okoto 3,3 km na pétnocny-wschod, a planowane zmiany przeznaczenia terenow nie
wplyng negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu jest
juz czgsciowo przeksztalcony antropogenicznie 1 czgsciowo zurbanizowany oraz jest polozony
w otoczeniu innych terendw zabudowanych. Na obszarze 1 w jego sasiedztwie nie
zidentyfikowano zadnych gniazd ani miejsc bytowania chronionych gatunkéw ptakow. Tereny
niezabudowane, zwlaszcza zadrzewione sg miejscem zerowania ptakéw, mogg tu zalatywac
rowniez gatunki chronione. Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Ostoja
Pilska PLH 300045 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,6 km na pdinocny-wschod od terenu
planu. Planowane zmiany zagospodarowania nie wplyng negatywnie na chronione siedliska

oraz gatunki roslin 1 zwierzat.

Planowane zmiany zagospodarowania terendw obszaru objetego projektem planu nie
spowoduja znaczacych negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie

posiada niskie walory przyrodnicze na cze$ci zurbanizowanej oraz S$rednie na terenach
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niezabudowanych, ktére s3 uzytkowane rolniczo lub stanowig nieuzytki i zadrzewienia.
Réznorodnos¢ biologiczna w czesci ,,pdinocnej” jest duza, a w czesci ,,potudniowej” poza
strefa ekotonowg na obrzezach lasu jest mata.

Planowane zagospodarowanie terenéw, gtéwnie na funkcje mieszkaniowe i ustugowe z
udzialem roslinno$ci ozdobnej i muraw trawiastych w miejsce agrocenoz po6l uprawnych i
nieuzytkowanych muraw pogorszy roznorodnos$¢ biologiczng obszaru.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono najczgsciej
na 25-30% powierzchni dziatki budowlanej, a na terenach zieleni na 50-60%. Maksymalng
powierzchni¢ zabudowy ustalono przewaznie na 0,3-0,4, tylko na niektérych terenach na 0,25
(MWK) i 0,45 (UZ2). Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslono na 0,3 (na
terenach U 1 U-ZP) do 1,0 (tereny MWK). Sa to wskazniki racjonalne, adekwatne do
planowanych przeznaczen terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania terenéw i do
miejscowych uwarunkowan.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonych
wskaznikow intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wskazuje, iz realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco negatywnie na

stan roznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddzialywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacje funkcji,
ktoére w wigkszos$ci poprawiajg jakos¢ zycia ludzi. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, pozwoli na umozliwienie ponad 100 nowym rodzinom
zamieszkanie na atrakcyjnym terenie, dobrze skomunikowanym z centrum miasta i polozonym
w otoczeniu lasow. Wyznaczenie terenow roznych ustug (handlu lub ustug gastronomii lub
ustug biurowych 1 administracji mieszkaniowych z uslugami, zdrowia 1 pomocy spotecznej,
kultu religijnego) pozwoli z jednej strony na korzystanie z ro6znego rodzaju ustug, a i takze
prowadzenie nieucigzliwe] dzialalno$ci gospodarczej przez mieszkancéw. Na terenach UZ
powstang: dom pomocy spotecznej 1 przychodnia, na terenie UR — kosci6t, a na terenach UH-
UG-UA - ushlugi handlu lub gastronomii. Takie planowanie nowych funkcji ustugowych
zapewni dostgp mieszkancow do podstawowych ustlug. Dziatalnos¢ ustugowa bedzie
realizowana z zachowaniem wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska i jakosci zycia
mieszkancow. Powstang nowe miejsca pracy.

Projekt planu nakazuje na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug zdrowia 1 pomocy
spolecznej, zieleni urzadzonej zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, co zapewni
jakos$¢ zycia mieszkancow 1 odpowiednie warunki do wypoczynku.

Warto zauwazy¢, ze w projekcie planu starannie zaprojektowano strefowanie funkcji.
Funkcje mieszkaniowe zostaly zaprojektowane ,sektorowo”. Zespoly zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej tworzg zwarte enklawy o r6znej wielkosci. W
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obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej zaplanowano strefy
ksztaltowania zieleni z dopuszczeniem urzadzen rekreacji i sportu oraz podziemnych
parkingow. Zielen oddziela¢ bedzie réwniez tereny mieszkaniowe od uslugowych oraz tereny
mieszkaniowe i tereny ustug zdrowia od linii kolejowe;.

Zaprojektowano nowe tereny zieleni urzadzonej, ktére beda oddzielaé tereny zabudowy
mieszkaniowej i1 ustug zdrowia od terendw zabudowy w gminie Szydtowo (ZP1) oraz od linii
kolejowej (ZP2). Bgda tam mogly powsta¢ obiekty matej architektury, przejscia piesze, place
zabaw 1 budowle rekreacyjno-sportowe.

Warto zwroci¢ uwage, ze zabudowa zajmie przewaznie co najwyzej 30% lub 40%
powierzchni poszczegdlnych terenéw. Umozliwi to réwniez urzadzenie zieleni lub parkingow,
obiektow matlej architektury itp. Sg to ustalenia korzystane dla ludzi. Projekt planu dla terenéw
mieszkaniowych 1 ustugowych zapewnia obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
wystarczajacej ilosci. To ustalenie takze zapewnia dobre warunki dla ludzi korzystajacych z

obiektéw ustugowych. Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmian oddziatywania na zwierzeta.
Zachowanie skali i intensywnosci planowanej zabudowy ze wzglgdu na przewaznie niskie
walory faunistyczne terenow nie wprowadzi znaczacych zmian warunkow bytowania fauny.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gtownie na terenie ,,pélnocnym” w
wiekszosci dotychczas niezabudowanym odbedzie si¢ kosztem cze$ci powierzchni aktywnej
przyrodniczo. Ze wzgledu, iz s3 to tereny uzytkowane rolniczo oraz muraw i zadrzewien
nastapig negatywne zmiany dla bytowania zwierzat. Ze wzgledu na $rednie i mate ich znaczenie
przyrodnicze oceniono, ze negatywne oddziatywania nie nastgpig w stopniu znaczgcym.
Zwigkszy si¢ powierzchnia przeznaczona pod zabudowg 1 udziat powierzchni utwardzonych w
poréwnaniu ze stanem istniejagcym. Powstang nowe ogrodzenia, ktore utrudnig przemieszczanie
si¢ fauny lagdowej. Zmieni si¢ sktad gatunkowy fauny, gdyz na obszarze beda wystepowac
gléwnie gatunki zwierzat charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie beda zmienia¢ w istotny sposob
warunkow zycia fauny na znajdujacych si¢ w dalszym sgsiedztwie terenach lesnych i1 fakowych.
Negatywne oddzialywanie na zwierzeta nie wystapi na terenie ,,poludniowym”. W
szczegbdlnosci bardzo dobre warunki bytowania fauny pozostang na terenie lasu L, ktoéry w
catosci pozostanie w dotychczasowym przeznaczeniu. Takze tereny zieleni urzadzonej ZP
zapewnig dobre warunki dla egzystencji fauny.

Nie powstang negatywne oddzialywania na nietoperze. Projekt planu nie spowoduje
zadnych zagrozen dla ptakoéw chronionych. Na terenie planu i w bezposredniej jego okolicy nie

zinwentaryzowano ich gniazd.



37

Negatywne oddziatywania na rosliny na terenach dotychczas niezabudowanych,
planowanych do realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug (MNW, U, UH-UG-UA, UZ)
wynika¢ beda z realizacji nowej zabudowy oraz nowych drog i parkingdw. Niekorzystne
zmiany w tym zakresie wigza¢ beda si¢ glownie z ograniczeniem powierzchni aktywnej
przyrodniczo, w poréwnaniu z istniejagcym stanem zagospodarowania.

Planowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono najcze¢sciej
na 25-30% powierzchni dziatki budowlanej, a rzadziej na 20%. Maksymalng powierzchni¢
zabudowy ustalono najczesciej na 0,4.Wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy
okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzszy ustalono na terenach MWK na poziomie 1,0,
a na wiekszos$ci terendw na poziomie 0,5-0,6. Sa to wskazniki racjonalne, adekwatne do
planowanych przeznaczen terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania terendw i do
miejscowych uwarunkowan.

Powstanie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych
rolniczo, spowoduje zmiang charakteru ro§linnosci. W miejsce agrocenoz i muraw powstanie
sztucznie wprowadzona zielen (roslinno$¢ ozdobna, trawniki) oraz drzewa (tez owocowe)
krzewy, kwiaty 1 uprawy warzyw. Natomiast tereny L i ZP w dalszym ciggu stanowi¢ beda
powierzchni¢ biologicznie czynng. Zasoby zieleni zostang zatem wzbogacone.

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz budowa nowych drég roznych klas spowoduje
negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej w matym stopniu. Realizacja nowej zabudowy
odbedzie si¢ kosztem powierzchni aktywnych przyrodniczo.

Warto zaznaczy¢, ze nie ma potrzeby zalecania szczego6lnych dziatan kompensacyjnych,
gdyz planowane zmiany nie sg znaczne, a teren lezy w sasiedztwie innych obszaréw
zabudowanych.

Zmiany te beda miaty charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane,
dhlugoterminowe 1 stale.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz zainwestowania i
rozbudowa uktadu drogowego na obszarze objetym projektem planu nie spowoduje utraty

cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany moga potencjalnie negatywnie oddzialywaé na wode. Planowana
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug, drég 1 infrastruktury technicznej, w
poréwnaniu ze stanem istniejagcym, spowoduje istotny wzrost iloSci poboru wody 1 ilosci
wytwarzanych $ciekow komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie

scieckow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wymagajace;j
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rozbudowy. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan tymczasowych. Jest to rozwigzanie
optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Duze powierzchnie zabudowane i utwardzone na terenie ,,pélnocnym”, spowoduja
ograniczenie mozliwosci infiltracji wod opadowych 1 roztopowych, a tym samym
przyspieszony skoncentrowany odptyw tych woéd, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow
atmosferycznych i1 roztopdéw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bedzie
realizowane zardwno na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
zagospodarowania wod, jak 1 do lokalnej kanalizacji deszczowej. Sa to rozwigzania
prawidtowe. Na obszarze projektu planu nie ma dogodnych warunkéw do budowy zbiornikéw
retencyjnych magazynujacych wodg. Glowna przeszkoda w tym zakresie jest bardzo dobra
przepuszczalno$¢ gruntow.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czgsci wod

powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia RW6000111886999. Jest to naturalna
cze¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, stanie chemicznym ponizej dobrego i
ogo6lnie ztym stanem wod. Jest zagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.
Cele srodowiskowe rozumiane s3 jako osiggni¢cie i utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
i od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla naturalnych jednolitych czesci wod
powierzchniowych jest ochrona tych wdd oraz utrzymanie co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Przewidywane oddziatywania na wod¢ beda miaty charakter lokalny, beda

bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenow oraz
rozbudowa uktadu drogowego spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny obejmuje
gtéwnie teren ,,potnocny”, jest racjonalny 1 uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigksza niz dotychczas emisje hatasu
1 wigkszg emisje spalin. Skala negatywnych oddzialywan zwigkszy si¢ w poréwnaniu z
obecnym stanem zagospodarowania gtownie w pdéinocnej czgsci obszaru planu — na terenach
dotychczas niezabudowanych.

Projekt planu okre§la dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zabudowy

mieszkaniowej, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, zieleni urzadzone;.
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Negatywne zmiany spowoduje takze wzmozony ruch pojazdéw na skutek budowy
nowych drég oraz zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych, co jest powigzane z powierzchnig
uzytkowa zabudowy — plan zapewnia obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugi.

Zrédlami zanieczyszczen stana sig, lecz nie w stopniu znaczacym, emisje energetyczne
z nowych budynkow. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych
zrddet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z miejskiego systemu
cieplowniczego — budowanego stosownie do potrzeb. Zrodta indywidualne powinny
obejmowac paliwa i urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z
alternatywnych zrodet energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp ciepla, itp. Jest to rozwigzanie
prawidtowe z punktu widzenia ochrony powietrza.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa
zgodne z Uchwalg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dzialaniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemow grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dzialaniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta lub
miejskiego systemu cieplowniczego jest rozwigzaniem realizujgcych dzialania naprawcze,
oczywiscie pod warunkiem, ze zrddta indywidualne beda niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi
(np. pompy ciepta, panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe).
Przyczyni si¢ to zatem do zmniejszenia stezenia pylu zawieszonego PM2,5 1 PM10 w powietrzu
do poziomu dopuszczalnego.

Skutki oddziatywania projektu planu w zakresie powietrza beda bezposrednie,

skumulowane 1 dtugoterminowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektow budowlanych,
utwardzeniem terenéw, budowg nowych drog 1 prowadzeniem sieci infrastruktury technicznej,
spowoduja negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi, lecz co najwyzej w srednim lub
matym stopniu. Obszar opracowania, jak wczesniej wspomniano jest juz czg$ciowo
zabudowany 1 utwardzony. Nie wystgpi tam jednak istotne zwigkszenie intensywnoS$ci i
powierzchni zabudowy w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania. Nastgpi jednak
wprowadzenie zabudowy na dzialki dotychczas niezabudowane. Na terenie ,,pélnocnym”
powstanie nowa zabudowa 1 nowe tereny utwardzone na powierzchniach dotychczas bedacymi
aktywnymi przyrodniczo. Na tych terenach przeznaczonych pod zabudowe (gtownie (MNW,

U, UH-UG-UA, UZ)) w trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania
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wykopdéw pod fundamenty, urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy, nastapi naruszenie
1 czeSciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby.
Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkéw i utwardzeniem terenu bgda nieodwracalne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan zapewniono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na poziomie od 20% do 30% dziatki budowlanej, a maksymalng
powierzchni¢ zabudowy ustalono najcze¢sciej na 0,3 i 0,4. Realizacja nowych inwestycji nie
spowoduje jednak wielkoskalowych przeksztalcen rzezby terenu. Przewidywane zmiany bgda

state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen planu polegajaca gléwnie na realizacji nowych obiektow
budowlanych, zwlaszcza zabudowy mieszkaniowej i ustug, w poréwnaniu ze stanem
istniejagcym, spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dlugoterminowe i
state. Plan przewiduje wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych na terenach dotychczas
niezabudowanych w potnocnej cze$ci obszaru oraz ,,wypetnienie” zabudowa wigkszosci
terenow niezabudowanych w potudniowej czesci obszaru planu.

Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okreslono dla terenu UR (budynek kosciota) na 15 m, ktory bedzie stanowit lokalng dominante
architektoniczng w potudniowej czg$ci obszaru. Bedzie przewyzszal o okoto 5-6 m sagsiednie
budynki. Dlatego wazne bedzie, aby budynek zostal wykonany na wysokim poziomie
architektonicznym. W poinocnej czesci obszaru na pigciu terenach MWK bedzie powstawata
nowa zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 15,2 przy IV kondygnacjach nadziemnych.
Bedzie to zabudowa i uktadzie pierzejowym tj. o jednolitej linii zabudowy. Réwniez te budynki
beda stanowity dominanty krajobrazowe w tym rejonie. W celu minimalizacji negatywnych
oddziatywan na krajobraz nakazano, aby wysokos¢ budynkoéw byta rowna dla kazdego
wyznaczonego w planie zespotu zabudowy, sytuowanego w wyznaczone] jednostce
planistycznej. Budynki, zwlaszcza przy drogach publicznych, powinny cechowac si¢ wysokim
walorami architektonicznymi.

Na calym obszarze objetym projektem planu zakazano lokalizacji budowli  wyzszych
niz 16,0 m nad poziom terenu, co chroni walory fizjonomiczne krajobrazu.

Ustalono geometri¢ dachow — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
przewaznie strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, dla budynkow ustugowych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°, dla budynkow garazowych albo gospodarczych — strome,
minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20° dla
budynkow wielorodzinnych, ustug zdrowia i pomocy spotecznej — plaskie.

Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny 1 przy stosowaniu Srodkéw
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja

dysharmonii krajobrazu. W szczeg6élnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet
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poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym
zagospodarowaniu catego obszaru projektu planu, dbatosci o jakos¢ kubatur, stosowaniu
wysokiej jako$ci materialéw oraz prawidtowej gospodarki zielenig.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalaja stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddziatywan na Kklimat.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na do$¢ duza
powierzchni¢ obszaru planu (okolo 50 ha) i mimo dopuszczenia do$¢ intensywnego
planowanego programu nowej zabudowy na terenie ,,péinocnym”, suma emisji zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w sgsiedztwie nie wywota
zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych i
wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ushug, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, laséw, elektroenergetyki, wodociggdw, drog publicznych, komunikacji drogowej
wewngtrznej, pieszo-rowerowej, parkingdéw. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie
adaptuja obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczeg6lnosci uwzgledniaja
mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly 1 wichury,
opracowania systemoéw odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wod
opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomiedzy terenami
zabudowanymi 1 utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowoduja emisji do atmosfery znaczacych
ilo$ci zanieczyszczen. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych

zarowno w skali lokalnej (miasta), jak 1 ponadlokalne;.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych, poza zadrzewieniami, murawami
oraz zasobami mato i $rednio urodzajnych gleb, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace
skale 1 zasieg nowych inwestycji budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej
przyrodniczo. Zostato to opisane wczesniej przy ocenie wptywu na rdznorodnos¢ biologiczng
1 rosliny. Istotne jest, ze projekt planu maksymalnie chroni zasoby zieleni, w tym zieleni lesne;j

1w czesci zieleni wysokiej w pdinocnej czesci obszaru.
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Poza tym na terenie opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne (kopaliny, itp.),

na ktore oddzialujg ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddziatlywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na nie wystgpowanie na obszarze opracowania tego typu obiektow - wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow lub rejestru zabytkoéw, a takze zabytkoéw archeologicznych, nie byto

potrzeby zapisania specjalnych ustalen w tym zakresie.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji do$¢ bogaty program inwestycyjny
upowaznia do stwierdzenia, ze wzrosng wartosci dzialek dotychczas niezabudowanych.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr
materialnych w postaci budynkéw, infrastruktury technicznej, drég, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wczesniej projekt planu nie wywola zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z do$¢
intensywng skalg nowego zainwestowania na $rednim powierzchniowo terenie, cz¢$ciowo juz
zabudowanym 1 przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka i czeSciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyj¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje gldwnie negatywne 1 neutralne oddzialywania na srodowisko. Oddzialywania
negatywne wystapig w stopniu matym lub co najwyzej §rednim. Jak wcze$niej wspomniano,
kompleksowe zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wcze$niej warunkow,
moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i z pewnos$cig estetyczne tego
obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem
byloby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen planu, zar6wno
zakresu inwestycji odnosnie kubatury, jak 1 zasigegu przestrzennego lokalizacji nowej
zabudowy. Mozna by dopusci¢ lokalizacj¢ tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezygnujac z zaplanowania zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Ponadto mozna by
ograniczy¢ funkcje ustugowa na terenach UH-UG-UA 1 UZ. Mozna by rowniez zrezygnowac
z lokalizacji zabudowy na terenach zadrzewien w potnocnej czesci terenu ,,pdinocnego” i

pozostawi¢ te tereny jako aktywne przyrodniczo. Mozliwe bylo by takze zwigkszenie udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej nawet do 45-50%. Jednak biorac pod uwage potrzeby
ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uznaé¢ za niekorzystne z tych wzgledow.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwiekszono wysoko$¢ zabudowy np. do 12-15 m na terenach MNW-MNB, U, UH-UG-
UA, UZ oraz gdyby zwigkszono maksymalne intensywno$ci zabudowy (np. ponad 1,0 na
terenach MWK i ponad 0,4-0,6 na innych terenach).

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzeczno$¢ zapisow funkcji i
zagospodarowania terenOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

VL. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug, mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ustug, infrastruktury techniczne;j, zieleni
urzadzonej, laséw, elektroenergetyki, wodociagdéw, drog publicznych, komunikacji drogowe;j
wewngetrznej, pieszo-rowerowej, parkingdéw, zasadne jest okresowe monitorowanie, czy
negatywne oddzialywanie zabudowy nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia
srodowiska oraz nie wykracza poza granice poszczegolnych terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam
przekroczen wskaznikOw np. poziomOw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie nie nastgpito zanieczyszczenie §ciekami gruntu i wod podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodno$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowg,
ocena wykonanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej, cieplnej) w szczegdlnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami
ochrony $rodowiska, pomiary poziomow stezen gazow 1 pytow w powietrzu atmosferycznym
stanowigcych podstawg oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego
gospodarowania odpadami, ocena zachowania sieci drenarskiej.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w

pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastepnie okresowo co 4 lata.
VII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie

z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w podinocnej czgséci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym teren opracowania potozony jest na

pénocno-zachodnich obrzezach Pity, bezposrednio przy granicy miasta z gming Szydtowo.

VIII. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okre$lenie i ocena przewidywanych
skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wyniknaé z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslug, mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, lasow, elektroenergetyki, wodociggdw, drég publicznych, komunikacji drogowej
wewnetrznej, pieszo-rowerowej, parkingdéw na obszarze potozonym na pdinocno-zachodnich
obrzezach Pity, w potnocnej czgsci osiedla Gladyszewo.

Granicami obszaru objetego planem s3: od pétnocy — granica administracyjna z gming
Szydiowo, od zachodu — tereny uzytkow rolnych, od potudnia — granica kompleksu lesnego, od
wschodu — wschodni skraj ulicy Kamiennej. Obszar ma nieregularny ksztatt. Stanowig go dwie
prawie roztgczne czgsci (facznikiem jest krotki odcinek ul. Kamiennej). Czgs¢ ,,potnocna” ma
dlugos¢ okoto 770 m, a szerokos$¢ okoto 300 m. Granice¢ poinocna stanowi granica z gming
Szydiowo, zachodnia — ul. Kamienna, potudniowg — tereny zabudowane, a wschodnig — linia
kolejowa Pita - Ustka. Czg$¢ ,,potudniowa” ma dtugos¢ okoto 650 m, a szerokos$¢ okoto 550 m.
Powierzchnia obszaru wynosi okoto 50 ha. Obszar obj¢ty projektem planu w czesci ,,potnocne;j”
jest z decydowanej wigkszosci niezabudowany. Istniejgce w przesztosci schronisko dla
zwierzat zostato zlikwidowane. Stanowig go murawy i zadrzewienia (w potnocnej czesci) oraz
pola uprawne (w czesci srodkowej). W czesci poludniowej znajduje si¢ zespot kilku budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych. W czesci ,,potudniowe;j” obszaru projektu planu w rejonie ulic:



45

Rubinowej, Szafirowej i Turkusowej znajduje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Na poludnie od tego osiedla znajduje si¢ kompleks lesny. Obszar jest
zréznicowany pod wzgledem fizjonomicznym. Obszary zabudowane sgsiaduja z uzytkami
rolnymi i lasami. Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obsluge komunikacyjna
zapewnia ulica Kamienna i odchodzace od niej ulice. Ulica Kamienna laczy si¢ z droga
wojewodzka nr 179. Poza terenem lasu i nieliczng zielenig wysoka, obszar nie przedstawia
walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizujac wyniki przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
zagospodarowania terendéw na obszarze objetym projektem planu spowodujga umiarkowang
ingerencj¢ w $rodowisko. Inna (mniejsza) bedzie skala oddzialywan w potudniowej czesci
obszaru, a inna (wigksza) w jego czegsci poinocnej. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze
planowane zmiany bedg mie¢ wptyw na cze¢$¢ komponentow srodowiska. Nie bedzie to jednak
oddzialywanie negatywne znaczace. Nastapi co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu
matym lub $rednim w stosunku do czeséci elementéw $rodowiska, gtownie: roznorodnosci
biologicznej, zwierzat, roslin, wody, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasobow
naturalnych. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i
dobra materialne. W odniesieniu do ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach:
MNW, MNW-MNB, MN-U, MWK, U, UH-UG-UA, UZ, UR oraz popraw¢ w wielu
elementach na terenach L 1 ZP.

Obszar obecnie posiada niskie walory przyrodnicze na cz¢$ci zurbanizowanej oraz
srednie na terenach niezabudowanych, ktore sg uzytkowane rolniczo lub stanowig nieuzytki i
zadrzewienia. Réznorodno$¢ biologiczna w czesci ,,potnocne)” jest duza, a w czesci
»poludniowe]” poza strefa ekotonowg na obrzezach lasu jest mata. Planowane
zagospodarowanie terenow, gtownie na funkcje mieszkaniowe 1 uslugowe z udziatem
ro$linnosci ozdobnej 1 muraw trawiastych w miejsce agrocenoz pol uprawnych 1
nieuzytkowanych muraw pogorszy stan przyrodniczy obszaru. Planowany minimalny odsetek
powierzchni biologicznie czynnej okreslono najczesciej] na 25-30% powierzchni dziatki
budowlanej, a na terenach zieleni na 50-60%. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy ustalono
przewaznie na 0,3-0,4, tylko na niektorych terenach na 0,25 (MWK) 1 0,45 (UZ2). Wskazniki
maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslono na 0,3 (na terenach U 1 U-ZP) do 1,0 (tereny
MWK). Sag to wskazniki racjonalne, adekwatne do planowanych przeznaczen terendOw oraz
obecnego stanu zagospodarowania terendw i do miejscowych uwarunkowan.

Projekt planu przewiduje realizacje funkcji, ktore w wigkszosci poprawiaja jakos¢ zycia

ludzi. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, pozwoli na
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umozliwienie nowym rodzinom zamieszkanie na atrakcyjnym terenie, dobrze
skomunikowanym z centrum miasta i polozonym w otoczeniu lasow. Wyznaczenie terenow
réznych ushug (handlu Iub ustug gastronomii lub ustug biurowych 1 administracji
mieszkaniowych z ustugami, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego) pozwoli z jednej
strony na korzystanie z r6znego rodzaju ustug, a i takze prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej przez mieszkancoOw. Na terenach UZ powstang: dom pomocy spolecznej i
przychodnia, na terenie UR — koscidl, a na terenach UH-UG-UA — ustugi handlu lub
gastronomii. Takie planowanie nowych funkcji ushugowych zapewni dostep mieszkancéw do
podstawowych ustug. Powstang nowe miejsca pracy. Projekt planu nakazuje na terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, zieleni urzadzonej zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu

Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $§ciekow komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wymagajacej rozbudowy. Nie zezwolono na
stosowanie rozwigzan tymczasowych. Jest to rozwigzanie optymalne w tym zakresie i
minimalizuje potencjalng mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wiekszg niz dotychczas emisje hatasu
i wickszg emisj¢ spalin. Skala negatywnych oddziatywan zwigkszy si¢ w poréwnaniu z
obecnym stanem zagospodarowania gldwnie w potnocnej czeséci obszaru planu — na terenach
dotychczas niezabudowanych. Negatywne zmiany spowoduje takze wzmozony ruch pojazdow
na skutek budowy nowych drég oraz zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych, co jest
powiazane z powierzchnig uzytkowa zabudowy — plan zapewnia obowigzek wyznaczenia
miejsc postojowych na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg lub
ushugi. Zrodtami zanieczyszczen stana sig, lecz nie w stopniu znaczacym, emisje energetyczne
z nowych budynkow. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych
zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z miejskiego systemu
cieplowniczego — budowanego stosownie do potrzeb. Zrédta indywidualne powinny
obejmowac paliwa 1 urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z
alternatywnych zrddet energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp. Jest to rozwigzanie
prawidtowe z punktu widzenia ochrony powietrza.

Plan przewiduje wprowadzenie nowych obiektow budowlanych na terenach dotychczas
niezabudowanych w poinocnej czesci obszaru oraz ,,wypelienie” zabudowa wiekszosci
terenéw niezabudowanych w potudniowej czesci obszaru planu.

Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysokos¢ zabudowy
okreslono dla terenu UR (budynek kosciota) na 15 m, ktory bedzie stanowit lokalng dominante
architektoniczng w potudniowej czgsci obszaru. Bedzie przewyzszat o okoto 5-6 m sasiednie
budynki. Dlatego wazne bedzie, aby budynek zostal wykonany na wysokim poziomie

architektonicznym. W potnocnej czesci obszaru na pieciu terenach MWK bedzie powstawala
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nowa zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 15,2 przy IV kondygnacjach nadziemnych.
Bedzie to zabudowa i uktadzie pierzejowym tj. o jednolitej linii zabudowy. Réwniez te budynki
beda stanowity dominanty krajobrazowe w tym rejonie. W celu minimalizacji negatywnych
oddzialywan na krajobraz nakazano, aby wysoko$¢ budynkow byla réwna dla kazdego
wyznaczonego w planie zespolu zabudowy, sytuowanego w wyznaczonej jednostce
planistyczne;.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwiazku z do$¢
intensywng skala nowego zainwestowania na $rednim powierzchniowo terenie, cz¢$ciowo juz
zabudowanym 1 przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 czgsciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyj¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony $rodowiska. W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja
projektu planu spowoduje gltéwnie negatywne i neutralne oddzialywania na $rodowisko.
Oddziatywania negatywne wystapig w stopniu maltym lub co najwyzej srednim. Jak wczedniej
wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych
wcezesniej warunkow, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i z pewnoscia
estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym
rozwigzaniem bytoby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen
planu, zaréwno zakresu inwestycji odno$nie kubatury, jak i zasiegu przestrzennego lokalizacji
nowej zabudowy. Mozna by dopusci¢ lokalizacj¢ tylko zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej rezygnujac z zaplanowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto
mozna by ograniczy¢ funkcj¢ ustugowa na terenach UH-UG-UA 1 UZ. Mozna by réwniez
zrezygnowa¢ z lokalizacji zabudowy na terenach zadrzewieh w pdinocnej czgsci terenu
»ponocnego” 1 pozostawi¢ te tereny jako aktywne przyrodniczo. Mozliwe bylto by takze
zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej nawet do 45-50%. Jednak biorgc pod
uwage potrzeby ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uzna¢ za niekorzystne z
tych wzgledéw. Warto zaznaczy¢, ze wieksze negatywne oddzialywanie na S$rodowisko
miatoby miejsce gdyby zwiekszono wysokos¢ zabudowy np. do 12-15 m na terenach MNW-
MNB, U, UH-UG-UA, UZ oraz gdyby zwigkszono maksymalne intensywnosci zabudowy (np.
ponad 1,0 na terenach MWK 1 ponad 0,4-0,6 na innych terenach).

oL
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 ., poz.

1112 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.



