PREZYDENT

MIASTA PILY Pita, 4 lipca 2025 1.
GKOS-I11.6220.4.2025

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej kpa oraz art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
1., poz. 1112 z p6zn. zm.), dalej 00$, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 lutego 2025 r., uzupetlionego
11 marca 2025 r., ztozonego przez spotke Karpol Sp. z 0.0., aleja Wojska Polskiego 66, 64-920 Pita,
ktéra reprezentuje Pan XXX XX, o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsigwzigcia pn. ,,Budowa centrum logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacja oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 15/224, 15/225,
obreb 0021 Pita, powiat pilski, wojewddztwo wielkopolskie”,

postanawiam:

I. Stwierdzi¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,.Budowa centrum logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacjg oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 15/224, 15/225, obrgb 0021
Pita, powiat pilski, wojewddztwo wielkopolskie”.

II. Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia,
ktory powinien spelnia¢ wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.),
a w szczeg6lnosci zawiera¢ analize podanych nizej zagadnien:

1. Przedstawienie wyczerpujacej charakterystyki przedsiewziecia z uwzglednieniem wszystkich
obiektoéw i instalacji planowanych do budowy, montazu w ramach realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia wraz z podaniem ich parametréw technicznych i technologicznych.

2. Przedstawienie zalacznika graficznego wraz z czytelng legenda obrazujacego elementy
infrastruktury wymienione w pkt 1, ze wskazaniem na wymiary 1 przeznaczenie
poszczeg6lnych obiektow.

3. Przedstawienie bilansu poszczegolnych powierzchni na terenie planowanego przedsigwzigcia,
w szczegoOlnosci wskazanie wielko$ci powierzchni zabudowy, wielkosci powierzchni terenow
utwardzonych 1 biologicznie czynnych.

4. Z zakresu ochrony przed halasem:

1) Dotaczenie informacji od wilasciwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terendw
wokot planowanego przedsiewziecia, ze wskazaniem rodzajow terendw, o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22025 1. poz. 647) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr 112); w szczegdlnosci
nalezy okresli¢ odleglosci od najblizszych terendw, o ktorych mowa w ww. aktach prawnych
od granic zaktadu.

2) Wskazanie tras, po ktorych porusza¢ si¢ beda pojazdy oraz okreslenie nat¢zenia ruchu
pojazddw po zrealizowaniu przedsiewzigcia.

3) Zinwentaryzowanie wszystkich planowanych Zrddel hatasu na terenie przedsigwzigcia wraz
z podaniem poziomow ich mocy akustycznych i okre§leniem czasu pracy w ciggu najbardziej
niekorzystnych o$miu godzin pory dnia i najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy.

4) Okreslenie oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko, w postaci czytelnych
map z izoliniami poziomu dzwicku odpowiadajagcymi dopuszczalnym poziomom hatasu,
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,
zroznicowanych ze wzgledu na rodzaj terenu. Uwzgledni¢ nalezy sytuacje, przed i po
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5)

6)

7)

8)

9

zastosowaniu ewentualnych zabezpieczen. Ponadto, na mapach akustycznych nalezy
przedstawi¢:  lokalizacj¢ granic terenOw  wymagajacych  ochrony akustycznej
(z uwzglednieniem faktycznego zagospodarowania i przeznaczenia terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego), budynki mieszkalne lub o innej funkc;ji
wymagajacej ochrony akustycznej oraz pozostale budynki, lokalizacj¢ punktéw
obliczeniowych (na granicy terendw chronionych oraz przed elewacja budynkow).
W obliczeniach uwzgledni¢ wysoko§¢, na ktorej wyznaczono izolinie oraz punkty
obliczeniowe, w zaleznos$ci od ich lokalizacji.

Dotaczenie wydrukow komputerowych zawierajacych pelne dane wejsciowe do programu
modelujgcego rozprzestrzenianie si¢ hatasu w $rodowisku. Przeprowadzona symulacja
powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa krajowego i unijnego,
przy zastosowaniu rekomendowanego programu do obliczen rozprzestrzeniania hatasu
w srodowisku.

W przypadku wystapienia przekroczen akustycznych standardow jakosci srodowiska
okreslenie §rodkéw organizacyjnych, technicznych lub technologicznych ograniczajacych
emisje hatasu (np. w przypadku barier obudéw ograniczajacych emisje hatasu, nalezy podac
informacje na temat: dtugo$ci i wysokosci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu
z jakiego zostanie wykonana, a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu).

Przedstawienie zalozenia do ewentualnego monitoringu oddziatywania przedsigwzigcia,
w tym lokalizacj¢ przekroju pomiarowego, warunki wykonania pomiardéw, terminy oraz
krotno$¢ wykonywania pomiardw.

Dokonanie oceny wptywu przedsiewzigcia na etapie budowy na klimat akustyczny wraz ze
wskazaniem $rodkéw minimalizujacych zagrozenia przed nadmierng emisjg hatas na tym
etapie.

Dotaczenie DTR lub danych producenta elementow infrastruktury bedacych zrodtem hatasu,
zawierajacych w szczegolnosci ich poziom mocy akustycznej celem weryfikacji warto$ci
przyjetych do obliczen w programie modelujacym rozprzestrzenianie si¢ hatasu w srodowisku.

10) Dokonanie analizy oddziatywania skumulowanego z przedsiewzigciami znajdujacymi sie

5.
1)

2)
3)

4)

S)

6)

w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia.

Z zakresu ochrony przyrody i bior6znorodnosci:

Przedstawienie aktualnych informacji na temat wystgpowania na danym terenie oraz w jego
sasiedztwie chronionych, rzadkich i zagrozonych wyginigciem, w tym w skali regionalnej,
gatunkach roslin, w tym mchéw 1 watrobowcow, zwierzat, w tym ptakéw legowych, ptazéw
oraz grzybow, w tym porostéw, gniazd ptakéw, dziupli w drzewach przeznaczonych do
wycinki wraz z podaniem zrodta danych. Pozyskane dane powinny uwzglednia¢ sezonowe
zmiany aktywnosci 1 migracji poszczegdlnych gatunkow zwierzat. Inwentaryzacje ptakoéw
nalezy przeprowadzi¢ zardwno na terenie przedsiewzigcia jak 1 w 100 m strefie buforowe;j
wskazujac stwierdzone gatunki, liczbg par legowych oraz kategorie legowosci.
Przedstawienie dokumentacji fotograficznej terenu przedsigwziecia.

Wskazanie maksymalnej mozliwej liczby drzew o obwodach powyzej 20 cm 1 krzewow
przeznaczonych do wycinki, ich wymiaréw 1 gatunkoéw, niezaleznie od tego czy na ich
wycinke jest wymagane zezwolenie. Obwody drzew nalezy mierzy¢ na 130 cm wysokosci.
Wskazanie tych drzew i1 krzewoéw przeznaczonych do wycinki na ktérych stwierdzono
obecno$¢ gniazd ptakdw 1 dziupli oraz chronionych, rzadkich i zagrozonych wyginigciem
gatunkéw mchow, watrobowcOw 1 porostow.

Przedstawienie oceny wplywu przedsigwzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym
oddzialywania skumulowanego, w szczegdlnosci na ptaki legowe, ptazy oraz na krajobraz
wraz z planowanymi dziataniami minimalizujacych.

Przedstawienie = propozycji dzialan minimalizujacych  wzgledem  poszczegdlnych
stwierdzonych grup organizmow, w szczego6lnosci wzgledem plazow oraz nasadzen
minimalizujgcych straty przyrodnicze ze wskazaniem liczby drzew 1 krzewow
przeznaczonych do nasadzen, ich gatunku i miejsca planowanych nasadzen.

Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsigwzigcie moze wplynaé na
zmiany klimatu 1 czy przewidziano rozwigzania tagodzace te zmiany oraz dokonanie oceny
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odporno$ci przedsigwzigcia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy
przedsigwziecie bedzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu uwzgledniajac
elementy zwigzane z klgskami zywiolowymi np. silne wiatry, susza, pozary, fale upatow
1 mrozow, powodzie, nawalne deszcze 1 burze, intensywne opady $niegu i opisanie dziatan
minimalizujacych.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 26 lutego 2025 r. (data wplywu do tut. Urzedu 28 lutego 2025 r.),
uzupetnionym 11 marca 2025 r. Pan XXX XX — petnomocnik firmy Karpol Sp. z o0.0., aleja Wojska
Polskiego 66, 64-920 Pita, zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pily z wnioskiem o wydanie decyz;ji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.,Budowa centrum
logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, komunikacja oraz segmentami biurowo-
socjalnymi, na terenie dzialek 15/224, 15/225, obreb 0021 Pita, powiat pilski, wojewoddztwo
wielkopolskie”. Do wniosku dotgczono dokumenty wymienione w art. 74 ustawy oo$ tj. karte
informacyjng przedsiewzigcia i przewidziane ustawa zalaczniki po jego uzupehieniu.

Planowane przedsigwziecie nalezy do kategorii przedsigwzieé¢, okreslonych w art. 59 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
72024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.). Inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco wptywac¢ na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. 22019 1., poz. 1839 z pdzn. zm.), dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane tj.:
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b - zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b: garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52,
54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wilasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
w przedmiotowe] sprawie, biorac pod uwage miejsce 1 rodzaj planowanego przedsigwzigcia jest
Prezydent Miasta Pity.

W oparciu o0 mape¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktdrego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewzigcie ustalono ilo$¢ stron
w prowadzonym postgpowaniu dowodowym na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy 00$
w przypadku, gdy liczba stron postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
przekracza 10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach
postepowania przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob
publicznego oglaszania.

W toku prowadzonego postepowania tut. organ zgodnie z art. 64 ust. 1 1 2 ustawy oo$§ wystapit
do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile o wyrazenie
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na Srodowisko. Jednocze$nie pismem z dnia 21 marca 2025 r. zawiadomiono petlnomocnika
Whnioskodawcy oraz strony postegpowania o wszczeciu postepowania i wystgpieniu do wlasciwych
organdw o wyrazenie opinii.

Opinig sanitarng z dnia 31 marca 2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile,
znak: ON-NS.9011.162.2025, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii Organ opiniujacy
stwierdzil, ze przedstawiony opis przedsigwzigcia w opracowanej karcie informacyjnej
przedsiewziecia ujmuje wyczerpujaco zagadnienia oddzialywania planowanej inwestycji w aspekcie
umozliwiajacym jednoznaczne dokonanie jego oceny. Ponadto stwierdzil, iz z przedstawionych
informacji nie wynika aby po zastosowaniu zawartych w k.i.p rozwigzan chronigcych srodowisko,
planowane przedsigwziecie mogto nadmiernie negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko w zadnym
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Z jego

elementdw, przy czym zaznaczyl, iz przez wplyw na $rodowisko rozumie si¢ rowniez

oddziatywanie na zdrowie ludzi.

Opinig z dnia 3 kwietnia 2025 1., znak: DP.ZZ$.4901.74.2025.AK, Dyrektor Zarzadu Zlewni

Wod Polskich w Pile wyrazit stanowisko, ze dla omawianego przedsi¢wzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i1 wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpujacych warunkéw i wymagan:

1.

10.

1.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza substancjami
ropopochodnymi. W przypadku awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych,
zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczys$ci¢ przy uzyciu sorbentéw substancji
ropopochodnych.

. Na wszystkich etapach przedsigwzigcia, nalezy zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow, wtasciwych

w zakresie ilo$ci 1 rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastgpstwie
sytuacji awaryjnych, a zuzyty sorbent badz zanieczyszczony grunt przekaza¢ uprawionemu
odbiorcy odpadow.

Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji, nalezy gromadzié
w zainstalowanych na terenie budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych
1 systematycznie przekazywac¢ uprawnionym podmiotom.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wodg, nalezy realizowac z sieci
wodociggowe;.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia Scieki socjalno-bytowe, nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych po podczyszczeniu w separatorze
ropopochodnych z osadnikiem, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez skrzynki rozsaczajace.

Odpady powstajace w wyniku eksploatacji inwestycji, nalezy magazynowa¢ w szczelnych
pojemnikach zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a nastepnie przekazywaé uprawnionym
odbiorcom posiadajacym stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami.
Wszelkie odpady niebezpieczne oraz opakowania zawierajace pozostatosci substancji
niebezpiecznych, nalezy magazynowac selektywnie w szczelnych zbiornikach, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym odbiorcom
posiadajacym stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami.

W ramach uzyskanej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, hale magazynowo-
ustlugowa nalezy przeznaczy¢ wytacznie do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z dystrybucja
towarow, co obejmuje przechowywanie, pakowanie, sortowanie oraz transport towaréw, bez
prowadzenia jakiekolwiek produkcji. Ponadto, w hali nie moga znajdowac si¢ maszyny, ani
urzadzenia przeznaczone do procesOw produkcyjnych, tj. linie montazowe, piece, urzadzenia
do obrobki surowcow itp.

W wyniku prowadzonej dzialalnosci w hali nie nalezy wytwarza¢ $ciekoéw technologicznych
oraz innych $ciekow zawierajacych substancje toksyczne.

Wszelkie umowy najmu lub dzierzawy hali, powinny zawiera¢ klauzule zakazujac
prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, a takze zobowiazanie do przestrzegania tego warunku.
Ponadto, nalezy wprowadzi¢ system monitorowania dzialalnosci w hali, ktory bedzie
regularnie sprawdzat, czy nie sg prowadzone zadne dzialania zwigzane z produkcja.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, majac na wzgledzie charakter, skale

i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce S$rodowisko,
stwierdzil, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywac na stan jednolitych

czgsci

wod oraz na realizacje celow S$rodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 10 kwietnia 2025 r.,
znak: WOO-1V.4220.472.2025.GL.1 wezwal Prezydenta Miasta Pity o uzupeklienie wniosku
w nastepujacym zakresie:

1. W przestanym k.i.p. znajduje si¢ informacja o zalgcznikach stanowigcych dodatek do
dokumentacji jednak nie zostaly one dotaczone do materialdéw przestanych za pomoca
nosnika elektronicznego. Prosz¢ zatem o uzupekienie dokumentacji o brakujgce zataczniki
wymienione w K.i.p.

2. W zwigzku z przestanymi wraz z ww. wystgpieniem Prezydenta Miasta Pity informacjami na
temat obowigzujacego dla terenu przedsigwzigcia, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwracam uwage, ze zgodnie z art.59a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z pézn. zm.) analize w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na Srodowisko, organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach poprzedza wykonaniem analizy zgodno$ci lokalizacji przedsiewzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. wystagpieniu
Prezydent Miasta Pily wskazal, ze przedsigwzigcie cyt.: ,nie koliduje” z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prosze zatem o wskazanie czy ww.
przedsigwzigcia jest zgodne z zapisami ww. planu.

3. Prosze¢ Prezydenta Miasta Pily o przekazanie informacji jakie jest faktyczne
zagospodarowanie i wykorzystanie terenOw otaczajacych planowane przedsiewzigcie oraz
o wyjasnienie, do ktorego rodzaju terenéw, o ktorych mowa w tabeli 1 zalacznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 z pdzn. zm.) nalezg tereny
sasiadujace z przedsiewzigciem, a takze o wskazanie gdzie i w jakiej odlegtosci znajduja si¢
najblizsze tereny wymienione w ww. rozporzadzeniu i wymagajace ochrony akustycznej.
Jednoczeénie uprzejmie prosz¢ o przedstawienie ww. zagadnien w formie graficznej
z zaznaczeniem granic terenow, dla ktorych w ww. aktach prawnych okre§lone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu. Informacje powyzsze sa niezbedne w celu oceny
oddzialywania przedsiewzi¢cia na klimat akustyczny §rodowiska.

W zwiazku z powyzszym Wydziat prowadzacy postgpowanie wystapit pismem z dnia 11
kwietnia 2025 r. do Wydziatu Architektury z prosba o przeanalizowanie kwestii zgodno$ci
planowanego przedsigwzigcia z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

Pismem z dnia 7 maja 2025 r. miejscowy Wydziat Architektury poinformowal, iz
przeznaczenie dzialek nr 15/224 1 15/225 polozonych w obrebie 0021 Pita okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Dlugosza i Krzywej zatwierdzony
Uchwatg Nr XLII/56/14 Rady Miasta Pity z dnia 25 lutego 2014 r. Zgodnie z ustaleniami ww.
uchwaty omawiane dziatki znajdujg si¢ w graniach obszaru oznaczonego na rysunku obowigzujacej
uchwaty symbolem P3, dla ktérego ustalono nastgpujace przeznaczenie: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

Zamierzenie inwestycyjny polegajace na budowie centrum logistycznego jako zabudowy
magazynowej jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 28 maja 2025 r. Prezydent Miasta Pily wezwatl pelnomocnika Wnioskodawcy
o doprecyzowanie funkcji planowanego obiektu w celu oceny zgodnos$ci z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W odpowiedzi dnia 3 czerwca 2025 r. pelnomocnik poinformowat iz zamierzenie
inwestycyjne nie bedzie petnito funkcji ustugowe;.

Dnia 6 czerwca 2025 r. tut. Wydziat przekazal odpowiedZ na ww. wezwanie do kazdego
z organOw opiniujacych w celu posiadania pelnego zakresu ustalen w przedmiocie planowanej
inwestycji na informatycznym nos$niku danych. Jednoczes$nie organ prowadzacy postgpowanie
przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu ustalenia z wizji lokalnej



terenow znajdujacych sie¢ w najblizszym otoczeniu terenéw planowanego przedsiewziecia w zwigzku
z ochrong akustyczna.

Najblizsze tereny sgsiadujace z terenem planowanej inwestycji, o ktorych mowa w tabeli nr 1
stanowiacej zatacznik rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), tj. :

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spolecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

wystepuja w 100 — metrowym zasi¢gu oddziatywania inwestycji. Na dziatce 15/223, obrgb 0021 Pita
znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, oddalony ok. 50 m w linii prostej od granicy dziatki
inwestycyjnej 15/225 oraz 15/139. Kolejno, na dziatce 15/68, przy ul. Dlugosza 33 znajduje si¢
Pilskie Centrum Pomocy Blizniemu — Monar Markot jako budynek mieszkalny. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ rowniez na dziatkach 15/118 1 15/117. Budynki te oddalone
sa ok 150 m od granicy dziatki inwestycyjnej. Zgodnie z zapisem na str. 83 karty informacyjnej
przedsiewziecia od strony poinocnej od terenu planowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, na dziatce 19/421.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile pismem z dnia 16 czerwca 2025 r.,
poinformowat, iz po dokonaniu analizy przedtozonego uzupetnienia dokumentacji podtrzymuje
swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej z dnia 31 marca 2025 r., znak: ON-NS.9011.162.2025.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, pismem z dnia 16 czerwca 2025 r., znak:
DP.ZZS.4901.74.2024.AK, przekazal, iz po analizie dodatkowo przedstawionych materiatow
podtrzymuje stanowisko o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia wyrazone w opinii znak: DP.ZZS.4901.74.2024.AK z dnia
3 kwietnia 2025 r.

Postanowieniem z dnia 25 czerwca 2025 r., znak sprawy: WOO-1V.4220.472.2025.GL.2
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazil opinig, Ze istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji 1 ustalit zakres raportu
zgodnie z art. 66 cytowanej ustawy, zwracajac dodatkowo uwage na zachodzace w przedmiotowym
przypadku uwarunkowania, o ktorych mowa w postanowieniu, a ujetych w punkcie II.1-I1.6
niniejszego postanowienia. Organ ten ustalajgc potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
srodowisko planowanej inwestycji zbadat rodzaj, skale i1 cechy przedsiewzigcia, wielkosé
zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania,
zasi¢g oddzialywania, mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania,
powigzania z innymi przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodno$¢
biologiczna, emisje i ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia
wokol przedsigwzigcia oraz usytuowanie przedsiewzigcia wzgledem obszardw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a1 pkt 3 lit. c ustawy oo$ na podstawie przedstawionych
dokumentow ustalono, ze przedmiotem postgpowania jest budowa centrum logistycznego wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng, komunikacjg oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie
dziatek 15/224, 15/225 obrgb 0021 Pita. W ramach planowanego przedsiewzigcia powsta¢ maja: hala
magazynowa o powierzchni zabudowy do 2,55 ha, powierzchnie utwardzone o powierzchni do 1,85
ha (w tym drogi oraz parkingi o powierzchni do 1,5 ha), budynki pompowni p.poz. wraz ze
zbiornikiem wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?3, zbiorniki retencyjne wody opadowej
o pojemnos$ci min. 737 m?, zjazdy, portiernia. Planowane jest zatrudnienie 400 pracownikéw. Zaktad
ma funkcjonowac trybie ciagtym, w systemie trzyzmianowym, przez 24 h/dobe, 7 dni w tygodniu.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy 00§, na podstawie k.i.p. oraz
z analizy ortofotomapy wynika, iz w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia wystepuja: tereny
przemystowe, drogi oraz zabudowa mieszkaniowa. Na podstawie informacji wizji terenowej oraz
ogolnodostepnych informacji teleinformatycznych ustalono, ze najblizej potozonym terenem
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akustycznie chronionym jest zabudowa jednorodzinna zlokalizowana ok. 25 m na wschod od granic
dziatki nr ewid. 15/225 objetej wnioskiem jest to zabudowa na dziatkach nr ewid. 15/223 1 15/139
obreb 0021 Pita.

Whnioskodawca przedstawit analize akustyczng jednak jako tereny akustycznie chronione
wskazal zabudowe¢ wielorodzinng oddalong o ponad 250 m od terenu przedsigwzigcia. Nalezy
zauwazy¢, ze wjazd na teren centrum logistycznego zaplanowano na wprost zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 15/223. Prognozowany ruch pojazdéw na dobe
okreslono na 100 samochodéw cigzarowych i 500 samochoddéw osobowych. Natgzenie ruchu w porze
nocnej okre$lono na 30 samochodow ciezarowych i 150 samochodéw osobowych. Zgodnie
z ogolnodostepnymi danymi teleinformatycznymi ulica Zachodnia, ktérg ma by¢ prowadzony ruch
do planowanego centrum jest niewielka droga gruntowa. W przedstawionej analizie uwzgledniono
ruch pojazdow oraz zrodla punktowe i kubaturowe. Jako zrédto punktowe uwzgledniono: centrale
wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 85 dB — (do 6 szt.),
agregaty wody lodowej o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 90 dB (do 4 szt.), wentylatory
dachowe EX o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 80 dB (do 6 szt.), centrale wentylacyjne
o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 85 dB (do 10 szt.), urzadzenia chtodnicze
o jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 75 dB (do 20 szt.), wentylatory dachowe
o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 75 dB (do 10 szt.), wentylatory $cienne
o jednostkowym poziomie mocy 5 z 7 akustycznej 80 dB (do 6 szt.), urzadza wentylacji lub
wytwarzania chtodu lub ciepta o jednostkowym poziomie mocy akustycznej 65 dB (do 2 szt.).
Przedstawiono obliczenia poziomu immisji w jednym punkcie referencyjnym znacznie oddalonym
od planowanego przedsiewziecia. Nalezy zauwazy¢, ze wsrdd przedstawionych zatgcznikow
graficznych dwa dotyczg prezentacji obliczen dla pory nocy (,,mapa NOC 2025 02 kataster” i ,,Mapy
akustyczne Pita ZASIEGI dzien noc 2025 027), ktore roznig si¢ przedstawionymi wynikami
w punkcie referencyjnym (38,1 dB i 37,4 dB na 5 m). Ponadto przedstawione na nich izolinie maja
zasadniczo rézny przebieg. Powyzsze budzi watpliwosci co do prawidlowosci 1 wiarygodnos$ci
przedstawionych danych. Bioragc pod uwage powyzsze istnieje konieczno$¢ dokonania wnikliwej
analizy oddzialywania akustycznego przedsiewziecia z uwzglednieniem najblizej potozonych
terenow akustycznie chronionych gdyz na podstawie przedlozonych dokumentéw mozna
domniemywa¢é, ze eksploatacja przedsigwzigcia moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem standardow
akustycznych.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materiatlow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 1. poz. 1478, z p6zn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Ostoja Pilska PLH300045, oddalony o 2,9 km od przedsigwzigcia. Przedmiotowe
przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na terenie niezagospodarowanym. Realizacja przedsiewzigcia
bedzie si¢ wigza¢ z konieczno$cig wycinki samosiejek drzew 1 krzewdéw. Drzewa stanowig bardzo
istotny element krajobrazu pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia
z powietrza, w tym metale ci¢zkie, oraz zwigkszajac retencje wod opadowych. Majac na wzgledzie
powyzsze ustalenia, w szczegdlnosci skale 1 charakter przedsigwzigcia, jego lokalizacje 1 otoczenie,
mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na klimat akustyczny i bior6znorodnos¢, istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na okres$lenie wptywu
przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz sformutowanie szczegétowych warunkoéw realizacji
planowanego przedsiewzigcia, a takze obowigzkoéw wnioskodawcy, ktore zapewnig dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska. Celem dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu konieczne
bedzie okreslenie szczegdtowych rozwigzan technicznych i organizacyjnych na terenie planowanego
przedsiewziecia. Dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku w zwigzku
z eksploatacja przedsiewzigcia bedzie uzaleznione od spetnienia okre$lonych warunkéw realizacji
przedsigwziecia. Analiza raportu o oddzialywaniu na Srodowisko przedstawiajacego w sposob
szczegObtowy charakterystyke przedsiewzigcia 1 warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji,
przewidywane rodzaje i wielkos$ci emisji wynikajacych z funkcjonowania przedsigwzigcia, umozliwi
okreslenie wplywu przedsiewzigcia na Srodowisko. Przeprowadzenie procedury oceny
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oddziatywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie wptywu na akustyczny stan $rodowiska
zgodnie z zakresem nalozonym w niniejszym postanowieniu pozwoli na zaj¢cie stanowiska czy
planowane przedsigwzigcie spelniaé bedzie wymagania prawne w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku na granicy terendéw wymagajacych ochrony przed hatasem zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku oraz pozwoli na
wskazanie rozwigzan mozliwych do wdrozenia na etapie eksploatacji, majacych na celu obnizenie
presji przedsigwzigcia na akustyczny stan jako$ci srodowiska. Szczeg6lng uwage nalezy zwrdcic na
zinwentaryzowanie wszystkich zroédet hatasu na terenie istniejacego zaktadu wraz z podaniem ich
poziomdw mocy akustycznej i okre§leniem czasu pracy w ciggu najbardziej niekorzystnych o$miu
godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy i wskazanie tras, po ktorych
beda si¢ poruszaty pojazdy wraz z okre§leniem docelowego natgzenia ruchu pojazdéw poruszajacych
si¢ po terenie zaktadu w porze dnia i w porze nocy. Przeprowadzona 6 z 7 ocena oddzialywania na
srodowisko wykaze, czy przedsigwzigcie speinia¢ bedzie wymagania odnosnie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku. W przypadku przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska ocenie
poddane zostang dziatania, ktore wnioskodawca podejmie w celu ograniczenia ponadnormatywnego
hatasu oraz okreslona zostanie ich skutecznosc.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko powinien zawiera¢ obecny opis zagospodarowania
przestrzennego, opis szaty roslinnej i lichenobioty, a takze informacje o stwierdzonych chronionych,
rzadkich 1 zagrozonych wyginieciem gatunkach ro$lin, w tym mchow i1 watrobowcow, zwierzat, ze
szczegolnym uwzglednieniem ptakéw legowych oraz grzybow, w tym porostow. W przypadku
ptakow lggowych badaniami nalezy obja¢ zarowno teren przedsigwzigcia, jak i 100 m strefe
buforowa. Nalezy wskaza¢ stwierdzone gatunki ptakow, liczbe par i kategorie legowosci. Nalezy
przedstawi¢ dokumentacj¢ fotograficzng analizowanego terenu, a takze przedstawi¢ inwentaryzacje
drzew 1 krzewow przewidzianych do wycinki, ze wskazaniem maksymalnej przewidywanej liczby
drzew o obwodach powyzej 20 cm (mierzonych na 130 cm) i krzewdw przeznaczonych do wycinki,
ich gatunku 1 wymiardow, niezaleznie od tego czy na ich wycinke jest wymagane zezwolenie.
W przypadku drzew o obwodach ponizej 20 cm mozna potraktowaé je jak zakrzewienia i podaé
1taczng powierzchnie. W raporcie nalezy takze uwzgledni¢ dzialania minimalizujace wpltyw
przedsiewzigcia na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego i krajobraz, w tym
przeprowadzenie nasadzen minimalizujgcych straty przyrodnicze zwigzane z wycinka. W przypadku
ptazéw nalezy uwzgledni¢ takie dziatania, jak odiow i przenoszenie ptazéw w odpowiednie dla
danego gatunku siedlisko oraz montaz plotkdw herpetologicznych. Za nasadzenia minimalizujace
straty przyrodnicze w zwigzku z planowang wycinka, nalezy rozumie¢ jedynie nasadzenia
przeprowadzone do gruntu. W raporcie nalezy takze przedstawi¢ analiz¢ mozliwych konfliktow
spotecznych oraz dokumentacje¢ fotograficzng analizowanego terenu.

W  postanowieniu wskazano na konieczno$¢ przedstawienia danych dotyczacych
charakterystyki przedsigwzigcia w tym bilansu powierzchni oraz przedstawienia wszystkich
obiektow 1 instalacji planowanych do budowy i montazu w ramach realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia, wraz z podaniem ich parametrow technicznych 1 technologicznych oraz okreslenia
warunkéw pracy. Dokladna analiza parametrow eksploatacyjnych 1 technologicznych
przedsigwziecia oraz warunkow srodowiskowych 1 terenowych pozwoli na okreslenie skutecznych
metod zabezpieczenia Srodowiska przed negatywnym wplywem przedsiewzigcia.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy 00S,
w formacie wskazanym w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r.
w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko (Dz. U. poz. 652).

Uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje¢ 1 charakter przedsigwzigcia w niniejszym
postanowieniu wskazano na szczegdtowa 1 wnikliwg analizg aspektow zwigzanych z oddzialywaniem
na klimat akustyczny i bior6znorodnos¢. Wskazano rowniez na koniecznos$¢ okreslenia wplywu
przedsigwzigcia na zmiany klimatu oraz adaptacji do postgpujacych zmian klimatu.

Kierujac si¢ kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, a w szczegolnosci ze wzgledu
na rodzaj przedsiewzigcia, ktore z racji charakteru moze pocigga¢ za sobg zagrozenia oraz
prawdopodobienstwo znaczacych oddzialywan na $rodowisko oraz biorgc pod uwage opini¢



Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu po przeanalizowaniu wszystkich
dokumentow postanowiono orzec jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie, zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stuzy stronie zazalenie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Pile za posrednictwem Prezydenta Miasta Pily w terminie 7 dni, liczac
od daty jego dorgczenia.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
DYREKTOR
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska
(-) Marcin Hanc

Otrzymuja:
1. Pan XXX XX — pelnomocnik,
2. Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa
Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Pozna (znak: WOO-
1v.4220.472.2025.GL.2),
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, aleja Wojska Polskiego 43, 64-920 Pila
(znak: ON-NS.9011.162.2025),
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, ul. Motylewska 7,
64- 920 Pita (znak: DP.ZZS.4901.74.2025.AK).




