PREZYDENT Pita, 4 czerwca 2025 r.

MIASTA PILY
GKOS-I11.6220.1.2025
DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.),
dalej ustawa 00§ oraz art. 1041 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 stycznia
2025 r., uzupetlionego 20 oraz 28 marca 2025 r., planujacego przedsigwzigcie Wnioskodawcy: BPI
GROUP Sp. z 0.0., ul. Panska 98/20, 00-837 Warszawa, w imieniu ktorego wystepuje pelnomocnik
— Pan XXX XX,

orzekam

I. Zmieni¢ decyzj¢ Prezydenta Miasta Pily o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
13 grudnia 2023 r., znak GKMK-XV1.6220.17.2023 dla przedsi¢wzi¢cia pn. ,,Budowa zespolu
budynkow zwiazanych z uslugami kurierskimi (budynek biurowy ibudynek uslugowo-
magazynowy) wraz z murami oporowymi i instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy do 200
kWp oraz niezbedng infrastruktura techniczna”, na dziatkach nr 66 i 49/39, obrgb 0028 Pita,
w nastepujacych warunkach realizacji przedsi¢wzig¢cia:

1. Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsiewzigcia odprowadzaé za pomoca
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz studni chtonnych do ziemi, bez powodowania
szkody na gruntach sasiednich.

2. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych drég, placéw i parkingdw przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyszcza¢ w separatorze koalescencyjnym z bypassem
1 zintegrowanym osadnikiem.

3. Wode z dachu budynku nalezy ujmowaé¢ do podziemnego, szczelnego zbiornika na tzw.
,wode szarg” oraz przeznacza¢ do sptukiwania toalet. Dodatkowo, w celu uniknigcia
przepetnienia, zbiornik wody szarej nalezy polaczy¢ z systemem retencjonowania wody
deszczowe;.

Warunki ujete w charakterystyce przedsiewzigcia bedacej zalacznikiem do decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13 grudnia 2023 r., znak GKMK-XVI1.6220.17.2023
ulegaja zmianie analogicznie do wymienionych powyze;j.
I1. Pozostale warunki realizacji przedsi¢wzi¢cia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 13 grudnia 2023 r., znak GKMK-XV1.6220.17.2023 pozostawi¢ bez zmian.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 27 stycznia 2025 r., uzupelnionego 20 oraz 28 marca 2025 r., Pan XXX
XX, reprezentujacy firm¢ BPI GROUP Sp. z o.0., ul. Panska 98/20, 00-837 Warszawa, wystapit do
Prezydenta Miasta Pity ozmian¢ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach GKMK-
XV1.6220.17.2023 z dnia 13 grudnia 2023 r. dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu budynkoéw
zwigzanych z ushugami kurierskimi (budynek biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz
z murami oporowymi 1 instalacjg paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezb¢dna
infrastruktura techniczng”, na dziatkach nr 66 1 49/39, obreb 0028 Pita. Do wniosku dotaczono:

1. karte informacyjng przedsiewziecia,

2. poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujaca teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgcg obszar, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie,

3. kopi¢ mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz zaznaczonym terenem oddzialywania przedsiewziecia,



4. pelmomocnictwo z dnia 2 lipca 2024 r. do reprezentowania spotki,
5. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej z tytulu wydania zmiany decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz opftaty z tytutu udzielonego pelnomocnictwa.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$§ organem wlasciwym do zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszego przedsigwziecia jest Prezydent Miasta Pity.

Tutejszy organ ustalil, ze teren planowanego przedsigwzigcia objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Pily w rejonie ulic Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowe;j
(uchwata nr XXI11/243/20 Rady Miasta Pily z dnia 17.04.2020 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Poz. 4113 z dnia 12.05.2020 1.).

Zgodnie z art. 87 ustawy 00$: Przepisy niniejszego dziatu (dziatu V — przyp. wl.) oraz dzialu
VI stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przepis art. 155 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem,
ze zgode wyraza wylgcznie strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 155 kpa decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyta prawo, moze by¢
w kazdym czasie za zgodng strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej,
ktéry ja wydal, jezeli przepisy szczegolne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
1 przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Niezbgednym zatem do zmiany decyzji ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyta prawo jest
spetnienie nastepujacych przestanek:

- zgoda strony (Wnioskodawca sktadajac wniosek o zmiane¢ decyzji taka zgodg wyrazit),

- brak przeciwskazan w przepisach szczegdlnych — w tym przypadku przepisem szczegdlnych
jest ww. art. 87 ustawy 008,

- za jej zmiang przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do kategorii przedsigwzigC, okreslonych w art. 59 ust. 1
pkt 2 ustawy oo$. Inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsigwziecie mogace potencjalnie
znaczaco wptywaé na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z p6zn. zm.), dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, tj.: § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a; oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b - zabudowa przemystowa lub
magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

W oparciu 0 mape¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktdrego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewzigcie ustalono ilo$¢ stron
postepowania na powyzej 10.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ w przypadku, gdy liczba stron postepowania o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa,
przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub w inny
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 11 § 4 kpa zawiadomil wnioskodawce pismem
z dnia 3 kwietnia 2025 r. 0 wszczgciu niniejszego postgpowania, a pozostale strony postepowania
zawiadomit tego samego dnia poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia dokonano
zamieszczajac je na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pity oraz wywieszajac na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Pily.

W toku prowadzonego postgpowania tut. organ dzialajac zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy
00$ wystapit pismami z dnia 3 kwietnia 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska



w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do
zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Opinig sanitarng z dnia 14 kwietnia 2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile,
znak: ON-NS.9011.209.2025, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii Organ opiniujacy
stwierdzil, ze przedstawiony opis przedsigwzigcia w opracowanej karcie informacyjnej
przedsigwziecia uyjmuje wyczerpujaco zagadnienia oddziatywania planowanej inwestycji w aspekcie
umozliwiajagcym jednoznaczne dokonanie jego oceny.

Opinia z 16 kwietnia 2025 r., znak sprawy: DP.ZZS.4901.90.2025.AK Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Pile wyrazit stanowisko, ze dla omawianego przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkow i wymagan:

1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszczaé¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza substancjami
ropopochodnymi. W przypadku awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych,
zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentow substancji
ropopochodnych.

2. Na wszystkich etapach przedsigwzigcia, nalezy zapewni¢ dostepnosé sorbentow, wiasciwych
w zakresie ilo$ci 1 rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastgpstwie
sytuacji awaryjnych, a zuzyty sorbent badz zanieczyszczony grunt przekaza¢ uprawionemu
odbiorcy odpadow.

3. Sprzet budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a awaryjnie powstate
wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwa¢ odpowiednimi
sorbentami uniemozliwiajac przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych do srodowiska.

4. Na etapie realizacji inwestycji §cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w zainstalowanych na terenie
budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych i systematycznie przekazywac uprawnionym

podmiotom.

5. Na etapie eksploatacji przedsigwziecia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

6. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci
wodociggowe;.

7. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych nalezy realizowa¢ do studni chtonnych.
Zanieczyszczone wody nalezy kierowa¢ do podczyszczenia w separatorze koalescencyjnym
zintegrowanym z osadnikiem. Wody opadowe lub roztopowe przed studniami chtonnymi
nalezy ujmowac w system przewodow 1 studni, pelnigcych role retencyjna.

8. Wode¢ z dachu budynku nalezy uyjmowaé¢ do podziemnego, szczelnego zbiornika na tzw.
,wode szarg” oraz przeznacza¢ do splukiwania toalet. Dodatkowo, w celu uniknigcia
przepehnienia, zbiornik wody szarej nalezy potaczy¢ z systemem retencjonowania wody
deszczowe;.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 18 kwietnia
2025 r. znak sprawy: WOO-1V.4220.521.2025.KL.1 postanowit wyrazi¢ opinig, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla tej
inwestycji, jednoczesnie wskazat na konieczno$§¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkoéw 1 wymagan:

1. Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsigwzigcia odprowadza¢ za pomocg
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz studni chtonnych do ziemi, bez powodowania
szkody na gruntach sasiednich.

2. Wody opadowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych drég, placéw 1 parkingdw przed



odprowadzeniem do odbiornika podczyszczaé w separatorze koalescencyjnym z bypassem

1 zintegrowanym osadnikiem.

Przed wydaniem niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, tutejszy organ dnia
5 maja 2025 r. dopehit obowigzku okreslonego w art. 10 § 1 kpa, w trybie art. 49 kpa, umozliwiajac
stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow i1 materiatow oraz zgloszonych zadan
jednoczesnie informujac o otrzymanych niezbednych opiniach i uzgodnieniach do wydania niniejszej
decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage tut. Organ zwazyl, co nastepuje. Dla przedsiewzigcia pn.
,Budowa zespotu budynkow zwigzanych z ustugami kurierskimi (budynek biurowy i budynek
uslugowo-magazynowy) wraz z murami oporowymi i instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy do
200 kWp oraz niezbedng infrastrukturg techniczng”, planowanego do realizacji na dziatkach
o numerach ewid. 49/39 1 66 obreb 0028 Pita, wnioskodawca uzyskat decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 23 grudnia 2023 r., znak: GKMK-XVI.6220.17.2023 Prezydenta Miasta
Pily. Z zalaczonej dokumentacji wynika, ze zakres przewidywanych zmian obejmuje sposob
zagospodarowa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu planowanego przedsigwzigcia. Pierwotne
zapisy decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazywaty, ze wody opadowe i roztopowe
beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Magazynowej. W zwiazku
z planowanymi zmianami w zakresie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych
wnioskodawca przewiduje zastosowanie 5 studni chtonnych. Wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych drég, parkingdw i1 placow beda podczyszczane w separatorze koalescencyjnym
z bypassem 1 zintegrowanym osadnikiem. W k.i.p. podano, ze wody opadowe i roztopowe przed
studniami chtonnymi ujmowane bedg w system przewodow i studni, pelnigcych rolg retencyjna
o pojemnosci okoto 235 m>.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze pozostate uwarunkowania zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Pily z dnia 23 grudnia 2023 r., znak:
GKMK-XVI1.6220.17.2023, pozostaja bez zmian.

Analiza wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko zostata juz dokonana w toku
postgpowania w sprawie wydania ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na podstawie
k.i.p. stwierdzono, ze planowane zmiany w realizacji przedsiewzig¢cia nie beda powodowaé
znaczgcego negatywnego oddzialywania na srodowisko. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie emisji
substancji 1 energii do $rodowiska w zwigzku z planowanymi zmianami w trakcie realizacji
1 eksploatacji planowanego przedsigwziecia. Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze
planowane przez wnioskodawce¢ zmiany nie beda wigzaly si¢ ze zmiang pozostatych parametréw
przedsiewzigcia. Realizacja przedsigwzigcia z uwzglednieniem planowanych zmian nie zmieni
w istotny sposob oddziatywania na §rodowisko.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ 1 d ustawy 00§, na podstawie przedtozonych informac;ji
ustalono, ze w skutek wprowadzonych zmian nie ulegnie zwigkszeniu ilo§¢ wod opadowych
1 roztopowych powstajacych na terenie zespolu budynkoéw zwigzanych z ustugami kurierskimi.
Zmieni si¢ jedynie sposob ich zagospodarowania, ktdre pierwotnie mialy by¢ odprowadzane poprzez
przylaczenie do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Magazynowej. Analizujac kryteria wskazane
w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00$, majac na uwadze tre$¢ przedstawionych wyjasnien oraz rodzaj
1 charakter planowanych zmian w realizacji przedsiewzigcia nalezy roOwniez uzna¢, ze wnioskowane
zmiany nie wptyng na oddziatlywanie przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko gruntowo-
wodne. Na podstawie tresci przedstawionej dokumentacji ustalono, ze wody opadowe i roztopowe
z terené6w utwardzonych drog, parkingéw 1 placow beda podczyszczane w separatorze
koalescencyjnym z bypassem 1 zintegrowanym osadnikiem i odprowadzane do studni chionnych.
Poniewaz planowane rozwigzania minimalizujg utrate naturalnej retencji i przywracaja w mozliwym
zakresie naturalny, gruntowy charakter odplywu wod opadowych 1 roztopowych wpisano je
w warunkach niniejszej decyzji.

Bioragc pod uwage rodzaj i1 skale wnioskowanych zmian w zakresie przedmiotowego



przedsigwziecia odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00§, nie przewiduje si¢ ich
wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d i e ustawy 00§ na podstawie zgromadzonej
dokumentacji ustalono, ze planowane zmiany w realizacji nie spowoduja zmiany oddziatywania
przedsigwziecia na klimat akustyczny, a wplyw przedsiewziecia na klimat akustyczny zostat
oceniony w toku postgpowania w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta
Miasta Pity z 13 grudnia 2023 r., znak: GKMK-XVI1.6220.17.2023.

Wprowadzona zmiana nie bedzie rowniez wptywala na kwestie zwigzane z poborem wody na
potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu i zagospodarowaniem powstajacych Sciekow oraz
gospodarka odpadami na terenie zakladu, poddanych analizie i ocenie w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, poddawanej zmianie.

Analizujac kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 0o$, wnioskowane zmiany nie
wplyng znaczaco na sposob oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia. Zmiany, ktore
wnioskuje wnioskodawca nie wptyng na wzrost zapotrzebowania na wodg i inne surowce oraz rodzaj
1 skale ustug planowanych na terenie zespotu budynkow zwigzanych z ustugami kurierskimi.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
wnioskowane zmiany w realizacji przedsigwzigcia nie spowoduja kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych z przedmiotowym przedsiewzigciem.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, h, 1, j ustawy o0o$ ustalono, ze wnioskowane
zmiany dotyczg przedsiewzigcia zlokalizowanego poza terenami obszaréw ochronnych zbiornikoéw
wod $rodladowych, obszarow wybrzezy, gorskich i lesnych, obszaréw przylegajacych do jezior oraz
stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. Na terenie przedsiewzigcia nie wystepuja obiekty
zabytkowe oraz brak jest udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Planowany zespét
budynkéw zwigzanych z wustugami kurierskimi nie bedzie zlokalizowany na obszarach
uzdrowiskowych 1 ochrony uzdrowiskowej oraz na terenie o wysokiej gestosci zaludnienia.
W zwiazku z wnioskowanymi zmianami nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Z uwagi na rodzaj i skalg¢ zmian w realizacji planowanego przedsigwzi¢cia, odnoszac si¢ do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze wnioskowane zmiany nie wigze si¢
z ryzykiem wystapienia powaznej awarii. W zwiazku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0os,
dotyczacymi ryzyka wystapienia katastrof naturalnych i budowlanych, biorgc pod uwage rodzaj
1 skale wnioskowanych zmian, nie przewiduje si¢ wzrostu tego ryzyka. Uwzgledniajac realizacj¢ prac
zwigzanych z wnioskowanymi zmianami w oparciu o obowigzujace przepisy i normy, nie przewiduje
si¢ wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsigwzigcie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystapienia: trzgsien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj i cechy planowanych zmian 1 ich niewielka
skale, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu przedsiewzigcia na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsigwzigcia do postgpujacych zmian klimatu.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. c ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢,
iz eksploatacja przedsiewzigcia z uwzglednieniem planowanych zmian nie bedzie wigzata si¢
z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wpltywem na
biordéznorodnosc¢.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych materialéw
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony
ptakéw Puszcza nad Gwda PLB300012, oddalony o 1,2 km od przedsiewzigcia.

Majac na wzgledzie lokalizacje¢ przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi, charakter i skale
planowanych zmian, brak dodatkowej wycinki drzew zwigzanej z planowanymi zmianami



w realizacji przedsiewzigcia oraz realizacje przedsiewzigcia w oparciu o warunki okreslone w decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Pity z dnia 23 grudnia 2023 r., znak:
GKMK-XVI.6220.17.2023 nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczna, rozumiang jako
liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci gatunkdéw chronionych,
rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i1 funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasi¢g, wielkos$¢ 1 zlozono$¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ 1 odwracalnos$¢, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami oraz skalg
planowanych zmian i1 ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwzglednieniem
przedmiotowych zmian, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska i1 przedmiotowe
przedsiewziecie nie bgdzie transgranicznie oddzialywac¢ na srodowisko.

Z uwagi na rodzaj i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko,
uwzgledniajac stosunkowo niewielkg skale i1 charakter zmian w planowanym przedsiewzigciu oraz
brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong dla przedmiotowego przedsiewzigcia w toku postgpowania w sprawie zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze nalezalo postanowi¢ jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pila, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni liczac od daty
jej doreczenia.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
DYREKTOR
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska
(-) Marcin Hanc

Zaltaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Pan XXX XX — pelnomocnik,
2. Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Ko$ciuszki 57, 61-891 Poznan (znak: WOO-
1V.4220.521.2025.KL)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, aleja Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita (znak: ON-NS.9011.209.2025)
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pita (znak: DP.ZZ$.4901.90.2025.AK)
4. Starostwo Powiatowe w Pile, Wydziat Architektury i Budownictwa, aleja Niepodleglosci 37, 64-920 Pila (decyzja
ostateczna)
Pobrano optate skarbowg w wysokosci:
. 205,00 zt z tyt. wydania zmiany decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45 zalgcznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej,

. 17,00 zi z tyt. udzielonego petnomocnictwa na podstawie pkt IV ww. ustawy.



Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Pily z dnia
4 czerwca 2025 r., znak sprawy: GKOS-I11.6220.1.2025

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

sporzadzona zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) na podstawie wniosku z dnia 27 stycznia
2025 r., uzupelionego 20 oraz 28 marca 2025 r. w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta Pity o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
13 grudnia 2023 r., znak GKMK-XV1.6220.17.2023 dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu budynkow zwigzanych z ustugami kurierskimi (budynek
biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz z murami oporowymi i instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbedna
infrastruktura techniczna”.

Dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa zespolu budynkéw zwigzanych z ustugami kurierskimi
(budynek biurowy i budynek uslugowo-magazynowy) wraz z murami oporowymi i instalacja paneli
fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng”, planowanego do
realizacji na dziatkach o numerach ewid. 49/39 1 66 obrgb 0028 Pila, wnioskodawca uzyskatl decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23 grudnia 2023 r., znak: GKMK-XVI1.6220.17.2023
Prezydenta Miasta Pily. Z zalaczonej dokumentacji wynika, ze zakres przewidywanych zmian
obejmuje sposob zagospodarowa¢ wod opadowych 1 roztopowych z terenu planowanego
przedsiewzigcia. Pierwotne zapisy decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazywaty, ze
wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
Magazynowej. W zwiazku z planowanymi zmianami w zakresie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych wnioskodawca przewiduje zastosowanie 5 studni chtonnych. Wody opadowe
i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingéw 1 placow beda podczyszczane w separatorze
koalescencyjnym z bypassem i zintegrowanym osadnikiem. W k.i.p. podano, ze wody opadowe
i roztopowe przed studniami chtonnymi ujmowane beda w system przewoddéw i studni, petnigcych
role retencyjng o pojemnos$ci okoto 235 m®.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze pozostate uwarunkowania zawarte w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Pily z dnia 23 grudnia 2023 r., znak:
GKMK-XVI1.6220.17.2023, pozostaja bez zmian.

W zwigzku z powyzszym zmiana decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastapi
w nast¢pujacych warunkach realizacji przedsiewzigcia:

1. Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsiewzigcia odprowadzac za pomoca
wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz studni chtonnych do ziemi, bez powodowania
szkody na gruntach sasiednich.

2. Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych drég, placéw 1 parkingdw przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyszcza¢ w separatorze koalescencyjnym z bypassem
1 zintegrowanym osadnikiem.

3. Wodg¢ z dachu budynku nalezy uymowa¢ do podziemnego, szczelnego zbiornika na tzw.
,wode szarg” oraz przeznacza¢ do splukiwania toalet. Dodatkowo, w celu uniknigcia
przepehnienia, zbiornik wody szarej nalezy potaczy¢ z systemem retencjonowania wody
deszczowe;.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
DYREKTOR
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska
(-) Marcin Hanc



