UCHWALA Nr XIV/115/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pily
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pity w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramiczne;.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, sta-
nowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej, stano-

wiacy zalacznik nr 5 do uchwatly.



§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegol-
nego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze o udokumentowanych wodach
podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd

Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§3. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;
2) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku — KDR;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

5) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE.



§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) mozliwo$¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;
4) pas terenu z ograniczeniem wysokosci budynkow;

5) dostep do drogi publiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyja-

$niajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, dotyczy wszyst-
kich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku zgodnie z przepisami prawa budow-

lanego, z wytaczeniem elementéw docieplenia budynku.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowla-
nej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondy-

gnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku.

§6. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu, z
zastrzezeniem ustalen dotyczacych wysokosci budynkéw, ktore okresla niniejsza
uchwala;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wy-

korzystujacych energie wiatru.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terendow objetych planem;

2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;



3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach
oraz utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

5) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepisa-

mi prawa miejscowego.

§8. Dla terendéw ustug lub produkcji 1U-P + 6U-P, ustala sig¢:

1) wykluczenie z przeznaczenia terenow:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug turystyki,

C) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) ustug edukaciji,

e) ustug kultu religijnego,

f) elektrowni wiatrowej,

g) przemystu portowego;

2) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu;

3) ushugi gastronomii nie mogg przekraczaé 50 m? powierzchni budynku i nie mogg sta-
nowié¢ przewazajacej funkcji w budynku;

4) sytuowanie urzadzen fotowoltaicznych (wolnostojacych i innych niz wolnostojace),
w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

5) sytuowanie budynkéw na obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy;

6) na terenach 3U-P i 4U-P dopuszczenie sytuowania budynkow przy granicy dziatek bu-
dowlanych, wg oznaczenia graficznego na rysunku;

7) dopuszczenie przebudowy, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy, czgsci istniejgcych budynkow;

8) wysokos¢ budynkéw — do 15,0 m, z zastrzezeniem: dla pasa terenu z ograniczeniem
wysokosci budynkéw (oznaczonego na rysunku), ustala si¢ maksymalng wysokos¢ bu-
dynkow 8,0 m;

9) forme dachow — dowolng;

10) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej
mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 1,0;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej; dla

dziatek budowlanych, na ktorych powierzchnia istniejgcej zabudowy przekracza 50%



powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%;

13) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych lub jedno miejsce do par-

kowania na 5 zatrudnionych, realizowane na wyznaczonych terenach 1U-P + 6U-P.

§9.1. Dla terenow elektroenergetyki 11E 1 21E, ustala sie:
1) lokalizacj¢ budowli infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 0%.

2. Dla terendéw elektroenergetyki nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowa-

nia.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§10.1. Uktad komunikacyjny na obszarze planu, obejmuje:

1) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego (ul. Przemystowa), stanowigcej element
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, realizujagcego zewngtrzne powigzania
drogowe; planowana S$ciezka pieszo-rowerowa, oznaczona graficznie na rysunku,
wskazuje orientacyjna lokalizacj¢ w granicach terenu KDR;

2) tereny drog dojazdowych:

a) IKDD — ul. Zwirowa, powigzana komunikacyjnie z ul. Przemystowg (KDR)
1 ul. Wapienng (poza planem) oraz drogami 1KR, 2KR i1 3KR,

b) 2KDD — ul. Ceramiczna, powigzana komunikacyjnie z ul. Przemystowa (KDR)
na wysokos$ci ul. Cynkowniczej i drogami 3KDD, 4KDD oraz z ul. Przepiorcza
(5KDD),

c) 3KDD - siggacz ul. Ceramicznej, powiazany komunikacyjnie z drogami 2KDD
1 4KDD; droga nie jest powigzana komunikacyjnie z ul. Przemystowa (KDR),

d) 4KDD - siegacz ul. Ceramicznej, powigzany komunikacyjnie z drogami 2KDD



i 3KDD,
e) SKDD — ul. Przepidrcza, powigzana komunikacyjnie z ul. Ceramiczng (2KDD)
i z ul. Jastrzgbia (poza planem);
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR + 3KR, stanowigce siegacze ul. Zwi-
rowej (1KDD);
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR, stanowigcy plac do zawracania; teren

nie jest powigzany komunikacyjnie z ul. Przemystowg (KDR).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§11.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terendw objetych planem za-

pewniajg istniejace 1 planowane sieci powigzane z systemami zewnetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem, w zakresie systemow infrastruktury technicznej,
ustala si¢ zasady:

1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w po-
wigzaniu z uktadem zewng¢trznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okreslo-
nymi w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzania $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wyma-
gajacej rozbudowy; w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszczenie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych dla terenow:

a) 1IE, 2IE — poprzez indywidualne zagospodarowanie waod,

b) 1U-P + 6U-P — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla wod wymagaja-
cych podczyszczania mozliwos¢ sytuowania urzadzen podczyszczajacych,

c) KDR, 1KDD =+ 5KDD, 1KR + 4KR - poprzez indywidualne zagospodarowanie wod
wymagajacych podczyszczania z mozliwos$cig sytuowania urzadzen podczyszczaja-
cych;

5) zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim
wskaznikiem emisyjnosci;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego rozbudowywa-

nego stosownie do potrzeb;



7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do po-
trzeb lub z indywidualnych zrodet;
8) obstugi telekomunikacyjnej — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych, reali-

zowanych jako infrastruktura podziemna lub bezprzewodowa.

3. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji okresla

zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzen-

nym.

§13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-

runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-l Maria Kubica



ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-

dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemy-
stowej 1 Ceramicznej, dotyczg realizacji inwestycji o podanych parametrach szacunkowych —

sie¢ kanalizacji §ciekow komunalnych o dtugosci ok. 515 m.

§2. Zadanie inwestycyjne, o ktdrym mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bedzie
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komunikacji

drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-l Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramiczne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ w czgdci uwagi zlozonej do projektu planu (wylozenie do pu-
blicznego wgladu od 1.07.2024 r. do 31.07.2024 r., uwagi do 23.08.2024 r.), dotyczacej
wprowadzenia obowigzku przebiegu drogi dla rowerow w pasie drogowym drogi krajowe;j
nr 11 — ul. Przemystowej. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wprowadzenia przebiegu dro-

gi dla rowerow w formie obowigzku.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/- Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XIV/115/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej

Dnia 22.02.2022 r. Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr LIV/581/22 w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej. Opracowanie miejscowego planu jest zgodne
z uchwatg Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych pla-
ndéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, zmieniong uchwatg Nr XXVI1/274/20
Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2021 r. W granicach opracowania projektu planu obowia-
zuje uchwata Nr XXVIII/271/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27.08.1996 r. w sprawie zmia-
ny miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
potudniowego odcinka ul. Przemystowej (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 37 poz. 124 z 14.10.1996).
Sporzadzenie nowego mpzp bylo poprzedzone analiza zasadno$ci do przystapienia do spo-
rzadzenia planu miejscowego. Gtowne przestanki uzasadniajace wszczecie procedury plani-
stycznej to:

1) ztoZzone wnioski o zmiang planu, ktdre zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Pity
1 uwzglednione w polityce przestrzennej miasta;

2) zmiana zapiséw planu, ktore umozliwig racjonalne zagospodarowanie gruntow stanowia-
cych mienie komunalne miasta Pity oraz ich sprzedaz;

3) dostosowanie ustalen planu do aktualnych przepisOw ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych;

4) uwzglednienie projektowanego przebiegu drogi ekspresowej oraz obecnych rozwigzan

komunikacyjnych.

Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi czg$¢ obszaru wskazanego w uchwale Nr LIV/581/22 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Przemystowej 1 Ceramicznej. Jest to wynikiem przedtuzajacych si¢ prac przygotowaw-
czych zwigzanych z realizacjg drogi ekspresowej S11, ktéra w jednym z wariantdw przewi-
duje wezet w potudniowej czgéci obszaru wskazanego w uchwale o przystgpieniu. Do czasu

wyboru ostatecznego wariantu lokalizacji drogi S11, obszar wytaczony z przedtozonego



do uchwalenia planu, zachowuje ustalenia obowigzujagcego mpzp. Ustalenia planu dla tego
terenu beda uwzglednialy uwarunkowania wynikajace z decyzji w sprawie lokalizacji drogi

S11.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych w planie
okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczego6lnosci: linie zabudowy, wyso-
ko$¢ budynkow oraz intensywno$¢ zabudowy. Przeznaczenie terenow jest zgodne z przemy-
stowo-ustugowym kierunkiem rozwoju obszaru i stanowi kontynuacje¢ zalozen planistycz-
nych dotychczasowych dokumentow.

Odstapiono od okreslenia szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomo-
$ci, poniewaz okoliczno$ci faktyczne i prawne dotyczace terendow objetych planem nie uza-
sadniajg konieczno$ci powyzszych zapisow.

Ochrone $rodowiska zapewnia si¢ poprzez zapisy planu ustalajace: techniczne uzbrojenie
terenow, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$ci zabu-
dowy, zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z prze-
pisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, postgpowanie zgodne
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego. Zapi-
sy miejscowego planu odnoszace si¢ do gospodarowania wodami zawieraja ustalenia doty-
czace:

— zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

— odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie systemow indywi-
dualnych.

Ustalenie planu dotyczace zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej odnosi si¢ bezposrednio do wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw nie zawieraja ograniczen i zakazow moga-
cych wptywaé na potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami. Dla potrzeb oséb niepelno-
sprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopa-
trzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyko-
rzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Warianty planowanej drogi
ekspresowej S11, przewidujg wezet drogowy w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
miejscowym planem. Stanowi to istotny czynnik dla aktywizacji tego obszaru i wptywa na

atrakcyjnos¢ inwestycyjng terenow produkcyjno-ustugowych.



Projekt planu uwzglednia prawo wtasnosci, zachowuje strukture wlasnosciowg i istniejgce
podzialy. Jednocze$nie ustalenia mpzp umozliwig racjonalne wykorzystanie przestrzeni po-
przez mozliwos$¢ wilaczenia gruntéw gminnych do terendéw ushug lub produkcji.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
plan miejscowy uwzglednia wymagania organOw wojskowych, ochrony granic oraz bezpie-
czenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. organdéw zostaty przyje-
te w tresci uchwaty.

Zachowanie przemystowo-ustugowej funkcji obszaru stanowi kontynuacje polityki prze-
strzenne] w tej czgsci miasta a przeznaczenie terendw oraz warunki zabudowy 1 zagospoda-
rowania ustalone w mpzp, umozliwiajg lokalizacj¢ réoznorodnej dziatalnos$ci z zakresu ushug
lub produkcji. Tym samym projekt planu miejscowego uwzglednia interes publiczny poprzez
stworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej, w tym tworzenia nowych miejsc pracy
oraz poprzez zapewnienie mozliwo$ci rozszerzania oferty i rozwoju funkcjonujacych juz
w tym rejonie podmiotéw gospodarczych. Zlokalizowane w obszarze planu grunt bedace
wlasnoscig gminy, stanowig potencjalng oferte inwestycyjna.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych plan miej-
scowy zachowuje istniejace pasy drogowe. Wyznaczone pasy drogowe (tereny KDR 1 KDD)
wzgledu na swoja szerokos¢ (od 15 do 30 m) zapewniajg mozliwosci dla modernizacji, roz-
budowy i budowy nowych systeméw infrastruktury technicznej. Obszar planu jest dobrze
wyposazony w najwazniejsze sieci infrastruktury technicznej. Istniejacy wodociagg zapewnia
odpowiednig ilo§¢ wody dla wyznaczonych terenow; za odpowiednig jakos¢ wody odpowia-
da stacja uzdatniania wody, zlokalizowana na terenie bazy MWiK przy ul. Wateckie;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Przemystowe;j
1 Ceramicznej byt procedowany w sposdb umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach
nad projektem planu. Obwieszczenia i ogloszenia informujace o przystapieniu do sporzadze-
nia planu zostaty opublikowane i zamieszczone zgodnie z wymogami formalnymi (na portalu
Urzedu Miasta Pity, na stronie BIP Urzedu Miasta Pity, w miejscowej prasie oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily). W tresci obwieszczen 1 ogloszen zawarto informacje o mozli-
wosci sktadania wnioskow do projektu planu oraz wskazano termin na ich sktadanie. W ra-
mach procedury planistycznej do Prezydenta Miasta Pity wplynety zardbwno wnioski oraz
uwagi, zlozone indywidualnie przez osoby fizyczne oraz przez podmioty gospodarcze.
W trybie sporzadzenia planu, projekt zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.
Jednoczesnie przy kazdym wylozeniu wyznaczono termin przeprowadzenia dyskusji pu-
blicznej oraz poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu w wyznaczonym

terminie. Do projektu mpzp wylozonego pierwszy raz, wplynety uwagi dotyczace: (1) lokali-



zacji $ciezki pieszo-rowerowej, (2) obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenow ustug lub
produkcji (U-P). Uwagi zostaty uwzglednione w czgséci. Lista nieuwzglednionych uwag zo-
stata przedstawiona Radzie Miasta Pity wraz z projektem planu a rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowi zalgcznik nr 4. Zmiany w projekcie, wprowadzone w wyniku
uwzglednienia uwag, stanowity podstawe dla wylozenia projektu planu ponownie. W wyzna-
czonym na sktadanie uwag terminie, wptyneta jedna uwaga dotyczaca wprowadzenia dodat-
kowego sposobu wyznaczania miejsc do parkowania opierajacy si¢ o ilo$¢ zatrudnionych
osOob. Uwaga zostata rozstrzygnigta przez Prezydenta Miasta Pity pozytywnie a odpowiedni
zapis zostal dodany do ustalen projektu planu.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwieniu
petnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.
Ustalenia projektu mpzp w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkéw zagospodarowa-
nia uwzgledniajg stan istniejacy oraz umozliwiajg zmiany zagospodarowania w ramach do-
puszczalnych przeznaczen, co stanowi racjonalne pogodzenie interesu publicznego i prywat-
nego. Wyrazem tego jest rowniez uwzglednienie przez Prezydenta Miasta Pity ztozonych
wnioskow 1 uwag.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy, plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne poprzez:

¢ minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie
struktury przestrzennej w obszarze o zdefiniowanej wczesniej funkcji oraz czesciowo
zainwestowanym, ktory nie wymaga budowy nowych systemoéw komunikacyjnych,

e dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej w granicach wyksztal-
conej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zlokalizowanej w sasiedztwie rozwinie-
tego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego wykorzystanie zbiorowego transpor-
tu publicznego,

e wprowadzenie rozwigzan planistycznych pozwalajacych czeSciowo ograniczy¢ ruch
pojazdéw 1 tym samym stwarzajacych warunki dla poprawy przemieszczania si¢ pie-

szych 1 rowerzystow.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Przemystowej 1 Ceramicznej po stronie wydatkow
wskazuje na koszty zwigzane z budowg urzadzen infrastruktury technicznej (inwestycje zo-
staty ujete w zataczniku nr 3 do projektu uchwaty). Natomiast potencjalne wpltywy do budze-

tu gminy moga wynika¢ ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych tereny ustug lub produk-



cji. Zestawienie wydatkéw 1 dochodéw wskazuje na dodatni wynik finansowy skutkéw
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Przemystowej i Ceramiczne;j.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie terenow
zurbanizowanych na obszarze oznaczonym w studiu symbolem up - tereny ushug oraz dzia-
talno$ci produkcyjne;j.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia si¢ Ra-

dzie Miasta Pity celem uchwalenia.
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