UCHWALA NR XI11/102/25

RADY MIASTA PILY
z dnia 25 marca 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic Reymonta i Podgérnej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralne czesci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta i Podgdrnej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta i Podgornej,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Reymonta i Podgorne;,
stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢ :
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;



2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125 (Zbiornik migdzymorenowy
,Watcz — Pila”);

2) projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 125 (Zbiornik migdzymorenowy ,,Walcz — Pita”).

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

— 0znaczonc na rysunku.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczenie na
rysunku — MNS;
2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

2. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy, zostaly ozna-

czone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujacy kierunek gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
6) obowigzek sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

2. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) obowiazujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumiec¢
lini¢ wyznaczajaca potozenie $ciany frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;



pomigdzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac
si¢ okapy, gzymsy, daszki, schody zewnetrzne itp. Elementy budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozumie¢
lini¢ dotyczg budynkow i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami z zakresu ustawy prawa budowlanego;

3) obowigzujacym kierunku gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego, o ktérym mowa w ust.1 pkt 5, nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kra-
wedz dachu powstatg na przecieciu dwoch przeciwleglych potaci dachowych, rownole-
gla do frontu dziatki.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terenow;
2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru,
b) budowli wyzszych niz 8,0 m z wylgczeniem wiezy widokowej, o ktorej mowa w §9
pkt 4 lit. c;
3) postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego obowigzuje postepowanie zgodne
z przepisami o srodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (oznacze-
nie na rysunku MNS), jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendéw zieleni urzadzonej (oznaczenie na rysunku 1ZP i 2ZP), jak dla terendéw re-
kreacyjno-wypoczynkowych.

§6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej —
MNS, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej;

2) obowigzek sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatlek budowlanych,
zgodnie z zasadg oznaczong na rysunku;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 300 m?;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 8,5 m, II kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

5) dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°;



6) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
12,0 m;
7) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni do 450 m? wigcznie — 0,31 0,7,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 450 m? — 0,2 i 0,6;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni do 450 m? wigcznie — 35 %,
b) dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 450 m? — 30 %;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce do parkowania na 1 lokal

mieszkalny, na terenie dziatki budowlane;.

§7. Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej] — KR, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny 1KR, 2KR 1 3KR, ustala si¢:
1) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
2) sytuowanie:
a) drogi,
b) budowli infrastruktury technicznej,
c) dla terenu 2KR — mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych;

3) zakaz sytuowania budynkow.

§8. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej — KP, o ktorych mowa w §3 ust. 1
pkt 3, obejmujacych tereny 1KP i 2KP, ustala si¢:

1) sytuowanie:

a) Sciezek pieszo-rowerowych lub pieszych,

b) obiektow matej architektury,

c) budowli infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§9. Dla terendéw zieleni urzadzonej — ZP, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuja-
cych tereny 1ZP i 2ZP, ustala si¢:
1) ksztaltowanie r6znych form zieleni;
2) sytuowanie obiektow matej architektury;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) dopuszczenie sytuowania:
a) dwoch wiat rekreacyjno-wypoczynkowych o powierzchni zabudowy wiaty do 50 m?
(na kazdym wyznaczonym terenie),
b) budowli infrastruktury technicznej,
c) wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.



§10. Na obszarze objetym planem nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc przeznaczonych do

parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§11.1. Na obszarze objetym planem, uktad komunikacyjny obejmuje:
1) drogi wewngtrzne — 1KR, 2KR i 3KR;
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP i 2KP.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obejmujgcego drogi wewngtrzne z uktadem ze-
wnetrznym zapewnia si¢, poprzez wlaczenie do ul. Reymonta (droga gminna nr 128190P)
— usytuowanej poza obszarem planu:

1) 1KR i1 3KP — wlaczenia bezposrednie;
2) 2KR — wilaczenie posrednie, poprzez droge 1KR.

3.Tereny komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP 1 2KP, poprzez teren 1KR, powigzane sg
ze S$ciezkami pieszo-rowerowymi, usytuowanymi w pasach drogowych ul. Podgornej
i ul. Reymonta.

§12. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej,
ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powia-
zaniu z uktadem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

2) w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej budowy,

b) odprowadzania $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,
wymagajacej budowy,

c) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla wod wymagajacych

podczyszczania — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych,

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, wymagajacej budowy,

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — 2z systemu elektroenergetycznego,
wymagajacego budowy,

€) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb,

f) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
— z systemu cieptowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,
— z indywidualnych zZrodet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami

emisyjnosci,



g) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych lub przewodowych,
realizowanych jako infrastruktura podziemna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XII1/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Reymonta i Podgoérnej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XII1/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla realizacji miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgor-
nej, dotycza inwestycji, o podanych wartosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga wewnetrzna 1KR o dtugosci ok. 100 m,
b) droga wewnetrzna 2KR o dhugosci ok. 150 m,
c) droga wewngtrzna 3KR o dlugosci ok. 30 m,
d) droga pieszo-rowerowa 1KP o dtugosci ok. 140 m,
e) droga pieszo-rowerowa 2KP o dtugosci ok. 20 m;
2) sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dtugosci ok. 140 m (w tym ok. 45 m poza obszarem planu),
b) kanalizacja $ciekdw komunalnych o dtugosci ok. 140 m (w tym ok. 45 m poza obsza-
rem planu),

€) kanalizacja deszczowa o dlugosci ok. 140 m (w tym ok. 45 m poza obszarem planu).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda zgod-
nie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komunikacji dro-

gowej 1 siect infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XII1/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta i Podgornej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/Maria Kubica



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XI11/102/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 marca 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Reymonta i Podgorne;j

na postawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie uchwaty Nr LXXIX/811/23 z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Reymonta i Podgornej. Uchwala zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wynika z potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkancow miasta w zakresie
zapotrzebowania na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Wyniki analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Sporzadzenie projektu planu miasta Pity w rejonie ulic Podgornej i Reymonta jest zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pila, zawartej
w uchwatach:
1) w sprawie aktualnos$ci studium zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily:
— Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.,
— Nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 .
2) w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pily z dnia
28 marca 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Realizujgc zasadg¢ ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala przeznaczenia
terenow (MNS, ZP, KR, KP), zgodnie z potrzebami 1 mozliwosciami wystepujacymi na

obszarze obj¢tym projektem. W celu spelnienia wymagan urbanistyki i architektury projekt
planu ustala zasady zagospodarowania terendOw poprzez okreslenie obowigzujacej
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrow i1 wskaznikow, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rodzaj
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustalony w projekcie planu nawigzuje do
parametrow istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Bogustawskiego.



Potrzeby zrownowazonego rozwoju.
Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta, ustalajac
przeznaczenia terendw MNS, ZP, KR, i KP, gdzie przewazajacym przeznaczeniem jest teren

zieleni urzadzonej. Majac na celu efektywne wykorzystanie terendéw, projekt planu przeznacza
pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng obszar niezagospodarowany. Natomiast
zachowuje znaczng powierzchni¢ terendw z przeznaczeniem na zielen urzadzong (ZP).
Powyzsze zabezpiecza przestrzen dla rekreacji i wypoczynku mieszkancoéw osiedla, stwarzajac
jednoczesnie szanse dla ksztaltowania warunkow klimatycznych obszaru, oczyszczania
powietrza i retencji wod.

Walory architektoniczno-krajobrazowe.
Obszar planu dotyczy terendw niezabudowanych o zréznicowanym uksztattowaniu,
o rzednych terenu od 72,5 do 78,0, obejmujacy grunty w znacznej czesci zadrzewione

1 zakrzewione, poro$nigte roslinnoscig niskg i wysoka. Od potudniowego-zachodu (ul.
Podgoérna), teren wznosi si¢ najwyzej 1 moze stanowi¢ miejsce widokowe. Poza obszarem
opracowania, od ul. Reymonta, przebiega $ciezka pieszo-rowerowa (gruntowa).

Tereny objete projektem planu znajduja si¢ poza krajobrazami priorytetowymi 1 krajobrazami
w obrebie obszaréw chronionych, okreslonym w audycie krajobrazowym.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoOw rolnych

1 lesnych.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.1

ustawy o ochronie przyrody. Grunty projektu planu, zgodnie z ewidencja gruntéw, stanowia
uzytki: dr, Bz i Bp.
Dla ochrony $rodowiska, projekt planu ustala:
1) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru;
3) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 8,0 m, z wylaczeniem wiezy widokowej,
dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos$¢ maksymalng 15,0 m;
4) techniczne uzbrojenie terenu;
5) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepisami
prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki, w tym archeologiczne
wymagajace opieki 1 ochrony, w zwigzku z czym projekt planu nie podejmuje ustalen w tym

zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innym aktami wykonawczymi
ustalajagcymi wymogi techniczne i sanitarne. Ochrone zdrowia plan uwzglednia takze poprzez

wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej (ZP).



Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okresla $rodki stuzace zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz
obowigzki podmiotéw publicznych w tym w zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pita na stronie BIP,
w dziale DOSTEPNOSC w zaktadce ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw
dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Poprzez ustalone przeznaczenie terendw plan realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania

przestrzeni z zalozeniem najkorzystniejszego efektu przestrzennego, spotecznego
1 ekonomicznego.

Tereny przeznaczone pod zielen urzadzong stanowig ok. 80% powierzchni catego obszaru
objetego projektem planu, natomiast tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i komunikacje¢ stanowig ok. 20%.

Potencjalne walory ekonomiczne przestrzeni, to:

— ustalone przeznaczenie terenéw, umozliwiajace zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z planowanym dostepem do droég oraz infrastruktury technicznej
(wodociggowej i1 kanalizacyjnej),

— potozenie terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng
w enklawie terenow zieleni urzadzone;.

Prawo Wlasnosci.
Projekt planu dotyczy terenéw bedacych wilasnoscia gminy Pita, w zwiazku z czym przyjete
rozwigzania przestrzenne nie ingeruja we wtasno$¢ podmiotdw oraz osob fizycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono, poprzez przyjecie wniosku

1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.
Na obszarze objetym planem nie ma obiektow stuzacych obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym projektem planu tereny komunikacji (KR i1 KP)
uwzgledniaja interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdoéw
samochodowych, pieszych i1 rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Poprzez ustalone przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, plan zabezpiecza tereny dla
zaspakajania potrzeb spoleczenstwa w zakresie terenow przeznaczonych na wypoczynek
1 rekreacje.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych.

Na terenach przeznaczonych pod komunikacj¢ dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.




Zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Zgodnie z wymogami okre$§lonymi w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi
formalne, zapewniajac udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, zawiadamiajac
w dniu 9 pazdziernika 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgorne;.
Odpowiednie tresci ogtoszen i obwieszczen o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajace
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 9 listopada 2023 r. zostaty opublikowane
W miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Przyjeto wnioski, nastepnie
sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na §rodowisko.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Powyzsze wymagania zrealizowano poprzez zastosowanie si¢ do wymogoéw formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdwniez z do art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Powyzszg potrzebeg realizuje poprzez wykorzystanie wody z miejskiej sieci wodociggowe;.
Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajac odpowiednig ilo$¢
1 jako$¢ wody na potrzeby mieszkancow.
Ujecia wody eksploatowane przez MwikK Pita:

— studnia Stara Lubianka — Dobrzyca,

— studnia ul. Walecka,

— studnie Gtadyszewo nr 1, 2, 3, 4.

Na obszarze objetym projektem planu planuje si¢ zbiorcza sie¢ wodociaggowa.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska.
Tereny objete projektem planu dotycza gruntow w obszarze miasta, dla ktorych projekt planu

ustala przeznaczenie terenOw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni
1 komunikacji. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby podejmowania ustalen dotyczacych
zapobiegania powaznym awariom przemystowym 1 ograniczenia ich skutkow dla zycia
ludzkiego 1 srodowiska. Nie wystepujg tereny produkcyjne.

Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tereny
objete planem naleza do strefy terendw zurbanizowanych, ktére zgodnie z ewidencja stanowig
uzytki dr, Bz 1 Bp. Uwarunkowania obszaru objetego planem nie predysponujg terenéw do
produkcji rolniczej.




Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne.

W toku rozpoczetej procedury planistycznej przeanalizowano i przyjeto wnioski organdw
1 wniosek Zarzadu Osiedla Gorne, ztozone do projektu planu, w zakresie dotyczacym obszaru
opracowania. Do projektu planu nie wptynety wnioski od oséb fizycznych. Projekt planu
uzyskatl wymagane ustawa opinie i uzgodnienia.

Zatozenia projektu planu zwigzane s3 z kosztami dotyczacymi realizacji infrastruktury
komunikacyjnej, wodociaggowej i kanalizacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienic wymagan }adu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.

W projekcie planu wyznaczono nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNS),
dla ktérego istniala potrzeba wyznaczenia terenéw komunikacji, ktore zapewniaja obstuge

komunikacyjng przysztych mieszkancow. Nowy teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wplynie na niewielkie zwigkszenie ruchu komunikacyjnego. Przyjete
rozwigzania przestrzenne w zakresie komunikacji zapewniajg przestrzen dla przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow.

Planowana nowa zabudowa lokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej na obszarach
o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla Gorne, w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Przystanki autobusowe
zlokalizowane sg przy ul. Podgoérnej, Mickiewicza i Zeromskiego.
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