Druk 925

UCHWALANYr .....ccoviiiiiiienn,
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrzesnia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846), Rada Miasta Pily uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sq: od potudnia linia rozgraniczajaca tereny
PKP, od poinocnego-zachodu linie rozgraniczajace tereny lasu, stadionu sportowego
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu tereny dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw
PKP, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie wul. Warsztatowej
i terenéw PKP , stanowigcy zalgcznik nr 5 do uchwaty.
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§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

zabytki oraz dobra kultury wspdtczesnej;

tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gomicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajo-
brazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym,;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu:

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy
,,Walcz-Pila”;

projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 125.

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczenie na rysunku — P/U;

teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

84.1. Na obszarze objetym planem obowigzujq nastepujace oznaczenia graficzne,

okreslone na rysunku:

1

2)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjq gruntow;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
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maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z sasiedztwa tere-
néw kolejowych.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,

dotycza budynku i wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgod-
nie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

85. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy

przez to rozumieC sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziat-
ki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym Scian budynku.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
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przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

zakaz sytuowania obiektéw, o ktorych mowa w 87 ust. 1 pkt 4 i 5
lit. a;

techniczne uzbrojenie terenu;

ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez ustalenie wskaznikéw powierzchni biolo-
gicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska w tym przepisa-
mi prawa miejscowego.

§7.1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy

ustugowej — P/U, o ktérym mowa w §3 pkt 1, ustala sie:
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sytuowanie obiektow budowlanych: produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
biurowych, ustugowych, wystawienniczych, garazowych, infrastruktury technicz-
nej i innych zgodnych z przeznaczeniem terenu;
dopuszczenie sytuowania urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do
500 kWw;
sytuowanie budynkéw w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;
zakaz sytuowania budynkow ustugowych :

a) szpitali i domow opieki spotecznej,

b) zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) zamieszkania zbiorowego;
na wyznaczonym terenie nie lokalizuje sie:

a) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii prze-

mystowej,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;



6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw 20,0 m;

7) maksymalng wysokos¢ budowli 35,0 m nad poziom terenu;

8) geometrie dachéw — dowolng;

9) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,0 i 0,55;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na 250 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkéw
z wylaczeniem budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej.

2. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania przepi-
sow o transporcie kolejowym, wynikajace z sytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terenow kolejowych.

§8. Dla terenu zieleni — Z, o ktorym mowa w §3 pkt 2, ustala sie:

1) ksztaltowanie réznych form zieleni z dopuszczeniem sytuowania obiektéw bu-
dowlanych infrastruktury technicznej;

2) sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej w granicach maksymalnych nie-
przekraczalnych linii zabudowy, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw 6,0 m,

b) dowolnej geometrii dachdw,

c) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzch-
ni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 i 0,15;

3) maksymalng wysokos¢ budowli 8,0 m nad poziom terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%.

§9. Dla terenu drogi wewnetrznej — KDW, o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
2) dopuszczenie sytuowania w szczeg6lnosSci sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

§10. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej — KD-D, o ktéorym mowa w §3 pkt 4,
ustala sie:
1) ulice klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
3) dopuszczenie sytuowania w szczego6lnosSci sieci i urzadzen infrastruktury tech-
niczne;j.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11.1. Na obszarze objetym planem tereny komunikacji obejmuja publiczng droge
dojazdowa — KD-D (ul. Warsztatowa) oraz droge wewnetrzng — KDW.

2. Publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Warsztatowa) powiazana jest bezposred-
nio z ul. Podgérna (droga poza planem), bedacq elementem obwodowego uktadu komuni-
kacyjnego miasta.

3. Dla drogi publicznej majq zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny od-
powiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na obszarze objetym planem liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujq systemy infrastruktury technicz-
nej: wodociagowy, kanalizacji Sciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cieptowni-
czy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny, powigzane z ukladem ze-
wnetrznym.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie Sciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacji Sciekow komunalnych;
3) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod na terenie,
c) w przypadku odprowadzania wéd wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego,
b) z indywidualnych Zrodet ciepla;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych
i przewodowych, realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 2, majg zastosowanie wy-
magania okreSlone w przepisach odrebnych.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okre$lenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY DYREKTOR
I~/ Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Marcin Paliwoda /-/ Iwona Wojtecka

BdP-193
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ZAEACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r.
poz. 1846) Rada Miasta Pity:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. zmienionego uchwalg Nr XXX/316/20 Rady Miasta
Pily z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZAEACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenow
PKP, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 .
poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga
budowy nowego systemu komunikacji, w zwiazku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZAEACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenow
PKP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r.
poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

8§1. W zwiazku =z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....cccoocvvviienee
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrze$nia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Spo-
rzadzono na podstawie uchwaty Nr XLIX/524/21 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP. Przywotana uchwata zostata podje-
ta zgodnie z wynikami analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Podjeta uchwata
wychodzi naprzeciw potrzebom zwigzanym z planami rozwojowymi firmy zlokalizowa-
nej na terenie objetym przystapieniem, realizujgc zasade efektywnego gospodarowania
przestrzeniaq.

Obszar objety planem dotyczy terenéw ograniczonych od potudnia linig rozgrani-
czajacy tereny PKP, od péinocnego-zachodu linie rozgraniczajace tereny lasu, stadionu
sportowego i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu tereny dziatalnosci
gospodarcze;j.

Zgodnosc projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualno$ci — uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r. w spra-
wie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokonana ocena aktualnosci w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu
wskazala na:
1) zgodnos$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego —
uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. wraz ze zmiang, uchwata
Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r. — przyjete rozwigzania prze-
strzenne w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Warsztatowej i terendw PKP sa zgodne z polityka okreslong w studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
Obszar objety planem znajduje sie w strefie terenéw zurbanizowanych TZ, w podstrefie
TZ-1.2. z ustalonym przeznaczeniem — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (up),
jako przewazajacej funkcja terenu;
2) aktualno$¢ obowiazujacych na obszarze opracowania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego i mozliwos¢ zmiany tych planéw w uzasadnionych przypadkach,



— w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP obowiazuja: uchwata
Nr VIII/108/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy
Warsztatowej oraz uchwata Nr L1/613/06 Rady Miasta Pily z dnia 29 sierpnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Warsztatowe;j.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Lad przestrzenny projekt planu realizuje poprzez dostosowanie ustalen do istniejacej za-
budowy, w tym wynikajacej z sgsiedztwa (tereny poza planem) tj. terenow: dziatalnosci
gospodarczej, ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W celu spehienia powyzszych wymagan w projekcie planu ustalono sposob zagospoda-
rowania terenéw (P/U, Z, KD-D, KDW) oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabu-
dowy.

Nieruchomosci objete planem sq wydzielone w sposob, ktéry nie wymaga przeprowadze-
nia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszym uzasadnione jest nieokreSlanie w planie elementow zawartych
w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Szczegdlny wplyw na walory krajobrazowe ma potozenie hipsometryczne — teren potozo-
ny w obnizeniu, przeksztatlcony antropogenicznie. Architekture tworzy zabudowa produk-
cyjno-ustugowa. Projekt planu dostosowuje warunki nowej zabudowy do gabarytow ist-
niejacych budynkéw, zachowujac pas zieleni (Z) oddzielajacej sasiednia zabudowe miesz-
kaniowaq (zabudowa poza obszarem planu).

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych.
Projekt planu uwzglednia powyzsze wymagania ustalajgc:

1) techniczne uzbrojenie terenu;

2) tereny zieleni;

3) zakaz sytuowania budynkow wymagajacych ochrony akustycznej;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

5) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowisku, w tym przepisa-
mi prawa miejscowego.



Projekt planu nie obejmuje gruntéw rolnych i leSnych wymagajacych ochrony.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspédlcze-

snej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspoéiczesne;j.

W zwiagzku z powyzszym projekt planu nie podejmuje ustalen w zakresie ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapew-
nianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062

z pézn. zm.).

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi.

Projekt planu dla spelnienia wymagan ustala:

1) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz sytuowania budynkow wymagajacych ochrony akustycznej;

3) zakaz sytuowania zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaz-
nej awarii przemystowej;

4) warunki zabudowy, z ograniczeniem wysokosci budowli i budynkéw;

5) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych, a w odniesieniu
do miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsyta do
przepisow odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwoS¢ uzupetnie-
nia zabudowy.
Walory ekonomiczne jako koszty i korzy$ci uzytkowania przestrzeni:
1) dogodne potozenie terenow inwestycyjnych z istniejgcym i planowanym dostepem
do drogi publicznej;
2) potencjalny, korzystny wptyw na skutki gospodarczo-spoteczne:
- Nnowe miejsca pracy,
- wpltyw do budzetu miasta z tytutu podatkow od nieruchomosci.

Prawo wiasnosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust. 1) wskazuje, iz usta-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami
ksztattujq sposdb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowa-
nia i warunki zabudowy okresla sposéb wykonywania prawa wilasnosci.

Sasiedztwo obszaru kolejowego moze mie¢ wplyw na zagospodarowanie nieruchomosci
objetych planem. Powyzsze wynika z przepiséw odrebnych.



Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-

sku i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez witasciwe organy.

Potrzeby interesu publicznego.

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania nierucho-
mosci i potrzeby inwestycyjne. Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komuni-
kacji publicznej uwzgledniajq interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszcza-
nia sie pojazdéw samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infra-
struktury technicznej, w tym dla sieci szerokopasmowych.

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopa-

smowych.
Na podstawie analizy stanu istniejgcego stwierdzono, ze obszar objety planem wyposazo-

ny jest w infrastrukture techniczna, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.
Wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacyjne, stuzg realizacji zadan zwigzanych
z drogami i infrastrukturg techniczng, w tym realizacjq sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spote-
czenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajac w dniu 05 listopada 2021 r. o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP. Odpowiednie treSci ogloszen i obwieszczen
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreSlajace forme, miejsce i termin skladania
wnioskow do dnia 08 grudnia 2021 r. zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywie-
szone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Pily oraz na stronie internetowej miasta Pily. Nastepnie sporzadzono projekt pla-
nu, wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko i wystgpiono o opinie i uzgodnienia.
O wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego, mozliwosci sktadania uwag dotycza-
cych projektu planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej poinformowano przez opu-
blikowanie odpowiednich tresci ogloszen i obwieszczen w miejscowej prasie, wywiesze-
nie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Pily oraz na stronie internetowej miasta Pity. Termin wylozenia projektu planu do
wgladu publicznego zostat ustalony od dnia 19.04.2022 r. do dnia 20.05.2022 r. Termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wy-



znaczono na dzien 10.05.2022 r., termin skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do
13.06.2022 1.

Majac na uwadze rozstrzygniecie Prezydenta Miasta w przedmiocie ztozonego wniosku
o sporzadzenie planu, w teksie planu doprecyzowano ustalenia. W zwigzku z powyzszym
ponownie wylozono projekt planu w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP do wgladu
publicznego w terminie od 05.07.2022 r. do 04.08.2022 r., wyznaczono termin dyskusji
publicznej na dzien 20.07.2022 r. oraz wyznaczono termin sktadania uwag do projektu
planu do dnia 26.08.2022 r. O ponowionych czynnoS$ciach (wytozeniu projektu planu do
wgladu publicznego, mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz prze-
prowadzeniu dyskusji publicznej) poinformowano przez opublikowanie odpowiednich
treSci ogloszen i obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pily, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily oraz na stro-
nie internetowej miasta Pity.

Do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosSci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez zasto-
sowanie sie do wymogéw formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-

Projekt planu potrzebe te realizuje z miejskiej sieci wodociggowej — ustalenia projektu
planu § 12.

Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania umozliwiajace zapewnienie od-
powiedniej ilosci i jakoSci wody. Potozenie obszaru objetego planem w obszarze aglome-
racji, w zasiegu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zaopatrzenie dziatlek w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania tere-

nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnio-

skow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak

i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spoteczne.
Poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania projekt pla-

nu realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni wskazujac najkorzystniej-
sze rozwigzania z punktu widzenia przestrzennego, srodowiskowego, spotecznego i go-



spodarczego. Wnioskowane zmiany dotycza terendw inwestycyjnych. Ustalajac przezna-
czenie terendw oraz sposéb zagospodarowania uwzgledniono wnioski dotyczace sposobu
zagospodarowania terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzenne-

go, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni po-

przez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny objete projektem planu, potozone sq
w obszarze zurbanizowanym z istniejacymi drogami i istniejacq zabudowa;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srod-
ka transportu — na obszarze objetym projektem planu nie lokalizuje sie zabudowy miesz-
kaniowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — projekt planu zabezpiecza tereny dla komunikacji, w tym dla przemiesz-
czania sie pieszych i rowerzystow przeznaczajac tereny pod drogi KD-D i KDW;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — poprzez uzupehienie zabudowy, w obszarze zur-
banizowanym z dostepem do sieci komunikacyjnej i wyposazonym w sieci infrastruktury
techniczne;j.

Whplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP, w zalozonym 10 letnim
okresie prognozowanym, okresla potencjalne koszty i przychody dotyczace budzetu gmi-
ny, jakie moga sie pojawi¢ po uchwaleniu planu.

Prognoza finansowa przewiduje bilans dodatni dla budzetu gminy.

Wplyw na potencjalny wynik finansowy po stronie dochodéw maja wptywy z tytutu po-
datku o nieruchomosci. Natomiast na brak kosztdw po stronie gminy, na obszarze planu,
wplyw ma istniejaca infrastruktura techniczna i istniejaca droga, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Warsztatowej i terenow PKP, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej, zasad ochrony Srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicz-

nej oraz polityki przestrzennej miasta.
w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



