Druk 924
UCHWALANYr .....ooeviiiiie,
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrze$nia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Chopina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079,
poz. 1561) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 1.
poz. 1846) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulicy Chopina, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od wschodu pas drogowy ulicy
Chopina (od skrzyzowania z alejg Wojska Polskiego do placu Lotnictwa), od poinocy
plac Lotnictwa, od zachodu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy
Medycznej, od poludnia — pas drogowy alei Wojska Polskiego; przebieg granic
oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Chopina, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina,
stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspoétczesnej.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity;
3) strefa pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Pily, ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw miasta Pity;
4) obiekt o walorach kulturowych;
5) zamkniete studnie glebinowe nieczynnych uje¢ wody.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pita).

4. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia
graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntéw;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalne sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

6) obiekty objete ochrong konserwatorska;

7) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien  kulturowych  miasta  Pily  (strefa  ochrony  stanowisk
archeologicznych);

8) obiekt o walorach kulturowych;

9) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;



10) zamkniete studnie glebinowe nieczynnych uje¢ wody.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowiq warstwe informacyjng
i wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumieC linie uksztaltowane przez glowne elewacje budynkoéw; w przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajacq droge a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac
sie schody, zadaszone lub obudowane partie wejSciowe do budynku, wykusze, gzymsy,
okapy, rynny, rury spustowe, podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego
a takze docieplenie budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych
budynkow.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchnie calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

84.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie
na rysunku — U/MW;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren zieleni i ustug, oznaczenie na rysunku — Z/U;
4) teren zieleni i drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — Z/KDW;
5) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
6) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
7) tereny komunikacji obejmujace:
a) teren publicznej drogi gtownej, oznaczenie na rysunku — KD-G,
b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
¢) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
d) teren drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje sie wolno stojacych budowli wyzszych niz 20,0 m nad poziom
terenu, z wytaczeniem obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;
2) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru;
3) nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw ograniczenia:
a) wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktérych mowa w §16 pkt 2 i 3,
b) wynikajace z wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
c¢) wynikajace z wystepowania zamknietych studni gtebinowych nieczynnych ujec¢

wody.

§6.1. Na obszarze objetym planem wyznaczono teren zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW oraz teren zabudowy ustugowej U, ktére moga
by¢ odpowiednio zaliczone do rodzajéw terendw, okreslonych w przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska jako tereny:

1) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) domow opieki spotecznej;

3) szpitali w miastach;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) mieszkaniowo-ustugowe.

2. Dla rodzajéw terenéw, wymienionych w ust. 1, w przepisach ustawy Prawo
ochrony srodowiska ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7. Ochrone srodowiska zapewnia sie poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenu;
2) ochrone powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
3) wyznaczenie terenow zieleni;
4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;



5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktére uwzgledniaja
wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni
ziemi, ochrony przed hatasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywac na sSrodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie realizacji ustalen planu, postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§8.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu, obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity:
1) mur z baszta, oznaczony na rysunku cyfra 1;
2) budynki dawnego zespotu Miejskich Zaktadow Wodociagowych:
a) budynek administracyjno-mieszkalny, oznaczony na rysunku cyfra 2,
b) budynek przepompowni, oznaczony na rysunku cyfrg 3,
c) budynek filtra, transformatorowni, magazynu, oznaczony na rysunku cyfra 4;
3) strefe pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Pily (strefe ochrony stanowisk archeologicznych), oznaczong graficznie
na rysunku.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 ustala sie:
1) przedmiot ochrony:
a) bryle budynku (gabaryty, w tym wysokos¢ oraz nachylenie potaci dachowych),
b) wyglad zewnetrzny budynku, w tym uksztalttowanie elewacji (podziaty stolarek
okiennych, drzwi), wystréj zewnetrzny elewacji (podziat ptaszczyzn za pomoca
elementow architektonicznych) i pokrycie dachowe;
2) zachowane obiektow z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, zgodnie z ustaleniami planu;
3) zachowanie spojnej kolorystyki elewacji budynkéw;
4) mozliwos$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materiatow
zrodtowych.

3. Obowiazuje postepowanie, zgodne z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:
1) podczas realizacji robot budowlanych przy obiektach, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1, 2;
2) przy zagospodarowaniu i zabudowie terendw na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien
kulturowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3.



§9. Dla ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie zachowanie na terenie U,
obiektu o walorach kulturowych — budynku studni wody surowej dawnego zespotu
Miejskich Zakladéw Wodociggowych, oznaczonego na rysunku.

§10.1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie na ustugi: kultury, nauki, edukacji, administracji, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu, rekreacji, rozrywki,
hotelarstwa, gastronomii;

2) sytuowanie budynku ustlugowego uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem
budynkéw handlowych) lub budynku ustlugowo-mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz obiektow towarzyszacych, zgodnie
z wyznaczong funkcja terenu, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku i budowli przekrytej dachem do 11,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem pkt 3,
b) dowolnej geometrii dachu, zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynku administracyjno-mieszkalnego dawnego zespotu Miejskich Zaktadow
Wodociggowych, oznaczonego na rysunku cyfra 2, objetego ochrong
konserwatorskq — zastosowanie ustalen §8 ust. 2 i ust. 3 pkt 1;

4) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej — U, ustala sie:

1) przeznaczenie na ushugi: kultury, nauki, edukacji, administracji, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu, rekreacji, rozrywki,
hotelarstwa, gastronomii;

2) sytuowanie budynkéw uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem budynkow
handlowych) oraz obiektow towarzyszacych, zgodnie z wyznaczong funkcja
terenu, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku i budowli przekrytej dachem do 11,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem pkt 3,
b) dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw dawnego zespotu Miejskich Zaktadow Wodociagowych, objetych
forma ochrony zabytkéw na podstawie ustalen planu: budynku przepompowni,
oznaczonego na rysunku cyfra 3, budynku filtra, transformatorowni, magazynu,
oznaczonego na rysunku cyfrg 4 — zastosowanie ustalen §8 ust. 2 i ust. 3 pkt. 1;

4) dla budynku studni wody surowej, o ktérym mowa w §9:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
b) nakaz zachowania:



— bryly budynku (gabarytéw, w tym wysokoSci oraz nachylenia potaci
dachowych);

— wygladu zewnetrznego budynku, w tym uksztalttowania elewacji (podziatu
stolarek okiennych, drzwi), wystroju zewnetrznego elewacji i pokrycia
dachowego;

5) lokalizacje budowli shuzacych zapewnieniu stabilnoSci skarp, z uwagi
na wystepowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

6) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci stacji
transformatorowych, z mozliwoscig wydzielenia dziatki budowlanej;

7) intensywnosc¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2400 m?2,
z zastrzezeniem pkt. 6.

3. Tereny U/MW i U moga stanowic integralne czesci nieruchomosci.

§11. Dla terenu zieleni i ustug— Z/U, ustala sie:

1) ochrone konserwatorska obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow — muru
z baszta, oznaczonego na rysunku cyfrg 1, zgodnie z ustaleniami §8 ust. 2
i ust. 3 pkt 1, z przeznaczeniem baszty na ustugi gastronomii, handlu lub kultury;

2) sytuowanie w obszarze ograniczonym maksymalnymi, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy budynku zaplecza socjalno-sanitarnego, zwigzanego z ustugami
zlokalizowanymi w baszcie, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 3,0 m nad poziomem terenu,
b) dowolnej geometrii dachu;

3) dopuszcza sie sytuowanie sezonowych ogrodkow  gastronomicznych,
w powigzaniu z lokalem ustugowym zlokalizowanym w baszcie;

4) zagospodarowanie r6znymi formami zieleni;

5) lokalizacje ciggow pieszych i dojazdow;

6) lokalizacje budowli shuzacych zapewnieniu stabilnoSci skarp, z uwagi
na wystepowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

7) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,12 do 0,2;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

§12. Dla terenu zieleni i drogi wewnetrznej — Z/KDW, ustala sie:
1) zagospodarowanie roznymi formami zieleni;
2) lokalizacje ciagow pieszych i dojazdow;
3) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;



4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

§13. Dla terenow zieleni — Z, obejmujacych tereny Z1, Z2 i Z3, ustala sie:
1) dla terenu Z1:

a) zagospodarowanie ré6znymi formami zieleni,

b) lokalizacje ciagow pieszych i dojazdéw,

c) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z funkcjq terenu oraz
elementow systemu informacji miejskiej,

d) lokalizacje placow zabaw dla dzieci, budowli i urzadzen rekreacyjno-
sportowych,

e) sytuowanie w obszarze ograniczconym maksymalnymi, nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy obiektow zaplecza socjalno-sanitarnego, w szczegolnosci
szatni, z zastosowaniem:

— wysokosci do 3,0 m nad poziomem terenu,
— dowolnej geometrii dachu,

f) lokalizacje budowli stuzacych zapewnieniu stabilnosci skarp, z uwagi
na wystepowanie terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

g) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
stacji transformatorowych, z mozliwosciq wydzielenia dziatki budowlanej,

h) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,004;

2) dla terenu Z2:

a) zagospodarowanie r6znymi formami zieleni,

b) lokalizacje budowli shizacych zapewnieniu stabilnosci skarp, z uwagi
na wystepowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

c) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) teren Z2 moze stanowic integralng czesc terenu U;

3) dla terenu Z3:

a) zagospodarowanie r6znymi formami zieleni,

b) lokalizacje ciaqgow pieszych,

c) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.



§14. Dla terenu elektroenergetyki — E, ustala sie:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obiektow budowlanych, zgodnie
z wyznaczong funkcja terenu, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 4,0 m,
b) geometrii dachu plaskiego;
2) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,0;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

§15.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc
do parkowania dla terené6w wyznaczonych w planie:

1) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW - 1 miejsce
do parkowania na 100 m® lgcznej powierzchni uzytkowej ustug w budynku
ustugowym i ustugowo-mieszkalnym lub 1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej z mozliwoscia wykorzystania
sgsiednich terenéw komunikacyjnych;

2) zabudowy ustugowej U — 1 miejsce do parkowania na 100 m? tgcznej powierzchni
uzytkowej  budynkéw uslugowych lub 1 miejsce do parkowania
na 5 osob korzystajacych z ustlug i 1 miejsce do parkowania na 5 pracownikdw
obstugi obiektu, na terenie dziatki budowlanej;

3) zieleni i ustug Z/U — 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b korzystajacych z ustug
i 1 miejsce do parkowania na 5 pracownikow obstugi obiektu na terenie dziatki
budowlanej z mozliwoscia wykorzystania sgsiednich terenow komunikacyjnych;

4) zieleni urzadzonej Z1, Z2 i Z3, Z/KDW — nie wyznacza sie miejsc do parkowania;

5) elektroenergetyki E — 1 miejsce do parkowania, z mozliwo$cia wykorzystania
sasiednich terenéw komunikacyjnych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§16. Na obszarze objetym planem, na terenach: U, Z1, Z3 i KD-G
zlokalizowana jest ponadlokalna napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN 110 kV:

1) przebieg linii i pas technologiczny linii, oznaczono na rysunku;

2) zagospodarowanie teren6w potozonych w zasiegu pasow technologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od linii wynikajacych z przepisow
odrebnych.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.1. Na obszarze objetym planem dostep komunikacyjny do uktadu
zewnetrznego (aleja Wojska Polskiego) zapewnia ul. Chopina i ul. Medyczna
(zlokalizowana poza obszarem planu).

2. Uklad komunikacyjny obejmuje:

1) tereny drog publicznych:

a) KD-G - fragment pasa drogowego drogi gtéwnej (aleja Wojska Polskiego) wraz

z obszarem skrzyzowania z ul. Chopina,
b) KD-L — pas drogowy drogi lokalnej (ul. Chopina),
c) KD-D1 — pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Kopernika), jako element
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego,

d) KD-D2 — czeé¢ pasa drogowego drogi dojazdowej (ul. Stefana Z6tkiewskiego);

2) pozostate tereny komunikacyjne KDWp — teren drog wewnetrznych i parkingow.

§18.1. Dla terenéw komunikacji, obejmujacych tereny drég publicznych
KD-G, KD-L, KD-D1 i KD-D2 oraz terenu drég wewnetrznych i parkingow KDWp,
ustala sie:
1) dla terenu publicznej drogi gtéwnej KD-G:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
b) elementy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) mozliwos¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej;
2) dla terenéw drog publicznych KD-L, KD-D1 i KD-D2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
b) elementy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych,
d) mozliwos$¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej;
3) dla terenu drog wewnetrznych i parkingow KDWp, ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
b) sytuowanie drogi, miejsc postojowych, ciaggow pieszych,
¢) mozliwo$¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
d) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej.

2. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.



§19.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja systemy infrastruktury
technicznej: wodociagowy, kanalizacji Sciekdw komunalnych, kanalizacji deszczowej,
cieplowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny powigzane
z ukladem zewnetrznym.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) na terenie z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta,
b) z indywidualnych Zrodet ciepta;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych
i przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

§20. Zadania wilasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej dotycza
infrastruktury komunikacyjnej, ktore okre$la zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%,
stanowigca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§22. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej /-1
/-/ Iwona Wojtecka Marcin Paliwoda
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 .
poz. 1846) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulicy Chopina, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r., zmienionego uchwata Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pily z dnia
29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 .
poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Chopina, dotycza realizacji inwestycji drogowej — terenu drogi wewnetrznej
i parkingéw KDWp, o dtugosci okoto 150 m .

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreSlonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
komunikacji drogowej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 .
poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Chopina, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....cccocvviinne
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrzesnia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Chopina

Rada Miasta Pity podjela uchwate Nr XVII/179/19 z dnia 26 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Chopina.

Obszar sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 7,0 ha dotyczy terenow
zurbanizowanych miasta, nalezacych do wyksztalconej struktury przestrzennej osiedla
Gorne i obejmuje tereny istniejacej zabudowy dawnej bazy Miejskich Wodociagow
i Kanalizacji przy ul. Chopina oraz tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej przy placu
Lotnictwa, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej a takze tereny
parkingow i komunikacji.

W potudniowej czeSci obszaru obowigzuje uchwata Nr XLVI/551/06 Rady
Miasta Pity z dnia 28.02.2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru srodmiejskiego. Dla terenu pasa drogowego ulicy Chopina
obowigzuje uchwata Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30.11.1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta
Pily. Na pozostatym obszarze nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito, po pozytywnym
rozstrzygnieciu przez Prezydenta Miasta Pity, wniosku o zmiane planu, ztozonego przez
Miejskie Wodociagi i Kanalizacje Sp. z 0.0., w zwiazku ze zmiang siedziby spoiki.
Likwidacja bazy MWiK przy ul. Chopina spowodowala potrzebe wyznaczenia dla tego
terenu nowej funkgji.

Przedmiot i zakres planu jest zgodny z kierunkami okreslonymi w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
(uchwata Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwala
zmieniajaca Nr XX X/316/20 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrze$nia 2020 r.).

W studium prawie caly obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
terendw przyrodniczych OP-2 i dotyczy wydzielonego obszaru strefy OP-2.4B.

Zgodnie ze studium obszar OP-2.4B to ,, teren istotny dla ksztattowania krajobrazu
kulturowego miasta, obejmujqcy zabytkowy Park miejski — obszar przestrzeni
publicznej, z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow oraz ograniczonym prawem
do zabudowy, ustalonym w obowiqzujqcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zagospodarowania wymaga rowniez strefa skarpy wraz z placem
Lotnictwa na osiedlu Gornym i rewitalizacjq zabudowy zaktadu MWIK, z zakazem



realizacji rodzinnej zabudowy mieszkaniowej i dopuszczalnej lokalizacji obiektow
uzytecznosci publicznej, z zagospodarowaniem terenow zieleni urzqdzonej o funkcji
rekreacyjnej”. Powyzsze ustalenia studium stanowig kierunek zagospodarowania
przestrzennego na przedmiotowym obszarze.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu wniosku o zmiane planu oraz
wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w ocenie
aktualnosci planéw (uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity).

Granicami obszaru objetego planem sg: od wschodu pas drogowy ul. Chopina
(od skrzyzowania z aleja Wojska Polskiego do placu Lotnictwa), od pdiocy
plac Lotnictwa, od zachodu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Medycznej, od potudnia — pas drogowy alei Wojska Polskiego.

Ustalenia projektu planu dotycza okreSlenia granic i przeznaczenia oraz zasad
zabudowy terenéw przeznaczonych przede wszystkim na cele kultury, nauki, edukacji,
administracji, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu, rekreacji,
rozrywki, hotelarstwa, gastronomii a takze warunkéw zagospodarowania terenow
zieleni, potozonych na skarpie i przy placu Lotnictwa.

Dla  zachowania tadu  przestrzennego, waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych w planie okreslono obowiazujqce i nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz parametry zabudowy, w szczegdlnosci wysoko$¢ budynkéw, forme dachéow
i intensywno$¢ zabudowy a takze wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne
i tereny zieleni. Warunki zabudowy i zagospodarowania ustalono uwzgledniajac forme,
skale i linie zabudowy istniejacych obiektow, w szczeg6lnosSci budynkéw objetych
ochrong konserwatorska a takze funkcje przyrodnicza i rekreacyjno-wypoczynkowa
skarpy i placu Lotnictwa.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, z uwzglednieniem obiektow wpisanych go gminnej ewidencji zabytkow:
muru z basztg, budynkéw dawnego zespotu Miejskich Zakladow Wodociggowych oraz
strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwienn kulturowych, co zostalo potwierdzone procedura uzgodnienia projektu
planu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla ochrony krajobrazu kulturowego ustalono zachowanie obiektu o walorach
kulturowych — historycznego budynku studni wody surowej, nalezacego do dawnego
zespohlu Miejskich Zaktadéw Wodociagowych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony sSrodowiska, poprzez ustalenia
dotyczace technicznego uzbrojenia terendéw, wylaczenie z zabudowy budynkami



terenéw z glebinowymi, nieczynnymi ujeciami wody, wprowadzenie zakazu
lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, okreslenie wskaznikéw
zabudowy oraz minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych
i utrzymanie istniejacych terenow zieleni z ograniczeniem dla zabudowy.
Obszar planu nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody. Zgodnie z gminng ewidencja gruntow i budynkow miasta Pily, wsrod
terenéw objetych planem nie ma gruntow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

Odstgpiono w planie od okreSlenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terenow
objetych planem nie uzasadniaja koniecznoSci powyzszych zapisow. Z uwagi
na strukture podziatu geodezyjnego i wlasnoSciowego obszaru planu, dla wszystkich
terenow objetych planem nie ma potrzeby przeprowadzania scalenia i podziatu
nieruchomosci, tym samym uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow
okreSlonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nieruchomosci objete planem sg uksztaltowane w taki sposob, ktory
umozliwia ich wykorzystanie i zainwestowanie, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, bez koniecznoS$ci przeprowadzania powyzszej
procedury.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych standardow
akustycznych dla terendw, ustalenie linii zabudowy z uwzglednieniem odpowiednich
odleglosci budynkow od terenow komunikacji, wylaczenie z zabudowy obszarow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi a takze wyznaczenie terenéw zieleni
o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Istotnym elementem w sferze uwarunkowan
przestrzennych obszaru, pod wzgledem wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, jest ponadlokalna napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV, zlokalizowana na obszarze
objetym planem. Przebieg linii i pas technologiczny oznaczono na rysunku planu
i ustalono zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od linii wynikajacych
z przepisow odrebnych. Dla potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, ustalono wymoég
wyznaczenia ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie wymagan ochrony zdrowia
oraz zasad uniwersalnego projektowania, ustalenia dotyczace parametréow zabudowy
umozliwia zaprojektowanie budynkéw spelniajacych wymogi przepiséw z zakresu
ochrony zdrowia oraz zaprojektowanie niezbednych elementow umozliwiajacych
korzystanie z przewidzianych funkcji osobom ze szczegélnymi potrzebami.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnioskéw i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.



W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ponadto
wyznaczenie nowych funkcji dla terenu nieczynnej bazy MWiK umozliwi lepsze
wykorzystanie potencjalu ekonomicznego obszaru.

Ustalajac  przeznaczenie terenu i okreSlajac sposob zagospodarowania,
Prezydent Miasta Pily rozpatrzyl sktadane wnioski, opinie i uwagi do projektu planu
majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne. W rezultacie zapisy planu chronig istniejacy stan
zagospodarowania terenu oraz stanowig podstawe do podejmowania dziatan na rzecz
lokalnej spotecznosci. Wyraza sie to poprzez zachowanie charakteru zagospodarowania
obszaru, jako terenéw shuzacych ustugom ogo6lnomiejskim, w tym kultury,
nauki, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej i zieleni zwigzanej z rekreacja
i wypoczynkiem z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz zachowujac pozadany
kierunek okreslony w studium miasta Pity.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci szerokopasmowych, w planie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji i rozbudowy oraz
zabezpieczono tereny dla ich realizacji, m. in. poprzez odpowiednie szeroko$ci pasow
drogowych. Obszar planu, dzieki dostepowi do miejskiej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej w pasach drogowych Alei Jana Pawta II i ulic: Chopina, Kopernika,
Medycznej i Stefana Zotkiewskiego, spelnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakoSci wody dla celéw zaopatrzenia ludnoSci. Dogodne potozenie terenu planu,
z usytuowaniem w sgsiedztwie glownych szlakéw komunikacji kolowej w zasiegu
transportu publicznego miejskiego oraz ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
nie zwieksza kosztéw zwigzanych z transportem.

Prognozowany wplyw na finanse publiczne, zwigzany z uchwaleniem planu
miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkow
finansowych. Z prognozy wynika, ze zyski do budzetu gminy przewidywane
sq z przyrostu wplywéw z podatku od nieruchomosci, wynikajacych ze zmiany funkcji
zabudowy i powierzchni uzytkowej obiektow. Kosztem dla gminy bedzie realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, ktére stanowia zadania wiasne
gminy, co zawarte zostato w rozstrzygnieciu, bedacym zalgcznikiem do uchwaty, zgodnie
z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Powyzsze zadania dotyczq terenéow gminnych,
a ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji komunikacji drogowej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko, nie wptynely indywidualne wnioski do projektu
planu.



Do sporzadzanego projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczej w Pile zostaly uwzglednione. Uwagi do projektu planu
i prognozy oddzialywania na srodowisko, zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakresie uznanym
za merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentéw,
stosownie do sugestii zawartych w opinii.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach
obowiazujacych przepisow. W pracach nad projektem planu zostal zapewniony udziat
spoleczenstwa.
Odpowiednie treSci ogloszen i obwieszczenn informujacych o przystgpieniu
do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly
sie informacje o mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin
na ich skladanie. W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczy} termin
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej,
z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano
réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wylozonego projektu w okreSlonym terminie.
Powyzsze informacje zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen
i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pity.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu (od 27.05.2022 r. do 29.06.2022 r.;
uwagi do 21.07.2022 r.) nie wplyneta Zadna uwaga do projektu planu. Wobec braku
uwag, Prezydent Miasta przedklada projekt planu Radzie Miasta Pily, celem
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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