PREZYDENT

MIASTA PILY Pita, 17 marca 2025 r.
GKOS$-111.6220.8.2024
(dawniej: GKMK-XV1.6220.8.2024)
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie: art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej kpa, art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 .,
poz. 1112, z p6zn. zm.), dalej ustawa oo$, w takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b, pkt 57 lit. a, pkt
58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 z p6zn. zm.),
dalej zwane rozporzadzeniem, po rozpatrzeniu wniosku planujacego przedsiewziecie:

Whioskodawcy: ACE 17 Sp. z 0. 0., Aleje Jerozolimskie 65/79, 00-697 Warszawa,

reprezentowanego przez Pelnomocnika: XXX XX

orzekam
okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia pn. ,,Budowa centrum handlowo-
uslugowego przy alei Wojska Polskiego, na dzialce ewid. nr 179, obreb 0001 Pila”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie centrum handlowo-ustugowego
bedacego zespotem obiektow, w skiad ktorych wejda: lokale handlowo-ustugowe, w tym market
spozywczy, lokale gastronomiczne; market budowlany; market meblowy przy alei Wojska Polskiego, na
dzialce ewid. nr 179, obrgb 0001 Pita, miasto Pita, powiat pilski, wojewddztwo wielkopolskie. Pod
przedmiotowe przedsigwzigcie planuje si¢ przeznaczy¢ do 11,40 ha, to jest calkowita powierzchnig
dziatki inwestycyjnej.

I1. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow

sasiednich.

1. Na terenie inwestycji zainstalowa¢ nastgpujace zrodta halasu w liczbie 1 o poziomie mocy
akustycznej mniejszej lub rownej, ale nie wyzszej niz w ponizszym zestawieniu:

1) Na dachach projektowanych obiektow:

a) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda;

b) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda. Zastosowa¢ $rodki ograniczajace poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 82 dB;

c¢) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 9 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB

kazda; Zastosowa¢ srodki ograniczajgce poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 80 dB;

d) Centrale wentylacyjne — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazda;

e) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 5 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy;

f) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy;

1



g) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB i1 ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

h) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 76 dB i1 ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB kazdy i1 ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

J) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB 1 ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

k) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy i ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1)Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy.

2) Na $cianach projektowanych obiektow:

a) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazdy;

b) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 6 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

C) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 82 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

d) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

e) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 81 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

f) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 75 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

g) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB i ograniczy¢ jego
prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

h) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00.

3) Na poziomie terenu:

a) Agregaty pradotworcze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 105 dB kazdy.

2. Urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze konserwowaé zgodnie z zaleceniami producenta.

3. Zaopatrzenie w cieplo przedmiotowej inwestycji zapewni¢ z miejskiej sieci cieplownicze;j.

4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej.

5. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych i terendw utwardzonych odprowadzaé
wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej do planowanych zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych,
a nastepnie do gruntu.

6. Wody opadowe Ilub roztopowe z powierzchni parkingéw 1 drog wewngtrznych przed
odprowadzeniem do gruntu podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku.

7. W przypadku zainstalowania paneli fotowoltaicznych ich czyszczenie prowadzi¢ przy wykorzystaniu
czystej wody, bez uzycia detergentow. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie §rodkow biodegradowalnych,
obojetnych dla srodowiska w przypadku silniejszych zabrudzen.

8. Inwestycje wyposazy¢ w sorbenty, przeznaczone do usuwania ewentualnych zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, a zuzyty sorbent badz zanieczyszczony grunt przekazaé
uprawnionemu odbiorcy odpadow.

9. Na etapie realizacji inwestycji prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. od godz. 6:00
do 22:00.

10. Wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do konca lutego.

11. Usunigcie pozostatej roslinnosci oraz zdjecie wierzchniej warstwy gruntu przeprowadzi¢ w okresie
od 1 wrzes$nia do konca lutego.
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13.
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20.

Miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i postoju cigzkiego sprzetu wyznaczy¢ poza obrysem
rzutu koron drzew.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego prowadzone
W obrgbie bryly korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, wykonywaé w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegolnosci:

pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wlasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do schronien oraz w sposob niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystgpujacych tam gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m 1 krzewow powyzej wysokosci 0,1 m,
ponad pierwotny poziom terenu;

podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem;
nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze, w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm, w stosunku, 1:2 za kazde wyciete drzewo
0 obwodzie od 100 cm do 200 cm, 1:3 za kazde wycigte drzewo o obwodzie od 201 cm do 300 cm
oraz w stosunku 1:4 za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 300 cm.

Do sadzenia zastosowa prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wilasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej.
Nasadzenia pielggnowac i regularne podlewac przez okres minimum 3 lat.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych w sezonie rozrodczym i migracji zwierzat, tj. w okresie od 1
marca do 15 pazdziernika, minimum raz dziennie przed rozpoczeciem prac, kontrolowaé ewentualne
wykopy i zaglebienia a uwi¢zione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce;
takg sama kontrol¢ przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow i likwidacja zaglebien.
Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac selektywnie w odpowiednich
pojemnikach i1 kontenerach, a nastepnie przekaza¢ odpowiednim odbiorcom w celu ponownego ich
wykorzystania, odzysku lub unieszkodliwienia.

Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w zainstalowanych na
terenie budowy przenosnych urzadzeniach sanitarnych 1 systematycznie przekazywac¢ uprawnionym
podmiotom.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.

Odpady powstajace w wyniku realizacji inwestycji magazynowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a nastgpnie przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom posiadajacym stosowne zezwolenie
w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne magazynowa¢ w szczelnych
pojemnikach odpornych na dzialanie substancji w nich zawartych.

III. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegolnosci w projekcie
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

1. Inwestor przyjmie takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, ktore
zagwarantuja dotrzymanie standardow jakosci S$rodowiska poza terenem inwestycji
I jednoczesnie tozsame beda z rozwigzaniami i parametrami technicznymi, technologicznymi
oraz organizacyjnymi przedsigwzig¢cia zawartymi w charakterystyce stanowigcej zatacznik do
niniejszej decyzji oraz uwzglednia¢ beda warunki okreslone w pkt. II.

2. Inwestor przyjmie takie rozwigzania projektowe, ktore na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia nie spowoduja przeksztalcenia istniejagcej powierzchni terenu w sposob
negatywnie oddzialywujacy na $rodowisko gruntowo-wodne, powierzchnig¢ ziemi i krajobraz
W obrebie planowanej inwestycji 1 na terenach sgsiednich.



IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Nie okreslam ww. wymogdéw. Po zrealizowaniu inwestycji, na jej terenie nie beda znajdowaé si¢
substancje niebezpieczne w iloSciach okreslonych przez rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej (Dz. U. 22016 1. poz. 138), w zwigzku z tym planowane przedsigwzigcie nie zalicza
si¢ do zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

V. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w  odniesieniu do  przedsiewzie¢, dla  ktorych  przeprowadzono  postepowanie
w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja ma charakter lokalny, oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato miejsca,
zatem nie okreslam wymogow w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych przeprowadzono postepowanie w Sprawie transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko.

V1. Kompensacja przyrodnicza.

Na podstawie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie stwierdzam
koniecznos$ci wykonania kompensacji przyrodniczej.

VII. Unikanie, zapobieganie, ograniczanie oraz monitorowanie oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalo$ci nasadzen minimalizujacych drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia - w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew,
nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku kalendarzowym i pielegnowaé oraz
regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

VIII. Przedmiotowa inwestycja nie jest inwestycja opisang w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska — w zwigzku z powyZszym nie stwierdzam
koniecznoS$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

IX. Konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢ewziecia na Srodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
W ramach post¢gpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.
Nie stwierdzam konieczno$ci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

X. Koniecznos¢ przeprowadzenia analizy porealizacyjnej.

Nie stwierdzam konieczno$ci przeprowadzenia analizy porealizacyjne;.

XI. Zalacznikiem do decyzji jest charakterystyka przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE
Whnioskiem z dnia 3 kwietnia 2024 r., (data wplywu do tut. Urzedu 8 kwietnia 2024 r.)
uzupetnionym w zakresie zatacznikow do wnioskéw dnia 10 kwietnia 2024 r. (data wptywu do tut.
Urzedu 12 kwietnia 2024 r.) firma ACE 17 Sp. z o. 0., Aleje Jerozolimskie 65/79, 00-697 Warszawa,
w imieniu ktorej wystepuje pelnomocnik — pani XXX XX, zwrocita si¢ do Prezydenta Miasta Pity
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia pn. ,,Budowa
centrum handlowo-ustugowego przy alei Wojska Polskiego, na dziatce ewid. nr 179, obreb 0001 Pita”.
Do wniosku dotgczono:
1. kart¢ informacyjng przedsigwzigcia w wersji papierowej oraz elektronicznej,
2. mape ewidencyjng obejmujaca teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
obejmujaca obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w uzupeknieniu wniosku,
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3. kopi¢ mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsigwzigcie oraz zaznaczonym terenem oddziatywania przedsigwzigcia,
4. pelmomocnictwo do reprezentowania firmy udzielone Pani XXX XX z dnia 25 marca 2024 r.,

w uzupetnieniu wniosku,

5. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej z tytulu wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz zlozenia petnomocnictwa.
Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wilasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
W przedmiotowej sprawie, biorgc pod uwage miejsce i rodzaj planowanego przedsigwzigcia jest
Prezydent Miasta Pity.
Teren planowanej inwestycji tj. dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 179 w obrgbie 0001
Pita objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta ity w rejonie Al. Wojska
Polskiego i ogrodow dziatkowych — Uchwata Nr XXXVIII/376/21 Rady Miasta Pity z dnia 26 stycznia
2021 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, poz. 2021 z dnia 08 marca
2021 r.).

W Swietle art. 71 ust. 2 ustawy 00§ realizacja planowanego przedsiewzigcia mogacego zawsze
znaczaco, badz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po
uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacj¢. Z przepisu tego wynika,
iz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko dotyczy S$cisle
okreslonych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco, badZz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Kwalifikowanie danego przedsigwzigcia do kategorii przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco, badZz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, odbywa
si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nalezy do kategorii przedsiewzieé, okreslonych w art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pézn. zm.). Inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie
znaczgco wptywac na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
z pozn. zm.), dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane tj.:

§ 3 ust. 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej,
Z wylgczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

§ 3 ust. 1 pkt 56 lit. b - centra handlowe wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz: b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. a - zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci szpitale,
placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-571 59,
wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a.


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktorego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie ustalono ilos¢ stron
postepowania na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w przypadku, gdy liczba stron
postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje si¢ przepis
art. 49 kpa, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub
w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 11 § 4 kpa zawiadomit pelnomocnika Wnioskodawcy
pismem z dnia 22 kwietnia 2024 r. 0 wszczeciu niniejszego postgpowania, a pozostale strony
postepowania zawiadomit tego samego dnia poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia
dokonano zamieszczajac je na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Pity oraz
wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta Pity.

W toku prowadzonego postgpowania tut. organ dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy
00§ wystapit pismami z dnia 22 kwietnia 2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Pile o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Opinig sanitarng z dnia 29 kwietnia 2024 r., znak sprawy: ON-NS.9011.3.33.2024, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii stwierdzil, iz przedstawiony opis przedsigwzigcia
W opracowanej karcie informacyjnej przedsiewzigcia ujmuje wyczerpujaco zagadnienia oddziatywania
planowanej inwestycji w aspekcie umozliwiajagcym jednoznaczne dokonanie jego oceny.
Z przedstawionych informacji nie wynika, Ze po zastosowaniu, zawartych w k.i.p. rozwigzan
chronionych $rodowisko, planowane przedsiewzigcie moglo nadmiernie negatywnie oddziatywaé na
srodowisko w zadnym z jego elementdéw, gdzie przez wplyw na Srodowisko rozumie si¢ réwniez
oddzialywanie na zdrowie ludzi.

Pismem znak DP.ZZS.4901.110.2024.AK z dnia 8 maja 2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile
wezwal Wnioskodawce do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia poprzez:

1. Wyjasnienie zgodnosci inwestycji wzgledem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz, jak wynika z mpzp dla dziatki inwestycyjnej nr 179, oznaczonej
symbolem UC, maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 50%. Z karty informacyjnej przedsigwzigcia
wynika, iz powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 11,4 ha, a powierzchnia przeznaczona
pod zabudowg¢ handlowo-ustugowa wynosi¢ bedzie 9,6 ha. W zwigzku z powyzszym udziat
powierzchni zabudowy dla dziatki inwestycyjnej jest znacznie wyzszy niz wskazuja zapisy
mpzp. Ponadto, projekt zaktada budowe¢ centrum handlowego z cz¢scig dwukondygnacyjng.
Zgodnie z zapisami mpzp, przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie si¢ sumg
powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrgbie dzialki budowlanej, gdzie
powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym. W zwigzku z powyzszym, prosze
0 ustosunkowanie si¢ do powyzszego oraz rzetelne wskazanie catkowitej powierzchni
zabudowy zgodnie z mpzp.

2. Przedstawienie na mapie ewidencyjnej plany sytuacyjnego zabudowy handlowo-ustugowe;j
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

3. Informacj¢ o wplywie inwestycji na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej wraz
Z odniesieniem si¢ do zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych z terenu
przedsiewziecia i mozliwosci podtopienia terendow sasiednich, z uwagi na przeksztalcenie
powierzchni okoto 9,6 ha, ktéra obecnie pozwala na swobodng infiltracj¢ wod opadowych
I roztopowych do gruntu. Nalezy uwzgledni¢ przepisy art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
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2017 r. Prawo wodne, w mysl ktorego wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych, ani kierunku
odptywu wadd ze zrodet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich.
4. Wskazanie, do jakiej glebokosci realizowane beda wykopy wraz z okre§leniem poziomu wod
gruntowych na terenie objetym inwestycjg. Nalezy przedstawi¢ dokumentacje
z przeprowadzonych badan hydrogeologicznych.

5. Wskazanie, w jaki sposob realizowane beda ewentualne odwodnienia wykopoéw budowlanych
w miejscu realizacji inwestycji, w odniesieniu do istniejagcych warunkéw hydrogeologicznych
oraz okreslenie dalszego sposobu postgpowania z woda z wykopow.

6. Rzetelny opis wplywu inwestycji na istniejace ujecia wod podziemnych znajdujace si¢ na

terenach, na ktore inwestycja bedzie oddzialywac.

Dnia 10 maja 2024 r. tut. Wydziat przekazat wezwanie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile z dnia 8
maja 2024 r., znak: DP.ZZ$.4901.110.2024.AK petnomocnikowi Wnioskodawcy.

Jednoczes$nie w zwiazku z pkt. 1 ww. wezwania Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska prowadzacy postepowanie wystapit z prosba do Wydziatu Architektury o przeanalizowanie
kwestii  zgodno$ci planowanego przedsigwzigcia z obowigzujagcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

W odpowiedzi dnia 17 maja 2024 r. Wydzial Architektury stwierdzit, iz okre§lone we wniosku
zamierzenie inwestycyjnej zgodne jest z ustaleniami obowigzujacego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz powierzchnia zabudowy nie przekracza 50% dzialki, tj.
5,70 ha.

Pismem z dnia 24 maja 2024 r. pelnomocnik Wnioskodawcy uzupeknit k.i.p., a Prezydent Miasta
Pily 28 maja 2024 r. przekazat uzupeknienie do organu wzywajacego.

Opinig z dnia 5 czerwca 2024 r., znak sprawy: BD.ZZS.2.4901.110.2024.AK, Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile wyrazit stanowisko, ze dla omawianego przedsigwzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko i wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkow i wymagan:

1. Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnie
w odpowiednich pojemnikach i1 kontenerach, a nastgpnie przekaza¢ odpowiednim odbiorcom
w celu ponownego ich wykorzystania, odzysku lub unieszkodliwiania.

2. Na wszystkich etapach przedsigwzigcia zapewni¢ dostgpno$¢ sorbentow, wlasciwych w zakresie
ilosci 1 rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji
awaryjnych, a zuzyty sorbent badz zanieczyszczony grunt przekaza¢ uprawionemu odbiorcy
odpadow.

3. Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w zainstalowanych na
terenie budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych 1 systematycznie przekazywac
uprawnionym podmiotom.

4. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci
wodociggowe;.

5. Na etapie eksploatacji przedsigwziecia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

6. Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ po
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do zbiornika retencyjnego
otwartego lub do gruntu poprzez system skrzynek rozsaczajacych na wlasnym gruncie.

7. Odpady powstajace w wyniku realizacji inwestycji magazynowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a nastepnie przekazywaé uprawnionym odbiorcom posiadajagcym stosowne
zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne magazynowac
w szczelnych pojemnikach odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych.



Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, majac na wzgledzie charakter, skalg i lokalizacje
przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko, stwierdzil, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywac na stan jednolitych czesci wod oraz
na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Postanowieniem z dnia 21 maja 2024 r., znak sprawy: WOO-1V.4220.539.2024.WR.2 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinig, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji i ustalil zakres raportu zgodnie z art. 66 ustawy 00S§,
z koniecznym uwzglednieniem:

1. Wskazanie wszystkich obiektéw 1 instalacji planowanych do budowy i montazu w ramach
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia wraz z podaniem ich paramentéw technicznych
i technologicznych.

2. Przedstawienie zalgcznika graficznego wraz z czytelng legenda obrazujacego elementy
infrastruktury wymienione w punkcie 1 ze wskazaniem wymiard6w 1 przeznaczenia
poszczeg6lnych obiektow.

3. Przedstawienie bilansu poszczegdlnych powierzchni na terenie planowanego przedsigwzigcia,
W szczeg6lnosci wskazanie wielkosci powierzchni zabudowy, wielko$ci powierzchni terenow
utwardzonych i biologicznie czynnych.

4. Z zakresu ochrony klimatu akustycznego:

1)

2)

3)

4)

5)

Dotaczenie informacji od wtasciwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terenow
wokol planowanego przedsiewzigcia, ze wskazaniem rodzajow terenow, o ktorych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 1. poz. 54) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr 112);
w szczegOlnosci nalezy okresli¢ odleglosci najblizszych terenow, o ktéorych mowa
W wyzej wymienionych aktach prawnych od granic zaktadu.

Wskazanie tras, po ktorych porusza¢ si¢ beda pojazdy oraz okreslenie nat¢zenia ruchu
pojazdow po zrealizowaniu przedsiewzigcia.

Zinwentaryzowanie wszystkich planowanych Zrodet halasu na terenie przedsigwziecia
wraz z podaniem pozioméw ich mocy akustycznych i okresleniem czasu pracy w ciagu
najbardziej niekorzystnych o$miu godzin pory dnia i1 najbardziej niekorzystnej godziny
pory nocy.

Okreslenie oddziatywania planowanego przedsigwzigecia na $Srodowisko, w postaci
czytelnych map z izoliniami poziomu dzwigku odpowiadajacymi dopuszczalnym
poziomom hatasu, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku, zréznicowanych ze wzgledu na rodzaj terenu. Uwzgledni¢ nalezy
sytuacje, przed i po zastosowaniu ewentualnych zabezpieczen. Ponadto na mapach
akustycznych nalezy przedstawi¢: lokalizacj¢ granic terendw wymagajacych ochrony
akustycznej (z uwzglgdnieniem faktycznego zagospodarowania i przeznaczenia terenow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), budynki mieszkalne lub
0 innej funkcji wymagajacej ochrony akustycznej oraz pozostate budynki, lokalizacje
punktow obliczeniowych (na granicy terenow chronionych oraz przed elewacja
budynkow). W obliczeniach uwzgledni¢ wysokos¢, na ktorej wyznaczono izolinie oraz
punkty obliczeniowe, w zaleznosci od ich lokalizacji.

Dotaczenie wydrukéw komputerowych zawierajacych petne dane wejsciowej do
programu modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu w $rodowisku. Przeprowadzona
symulacja powinna osta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa



6)

7)

8)

9)

krajowego 1 unijnego przy zastosowaniu rekomendowanego programu do obliczen
rozprzestrzeniania hatasu w $rodowisku.

W przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych standardow jakosci srodowiska
okreslenie  $rodkéw  organizacyjnych, technicznych lub  technologicznych
ograniczajacych emisje hatasu (na przyktad w przypadku barier obudéow ograniczajacych
emisj¢ hatasu, nalezy poda¢ informacje na temat: dtugosci i wysokosci oraz konstrukcji
wykonania, rodzaju materialu z jakiego zostanie wykonana, a takze skuteczno$¢
obnizania hatasu).

Dokonanie oceny oddziatywania posredniego wynikajacego z ruchu pojazdow
dojezdzajacych do planowanego centrum handlowo-ustugowego oraz wptywu
przedsigwziecia na rozktad ruchu w rejonie przedsigwzigcia.

Przedstawienie zalozenia do ewentualnego monitoringu oddziatywania przedsigwzigcia,
w tym lokalizacje przekroju pomiarowego, warunki wykonania pomiarow, terminy oraz
krotno$¢ wykonywania pomiardw.

Dokonanie oceny wptywu przedsigwziecia na etapie budowy na klimat akustyczny wraz
ze wskazaniem $rodkow minimalizujacych zagrozenia przed nadmierng emisjg hatasu na
tym etapie.

5. Z zakresu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

1)
2)

3)

4)

5)

Przedstawienie opisu usytuowania przedsiewzigcia wzglegdem ciekow, wod
powierzchniowych, zlewni oraz zbiornikéw wodnych i uje¢ wod podziemnych.

Podanie przewidywanego zrddta i szacowanej ilosci wody z rozgraniczeniem celow na
jakie bedzie ona pobierana (porzadkowe, ppoz. i inne).

Okreslenie ilosci powstajacych Sciekdéw 1 sposobu ich zagospodarowania oraz okreslenie
ilosci wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (z okresleniem
wielko$ci tych powierzchni, sposobu odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych
Z terendéw przedsigwzigcia 1 ocena oddziatywania tych wod na ich odbiorniki.

Wskazanie sposobu zabezpieczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego, przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen z terenu zaktadu na poszczegolnych etapach realizacji przedsiewzigcia.
Przedstawienie rozwigzan zwigkszajacych retencje glebowa wod opadowych
i roztopowych.

6. Z zakresu ochrony przyrody i biordznorodnosci:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Przedstawienie aktualnego opisu szaty roslinnej 1 bioty grzybow ze szczegdlnym
uwzglednieniem gatunkow roslin i grzybow rzadkich 1 objetych ochrong gatunkowa oraz
siedlisk przyrodniczych i gatunkow majacych znaczenie dla Wspdlnoty.

Przedstawienie aktualnego opisu fauny ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow
zwierzat rzadkich 1 objetych ochrong gatunkowa. W przypadku ptakéw badaniami nalezy
objac¢ otoczeniem przedsigwzigcia o szeroko$ci nie mniejszej niz 100 m. Badania nalezy
przeprowadzi¢ w terminach umozliwiajacych uchwycenie zmienno$ci sezonowej
ornitofauny.

Przedstawienie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na szate roslinng, biote grzybow
oraz na faung.

Przedstawienie dziatanh ograniczajacych negatywne oddziatywanie przedmiotowego
przedsigwzigcia na elementy przyrodnicze.

Przedstawienie oceny wplywu przedmiotowego przedsigwziecia na biordznorodnosé
| wyjasnienie czy przedsigwzigcie wplynie na utrat¢ réznorodnosci gatunkow, w tym
gatunkéw chronionych na mocy przepisow dyrektywy siedliskowej 1 dyrektywy ptasiej
oraz czy wplynie na bogactwo gatunkéw lub sklad gatunkowy siedlisk na badanym
obszarze.

Szczegodtowe przedstawienie zakresu usunigcia drzew/krzewow:
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a) podanie liczby i lokalizacji, nazw gatunkowych i obwodow mierzonych na
wysokosci 130 cm drzew przeznaczonych do usunigcia; drzewa o obwodzie < 20
cm oraz nie osiggajacej tej wysokosci mozna potraktowac jako krzewy;

b) podanie powierzchni i lokalizacji oraz nazw gatunkowych krzewow
przeznaczonych do usunigcia.

C) wyjasnienie czy na drzewach lub krzewach przeznaczonych do usunigcia
wystepuja chronione gatunki roslin (w szczegolnosci mszakow), grzybow

d) (w szczegdlnosci porostow) lub zwierzat (ptakoéw, owadow, nietoperzy) lub ich
siedliska (na przyktad dziuple, gniazda etc.);

e) przedstawienie dzialan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko
zwigzane z usuni¢ciem drzew i1 krzewow polegajacych na posadzeniu drzew
| krzewow. Nalezy zastosowaé nastepujacy przelicznik 1:1 (liczba drzew
usuwanych do liczby drzew sadzonych) — dla drzew o obwodzie nie
przekraczajacym 100 cm, 1:2 dla drzew o obwodzie od 101 do 200 cm i 1:3 dla
drzew o obwodzie powyzej 200 cm; powierzchnia sadzonych krzewow nie moze
by¢ mniejsza od powierzchni usuwanych krzewow.

7. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsiewzigcie moze wptynac na zmiany
klimatu 1 czy przewidziano rozwigzania tagodzace te zmiany, a takze dokonanie oceny
odpornosci przedsigwzigecia na przewidywane zmiany klimatu, to jest wyjasnienie czy
przedsiewzigcie bedzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu uwzgledniajac elementy
zwigzane z kleskami zywiotowymi, na przyktad silne wiatry, susze, pozary, fale upatow i mrozéw,
powodzie, nawalne deszcze i burze, intensywne opady $niegu i prosz¢ opisaé ewentualne
dzialania minimalizujace.

8. Przedstawienie analizy mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z przedmiotowym
przedsigwzigciem.

Ustalajac, czy dla planowanego przedsigwzigcia potrzebne jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko, Regionalny Dyrektor uwzglednit kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.
1 ustawy 008§, zbadal rodzaj, skal¢ 1 cechy przedsigwzigcia, wielkos¢ zaymowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwos$ci
ograniczenia oddzialywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami,
a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, ré6znorodnos$¢ biologiczna, emisj¢ 1 uciazliwosci zwigzane
z cksploatacjg przedsiewzigcia, gestoS¢ zaludnienia wokot przedsigwzigeia oraz usytuowanie
przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, m.in. wzglgdem obszarow
objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarow ochronnych zbiornikéw wod
sroédladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkdéw
roslin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarow
Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Pismem z dnia 7 czerwca 2024 r., pelnomocnik Wnioskodawcy wystapit do Prezydenta Miasta Pity
z prosba o okres$lenie rodzaju faktycznego zagospodarowania terenu.

Prezydent Miasta Pily postanowieniem z dnia 1 lipca 2024 r., znak GKOS-111.6220.8.2024
(dawniej: GKMK-XVI1.6220.8.2024) stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialtywania na
srodowisko planowanego przedsigwziecia, jednoczesnie okreslajgc zakres raportu. Tego samego dnia na
podstawie art. 49 ustawy kpa strony postgpowania zostaly zawiadomione o wydaniu postanowienia
0 natozeniu obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko poprzez
obwieszczenie. Obwieszczenia dokonano zamieszczajac je na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Pity oraz wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Pity.

Dnia 22 lipca 2024 r. Prezydent Miasta Pity wydal postanowienie o zawieszeniu postgpowania
W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzi¢cia, do czasu
przedlozenia przez Wnioskodawce raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
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Dnia 18 lipca 2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 22 lipca 2024 r.) pelnomocnik Wnioskodawcy
przedlozyt raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, w czego nastepstwie Prezydent
Miasta Pily 1 sierpnia 2024 r. wydat postanowienie o podjeciu postepowania. Dnia 6 sierpnia 2024 r.
organ prowadzacy postepowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia pn. ,,Budowa centrum handlowo-ustugowego przy
alei Wojska Polskiego, na dziatce ewid. nr 179, obreb 0001 Pita”.

Dnia 1 sierpnia 2024 r. do tut. Urzedu wplynelo pismo pelnomocnika Wnioskodawcy
przedstawiajace roznice w projekcie opracowanego na etapie karty informacyjnej przedsigwzigcia,
a raportem o oddzialywaniu na §rodowisko. Prezydent Miasta Pity przekazal dokument do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
w Pile dnia 6 sierpnia 2024 r.

Dnia 2 sierpnia 2024 r. Prezydent Miasta Pity odpowiedziat pelnomocnikowi Wnioskodawcy na
pismo dotyczace okreslenia faktycznego zagospodarowania terenu. Kopia dokumentu zostala przekazana
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu 6 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy oo$ Prezydent Miasta Pity dnia 7 sierpnia
2024 r. zawiadomil o rozpoczeciu procedury udziatlu spoleczenstwa w postepowaniu. Udziat ten
przystuguje kazdemu i polega na sktadaniu uwag i wnioskow w ciagu 30 dni od dnia podania informacji
do publicznej wiadomosci.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile pismem z dnia 9 sierpnia 2024 r., znak
DP.ZZ8.4901.110.2024.AK podtrzymat stanowisko wyrazone w opinii z dnia 5 czerwca 2024 r. o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia wobec
zmian przedstawionych przez pelnomocnika Wnioskodawcy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile pismem z dnia 9 sierpnia 2024 r. podtrzymat
swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej z dnia 29 kwietnia 2024 r., znak: ON-NS.9011.3.33.2024.,
w ktorej stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko wobec zmian
przedstawionych przez pelnomocnika Wnioskodawcy.

Pismem z dnia 6 wrze$nia 2024 r., znak WOO-1.4221.240.2024.ZP.1 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu zwrdcit sie z prosba o przedstawienie dodatkowych informacji zgodnie
Z poniZszymi uwagami:

I.  Prosze¢ o przedstawienie kopii postanowienia stwierdzajagcego obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Il.  Zgodnie z art. 77. ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), dalej ustawy o00$, organ wystepujacy
o uzgodnienie przedkitada wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Prosze o przestanie kopii wniosku do tut. organu.

I1l.  Zgodnie z art. 77 ust. 2 pkt 3 ustawy 00$, organ wystgpujacy o uzgodnienie przedktada wypis
I wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony,
albo informacje¢ o jego braku. Proszg o informacje, czy teren dziatki nr 179 obreb Pita objety jest
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

IV.  Zgodnie z art. 33 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 1. poz. 572.), dalej k.p.a., pelnomocnik dotacza do akt oryginat lub urzedowo
poswiadczony odpis pelnomocnictwa. Proszg o przestanie kopii pelnomocnictwa dla Pani XXX
XX do reprezentowania wnioskodawcy w przedmiotowej sprawie.

Dnia 10 wrzes$nia 2024 r. Prezydent Miasta Pily przekazatl uzupeilnienie zgodnie z ww.
wezwaniem.

Dnia 11 pazdziernika 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wezwat
wnioskodawce do uzupetnienia raportu w zakresie:

|. Z zakresu charakterystyki przedsigwzigcia:
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w

5.
6.

Pod planowane przedsigwziecie planuje si¢ przeznaczy¢ do 11,40 ha powierzchni dziatki nr ewid.
179 obregb 0001 Pita. Prosze wskaza¢, czy jest to catkowita powierzchnia
dziatki inwestycyjne;.

. Prosze opisa¢ technologi¢ wykonania projektowanych budynkéw oraz powierzchni utwardzonych

na terenie inwestycji (rodzaj nawierzchni).

Proszg okresli¢ maksymalng pojemno$¢ zbiornika wod ppoz. i jego lokalizacje.

W tresci raportu wskazano cyt. ,,Dodatkowo teren inwestycji zostanie wyposazony w sorbent,
W celu zbierania ewentualnych wyciekow przy tankowaniu przez klientow”. Prosze wyjasnié
powyzszy zapis, czy na terenie inwestycji planuje si¢ realizacje¢ dystrybutorow paliw. Jezeli tak,
prosze opisa¢ powyzsza technologie i uwzgledni¢ oddziatywanie w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza i emisji hatasu.

Prosze¢ wyjasni¢ w ilu budynkach planuje si¢ zrealizowa¢ lokale handlowo-ustugowe.

Prosze wskazac, ktore z planowanych zrodet hatasu stanowig jednocze$nie emitory zanieczyszczen
do powietrza.

Il. Z zakresu hydrogeologii i ochrony powierzchni ziemi:

1.

W zwiazku z zagospodarowaniem znacznej czeSci dziatki inwestycyjnej pod zabudowe
| utwardzenia oraz pozostawienie wytacznie 15,8 % terenu biologicznie czynnego, prosze oceni¢
wplyw planowanej inwestycji na zmniejszenie powierzchni retencji wod opadowych
i roztopowych powstatych na terenie przedsigwzigcia oraz wyjasnié, czy inwestycja nie bedzie
powodowac szkdd na terenach sgsiednich (np. podtopienia).

. Prosz¢ w sposob wyczerpujacy oceni¢ wplyw planowanej inwestycji na istniejace najblizsze ujecia

wod podziemnych.
Z zakresu gospodarki odpadami:

. W tredci raportu wskazano cyt. ,,W zwigzku z eksploatacjq inwestycji zespotu magazynowo —

produkcyjno — usfugowego na etapie eksploatacji wytwarzane bedg odpady komunalne -
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne o kodzie 20 03 01 w ilosci okoto 54 Mg/rok”,
jednoczes$nie w tabeli 8.2.1.3.2 przyjeto produkcje 100 Mg/rok odpadéw o kodzie 20 03 O1. Prosze
wyjasni¢ rozbieznosci w zakresie ilosci produkowanych odpadow komunalnych oraz zapis
dotyczacy zespotu magazynowo-produkcyjno-ustugowego. Zwracam uwage, ze przedsiewzigcie
dotyczy budowy centrum handlowego.

Z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej i wod powierzchniowych:

. Na podstawie ryciny (strona 6 raportu) ustalono, ze w obrgbie parkingéw, w potudniowej czgsci

terenu inwestycji planuje si¢ realizacj¢ ,,zbiornika pochianiajqcego retencyjno-rozsqczajgcego”,
natomiast w tresci raportu nie wspomniano o jego budowie. Jak wynika z dokumentacji, powstac
ma otwarty zbiornik retencyjny na péinocy terenu zainwestowania i zbiornik wod ppoz. Prosze
wyjasni¢, czy zamierza si¢ budowe dodatkowego zbiornika w poludniowej czgsci terenu inwestycji
oraz okresli¢ jego przeznaczenie i maksymalng pojemnos¢.

. Prosze opisa¢ sposdb zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych odprowadzanych do

zbiornika retencyjnego. Prosze wyjasni¢, jakie dziatania beda podejmowane w przypadku
przepetnienia si¢ zbiornika oraz wskaza¢ jego maksymalng pojemnosc.

. Zgodnie z trescig raportu cyt. ,,Zaktada si¢ wykonanie wykopow na potrzeby realizacji zbiornikow

odprowadzajgcych deszczowke do Sm”. Prosze wyjasni¢, czy powyzszy opis dotyczy zbiornika
retencyjnego zlokalizowanego w polnocnej czgsci terenu przedsiewzigcia. Zwracam uwage, zZe
w dalszej czesci dokumentacji wskazano wymiary zbiornika: 98 m (dtugos¢) x 30 m (szerokos¢)
X 0,825 m (wysokosc¢).

. Majac na uwadze ewentualng lokalizacje paneli fotowoltaicznych na terenie przedsigwzigcia

prosze wskaza¢ mozliwg infrastrukture towarzyszaca planowanej instalacji fotowoltaiczne;.
W przypadku lokalizacji transformatora prosz¢ przedstawi¢ jego dane techniczne,
a w szczegolnos$ci prosze wskazac, czy przewiduje si¢ wykorzystanie transformatora suchego czy
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6.

olejowego. W przypadku wykorzystania transformatora olejowego prosz¢ wskazac, czy pojemnos¢
misy olejowej w przypadku awarii pozwoli na przejecie catego oleju z transformatora oraz wod
z akcji gasniczej. Ponadto prosze przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu mycia paneli
fotowoltaicznych.

Prosze wyjasni¢, w jaki sposob planuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe i1 roztopowe do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (np. poprzez wpusty deszczowe zlokalizowane
w drogach i parkingach, wpusty dachowe, rynny).

Prosze¢ wskaza¢ najblizsze wzgledem przedsiewzigcia cieki wodne i rowy melioracyjne oraz
wyjasni¢, czy na terenie inwestycji znajduja si¢ zbiorniki i cieki wodne oraz rowy melioracyjne.

V. Z zakresu ochrony przed halasem:

1.

10.

Zgodnie z punktem 4. 7) postanowienia Prezydenta Miasta Pily z 01.07.2024 r., znak: GKOS-
111.6220.8.2024, prosze¢ o dokonanie oceny oddziatywania posredniego wynikajacego z ruchu
pojazdow dojezdzajacych do planowanego centrum handlowo-ustugowego oraz wpltywu
przedsiewzigcia na rozktad ruchu w rejonie przedsigwziecia.

Prosze wyjasni¢, czy projektowane stacjonarne zrodta hatasu: centrale wentylacyjne 1 agregaty
chlodnicze, agregaty pradotworcze zostang zlokalizowane na dachu budynkow. Zwracam uwage,
ze w danych wejsciowych do programu modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu w srodowisku
dla central wentylacyjnych przyj¢to wysokosé 2,0 m, a dla agregatow — 1,5 m lub 5,0 m. Zgodnie
z trescig raportu, wysoko$¢ maksymalna obiektow wyniesie do 8 m i do 10 m. Prosze zatem
o0 weryfikacj¢ wysokos$ci zrodet hatasu przyjetych w analizie akustycznej i korekte obliczen.
Prosze wskaza¢, ktore zrodla hatasu wyposazone bedg w ttumiki oraz wskaza¢ w jakim stopniu
(warto$¢ dB) beda thumi¢ hatas. Jak wynika z zalacznika nr 7 ograniczenie poziomu mocy
akustycznej od projektowanych zrodet hatasu bedzie wystgpowac jedynie w porze nocy. Prosze
zatem wyjasni¢, w jaki sposob technologicznie zostanie rozwigzane ograniczenie hatasu przez
thumiki, ktére beda funkcjonowacé jedynie w porze nocy.

W nawigzaniu do powyzszego punktu prosz¢ wyjasni¢, czy realizacja przedsigwzigcia bez
zastosowania thumikow bedzie powodowac przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Prosz¢ przedstawié
analize akustyczng bez zastosowania ttumikow.

Prosz¢ przedstawi¢ zbiorcze zestawienie projektowanych stacjonarnych zZrodet hatasu
z zachowaniem podziatu ze wzgledu na rodzaj 1 poziom mocy akustycznej poszczegdlnych
urzadzen wraz z okres$leniem ich czasu pracy w ciagu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia i 1
najmniej korzystnej godziny pory nocy. Proszg réwniez wskazaé na jakich budynkach (lokale
handlowo-ustugowe, market budowlany, market meblowy) zostang zlokalizowane poszczegdlne
urzadzenia.

Prosz¢ wskaza¢ miejsce wjazdu/wyjazdu na teren inwestycji.

Zgodnie z raportem, na terenie przedsigwziecia powstang doki zatadowcze dla pojazdéw ciezkich.
Prosz¢ wskaza¢ ich maksymalng liczbe oraz uwzgledni¢ w analizie akustycznej hatas zwigzany
Z operacjami manewrowania pojazdow cigzkich w otoczeniu dokow.

Proszg wyjasnié, czy wozki widlowe poruszaé beda si¢ wewnatrz projektowanych budynkéw, czy
rowniez poza nimi. W przypadku ruchu tych maszyn poza budynkami, prosze uwzglednic je
w analizie akustycznej.

Prosze wskazaé taczng liczbe pojazdow lekkich oraz pojazdow cigzkich poruszajacych sie¢ po
terenie przedsigwzigcia w ciggu 8 najmniej korzystnej godziny pory dnia i 1 najmniej korzystnej
godziny pory nocy.

W tresci raportu wskazano cyt. ,,Parking na okoto 1500 miejsc usytuowany bedzie pomiedzy alejg
Wojska Polskiego, a projektowanymi budynkami”. Jak wynika z zalacznika graficznego nr 9,
parkingi zostang zlokalizowane takze za projektowanymi obiektami. Prosz¢ wyjasnié, czy zostaty

13



one uwzglednione w analizie akustycznej 1 jednoznacznie wskaza¢ maksymalng liczbe
projektowanych miejsc parkingowych.

11. Proszg przedstawi¢ tok wykonanych obliczen dla hatasu pochodzgcego od zrodet liniowych (trasy
przejazdu pojazdow lekkich, cigzkich oraz manewrowanie przy parkingach, dokach) oraz wyjasnié¢
w jaki sposob uzyskano wartosci rownowaznych poziomow mocy akustycznej zrodet liniowych
wzigte pod uwage w analizie akustycznej. Prosze wskazaé liczbg poszczegdlnych operacji startu,
jazdy, postoju, hamowania 1 manewrowania, pr¢dkos¢ poruszania si¢ pojazdéw oraz dtugosé
poszczeg6lnych tras przejazdow. Obliczenia prosz¢ wykona¢ zgodnie z metodyka zawartg
w Instrukcji ITB 338/2008.

12. Na podstawie analizy tabeli ,,Poziom mocy akustycznej zrddel halasu reprezentujacych ruch
pojazdow po terenie inwestycji” oraz zatacznika nr 7 do raportu tut. organ ustalit, ze dla
poszczegblnych pojazdow przyjeto przejazd wytacznie w jedng strong. Zwracam uwage, ze ilos¢
pojazdow wskazana w powyzszej tabeli nie jest jednoznaczna z ilo$cig przejazdow, gdyz pojazd
musi dojecha¢ do danego punktu i z niego wroci¢ (wjazd i wyjazd z terenu). Prosze zatem o korekte
obliczen dla ruchomych zrdédet hatasu.

13. Jak wynika z raportu, na terenie inwestycji powstanie trafostacja oraz instalacja fotowoltaiczna.
Prosz¢ wskaza¢ liczbe, poziom mocy akustycznej, lokalizacje, czas pracy trafostacji oraz
elementow instalacji fotowoltaicznej (np. inwertery) i uwzglednié¢ je w analizie akustycznej.

14. Po uwzglednieniu powyzszych uwag prosz¢ wykazaé, ze eksploatacja przedsiewzigcia nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w cyt. rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. W przypadku wystapienia przekroczen akustycznych standardow jakosci
srodowiska, prosze okresli¢ srodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne ograniczajace
emisj¢ halasu co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych (np. w przypadku barier obudéw
ograniczajacych emisj¢ halasu, nalezy poda¢ informacje na temat: dtugosci 1 wysokosci oraz
konstrukeji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego zostanie wykonana, skuteczno$¢ obnizania
hatasu oraz lokalizacje — wspotrzedne geograficzne) 1 przedstawi¢ stosowna analize¢ akustyczng
wykazujacg brak przekroczen akustycznych standardow jakosci Srodowiska po zastosowaniu
odpowiednich §rodkéw zapobiegawczych.

15. Prosz¢ o udokumentowanie przyjetych do obliczen poziomoéw mocy akustycznej poszczegolnych
planowanych Zrodet hatasu i o zalgczenie stosownych danych z dokumentacji techniczno-ruchowej
(DTR) lub kart katalogowych przykladowych urzadzen i instalacji, ktore planuje si¢ zrealizowaé
na terenie inwestycji.

Dnia 15 pazdziernika 2024 r. Prezydent Miasta Pity wezwal pelnomocnika Wnioskodawcy zgodnie
z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, 31 pazdziernika 2024 r.
petnomocnik Inwestora przekazat uzupetnienie, ktore 6 listopada 2024 r. Prezydent Miasta Pity przekazat
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z 15 stycznia 2025 r.,
znak WOO-1.4221.240.2024.ZP.4, uzgodnit w toku postgpowania w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia i1 okreslit warunki
realizacji przedsiewziecia, ktére zostaly uwzglednione w cato$ci w sentencji niniejszej decyzji:

1. Na terenie inwestycji zainstalowa¢ nastepujace zrddta hatasu w liczbie 1 o poziomie mocy
akustycznej mniejszej lub réwnej, ale nie wyzszej niz w ponizszym zestawieniu:

1) Na dachach projektowanych obiektow:

a) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda;

b) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda. Zastosowac $rodki ograniczajace poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 82 dB;
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c) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 9 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB

kazda; Zastosowac $rodki ograniczajace poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 80 dB;

d) Centrale wentylacyjne — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazda;

e) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 5 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy;

f) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy;

g) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB i ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

h) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 76 dB i1 ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB kazdy i1 ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

j) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB 1 ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

k) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy i ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1)Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy.

2) Na $cianach projektowanych obiektow:

i) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazdy;

J) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 6 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

k) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 82 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

I) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

m) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 81 dB kazdy
i ograniczy¢ ich pracg do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

n) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 75 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

0) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB i ograniczy¢ jego
prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

p) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00.

3) Na poziomie terenu:

b) Agregaty pradotworcze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 105 dB kazdy.

2. Urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze konserwowaé zgodnie z zaleceniami producenta.

3. Zaopatrzenie w ciepto przedmiotowe] inwestycji zapewni¢ z miejskiej sieci cieptowniczej.

4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej.

5. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych i terendw utwardzonych odprowadzaé
wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej do planowanych zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych,
a nastepnie do gruntu.

6. Wody opadowe Iub roztopowe z powierzchni parkingdw i1 drog wewnetrznych przed
odprowadzeniem do gruntu podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku.

7. W przypadku zainstalowania paneli fotowoltaicznych ich czyszczenie prowadzi¢ przy wykorzystaniu
czystej wody, bez uzycia detergentow. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie §rodkow biodegradowalnych,
obojetnych dla srodowiska w przypadku silniejszych zabrudzen.

8. Inwestycje wyposazy¢ w sorbenty, przeznaczone do usuwania ewentualnych zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego.
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9. Na etapie realizacji inwestycji prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. od godz. 6:00
do 22:00.

10. Wycinke¢ drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do konca lutego.

11. Usunigcie pozostatej roslinnosci oraz zdjecie wierzchniej warstwy gruntu przeprowadzi¢ w okresie
od 1 wrzes$nia do konca lutego.

12. Miejsca sktadowania materialdéw budowlanych i postoju cigzkiego sprzetu wyznaczy¢ poza obrysem
rzutu koron drzew.

13. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego prowadzone
W obrebie bryty korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, wykonywa¢ w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegdlnosci:

e) pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wlasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do schronien oraz w sposdb niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

f) nie obsypywaé ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m 1 krzewow powyzej wysokosci 0,1 m,
ponad pierwotny poziom terenu;

g) podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem;

h) nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

14. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze, w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm, w stosunku, 1:2 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie od 100 cm do 200 cm, 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie od 201 cm do 300 cm
oraz w stosunku 1:4 za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 300 cm.

15. Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wlasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej.
Nasadzenia pielggnowac i regularne podlewaé przez okres minimum 3 lat.

16. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwato$ci nasadzen minimalizujacych drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia - w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci drzew,
nasadzenia nalezy uzupeini¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku kalendarzowym 1 pielegnowac oraz
regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

17. Na etapie prowadzenia prac ziemnych w sezonie rozrodczym i1 migracji zwierzat, tj. w okresie od 1
marca do 15 pazdziernika, minimum raz dziennie przed rozpoczeciem prac, kontrolowaé ewentualne
wykopy 1 zaglgbienia a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce;
takg samg kontrol¢ przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow 1 likwidacjg zaglebien.

Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu nie stwierdzit koniecznosci
ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko oraz postepowania
W sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

Dzialtajac na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$ organ wlasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed jej wydaniem zapewnia mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach ktérego przeprowadza ocen¢ oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Udzial ten zgodnie z art. 29 cytowanej ustawy przystuguje kazdemu i1 polega na sktadaniu
uwag 1 wnioskow. Wypetniajac powyzsze przepisy, 21 stycznia 2025 r. ponownie umieszczono na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Pity oraz na tablicy ogloszen w Urzg¢dzie Miasta
Pity przy placu Staszica 10 w Pile, informacje o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w prowadzonym
postepowaniu. W przewidzianym ustawowo terminie 30 dni z prawa skorzystalo Stowarzyszenie
Inicjatyw Spotecznych EFFATA.

Dnia 25 lutego 2025 r. przed wydaniem niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
tutejszy organ dopetnit obowigzku okreslonego w art. 10 § 1 kpa, w trybie art. 49 kpa, umozliwiajac
stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowoddw i materiatow przed wydaniem decyzji.
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Jednoczesnie ww. zawiadomieniem tut. Organ powiadomit petlnomocnika Wnioskodawcy
0 uzyskaniu wymaganych opinii od organdéw opiniujacych oraz uzgodnien od organéw uzgadniajacych.

Na podstawie art. 80 ust. 1 pkt 1 12 ustawy 00$, w zwigzku z przeprowadzong w sprawie oceng
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, Prezydent Miasta Pity wydajac przedmiotowa decyzje
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, wziat pod uwage wyniki uzgodnien i opinii, o ktorych mowa w art.
77 ust. 1 ustawy oo$, wyniki postepowania z udziatem spoteczenstwa oraz ustalenia zawarte w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko 1 ustalit co nastepuje.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie centrum handlowo-ustugowego przy alei
Wojska Polskiego, na dzialce ewid. nr 179, obrgb 0001 Pita, miasto Pita, powiat pilski, wojewodztwo
wielkopolskie. Pod przedmiotowe przedsiewziecie planuje si¢ przeznaczy¢ do 11,40 ha, to jest catkowita
powierzchnie¢ dziatki inwestycyjnej. Zgodnie z raportem inwestycja moze zosta¢ zrealizowana etapowo
lub w catosci. Przy czym kazdy etap zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania danego obiektu.

Inwestycja zaktada budowe centrum handlowo-ustugowego begdacego zespotem obiektow,
w sktad ktérych wejda: lokale handlowo-ustugowe, w tym market spozywczy, lokale gastronomiczne;
market budowlany; market meblowy. Nie przewiduje si¢ podpiwniczenia obiektow. Wysokos¢ elewacji
do attyki cze$ci przeznaczonej pod lokale handlowo-ustugowe wyniesie do 8 m. Cze$ci przeznaczone
pod market budowlany i meblowy beda miaty wysoko$¢ do 10 m. Przewiduje si¢ technologi¢ wykonania
elewacji/$cian zewnetrznych w systemie lekkiej obudowy z plyt warstwowych na konstrukcji stupowo-
ryglowej i murowanej; przeszklenia — fasady szklano-aluminiowe. Sciany wewnetrzne wydzielajace
wykonane beda w technologii murowanej 1 systemowe wykonane w systemie lekkiej zabudowy. Dachy
wykonane zostang jako ptaskie o konstrukcji stalowej lub zelbetowej. Planuje si¢ wykonanie powierzchni
utwardzonych, szczelnych, pokrytych kostka betonowa wibroprasowang. Inwestycja funkcjonowaé
bedzie gtownie w porze dnia, w godz. 6:00 — 22:00, przez maksymalnie 7 dni w tygodniu. Majac na
uwadze charakter planowanego przedsiewzigcia, mozliwe bedzie takze jego funkcjonowanie w porze
nocnej, podczas sporadycznych dyzuréw nocnych apteki. Zaktada si¢ zatrudnienie do 900 osob, praca
realizowana bedzie na dwie zmiany. W wyniku realizacji przedsigwziecia powierzchnia zabudowy
wyniesie do 39 000 m?, w tym pod czgs¢ lokali handlowo-ustugowych przeznaczone zostanie do 22 000
m?, pod cze$¢ marketu budowlanego do 10 500 m? pod cze$¢ marketu meblowego do 6 500 m?.
Powierzchnia utwardzona wyniesie do 57 000 m?, w tym pod drogi i place manewrowe przeznaczone
zostanie do 20 000 m?, pod chodniki do 5 000 m?, pod parkingi do 32 000 m?. Powierzchnia terendw
biologicznie czynnych wyniesie minimum 18 000 m?. Planowana dtugos¢ drog wewnetrznych wyniesie
do 1 360 m. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacj¢ parkingu dla samochodéw osobowych
klientow centrum (do 1500 miejsc) oraz dokéw zatadowczych dla pojazddéw ciezkich (do 4 sztuk).
W ramach realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykonanie takze niezbednej infrastruktury, w tym
m.in. 2 agregaty pradotworcze, hydrofor, 2 naziemne wolnostojace prefabrykowane zbiorniki wody na
cele pozarowe o pojemnosci 200 — 1 200 m* kazdy, zbiorniki retencyjno-rozsaczajace, trafostacja,
przyltacze energetyczne, przytacze wodociggowe, przyltacze sieci kanalizacji sanitarnej, przylacze sieci
cieptowniczej i wykonanie kanalizacji deszczowej. Przewiduje si¢ takze montaz paneli fotowoltaicznych
na dachu obiektéw kubaturowych, jako uzupetniajace zrodto energii.

Planowane przedsiewzigcie potozone jest w obszarze Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr
125 o nazwie ,,Watcz — Pita”. W rejonie planowanego przedsigwzigcia wystepuja 2 potaczone gtéwne
uzytkowe pietra wodonos$ne jury i trzeciorzedowy, charakteryzujace si¢ dobra izolacja i bardzo niskim
stopniem zagrozenia. Najblizsze ujecie wod podziemnych znajduje si¢ w odlegtosci okoto 100 m na
potudnie od granicy dziatki inwestycyjnej. Obszar obj¢ty przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym
polozony jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych.

W tresci raportu wskazano, ze planuje si¢ wykonanie wykopow na potrzeby realizacji zbiornikow
odprowadzajacych deszczowke o glebokosci do 5 m; na potrzeby uzbrojenia terenu — realizacji sieci,
wykopy o glebokosci do 3 m; na potrzeby realizacji budynkow i1 dokow dostaw, wykopy o glebokosci
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do 2 m. Na terenie przedsigwzigcia wykonano badania geotechniczne, podczas ktorych wykonano
otwory geotechniczne do glebokosci 5,0 m p.p.t. Do maksymalnej glgbokos$ci wiercenia wynoszacej 5,0
m p.p.t. rozpoznano grunty wieku czwartorzedowego. W wykonanych utworach badawczych nie
udokumentowano wystepowania zwierciadta wod podziemnych. Wobec powyzszego wnioskodawca nie
przewiduje konieczno$ci wykonania odwodnien wykopow.

Teren inwestycji nie jest potozony w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 w strefie obszarow zagrozonych podtopieniami. Dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia nie stwierdzono
kolizji z obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych. Ponadto na podstawie dokumentacji
i ogolnodostepnych informacji ustalono, Ze na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja zbiorniki i cieki
wodne ani rowy melioracyjne.

Zaopatrzenie w wod¢ planowanego przedsiewzigcia bedzie odbywac si¢ z sieci wodociggowej.
Woda wykorzystywana bedzie w celach socjalno-bytowych, do celow pozarowych oraz w celu mycia
posadzek w obiektach. Jako uzupethiajace zrédto wody przewiduje si¢ realizacj¢ 2 zbiornikow na wodg
na cele pozarowe, zasilanych woda z miejskiej sieci wodociaggowe;j.

Scieki bytowe powstajace na terenie przedsiewziecia beda odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z eksploatacja planowanej inwestycji powstawaé beda Scieki
przemystowe wynikajgce z utrzymania czysto$ci na terenie obiektow oraz z potencjalnych punktow
gastronomicznych. W raporcie wskazano, iz beda to glownie $cieki powstajace z mycia posadzek
z zastosowaniem ogolnodostepnych $rodkéw czystosci. Scieki przemystowe pochodzace z punktow
gastronomicznych podczyszczane beda w separatorze substancji tluszczowych. Scieki przemystowe
wytwarzane podczas eksploatacji inwestycji, z uwagi na charakter, odprowadzane beda do miejskiej sieci
kanalizacyjnej wraz ze $ciekami bytowymi.

W dokumentacji przedstawiono nast¢pujace rozwigzania odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z terenéw utwardzonych i powierzchni dachowych. Wody odprowadzane
beda poprzez projektowane wpusty, rynny, rury spustowe w wersji grawitacyjnej i podci$nieniowej (dla
budynkéw) oraz wpusty drogowe (dla terenéw utwardzonych), dalej poprzez wewnetrzng siec
kanalizacji deszczowej trafia¢ beda do planowanych zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych, skad
docelowo odprowadzane zostang do gruntu. Zaproponowany przez wnioskodawce sposob
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych i powierzchni dachowych
znalazt odzwierciedlenie w warunkach niniejszego postanowienia. Powyzsze stanowi rozwigzanie
proekologiczne, gdyz wody opadowe lub roztopowe zostang zagospodarowane w obrgbie obszaru
inwestycji, na tym samym terenie, na ktory spadly. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni
parkingdw 1 drog wewnetrznych beda dodatkowo podczyszczane w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Powyzsze zatozenie wskazano w warunkach
realizacji przedsigwziecia. Jak wynika z uzupetienia do raportu, na terenie inwestycji powstanie, w jego
potudniowej czgéci pod powierzchnig parkingu — podziemny zbiornik retencyjno-rozsaczajacy i/lub
W potnocnej czesci dziatki inwestycyjnej, na terenach zielonych — otwarty zbiornik retencyjno-
rozsgczajacy. Sumaryczna pojemno$¢ retencyjna (czynna) zbiornikow wyniesie 2 000 — 2 400 m’.
Whnioskodawca wyjasnit w raporcie, ze wystapi o uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na
odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do gruntu. W tresci raportu wskazano
takze, ze teren inwestycji wyposazony bedzie w sorbent w celu neutralizacji potencjalnych wyciekow
powstalych podczas ewentualnych sytuacji awaryjnych, co zostalo uwzglednione w warunkach
niniejszej decyzji. Na terenie inwestycji dopuszcza si¢ takze realizacje paneli fotowoltaicznych. Zgodnie
z uzupetnieniem do raportu panele myte beda czysta woda. Wnioskodawca zaktada, ze czynnos¢ ta
przeprowadzana bedzie raz w roku. Projektowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
w tym sposOb zaopatrzenia inwestycji w wode, postepowania z wodami opadowymi lub roztopowymi,
mycia paneli fotowoltaicznych oraz wyposazenie terenu inwestycji w sorbenty, w celu ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego, zawarto w warunkach niniejszej decyzji.
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W dokumentacji wnioskodawca przedstawit zestawienie rodzajow 1 szacunkowej masy
wytwarzanych odpadoéw, powstatych na poszczegdlnych etapach przedsigwzigcia oraz sposob ich
dalszego zagospodarowania. W zwigzku z przedsigwzigciem wytwarzane bedg odpady niebezpieczne
I inne niz niebezpieczne. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wytwarzane beda glownie odpady
budowlane, opakowaniowe i1 komunalne. Odpady powstale na etapie realizacji inwestycji beda
gromadzone selektywnie z oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne w atestowanych
pojemnikach, w wydzielonych miejscach na terenie inwestycji, w sposob zabezpieczajacy srodowisko
gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami, na utwardzonym podlozu. Nastepnie
przekazywane bedg uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Zgodnie z przepisami
niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wnioskodawca winien w pierwszej kolejnosci ponownie wykorzystaé na
terenie inwestycji. Woéwczas zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.), nie bedg one traktowane jako odpad. W raporcie wskazano, ze masy
ziemne z wykopow zostang zagospodarowane w obrgbie terenu inwestycyjnego. Odpady wytwarzane na
etapie eksploatacji beda gromadzone w sposob selektywny, w odpowiednich pojemnikach, kontenerach,
beczkach, w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie inwestycji, nastepnie
przekazywane beda uprawnionym podmiotom w celu dalszego ich zagospodarowania. Cz¢$¢ odpadow
wymienionych w raporcie moze by¢ wytwarzana przez firmy $wiadczace ustugi w mysl definicji
okreslonej w art. 3, ust. 1 pkt 32 cyt. ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Wowczas §wiadczacy
ustugi, jako posiadacz odpadéw, bedzie obowigzany do postepowania z odpadami w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami. Ponadto, wytwarzane odpady winny by¢ przekazywane
W pierwszej kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajacym wymagane prawem zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwosci, wytworzone odpady
winny by¢ przekazywane do unieszkodliwiania. Przy zalozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowat
planowane przedsigwzigcie zgodnie z zapisami w raporcie i warunkami niniejszej decyzji inwestycja nie
bedzie naruszaé przepiséw w zakresie gospodarki odpadami.

Po przeanalizowaniu materialdéw dotyczacych warunkéw hydrogeologicznych, wzigwszy pod
uwage planowane rozwigzania chronigce srodowisko gruntowo-wodne, w tym rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-s§ciekowej, magazynowania i postepowania z odpadami nie przewiduje si¢ znaczaco
negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko gruntowo-wodne, w tym
wody podziemne i powierzchniowe.

Najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U.z2014r., poz. 112), znajdujg si¢ w odlegtosci okoto 75 m na zachod od granicy planowanej inwestycji
1 stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w odlegtosci okoto 75 m na wschod od granicy
planowanej inwestycji i stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w odleglosci
okoto 100 m na poludnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Na etapie realizacji inwestycji bedzie miala miejsce okresowa emisja hatasu, ktorej Zrédlem begda
gtownie maszyny 1 urzadzenia budowlane. W raporcie zapewniono, ze prace budowlane beda
prowadzone w porze dziennej, w godzinach od 6:00 do 22:00. W warunkach niniejszej decyzji
zobowigzano wnioskodawce do dotrzymania powyzszego trybu prac, w celu ochrony przed hatasem
najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

Glownymi zrodtami hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia beda urzadzenia
zlokalizowane na dachach i $cianach obiektow, w tym: centralne wentylacyjne typu rooftop, centralne
wentylacyjne, agregaty chtodnicze; urzadzenia zlokalizowane na terenie: agregaty pradotworcze; a takze
ruch pojazdow lekkich i cigzkich. W uzupetnieniu do raportu wyjasniono, ze ograniczenie hatasu od
central dachowych typu rooftop w porze nocnej bedzie si¢ wigza¢ z obnizeniem wydajnosci pracy tych
urzadzen w trybie nocnym do 21% pelnego obcigzenia pracy urzadzenia. W danych wejsciowych do
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programu symulujgcego rozprzestrzenianie hatasu w $rodowisku uwzgledniono obnizenie poziomu
mocy akustycznej tych urzadzen w porze nocy. Majac na uwadze powyzsze, na podstawie danych
przyjetych w analizie akustycznej, w warunkach niniejszej decyzji wskazano, aby dla centrali
wentylacyjnych typu rooftop w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej w porze dnia do 87 dB
kazda, zastosowac takie $rodki, ktore ogranicza poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia
w porze nocy do maksymalnie 82 dB. W przypadku centrali wentylacyjnych typu rooftop w liczbie do 9
sztuk, o poziomie mocy akustycznej w porze dnia do 85 dB kazda wskazano, aby zastosowac takie srodki,
ktdére ogranicza poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze nocy do maksymalnie 80
dB. W warunkach niniejszej decyzji uwzgledniono zatem maksymalny poziom mocy akustycznej
powyzszych urzadzen w porze dnia oraz w porze nocy po ograniczeniu wydajnosci ich pracy. Oceniajac
oddziatywanie hatasu powodowanego przez pojazdy w przedstawionej dokumentacji przyjeto, ze taczna
ilo§¢ przejazdow pojazdow:

- cigzkich, wyniesie do: 24 przejazdow w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia oraz 2
przejazdow w ciggu 1 najmniej korzystnej godziny nocy;

- dostawczych, wyniesie do: 104 przejazdow w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia
oraz 4 przejazdéw w ciggu 1 najmniej korzystnej godziny nocy;

- lekkich, wyniesie do: 3 280 przejazdow w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia oraz
50 przejazdow w ciggu 1 najmniej korzystnej godziny nocy.

Dla powyzszych warunkéw w dokumentacji wykonano obliczenia rozprzestrzeniania si¢ halasu
w $rodowisku. Z zaprezentowanych wynikéw obliczen rozprzestrzeniania si¢ hatasu wynika, ze przy
spetnieniu zatozen przedstawionych w raporcie, eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
spowoduje przekroczenia poziomu dopuszczalnego okreslonego w cyt. rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Warunkiem dotrzymania standardéw akustycznych srodowiska jest realizacja zalozen przyjetych
w dokumentacji, tj. zastosowanie urzadzen w liczbie i o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz
przyjeto do obliczen akustycznych, ktore wynikaja bezposrednio z zatozen przyjetych do analizy
akustycznej 1 zapewniaja dotrzymanie standardéw akustycznych w srodowisku.

W raporcie przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego przedsigwzigcia na jakos$¢ powietrza.
Na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapi emisja niezorganizowana substancji do powietrza, zwigzana
z pracami ziemnymi (wykonywanie wykopow, przesuwanie mas ziemnych) oraz emisja ze spalania
paliw w silnikach maszyn poruszajacych si¢ po placu budowy. W celu ochrony przed emisjg wtoérng pytu
na etapie realizacji inwestycji wnioskodawca zamierza m.in. w okresie bezdeszczowym zrasza¢ teren
drog 1 placu budowy, zastosowac plandeki do przewozenia oraz magazynowania materialdw sypkich itp.
Emisja z etapu budowy bedzie chwilowa i odwracalna, a wigc nie bedzie miata istotnego wptywu na stan
jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania. Na etapie eksploatacji zrodtem emisji substancji do
powietrza beda wylaczne urzadzenia awaryjne — dwa agregaty pradotwoércze oraz ruch pojazdoéw
poruszajacych si¢ po terenie obiektu. Inwestycja zaopatrywana bedzie w cieplo z sieci miejskie;,
w zwigzku z tym nie projektuje si¢ instalacji energetycznego spalania paliw w celu zasilenia
przedsigwzigcia w ciepto oraz cwu. Agregaty pradotworcze posiada¢ beda wewngtrzne, zintegrowane
zbiornik na olej napedowy. Olej wykorzystywany bedzie wylacznie w trakcie rozruchow
konserwacyjnych, badz w sytuacji awaryjnej. Dostarczany bedzie specjalistycznym pojazdem. Ze
wzgledu na fakt, iz agregaty beda zrodtami awaryjnymi i wykorzystywane beda wytacznie w przypadku
wystgpienia sytuacji awaryjnej (zanik energii elektrycznej) oraz w celach konserwacyjnych raz
W miesigcu na okoto 30 minut, nie zostaly uwzglednione w analizie rozprzestrzeniania substancji
W powietrzu.

Z wykonanych obliczen rozprzestrzeniania substancji wprowadzanych do powietrza z ww. zrodet
wynika, ze emisje te nie beda powodowaé przekroczenia warto$ci odniesienia w powietrzu oraz
dopuszczalnych czestosci przekroczen okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r.
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Nr 16, poz. 87) poza terenem inwestycji oraz, ze bedg dotrzymane standardy jakos$ci powietrza okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845). W przedtozonej dokumentacji wykonano réwniez
dodatkowe obliczenia, aby sprawdzi¢, czy budynki mieszkalne znajdujace si¢ w sasiedztwie inwestycji
nie beda narazone na przekroczenia wartosci odniesienia substancji w powietrzu oraz nie bedg narazone
na przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu. Z przedstawionych obliczen
wynika, iz budynki te nie beda narazone na przekroczenia, o ktorych mowa powyzej. W zwigzku z tym
spetnione bgda wymagania w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach. Nalezy ponadto
nadmieni¢, ze skumulowane oddzialywanie planowanego przedsiewzig¢cia z innymi istniejagcymi
przedsigwzigciami znajdujagcymi si¢ w okolicy zostalo ocenione poprzez uwzglednienie
W przedstawionych obliczeniach aktualnego stanu jakos$ci powietrza, co jest zgodne z obowigzujaca
referencyjng metodyka modelowania poziomow substancji w powietrzu.

Dotrzymanie natozonych na wnioskodawce w niniejszej decyzji warunkow oraz zatozen
zawartych w przedstawionej dokumentacji przyczyni si¢ do minimalizacji emisji substancji
zanieczyszczajgcych powietrze, pochodzacych z przedmiotowego przedsigwzigcia oraz zapewni
spetnienie wymogoéw w zakresie ochrony powietrza okreslonych w przepisach.

Teren pod planowang inwestycj¢ znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego. Ponadto, inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na osuwiska.
Uwzgledniajac przewidywany zakres i technologi¢ prac budowlanych, lokalizacje inwestycji oraz
sposob eksploatacji przedsiewzigcia z zastosowaniem nowoczesnych metod i przy racjonalnym zuzyciu
surowcOw nie przewiduje si¢, aby na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji wystapily problemy
z adaptacja do postepujacych zmian klimatu. Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie bgdzie
miato znaczacego wptywu na klimat w skali globalnej oraz bedzie przystosowane do zmieniajacych sie
warunkow klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych takich jak fale upatow, dlugotrwate susze,
ekstremalne opady, intensywne opady $niegu.

Planowane przedsigwzi¢cie zlokalizowane zostanie poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Ostoja Pilska PLB300045 potozony w odleglosci okolo 3 km od miejsca realizacji
przedsiewziecia.

Teren objety inwestycja lezy poza granicami korytarzy ekologicznych wyznaczonych
w opracowaniu: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W.,
Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M., Kurek R.T.,
Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad
Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011 oraz poza obszarami waznymi dla ptakow wyznaczonymi w
opracowaniu Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P. T. ,,Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania
oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego™.

Teren o powierzchni okoto 11,40 ha przewidziany pod realizacj¢ inwestycji stanowi obecnie
nieuzytek porolny zlokalizowany w miescie Pita. Od potudnia teren planowanego przedsigwzigcia
sasiaduje z droga wojewoddzka nr 179, od potnocy z nieuzytkami porolnymi, a dalej terenem lotniska. Od
zachodu z obszarem ogrodkow dziatkowych, a od wschodu z zabudowa mieszkaniowg o charakterze
jednorodzinnym.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej (AURA Matgorzata Szambelan,
Badzyn, czerwiec 2024 r.) stwierdzono, Ze teren inwestycji jest ptaski i ptatowo porosnigty drzewami,
ktore wyrosty w drodze sukcesji wtornej. W jego obrebie nie wystepujg zbiorniki wodne czy niecki.
Drzewostan tworzy tu niemal wylacznie sosna zwyczajna bez warstwy podszytu, brak jest starych drzew
dziuplastych. W wyniku prowadzonych obserwacji odnotowano, ptatowo wystepujace napiaskowe
murawy z dominujacym miejscami jastrzgbcem kosmaczkiem Hieracium pilosella i szczotlichg siwa
Corynephorus canescens. Obok nich wystepuja: kostrzewa owcza Festuca ovina, przymiotno
kanadyjskie Conyza canadensis, krwawnik pospolity Achillea millefolium, a takze niewielka populacja
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kocanek piaskowych Helichrysum arenarium. Wsréd roslinnosci zielnej pojawiaja si¢ nieliczne
owocniki grzybow - twardzioszkow przydroznych Marasmius oreades. Murawy te podlegaja powolnej
sukcesji lesnej — na powierzchniach, na ktérych uprawe porzucono wyroslty zadrzewienia sosnowe.
Podczas prowadzonych obserwacji nie odnotowano gatunkéw chronionych grzybéw ani porostow.
Realizacja inwestycji wigze si¢ z konieczno$cig wycinki 769 drzew. Drzewa przeznaczone do usuni¢cia
to w najwigkszym udziale pospolicie rosngce sosny zwyczajne Pinus sylvestris oraz czeremchy
amerykanskie Prunus serotina. Poza tym cz¢$¢ pojedynczych drzew przewidziana jest do zachowania —
adaptacji.

Przedmiotowy obszar nie posiada szczegolnych walorow siedliskowych dla awifauny oraz
zwierzat ladowych. Charakter terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, a takze jego otoczenie,
ogranicza mozliwo$¢ bytowania fauny i flory do grup pospolitych gatunkéw ekologicznie
przystosowanych do wystepowania w przeksztatlconym antropogenicznie $rodowisku. Na terenie
planowanej inwestycji nie wystepuja rowy odwadniajace ani lokalne zastoiska wodne mogace by¢
siedliskiem rozwoju herpetofauny. Podczas prowadzonych obserwacji odnotowano wystepowanie
trzmiela ziemnego — Bombus terrestris oraz trzmiela kamiennika — Bombus lapidarius. W ramach
zaplanowanych prac przewidziano wykonanie na fragmencie zielenca od strony potnocnej taki kwietnej,
z doborem gatunkowym zi6t rodzimych bedacych pozytkiem dla owadow, zwlaszcza trzmieli.

Na terenie inwestycji oraz w sasiedztwie zaobserwowano obecno$¢ pospolitych w skali kraju
gatunkow ptakéw. Podczas prowadzonych obserwacji terenowych nie odnotowano migracji ssakow.

Obszar inwestycji nie graniczy z terenami o wysokich walorach krajobrazowych, nie znajduje si¢
na osiach widokowych w kierunku zabytkow czy zbiornikéw wodnych i terendéw rekreacyjnych.
Krajobraz w otoczeniu inwestycji ma charakter niewysokiej zabudowy. Wobec powyzszego nie
przewiduje si¢ negatywnego wptywu inwestycji na krajobraz.

W ramach robdét ziemnych z powierzchni terenu usuni¢ta zostanie przypowierzchniowa warstwa
gruntu wraz z humusem. By zapobiec zniszczeniu miejsc legowych i rozrodczych zwierzat w wyniku
realizacji inwestycji natlozono warunek, aby usunigcie roslinnosci i wierzchniej warstwy gruntu wykonac
poza okresem legowym ptakow tj. w terminie od 1 wrze$nia do konca lutego. Realizacja inwestycji wigze
si¢ z koniecznos$cig usunigcia czgsci zadrzewienia. Aby zminimalizowaé negatywne oddziatywanie
planowanej wycinki okreslono warunek jej wykonania poza okresem lggowym ptakow, tj. od 1 wrzesnia
do konca lutego. W miejscu prowadzenia prac znajduja si¢ drzewa niekolidujgce bezposrednio
Z przedsigwzigciem, lecz narazone na ryzyko uszkodzenia w trakcie prac, zatem okre§lono koniecznos¢
lokalizowania miejsc sktadowania materiatow budowlanych 1 postoju ciezkiego sprze¢tu poza obrysem
rzutu koron drzew oraz odpowiedniego wykonywania prac i zabezpieczenia tych drzew.

Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujac lokalny klimat,
absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale cigzkie, oraz zwigkszajac retencje wod
opadowych. Ponadto majg wielkg warto$¢ historyczng, kulturowa oraz krajobrazowg. Petnig funkcje
korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak stanowig lokalne lub ponadlokalne ekosystemy
cechujace si¢ swoistg bior6znorodnoscig znacznie przewyzszajacg otaczajgce tereny. W obrebie tych
ekosysteméw kazde drzewo to mikro-ekosystem z wilasciwa mu florg i faung oraz biotg grzybow.
W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw. W celu jego rekompensaty w pelni
uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen kierujac si¢ zasada wzrastajacej warto$ci drzewa wraz
z jego wiekiem natozono warunek nasadzen skali 1:2 (dwa nasadzane drzewa za jedno usuwane) dla
drzew o obwodzie od 100 do 200 cm, skali 1:3 dla drzew o obwodzie od 200 do 300 cm oraz skali 1:4
za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 300 cm. Obwod drzew nalezy mierzy¢ na wysokosci 130
cm. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznosci nasadzen natozono warunki dotyczace
jakosci materiatu do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych. W zwigzku z planowanymi pracami ziemnymi
nalozono warunek regularnych kontroli wykopéw w sezonie rozrodczym i migracji zwierzat, tj.
W okresie od 1 marca do 15 pazdziernika 1 uwalniania zwierzat, ktore moga do nich wpadac.
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Uwzgledniajac lokalizacj¢ inwestycji poza obszarami chronionymi na terenie przeksztalconym
antropogenicznie nie stanowigcym atrakcyjnego siedliska dla chronionych gatunkow zwierzat, przy
zastosowaniu przepisoéw ochrony gatunkowej, a takze uwzglednieniu warunkow realizacji inwestycji,
nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji na srodowisko przyrodnicze, w tym na biordéznorodno$¢ rozumiang jako
liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegodlnosci gatunkéw chronionych,
rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utraty, fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia
funkcji przez nie petnionych, a takze ekosystemy — ich kondycje, stabilnos¢, odpornos$¢ na zaburzenia,
fragmentacj¢ 1 pelnione funkcje w srodowisku. Inwestycja nie powinna takze spowodowa¢ nadmierne;j
eksploatacji lub niewltasciwego wykorzystania zasobow przyrodniczych, czy przyczyni¢ si¢ do
rozprzestrzeniania si¢ gatunkow obcych. Ze wzgledu na lokalizacje planowanej inwestycji poza
obszarami chronionymi nie nastgpi réwniez negatywne oddziatywanie inwestycji na gatunki, siedliska
gatunkow lub siedliska przyrodnicze obszarow Natura 2000, integralno$¢ obszarow Natura 2000 lub ich
powigzanie z innymi obszarami.

Jednoczes$nie nalezy wskazaé, ze prace zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia, niezaleznie od
terminu ich realizacji, moga powodowac¢ naruszenie zakazéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz. U. poz. 1408),
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. poz. 1409) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022, poz. 2380). Przed przystapieniem do prac sprzecznych z zakazami
okreslonymi w wyzej cytowanych aktach prawnych nalezy uzyska¢ zezwolenia wtasciwego organu na
odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do danego gatunku.

Ocena oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko, przedstawiona
w dokumentacji, dokonana zostata w oparciu o szczegdtowe informacje i konkretne zatozenia przyjete
do analiz. Dla okre$lonej w dokumentacji lokalizacji przedsigwzigcia wykazano dochowanie norm
jakosci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach. Majac powyzsze na uwadze, przy
zachowaniu wszelkich ustalen zawartych w przedstawionej dokumentacji oraz spelnieniu warunkow
realizacji przedsigwzigcia wskazanych w niniejszej decyzji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie
powodowata przekroczenia standardow jako$ci ochrony srodowiska.

W raporcie przedstawiono opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz opis
racjonalnego wariantu alternatywnego. Na podstawie przeprowadzonych analiz wnioskodawca uznal, ze
wariant proponowany jest jednocze$nie wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska. W dokumentacji
oceniono oddziatywanie na $rodowisko analizowanych wariantdéw oraz dokonano ich poréwnania.
Prezydent Miasta Pily stwierdza, ze wariant proponowany przez wnioskodawce jest mozliwy do
realizacji i dla niego zostaty okreslone w niniejszej decyzji warunki realizacji.

Ze wzgledu na szczegdtowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych $rodkow majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko
planowanego przedsigwzigcia, nie stwierdzono koniecznos$ci ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o0os.

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacj¢ w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakres
oddzialywania inwestycji nie stwierdzono rowniez konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania
W sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania ocen¢ oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwo$ci oraz sposobow zapobiegania
I ograniczania negatywnego oddzialywania na $rodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie
przedilozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko 1 uzupehieniach, jak réwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia warunkow
realizacji przedsiewziecia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
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pozytywniej opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile, a takze Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pile, Organ stwierdzil, Ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkow
i wymagan zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane
przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.

Ustalenie w decyzji srodowiskowej warunkoéw, pod ktérymi moze zosta¢ zrealizowana planowana
inwestycja nie przesadza jeszcze o jej faktycznej realizacji. Okresla jedynie ksztatt inwestycji z punktu
widzenia wymogow ochrony $rodowiska, dopuszcza jej realizacj¢ w wariancie dla Srodowiska
najkorzystniejszym. Innymi stowy, decyzja S$rodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji
przedsigwziecia konieczne ze wzglgdu na wymogi ochrony srodowiska w réznych jego aspektach.

W mysl art. 104 ust. 1 kpa, organ administracji publicznej zalatwia sprawg¢ przez wydanie decyz;ji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

W zwigzku z wypetlnieniem przez Inwestora wymogéw formalnych do uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz po przeprowadzeniu procedury oceny oddzialywania na
srodowisko 1 szczegotowym przeanalizowaniu specyfiki planowanego przedsiewzigcia we wszystkich
aspektach srodowiskowych, postanowiono orzec jak w sentencji decyz;ji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita, za posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie
14 dni liczac od daty jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia tutejszemu organowi oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna.

W mysl art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), informuje, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wigze organy wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze srodowiska w zakresie, w jakim ma
by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji, wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
przyjmujace zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno
nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Jednoczesnie informuje, ze w my$l art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu $rodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji o $Srodowiskowych
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uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek,
0 ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska

(-) Ewa Betlinska

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
1. XXX XX - petnomocnik

2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa

Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan (znak: WOO-

1.4221.240.2024.ZP.4)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, aleja Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita (znak: ON-

NS.9011.3.33.2024)
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, ul. Motylewska 7, 64- 920

Pita (znak: BD.ZZ$.2.4901.110.2024.AK)
4. Starosta Pilski, Wydzial Architektury i Budownictwa, aleja Niepodleglosci 37, 64-920 Pita (decyzja ostateczna)

Pobrano oplatg skarbowg w wysokosci:
205,00 zi z tyt. wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45 zalgcznika do ustawy z

dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111, z pozn. zm.),
17,00 zt z tyt. udzielonego petnomocnictwa na podstawie pkt IV ww. ustawy.
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Zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Prezydenta Miasta Pily z dnia
17 marca 2025 r., znak sprawy: GKOS-111.6220.8.2024
(dawniej: GKMK-XV1.6220.8.2024)

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
sporzadzona zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6Zn.zm.) na podstawie
wniosku z dnia 3 kwietnia 2024 r. w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
centrum handlowo-ustugowego przy alei Wojska Polskiego, na dziatce ewid. nr 179, obrgb 0001 Pita”.

Teren o powierzchni okoto 11,40 ha przewidziany pod realizacj¢ inwestycji stanowi obecnie
nieuzytek porolny zlokalizowany w miescie Pita. Od potudnia teren planowanego przedsigwzigcia
sgsiaduje z drogg wojewddzka nr 179, od pdtnocy z nieuzytkami porolnymi, a dalej terenem lotniska. Od
zachodu z obszarem ogrodkow dziatkowych, a od wschodu z zabudowg mieszkaniowa o charakterze
jednorodzinnym.

Inwestycja zaktada budowe centrum handlowo-ustugowego bedacego zespolem obiektow,
w sktad ktérych wejda: lokale handlowo-ustugowe, w tym market spozywczy, lokale gastronomiczne;
market budowlany; market meblowy. Nie przewiduje si¢ podpiwniczenia obiektéw. Wysokos¢ elewacji
do attyki cze$ci przeznaczonej pod lokale handlowo-ustugowe wyniesie do 8 m. Cze$ci przeznaczone
pod market budowlany i meblowy beda miaty wysoko$¢ do 10 m. Przewiduje si¢ technologi¢ wykonania
elewacji/$cian zewnetrznych w systemie lekkiej obudowy z plyt warstwowych na konstrukcji stupowo-
ryglowej i murowanej; przeszklenia — fasady szklano-aluminiowe. Sciany wewnetrzne wydzielajace
wykonane beda w technologii murowanej i systemowe wykonane w systemie lekkiej zabudowy. Dachy
wykonane zostang jako ptaskie o konstrukcji stalowej lub zelbetowej. Planuje si¢ wykonanie powierzchni
utwardzonych, szczelnych, pokrytych kostka betonowa wibroprasowang. Inwestycja funkcjonowac
bedzie gtownie w porze dnia, w godz. 6:00 — 22:00, przez maksymalnie 7 dni w tygodniu. Majac na
uwadze charakter planowanego przedsiewziecia, mozliwe begdzie takze jego funkcjonowanie w porze
nocnej, podczas sporadycznych dyzuréw nocnych apteki. Zaktada si¢ zatrudnienie do 900 osob, praca
realizowana bedzie na dwie zmiany. W wyniku realizacji przedsigwzigcia powierzchnia zabudowy
wyniesie do 39 000 m?, w tym pod cze¢s¢ lokali handlowo-ustugowych przeznaczone zostanie do 22 000
m?, pod cze$¢ marketu budowlanego do 10 500 m?, pod czg$¢ marketu meblowego do 6 500 m?.
Powierzchnia utwardzona wyniesie do 57 000 m?, w tym pod drogi i place manewrowe przeznaczone
zostanie do 20 000 m?, pod chodniki do 5 000 m?, pod parkingi do 32 000 m?. Powierzchnia terenow
biologicznie czynnych wyniesie minimum 18 000 m?. Planowana dtugos$¢ drog wewngtrznych wyniesie
do 1 360 m. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacj¢ parkingu dla samochodéw osobowych
klientoéw centrum (do 1500 miejsc) oraz dokéw zatadowczych dla pojazddéw ciezkich (do 4 sztuk).
W ramach realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykonanie takze niezbednej infrastruktury, w tym
m.in. 2 agregaty pradotworcze, hydrofor, 2 naziemne wolnostojace prefabrykowane zbiorniki wody na
cele pozarowe o pojemnosci 200 — 1 200 m*® kazdy, zbiorniki retencyjno-rozsaczajace, trafostacja,
przylacze energetyczne, przytacze wodociagowe, przytacze sieci kanalizacji sanitarnej, przylacze sieci
cieptowniczej 1 wykonanie kanalizacji deszczowej. Przewiduje si¢ takze montaz paneli fotowoltaicznych
na dachu obiektow kubaturowych, jako uzupetniajace zrédto energii.

Zaopatrzenie w wode¢ planowanego przedsiewzigcia bedzie odbywac si¢ z sieci wodociggowe].
Scieki bytowe powstajace na terenie przedsiewzigcia beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody odprowadzane beda poprzez projektowane wpusty, rynny, rury spustowe w wersji
grawitacyjnej i podci$nieniowej (dla budynkdw) oraz wpusty drogowe (dla terenéw utwardzonych), dalej
poprzez wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowej trafia¢ beda do planowanych zbiornikéw retencyjno-
rozsaczajacych, skad docelowo odprowadzane zostang do gruntu.

Rozwigzania chronigce §rodowisko zostaty ujete jako istotne warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, tj.:
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1. Na terenie inwestycji zainstalowa¢ nastepujace zrddta hatasu w liczbie 1 o poziomie mocy
akustycznej mniejszej lub réwnej, ale nie wyzszej niz w ponizszym zestawieniu:

1) Na dachach projektowanych obicktow:

a) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda;

b) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 87 dB

kazda. Zastosowac¢ $rodki ograniczajace poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 82 dB;

c) Centrale wentylacyjne typu rooftop — w liczbie do 9 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB

kazda; Zastosowaé $rodki ograniczajace poziom mocy akustycznej pojedynczego urzadzenia w porze

nocy do maksymalnie 80 dB;

d) Centrale wentylacyjne — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazda;

e) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 5 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy;

f) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy;

g) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB i ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

h) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 76 dB i ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB kazdy 1 ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

j) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB i ograniczy¢ jego

prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

k) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy 1 ograniczy¢

ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

1)Agregaty chtodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy.

2) Na $cianach projektowanych obiektow:

a) Agregaty chtodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazdy;

b) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 6 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 85 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

C) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 4 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 82 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

d) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

e) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 3 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 81 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

f) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 75 dB kazdy
i ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

g) Agregat chtodniczy — w liczbie 1 sztuka, o poziomie mocy akustycznej do 73 dB i ograniczy¢ jego
prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00;

h) Agregaty chlodnicze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 68 dB kazdy
I ograniczy¢ ich prace do pory dnia, tj. godz. 6:00-22:00.

3) Na poziomie terenu:

a) Agregaty pradotworcze — w liczbie do 2 sztuk, o poziomie mocy akustycznej do 105 dB kazdy.

2. Urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze konserwowaé zgodnie z zaleceniami producenta.

3. Zaopatrzenie w ciepto przedmiotowej inwestycji zapewni¢ z miejskiej sieci cieplownicze;.

4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej.

5. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych i terenow utwardzonych odprowadzaé
wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej do planowanych zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych,
a nastepnie do gruntu.
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10.
11.

12.

13.

b)

c)
d)

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni parkingdbw 1 drog wewnetrznych przed
odprowadzeniem do gruntu podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku.
W przypadku zainstalowania paneli fotowoltaicznych ich czyszczenie prowadzi¢ przy wykorzystaniu
czystej wody, bez uzycia detergentow. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie §rodkow biodegradowalnych,
obojetnych dla srodowiska w przypadku silniejszych zabrudzen.

Inwestycje wyposazyé w sorbenty, przeznaczone do usuwania ewentualnych zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, a zuzyty sorbent badz zanieczyszczony grunt przekazac
uprawnionemu odbiorcy odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. od godz. 6:00
do 22:00.

Wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do konca lutego.

Usunigcie pozostatej roslinnosci oraz zdjecie wierzchniej warstwy gruntu przeprowadzi¢ w okresie
od 1 wrzesnia do konca lutego.

Miejsca sktadowania materiatow budowlanych i postoju cigzkiego sprzetu wyznaczy¢ poza obrysem
rzutu koron drzew.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego prowadzone
W obrgbie bryly korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, wykonywaé w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegdlnosci:

pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wlasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do schronien oraz w sposdb niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewow powyzej wysokosci 0,1 m,
ponad pierwotny poziom terenu;

podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem;
nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze, w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm, w stosunku, 1:2 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie od 100 cm do 200 cm, 1:3 za kazde wycigte drzewo o obwodzie od 201 cm do 300 cm
oraz w stosunku 1:4 za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 300 cm.

Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew: wiasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowe;j.
Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres minimum 3 lat.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych w sezonie rozrodczym i migracji zwierzat, tj. w okresie od 1
marca do 15 pazdziernika, minimum raz dziennie przed rozpoczeciem prac, kontrolowac¢ ewentualne
wykopy 1 zaglebienia a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce;
takg samg kontrol¢ przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow 1 likwidacjg zagtebien.
Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac selektywnie w odpowiednich
pojemnikach 1 kontenerach, a nastgpnie przekaza¢ odpowiednim odbiorcom w celu ponownego ich
wykorzystania, odzysku lub unieszkodliwienia.

Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w zainstalowanych na
terenie budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych i systematycznie przekazywac uprawnionym
podmiotom.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

Odpady powstajace w wyniku realizacji inwestycji magazynowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a nastepnie przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom posiadajagcym stosowne zezwolenie
w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne magazynowaé¢ w szczelnych
pojemnikach odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych.
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21. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen minimalizujacych drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia - w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew,
nasadzenia nalezy uzupehic¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku kalendarzowym i pielegnowaé oraz
regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska

(-) Ewa Betlinska
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