PROJEKT

UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, poz. 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity uchwala, co nastg-

puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralne cze$ci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej 1 Wroniej oraz rzeki
Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej 1 Wroniej oraz rzeki
Gwdy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pelikanowej 1 Wroniej oraz
rzeki Gwdy, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz

rzeki Gwdy, stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej;

2) tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3.Na obszarze objetym planem wystepuja, oznaczone na rysunku:
1) stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:
a) Pita, stan. 162, ob. AZP 37-26/9,
b) Pita, stan. 268, ob. AZP 37-26/106,
c) Pita, stan. 269, ob. AZP 37-26/107;
2) obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony siedlisk (OSO) — ,,Ostoja Pilska” PLH
300045;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
4) obszary zagrozenia powodziowego:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
— granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi p=10% (raz na 10 lat),
— granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi p=1% (raz na 100 lat),
b) granica obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi p=0,2 %,
5) granica krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walkowice” (ID

314), okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
- GZWP nr 138 Pradolina ,, Torun-Eberswalde” (Notec).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku
- MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku —
MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczenie na
rysunku MNW-U;

4) teren drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD,;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

8) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;

9) teren tak i pastwisk, oznaczenie na rysunku — RNL;



10) tereny wod powierzchniowych srodladowych , oznaczenie na rysunku — WS;
11) tereny lasu, oznaczenie na rysunku — L;
12) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — ZN;

13) tereny niesklasyfikowane, oznaczenie na rysunku — N.

2. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy, zostaty ozna-
czone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
3) obowigzujace linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzek sytuowania budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej;
6) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej;
7) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
8) stanowiska archeologiczne;
9) granica obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony siedlisk (OSO)”Ostoja Pilska”
PLH 300045;
10) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
11) obszary zagrozenia powodziowego:
a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
— granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi p=10% (raz na 10 lat),
— granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi p=1% (raz na 100 lat),
b) granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi p=0,2;
12) granica obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig-Walko-
wice” (ID 314).

2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumiec¢
lini¢ wyznaczajacg polozenie Sciany frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac
si¢ okapy, gzymsy, daszki i ostony, schody zewng¢trzne itp. elementy budynku;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozumie¢
lini¢ dotyczaca wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego;

3) kierunku gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktorym
mowa w ust.1 pkt 7, nalezy przez to rozumie¢ kierunek najwyzej potozonej, krawedzi
dachu powstatej na przecigciu dwoch przeciwleglych potaci dachowych;

4) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyznaczony pod przewodem energetycznym i po obu stronach od osi
przewodu energetycznego, o szerokosci 14,0 m, tj. po 7,0 m, po kazdej ze stron osi prze-
wodu elektroenergetycznego, na ktorym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez wyznaczenie terenéw lasu i terenow zieleni
naturalnej oraz wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg;

3) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru jako urzadzen wolnostojacych i innych niz wolnostojace,
b) ustug zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, obowiazuje postgpowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi o §rodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku
MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku MNB,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczenie na ry-
sunku MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) sytuowanie budowli o maksymalnej wysokosci zabudowy 10,0 m, z wylaczeniem
budowli elektroenergetycznych, dla ktéorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
15,0 m;

6) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.



2. Dla ksztaltowania 1 ochrony krajobrazu priorytetowego, zidentyfikowanego
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, obejmujacego swym zasiegiem
tereny KP, 2N, 3ZN, WS, 3L, RNL, ustala si¢:
1) zachowanie obszarow i obiektow objetych ochrong prawna;
2) zachowanie dotychczasowej funkcji uzytkowania terenow le$nych i rolnych w obszarach
chronionych poprzez nie przeznaczania ich na inne cele;
3) zachowanie droznoS$ci korytarzy ekologicznych poprzez ograniczenie zabudowy oraz
zainwestowania na ich obszarach;
4) zachowanie obszarow wolnych od zabudowy stanowigcych naturalne, powigzanie ze

sobg struktury przyrodnicze.

3. Dla ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ obowigzek sytuowania gtownej ka-
lenicy dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z zasada oznaczong na ry-

sunku.

4. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, nalezy spetni¢ wymogi przepisow od-
rebnych z zakresu:

1) ochrony i opieki nad zabytkami, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego;

2) ochrony przyrody, dla obszaréw objetych forma ochrony przyrody — obszar Natura 2000
1 obszar chronionego krajobrazu;

3) prawa wodnego, dla wod (WS) i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

4) prawa energetycznego, w przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
i ich paséw technologicznych.

§6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny IMNW-+7MNW, ustala sig:
1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wol-
nostojacego i jednego budynku gospodarczo-garazowego;
2) teren IMNW:
a) dopuszczenie sytuowania na dziatlce budowlanej budynku gospodarczo-garazowego
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
b) wysokos¢ budynkéw — do 11 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 8,5 m,
c) geometri¢ dachow — dachy strome:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o minimalnym kacie nachylenia po-
taci dachowych 35°,
— budynku gospodarczo-garazowego, o minimalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 20°,
d) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0 1 0,4,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) tereny 2MNW i 3SMNW:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,



b) wysokos$¢ budynkow:
— mieszkalnego jednorodzinnego — II kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 8,5 m,
— gospodarczo-garazowego — | kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,
c) geometri¢ dachow — dachy strome:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35°do 40°,
— budynku gospodarczo-garazowego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 30°,
d) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0 1 0,5,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
4) tereny AMNW-7TMNW:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,
b) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnego jednorodzinnego — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie
7,5m,
— gospodarczo-garazowego — | kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,
) geometrie dachow — dachy strome:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 35°,
— budynku gospodarczo-garazowego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 30°,
d) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0 i 0,35,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, na terenie dziatki budowlane;.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — MNB, o ktérym
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej 1 jednego budynku gospodarczo-garazowego;
2) obowigzek sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego bezposrednio przy gra-
nicy dzialki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1100 m?;
4) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnego jednorodzinnego — II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe, maksymalnie 8,5 m,
b) gospodarczo-garazowego — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;

5) geometria dachéw — dachy strome:



a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 40°,
b) budynku gospodarczo-garazowego, o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°
do 30°%
6) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0 1 0,45;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %j;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsca do parkowania na 1 lokal

mieszkalny, na terenie dziatki budowlane;.

§8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug —
MNW-U, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny IMNW-U + SMNW-U,
ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jed-
nego budynku ustugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego;
2) tereny 4AMNW-U i SMNW-U - maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku ustugo-
wego 90,0 m?;
3) wysokos$¢ budynkow:
a) tereny IMNW-U + 3MNW-U:
— mieszkalnego jednorodzinnego — Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe, maksymalnie 8,5 m,
— ustugowego — do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 m,
— gospodarczo-garazowego — | kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,
b) tereny 4AMNW-U i SMNW-U:
— mieszkalnego jednorodzinnego — II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe, maksymalnie 8,5 m,
— ushugowego — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m,
— gospodarczo-garazowego — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;
4) geometria dachow — dachy strome:
a) tereny IMNW-U + 3MNW-U:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o minimalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 35°,
— budynku ustugowego i gospodarczo-garazowego, o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 20° do 35°,
b) tereny 4AMNW-U i SMNW-U:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 40°,
— budynku ustugowego 1 gospodarczo-garazowego, o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 20° do 35°
5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) tereny IMNW-U = 3MNW-U-0,01 0,8,



b) tereny 4AMNW-U i SMNW-U — 0,01 0,6;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) tereny IMNW-U + 3MNW-U — 40 %,
b) tereny 4AMNW-U i SMNW-U - 35 %;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
8) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w ilosci:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, na terenie dziatki budowlanej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektu ustugo-

wego, na terenie dziatki budowlane;.

§9. Dla terenu drogi lokalnej — KDL, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4 i terenu drogi
dojazdowej — KDD, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sig:
1) sytuowanie drogi;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku.

§10. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej — KR, o ktorych mowa w §3
ust. 1 pkt 6, obejmujacych tereny 1KR +8KR, ustala sie:
1) sytuowanie drog;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku:
a) tereny 2KR, 3KR, 4 KR, 6KR, 7KR i 8 KR — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych teren 10,0 m,
b) teren SKR — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren 8,0 m.

§11. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej — KP, o ktérym mowa w §3 ust. 1
pkt 7, ustala sie:
1) sytuowanie drogi pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku;
3) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury;
4) zakaz sytuowania budynkow.

§12. Dla terenu infrastruktury technicznej — I, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala
sig:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow 4,0 m, I kondygnacja nadziemna;
2) geometri¢ dachow — dowolng;
3) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0 i 0,4;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 %;
5) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%.

§13. Dla terenu tak i pastwisk — RNL, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala si¢ zakaz

sytuowania budynkow.



§14. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych — WS, o ktorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 10, majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§15.1. Dla terenow lasu — L, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 11, obejmujacych tereny
1L, 2L 1 3L, ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

2. Dla terendéw lasu maja zastosowanie przepisy odrebne o lasach.

§16. Dla terenow zieleni naturalnej — ZN, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 12, obejmu-
jacych tereny 1ZN, 2ZN i 3ZN, ustala si¢:

1) tereny 1ZN i 2ZN:

a) dopuszczenie sytuowania przej$¢ pieszych i liniowych obiektéw infrastruktury tech-

nicznej,

b) zakaz sytuowania budynkow;
2) tereny 3ZN:

a) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury,

b) zakaz sytuowania budynkow.

§17.1. Dla terendéw niesklasyfikowanych — N, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 13, obej-
mujacych tereny 1N 1 2N, ustala sie:
1) teren IN — roéw stanowigcy element systemu melioracji wodnej, z dopuszczeniem:
a) skanalizowania rowu z zachowaniem ciagtosci przeptywu wod,
b) sytuowania przepustow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) zakaz sytuowania budynkow;
2) teren 2N:
a) sytuowanie urzadzen zwigzanych z kanalizacjg deszczowa,

b) zakaz sytuowania budynkow.

2.Tereny IN i 2N znajduja si¢ w obszarze Natura 2000, o ktorym mowa w §2 ust. 2
pkt 2.

§18. Dla teren6w objetych planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc przezna-
czonych na posto6j pojazdoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§19.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) drogi publiczne:



a) lokalng — KL,

b) dojazdowg — KDD;
2) drogi wewnetrzne — IKR+ 8KR;
3) droge pieszo-rowerowg — KP.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym (ulicg Przemystowsa)
zapewnia droga lokalna (KDL) poprzez wlaczenia do ulic: Czyzykowej i Wroniej (drogi poza
planem) oraz droga dojazdowa (KDD) poprzez wiaczenie do ulicy Pelikanowej (droga poza

planem).

3. Teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP, droga przeznaczona do ruchu pieszych
1 rowerow, jako element infrastruktury komunikacyjnej stanowigcy powigzanie pieszo-rowe-

rowe od ul. Sokolej do ul. Bocianiej (ulice poza planem).

4. Dla drog publicznych i drogi pieszo-rowerowej maja zastosowanie przepisy tech-
niczno-budowlane dotyczace drog publicznych.

§20. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej,
ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powia-
zaniu z uktadem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

2) w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg:

— z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej budowy,
— zindywidualnych uje¢ wad,

b) odprowadzania Sciekow:

— do zbiorczej sieci kanalizacji §ciekéw komunalnych, wymagajacej budowy,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

c) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poprzez indywidualne
zagospodarowanie wod; dla wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych,

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego — z mozliwoscia
rozbudowy; dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub skablowania
linii,

e) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego — budowanego stosownie do potrzeb,

f) zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet ciepta charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci,

g) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemoéw bezprzewodowych lub
przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§21. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do
okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZAY ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity

Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Pelikanowej 1 Wroniej oraz rzeki Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
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ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowym za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz
rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wla-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pelikanowe;j
1 Wroniej oraz rzeki Gwdy dotyczg realizacji nastgpujacych inwestycji o podanych parame-
trach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa - droga dojazdowa KDD (ul. Ibisowa) o dlugos$ci ok. 395 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dtugosci okoto 860,0 m (w tym 130,0 m poza obszarem planu),

b) zbiorcza kanalizacja §ciekow komunalnych - grawitacyjna o dlugosci okoto 830,0 m,
§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane bgda zgod-

nie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komunikacji dro-

gowej 1 siect infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.
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ZAY ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki
Gwdy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy.

na postawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie uchwaty Nr I11/16/24 z dnia 11 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Pelikanowej 1 Wroniej oraz rzeki Gwdy. Uchwata realizuje polityke gminy ustalong w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity oraz odpowiada na
potrzeby w zakresie zapotrzebowania na dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
na obszarze miasta.

Wyniki analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Sporzadzenie projektu planu miejscowego w rejonie ulic Pelikanowej 1 Wroniej oraz rzeki
Gwdy jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pita
zawartej w uchwatach:
1) w sprawie aktualnosci studium zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:
— Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.,
— Nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwatly Nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.
2) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pity z dnia
28 marca 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Realizujac zasade ksztattowania tadu przestrzennego projekt planu ustala przeznaczenia

terendbw z uwzglednieniem istniejagcego stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan
przyrodniczych. W celu spelnienia wymagan urbanistyki 1 architektury projekt planu ustala
sposob 1 zasady zagospodarowania terenOw poprzez okreslenie obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikow, o ktéorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zag. przestrzennym.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta ustalajac

przeznaczenia terenow, gdzie wiodacym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej. Projekt planu zachowuje tereny laséw, pastwisk oraz wod, ktore sprzyjaja
ksztaltowaniu warunkow klimatycznych, oczyszczania powietrza i retencji w wod.

Walory architektoniczno-krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terenéw o uksztattowaniu plaskim. Na obszarze brak jest
obiektow o istotnych walorach architektonicznych.

Projekt planu majac na uwadze warunki widokowe stopniujac zabudowe wprowadza
zréznicowanie wysokosci dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ustalone w planie
wysokosci maksymalne dla budynkéw wynosza 8,5 1 7,5 m. W obszarze pomiedzy ulica
lokalng (KDL), a terenem komunikacji pieszo-rowerowej (KP), od strony rzeki sytuuje si¢
budynki parterowe z dachem stromym o maksymalnej wysokosci 7,5 m.

Tereny potozone na potudnie od $ciezki pieszo-rowerowej (teren KP) znajduja si¢ w granicach
krajobrazu priorytetowego — ID: 314, ktory obejmuje tereny chronione - obszar chronionego
krajobrazu ,,Dolina Noteci”, 1 obszar Natura 2000 — ,,Ostoja Pilska” PLH 300045.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoOw rolnych

iles$nych.
Dla ochrony $rodowiska projekt planu ustala:

1) dotychczasowe funkcje terenow: wod, lasu i pastwisk;
2) zakaz lokalizacji:

» urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru jako urzadzen wolnostojacych i innych niz wolnostojace,

* ushug zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ;
3) wskazniki zabudowy;
4) mozliwo$¢ sytuowania budowli o maksymalnej wysokosci zabudowy - 10,0 m i 15,0 m;
5) rozwigzania gospodarki wodo-$ciekowe;j;
6) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz obiekty
1 obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdéw. Natomiast wystepuja stanowiska
archeologiczne, dla ktoérych maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innym aktami wykonawczymi

ustalajgcymi wymogi techniczne 1 sanitarne.

Ustalenia planu nie okres$laja zasad zagospodarowania, ktore mogtyby ograniczy¢ mozliwos¢
funkcjonowania w przestrzeni 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Stosownie do wymogoéw ustawy dotyczacych miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, plan odsyta do przepiséw odrebnych.
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Majac na uwadze bezpieczenstwo mienia i1 ludzi na obszarach zagrozenia powodziowego
projekt planu wprowadza zakaz zabudowy budynkami. Natomiast w przebiegu linii
energetycznych i ich paséw technologicznych przy zagospodarowaniu terenow projekt planu
odsyta do przepiséw odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
okresla srodki stluzace zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz
obowiazki podmiotow publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pita na stronie BIP,
w dziale DOSTEPNOSC w zaktadce ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI zamieszcza informacije
1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Poprzez ustalone przeznaczenia teren6w plan realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni z zalozeniem najkorzystniejszego efektu przestrzennego, spotecznego
1 ekonomicznego. Tereny przeznaczone w planie pod zielen naturalng, lasy 1 wody stanowig
powierzchni¢ ok. 6,2 ha.
Potencjalne walory ekonomiczne przestrzeni to:
— mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z planowanym
dostepem do drog oraz infrastruktury technicznej (wodociagowej i kanalizacyjnej),
— polozenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w przestrzeni o walorach
krajobrazowych,
— rzeka jako istotny element wptywajacy na klimat oraz uktad i uksztattowanie dziatek
budowlanych w jej sasiedztwie,
— polozenie w bliskosci terendw umozliwiajacych zaspakajanie potrzeb zwigzanych
z rekreacja (np. $ciezka rowerowa, rzeka).

Prawo wlasnosci.

Projekt planu dotyczy terendw bedacych we wiadaniu osob fizycznych 1 gminy Pita. Przyjete
rozwigzania przestrzenne ingeruja we wiasnos¢ osob fizycznych przez przeznaczenie terenu
pod publiczng droge dojazdowa (KDD).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono, poprzez przyjecie wniosku
do projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow stuzacych obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym projektem planu tereny komunikacji uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych
1 rowerzystow oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Ponadto wyznacza si¢ teren pod
infrastrukture techniczna, na ktorym znajduje si¢ przepompownia $ciekow, ktora nalezy do
inwestycji celu publicznego.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblno$ci  sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym projektem planu istnieje rurociag tloczny, ktory przebiega w drodze
lokalnej (KDL), wodociag przebiegajacy w $ciezce pieszo-rowerowej (KP) oraz funkcjonuje
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przepompownia §ciekdw na terenie przeznaczonym na infrastrukturg techniczng (I). Potrzeby
w zakresie infrastruktury technicznej, ktére wymagaja realizacji przez podmiot publiczny
dotycza sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Sieci inf. technicznej planuje si¢ sytuowaé w
drogach publicznych.

Rozwdj sieci szerokopasmowych przewiduje si¢ w terenach komunikacji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacii elektronicznej.
Zgodnie z wymogami okre§lonymi w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi
formalne, zapewniajac udziat spoleczenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajac w dniu
20 czerwca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy. Odpowiednie
tresci ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme,
miejsce 1 termin skladania wnioskow do dnia 26 lipca 2024 r. zostaly opublikowane
W miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Przyj¢to wnioski organow 1 instytucji
oraz osob fizycznych, nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Powyzsze wymagania plan realizuje poprzez zastosowanie si¢ do wymogdéw formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez z do art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsza potrzebe realizuje si¢ z miejskiej sieci wodociggowej. Miasto posiada ujecia wody
wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajac odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody na potrzeby
mieszkancow.
Ujecia wody eksploatowane przez MWiK Pita:

— studnia Stara Lubianka — Dobrzyca,

— studnia Pita, ul. Walecka,

— studnie Pila, Gladyszewo nr 1, 2, 3, 4.
Na obszarze objetym projektem planu istniejagce dzialki zabudowane zasilane s3
z indywidualnych uje¢ wody. Docelowo zaopatrzenie dziatek w wodg planuje si¢ ze zbiorczej
sieci wodociggowe;.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska.
Tereny objete projektem planu dotycza gruntéw w obszarze dla ktorego projekt planu nie

przewiduje mozliwosci lokalizacji zakladow przemystowych. Plan przeznacza tereny gtoéwnie
pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugi. W zwigzku z powyzszym projekt planu nie zawierania ustalen dotyczacych zakazu

18



lokalizowania zakladéw o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

W projekcie planu zachowuje si¢ tereny rolne obejmujgce pastwiska przez wyznaczenie terenu
RNL, dla ktérego wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami. Tereny te potozone sa
w krajobrazie priorytetowym (okreslonym w audycie krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego) w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci’, w obszarze
»Natura 2000’ oraz w cze$ci znajduja si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac  potencjalny sposdb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w_zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

W toku procedury planistycznej przeanalizowano 1 przyj¢to wnioski organow, instytucji i 0sob

fizycznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloroOw

ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.

Planowana nowa zabudowa lokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej na obszarze
Osiedla Motylewo. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktoérych zachodzi potrzeba

wyznaczenia nowych terenow komunikacji w celu zapewnia do nich dostepu. Przyjete w planie
rozwigzania w zakresie komunikacji uwzgledniajg realizowang inwestycje drogowa
polegajaca na budowie infrastruktury drogowej Motylewo — etap II (teren KDL) oraz
inwestycje realizowang w ramach zadania ,,Budowa infrastruktury na osiedlu Motylewo w Pile”
- teren przeznaczony w projekcie planu na komunikacj¢ pieszo-rowerowa (KP).

Przystanki autobusowe zlokalizowane sg przy ulicach Jastrzgbia, Orla 1 Przemystowa (drogi
poza planem).
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