UCHWALA NR VII1/62/24
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 listopada 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich — Osiedle LeSne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1468, poz. 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Mia-

sta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich — Osiedle Les$ne, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich
— Osiedle Lesne, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich
— Osiedle Lesne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopol-
skich — Osiedle Lesne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopol-

skich — Osiedle Lesne, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

§3. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-

renow.

§4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych 1 w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Waltcz-Pila).

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ushug, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren drogi glownej, oznaczenie na rysunku — KDG;
3) tereny drog lokalnych, oznaczenie na rysunku — KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku
— KR-KOP;
6) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KOP;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;

8) teren pompowni $ciekow, oznaczenie na rysunku — IKP;



9) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — ZN.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) kierunki obstugi komunikacyjne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

I wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

§7.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 2, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ dotyczacg wszystkich elementdéw zaliczanych do nadziem-
nej kubatury brutto budynku, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych
budynkow;

2) kierunkach obstugi komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku, o ktorym mowa
W §6 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumie¢ granice terenu lub dziatki, wzdluz

ktorej mozna wyznaczy¢ zjazd z drogi.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ urzadzen budowlanych (np. obiektow technicznych tele-
komunikacji) lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych 1 niezwigzanych z budyn-

kiem - do 2,0 m.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

3) przydomowych oczyszczalni $ciekow.



4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terendw, dla
ktérych w przepisach o $rodowisku zostatly okreslone odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku: dla terenow 1U i 2U — jak dla terenow zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw domoéw opieki
spotecznej, o ile nastgpi realizacja przedsigwzigecia dla ktorego zostaty ustalone

dopuszczalne poziomy hatasu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. Ochrong §rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywno$ci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wod;

6) ochrone¢ powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;

7) wylaczenie z zabudowy budynkami, terendw zieleni naturalnej (ZN)
z zachowaniem istniejacej zielent;

8) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami
prawa miejscowego.

§9.1. Dla terendéw ustug U, obejmujacych tereny 1U 1 2U, o ktéorych mowa w §5
ust. 1 pkt 1, ustala sig:
1) teren ushug - nie obejmuje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
rzemie$lniczych 1 ustug kultu religijnego;
2) teren ustug - obejmuje ustugi: handlu, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa
I porzadku publicznego, biurowe i administracji;
3) sytuowanie budynku Iub zespolu budynkéw w obszarze ograniczonym

wyznaczonymi  na  rysunku  nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy,



Z zastosowaniem:
a) wysokos$ci od 4,5 m do 10,0 m, | kondygnacji nadziemnej,
b) dachu ptaskiego;
4) sytuowaniec na dzialce budowlanej obiektow budowlanych  zgodnie
z przeznaczeniem terenu;
5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%);
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowej, na terenie dziatki budowlanej i na terenie KR-KOP;
9) dostep komunikacyjny do terendow:
a) 1U z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej lub parkingu KR-KOP,
b) 2U z drogi dojazdowej 1KDD i poprzez teren komunikacji drogowej

wewngtrznej lub parkingu KR-KOP.

2. Dla obstugi technicznej terendw ustugowych U, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej (np.: kontenerowe stacje
transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przylacza, urzadzenia instalacyjne), zwigza-
nych z funkcja terenu, o wysokos$ci nie wiekszej niz 6,0 m, z mozliwos$cig wydzielenia

dziatki budowlanej 0 maksymalnej powierzchni 200,0 m2.

§10. Dla terenow drog lokalnych KDL, obejmujacych tereny: 1KDL, 2KDL
i 3KDL, 0 ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) sytuowanie, w szczegdlnosci:
a) jezdni, parkingow, ciggow pieszych, $ciezki rowerowej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) na terenie 1 KDL — petli autobusowe;j;
2) ksztattowanie r6znych form zieleni;

3) zakaz zabudowy budynkami.

§11. Dla terenow drég dojazdowych 1KDD i 2KDD, o ktérych mowa w §5 ust.1
pkt 4, ustala si¢, w szczego6lnosci: sytuowanie parkingéw, mozliwos¢ sytuowania $ciezki
rowerowej, ciggow pieszych, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ksztal-

towania réznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.



§12. Dla terenu komunikacji drogowej lub parkingu KR-KOP, 0 ktorym mowa
w §5 ust. 1 pkt 5, ustala sig:
1) w szczegolnosci: mozliwo$¢ sytuowania jezdni, ciggdow pieszych, parkingu, zada-
szonych miejsc postojowych dla rowerdéw, budowli infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m oraz ksztattowania r6znych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami.

§13. Dla terenu parkingu KOP, 0 ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 6, ustala sie:

1) w szczegolnosci: mozliwo$¢ sytuowania jezdni, ciggdow pieszych, parkingu, zada-
szonych miejsc postojowych dla rowerdéw, budowli infrastruktury technicznej
0 wysokosci do 15,0 m;

2) ksztaltowania r6znych form zieleni;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) zakaz zabudowy budynkami.

§14. Dla terendéw infrastruktury technicznej I, obejmujacych tereny 11, 2I i 31,
0 ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 7, ustala si¢:

1) sytuowanie obiektow liniowych infrastruktury technicznej, sytuowanie budowli in-
frastruktury technicznej np.: przepompowni $ciekéw, innych urzadzen i budowli
kanalizacyjnych, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny:

a) do terenu 11 z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej
wewngtrznej lub parkingu KR-KOP i przez teren 3l,
b) do 2l i 3l z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej

wewngtrznej lub parkingu KR-KOP.

§15. Dla terenu pompowni $ciekow IKP, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 8, ustala
sie:
1) sytuowanie obiektow liniowych infrastruktury technicznej, sytuowanie budowli in-
frastruktury technicznej np.: przepompowni $ciekow, innych urzadzen i budowli
kanalizacyjnych, o wysokos$ci nie wiekszej niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy budynkami;



3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej (2KDD).

§16. Dla terenéw zieleni naturalnej ZN, obejmujacych tereny 1ZN i 2ZN,
0 ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 9, ustala sie¢:
1) zachowanie i ksztattowanie roznych form zieleni;
2) sytuowanie: ciggow pieszych, budowli infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie
wiekszej niz 6,0 m;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej

§17.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) droge wojewoddzka nr 188 — aleja Powstancow Wielkopolskich, w klasie publicz-
nej drogi glownej KDG;
2) publiczne drogi lokalne KDL:
a) teren drogi lokalnej 1KDL, stanowiacy zakonczenie przebiegu ulicy Sniadec-
kich w postaci petli drogowej,
b) teren drogi lokalnej 2KDL, stanowiacy potaczenie ulicy Sniadeckich z tere-
nami ustugowymi U poprzez 1KDD,
c) teren drogi lokalnej 3KDL, stanowigcy odcinek ulicy Styki, powigzany skrzy-
zowaniem z aleja Powstancow Wielkopolskich;
3) publiczne drogi dojazdowe KDD: tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD, sta-
nowigce obstuge komunikacyjng przylegtych terenow;
4) teren komunikacji drogowej lub parkingow KR-KOP;
5) teren parkingu KOP.

2. Dla drog KDG, KDL, KDD, ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych,

wg rysunku.

3. Powiazanie zewnetrzne terendw ustugowych U zapewnia ul. Sniadeckich po-

przez skrzyzowanie z aleja Wyzwolenia (poza planem).



4. Oznaczone na rysunku kierunki przebiegu $ciezki pieszo-rowerowej, stanowig

istniejacy 1 sugerowany do uzupetnienia system komunikacji rowerowe;.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z prze-

pisami odrebnymi.

6. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-bu-

dowlane dotyczace drog publicznych.

§18.1.Na obszarze objetym planem obstuge terendw zapewniaja istniejace i pla-
nowane sieci powigzane z systemami zewng¢trznymi infrastruktury technicznej: wodocig-
gowe, kanalizacji §ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cieptownicze, elektroe-

nergetyczne, gazownicze, telekomunikacyjne i inne.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu 1 wymogami okreslonymi w przepisach
odrgbnych,;

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej budowy;

3) odprowadzanie sciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wy-
magajacej budowy;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) z terenow przeznaczonych pod zabudowg i terenéw komunikacji do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej wymagajacej budowy, z dopuszczeniem indywidu-
alnego zagospodarowania wdd na terenie,

b) w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,

b) z indywidualnych Zrédet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudo-

wywanego stosownie do potrzeb;



7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych
lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna rozbudowywa-

nych stosownie do potrzeb.

§19. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okres$la zalacz-

nik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR VI11/62/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 LISTOPADA 2024 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich —
Osiedle Lesne, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich — Osiedle Le$ne, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR V111/62/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 LISTOPADA 2024 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily W rejonie alei Powstancow Wielkopolskich —
Osiedle Lesne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei
Powstancéw Wielkopolskich — Osiedle Lesne dotycza realizacji nastgpujacych inwestycji
0 podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:

a) budowa drogi lokalnej 2KDL o dtugosci ok. 330 m,

b) budowa drogi dojazdowej 1KDD o dtugosci ok. 310 m,

¢) budowa drogi dojazdowej 2KDD o dlugosci ok. 45 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:

a) wodociag o dlugosci okoto 830,0 m,

b) zbiorcza kanalizacja §ciekow komunalnych:

- grawitacyjna o dtugosci okoto 270,0 m,

- rurociag ttoczny o dlugosci okoto 250,0 m,

- przepompownia sciekow 1 kpl.,

¢) zbiorcza kanalizacja deszczowa o dlugos$ci okoto 450,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komu-

nikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-IMaria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR VI11/62/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 LISTOPADA 2024 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopol-
skich — Osiedle Le$ne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich — Osiedle

Lesne, w zakresie:

1) usunigcia z projektu planu terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz terenu parkingu
KOP;
2) zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolami 1U oraz 2U — tereny ustug

na tereny o symbolu US o wylacznym przeznaczeniu na ustugi sportu i rekreacji.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY NR VI111/62/24
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 listopada 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

W rejonie alei Powstancow Wielkopolskich - Osiedle Lesne

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr LXXI11/733/23 z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich — Osiedle Lesne.

Na obszarze objetym przystgpieniem do planu obowigzujg uchwaty:

1) Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 roku w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabudowy;

2) Nr X1X/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 roku w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity;

3) Nr LII/631/10 Rady Miasta Pity z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie Mmiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Sniadeckich

i al. Powstancow Wilkp.

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualno$ci miejscowych pla-

ndéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily:

1) uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

2) uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Przystapienie do planu nastgpito z inicjatywy Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygnieciu wnioskdw o zmiang planu dotyczacych zmiany przeznaczenia terendw 1 wa-
runkow ich zabudowy. Gtownym celem sporzadzenia planu jest lokalizacja ustug ogoél-
nomiejskich oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie po bylej strzelnicy.

Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne oraz nowe zasady zagospodarowania tere-



now, przy uwzglednieniu wlasnosci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania tere-
now.

W oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, przy
uwzglednieniu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang zapiséw planu
wyznaczono obszar sporzgdzenia planu. Granicami planu objeto teren zlokalizowany po-
miedzy pasem drogowym drogi gtéwnej alei Powstancoéw Wielkopolskich a ul. Sniadec-
kich, od wschodu terenem lasu i terenem wojskowym od zachodu, o powierzchni
ok. 36 ha.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
I ustawy 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzia-
tywania na §rodowisko wptynat indywidualny wniosek do planu.

Whiosek, ztozony w terminie, dotyczyt - pozostawienia dotychczasowych funkcji wg ob-
owigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. US - teren sportu
I rekreacji oraz UT- teren ustug i turystyki.

Prezydent negatywnie rozpatrzyt ztozony wniosek.

Projekt planu dostosowano do aktualnych wymogow ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow nie podjeto stosownych ustalen, ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow
objetych ochrong zabytkow.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych
W planie okreslono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy 1 zagospodarowania,
w szczegolnosci wysokosci budynkow, formy dachow oraz intensywnos$ci zabudowy.
Strukture przestrzenng uksztattowano uwzgledniajac dazenie do minimalizowania trans-
portochlonno$ci uktadu przestrzennego wykorzystujac transport publiczny zwigzany
z drogg wojewodzka nr 188. Uwzgledniono rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow poprzez ciag pieszy 1 Sciezke pieszo-rowerowa.

Stan wlasnosci jest okre§lany poprzez dziatk¢ budowlang lub kilka dziatek budowlanych
wchodzacych w sktad jednej nieruchomosci, nalezacej do jednego wiasciciela.

Ochrong Srodowiska zapewniono si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenéw oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska; ochrone wod
podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, a takze poprzez zachowanie oraz
ksztalttowanie terenéw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnych 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod

zabudoweg.



W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia bezpieczenstwa ludzi i mienia po-
przez zastosowanie zapisOw dotyczacych standardow akustycznych dla wyznaczonych
terendw oraz zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono wymoég wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wy-
korzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz powigzania
Z nimi.

Plan zachowuje zabudowg istniejacg oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowiace uzu-
petnienie istniejgcego zagospodarowania z zachowaniem rozdzielenia funkcji terenow.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa, plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie istniejacego zagospodarowania
w zakresie drog publicznych oraz ogoélnodostepnych terenéw zieleni. Przeznaczenie ist-
niejacych terendw zieleni jako zieleni naturalnej, lesnej 1 urzadzonej, umozliwi podnie-
sienie jakosci zagospodarowania przestrzeni publicznej. Majac na uwadze potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajgce rozbudowe niezbednych sieci oraz za-
bezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szeroko$ci paséw dro-
gowych). Projektowane tereny zabudowy, na obszarze planu, sg zaopatrzone w projekto-
wane podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Spetniona zostata potrzeba zapewnie-
nia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci, dzieki dostepowi do miejskiej sieci
wodociggowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiednig jako$¢ wody w miejskiej sieci za-
pewnia stacja uzdatniania wody zlokalizowana na terenie miasta.

W granicach planu nie wystepuja potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolnej. Nie wystepuja rowniez potrzeby zapo-
biegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego 1 srodo-
wiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstan-
cow Wielkopolskich — Osiedle Lesne, sporzadzony zostat przy zapewnieniu udziatu spo-

leczenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen informujacych



o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wy-
wieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie interne-
towej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen zna-
lazty si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin
na ich sktadanie.

W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyt termin wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz termin dyskusji publicznej, z zachowaniem terminow
wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano mieszkancow o mozliwosci
sktadania uwag do wytozonego projektu w okreslonym terminie.

Informacje zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w formie ogloszen i obwieszczen,
poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta
Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur pla-
nistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pity rozpatrzyl sktadane wnioski w trybie planu, majac na uwadze interes
publiczny i prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
W rezultacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowia
podstawe do podejmowania dziatah na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢ to poprzez
zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru jako terenéw shuzacych zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, ustugowych i zieleni, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz zachowujac pozadany kierunek zagospodarowania okreslony w studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (zmiana studium w roku
2023).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Istniejace 1 projektowane drogi oraz istniejace i projektowane sieci uzbrojenia tech-
nicznego stanowig odpowiednio dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i1 prawnie uzasadnionym, zmodyfikowano ustalenia dokumentow, sto-

sownie do sugestii zawartych w opinii.



Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowita zaopiniowac pro-
jekt planu pozytywnie, po wprowadzeniu zmian w uchwale dotyczacych nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oraz mozliwo$ci realizacji obiektéw malej architektury, infrastruk-
tury i parkingdéw podziemnych na terenach zieleni, ograniczonych projektowanymi bu-
dynkami mieszkalnymi.

Na etapie procedury opiniowania planu wystapiono o opini¢ do Miejskich Wodociagow
I Kanalizacji, otrzymano odpowiedzZ pozytywna.

Projekt planu zostatl zaopiniowany i uzgodniony przez organy do tego uprawnione.
W zwiagzku przedtuzajaca si¢ procedurg zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, Prezydent Miasta Pily zdecydowat o zmniejszeniu granic projektu
planu skierowanego do uchwalenia. W pdzniejszym terminie bedzie procedowaniu druga
Cze$é planu, po uzyskaniu pozytywnej decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska ws. zmiany
przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne.

Dalszemu procedowaniu poddano czgs$¢ (obszar o powierzchni ok. 17,8 ha) pro-
jektu, ok. 17,8 ha planu 0 zmniejszonym zakresie granic.

Plan skierowany do uchwalenia wyznacza tereny dla nowej zabudowy kubatu-
rowej: tereny ustug (1U 1 2U) 1 zieleni naturalnej (ZN). Projektowany jest nowy uktad
komunikacyjny w powiazaniu z istniejaca aleja Powstancow Wielkopolskich i ul. Snia-
deckich, w postaci nowej drogi lokalnej (2KDL), drog dojazdowych (1KDD i 2KDD),
terenu parkingu (KOP) iterenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
(KR-KOP). Projektowana zabudowa ustugowa stanowi uktad urbanistyczny z dostgpem
do drogi publicznej, powigzanej z istniejagcym i projektowanym uktadem komunikacji,
zapewniajac tym samym rozwigzania w zakresie ruchu samochodowego: pieszego, rowe-
rowego ($ciezki piesze i pieszo-rowerowe) i transportu zbiorowego. Projektowana zabu-

dowa stanowi¢ bedzie uzupetienie ustug publicznych miasta.

Etap wylozenia:

Procedowany plan skierowany do uchwalenia zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 03.09.2024r. do 02.10.2024r., (termin uwag do 23.10.2024r.).
Do projektu planu w terminie ich sktadania, ztozono nast¢pujace uwagi:
1) ,,Wnosimy o usunigcie z projektu planu terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz
terenu parkingu KOP”;
2) ,,Wnosimy takze o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolami 1U oraz
2U — tereny ustug na tereny o symbolu US o wytacznym przeznaczeniu na ustugi

sportu i rekreacji.”



Prezydent nie uwzglednit ztozonych uwag.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian
w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komuni-

kacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej.

w z. PREZYDENTA MIASTA
[-IMonika fukomska
Zastepca Prezydenta



