DRUK 91

UCHWALA
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024

r. poz. 1465, poz. 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich, zwany dalej planem.

2. Integralne cz¢$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow
Wielkopolskich, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancow

Wielkopolskich, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
2) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) dobra kultury wspétczesnej.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenOw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych, okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegblnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

5) doébr kultury wspétczesne;.

3. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125 — Zbiornik migdzymore-

nowy ,,Watcz — Pita”.

§3.1. Na obszarze objetym planem wystgpuje zabytek, budynek mieszkalny usytuo-
wany przy alei Powstancéw Wielkopolskich 86 (wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw),

objety ochrong na podstawie ustalen niniejszej uchwaty, oznaczony na rysunku.

2. Dla budynku objetego forma ochrony zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zachowanie historycznej bryty budynku wraz z formg otworéw drzwi zewngtrznych,
otworéw okiennych i podziatéw stolarki okiennej;
2) zachowanie geometrii dachu i pokrycia dachu stromego dachéwka;

3) zastosowanie jednorodnosci stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami.



3. Zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow, na obszarze objetym planem,
moze by¢ wymagane uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen na prowadzenie prac budowla-

nych dla ochrony obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

§4.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczenie na rysunku —
MWK;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku —
MWW;

3) teren ustug handlu detalicznego, oznaczenie na rysunku — UHD;

4) teren zieleni urzadzonej lub parkingu, oznaczenie na rysunku — ZP-KOP;

5) teren drogi gléwnej, oznaczenie na rysunku — KDG;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku

— KR-KOP.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lecz r6znych warunkach zabudowy i zagospo-

darowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasada ksztattowania zabudowy;

5) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyja-

$niajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

§6. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terenéw, dla ktérych

w przepisach o Srodowisku zostaty okreslone odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej MWK — jak dla tere-

néw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;



2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej MWW — jak dla tere-

noéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

§7. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢:
1) wolnostojacych budowli réwnych i wyzszych niz 18,0 m nad poziom terenu, z zastrze-
zeniem ustalen §13;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru.

§8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowi-
tych wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowitg
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po
obrysie zewnetrznym budynku;

2) obowigzujacej linii zabudowy, o ktérej mowa w §5 ust. 1 pkt 2, nalezy przez to rozumiec
lini¢ uksztattowang przez gtéwng elewacje budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w §5 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozu-
mie¢ linie dotyczace wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istnie-
jacych budynkow;

4) zasadzie ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w §5 ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozu-
mie¢ sytuowanie elewacji budynku zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem

wzdtuz linii zabudowy, na odcinku nie krétszym niz 80% diugosci tej elewacji.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,

przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§9. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenu;
2) postepowanie zgodnie z przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach;



3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego;

4) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej na terenie ZP-KOP;

5) ksztattowanie terendw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowg;

6) ochron¢ wéd podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z za-
kresu ochrony wad;

7) ochron¢ wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodo-
wiska;

8) ochrong¢ powietrza, zgodnie z przepisami ochrony §rodowiska, z uwzglednieniem przepi-

sOW prawa miejscowego.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej MWK, o kt6-
rych mowa §4 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny IMWK i 2MWK, ustala si¢:
1) dla terenu IMWK:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy alei Powstan-
cow Wielkopolskich 86, zastosowanie ustalen §3 ust. 2 pkt 1+3;

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ob-
szarze ograniczonym wyznaczong na rysunku obowigzujaca linig zabudowy,
z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci nieprzekraczajacej 15,0 m, III kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasza uzytkowego,

— dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°;

c) dla budynku objetego formg ochrony zabytku na podstawie niniejszej uchwaty, za-
kaz sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
(fotowoltaika) na potaci dachowej od strony alei Powstancéw Wielkopolskich;

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,5 do 1,0;

f) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;



2)

g) dostep komunikacyjny od strony alei Powstancéw Wielkopolskich (KDG);

dla terenu 2MWK:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ob-
szarze ograniczonym wyznaczong na rysunku obowigzujaca linig zabudowy,
z zastosowaniem:
— zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci nieprzekraczajacej 15,0 m, III kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego o nachyleniu potaci do 15

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,9 do 1,15;

d) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;

e) dostep komunikacyjny od strony alei Powstancéw Wielkopolskich (KDG).

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej MWW, o kt6-

rym mowa w §4 ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1y

2)

3)

4)
5)

sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci nieprzekraczajacej 18,0 m, V kondygnacji nadziemnych,

b) dachu ptaskiego o nachyleniu potaci do 12°

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;

minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catko-
wite] zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej od 0,3 do 1,0;

obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;
dostep komunikacyjny od strony alei Powstancéw Wielkopolskich (KDG) poprzez te-

ren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu KR-KOP.

§12. Dla terenu ustug handlu detalicznego UHD, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 3,

ustala sig:



1y

2)

3)

4)

5)

sytuowanie jednego budynku ustugowego handlu detalicznego, z wytaczeniem handlu
paliwami, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci nieprzekraczajacej 8,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,

b) dachu ptaskiego o nachyleniu potaci do 12°

powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowla-
nej;

minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej, od 0,3 do 0,4;

obowigzek zapewnienia co najmniej 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego na terenie dziatki budowlane;j;

dostep komunikacyjny od strony alei Powstancéw Wielkopolskich (KDG).

§13. Dla terenu zieleni urzadzonej lub parkingu ZP-KOP, o ktérym mowa w §4 ust. 1

pkt 4, ustala si¢:

1y

2)

3)

4)
5)

6)

ksztaltowanie zieleni niskiej i wysokiej;

sytuowanie w szczegdlnosci: obiektow matej architektury 1 ciaggdw pieszych, a takze
budowli infrastruktury technicznej, o wysokos$ci do 1,0 m nad poziom terenu — z wyla-
czeniem oSwietlenia;

mozliwos$¢ realizacji miejsc do parkowania na powierzchni nie wigkszej niz 50%
wyznaczonego terenu,

zakaz zabudowy budynkami;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowla-
nej;

dostep komunikacyjny od strony alei Powstancéw Wielkopolskich (KDG) poprzez te-

ren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu KR-KOP.

§14. Dla terenu drogi gtéwnej KDG (stanowigcego fragment drogi wojewddzkiej

nr 188), o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:

1y
2)
3)
4)

rozgraniczenie pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym:;

sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej oraz zieleni w pasie drogowym:;
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych (IMWK, 2MWK, UHD) do

pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 188 oraz zjazd na teren komunikacji drogowe;j



wewngetrznej lub parkingu KR-KOP na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi w

oparciu o przepisy szczeg6lne dla drég publicznych.

§15. Dla terenu komunikacji wewngtrznej lub parkingu KR-KOP, o ktérym mowa
w §4 ust. 1 pkt 6, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) sytuowanie drogi, parkingéw, ciaggéw pieszych, zieleni oraz budowli infrastruktury

techniczne;j.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§16.1.Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem obejmuje:
1) teren publicznej drogi gldéwnej, oznaczenie na rysunku — KDG;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku

— KR-KOP.

2. Droga gtéwna KDG umozliwia dostep komunikacyjny do terenéw zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i terenu zieleni urzadzonej lub parkingu oraz zapewnia powigzanie z ze-

wnetrznym uktadem komunikacyjnym.

3. Wewnetrzny dostep komunikacyjny do dziatek budowlanych oraz obstuge terenu ob-

jetego planem, zapewnia teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu KR-KOP.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.1. W zakresie infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem, funkcjonujg
systemy infrastruktury technicznej: wodociggowy, kanalizacji §ciekéw komunalnych, kanali-

zacji deszczowej, cieptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala

si¢ zasady:



1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powia-
zaniu z uktadem zewngtrznym, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach od-
rebnych;

2) zaopatrzenia w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzania $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji Sciekow komunalnych;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) dla terenéow MWW 1 MWK — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z mozliwo-
scig indywidualnego zagospodarowania wod na terenach,

b) dla terenu KDG — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

c) dla teren6w KR-KOP, UHD i1 ZP-KOP - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
z dopuszczeniem indywidualnego zagospodarowania wéd na terenach; w przypadku
odprowadzania wéd wymagajacych podczyszczenia sytuowanie urzadzen podczysz-
czajacych na terenach;

5) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) z systemu cieplowniczego miasta, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,

b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywa-
nego stosownie do potrzeb;

7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

8) obstugi telekomunikacyjnej — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych i prze-

wodowych - realizowanych jako linie kablowe podziemne.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg pod-

stawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY

/-/ Marcin Paliwoda

Bd P-193
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich, nie narusza

ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich, nie narusza ustalen studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych (wylozenie do publicznego wgladu od 14.08.2023

r. do 14.09.2023 r.; uwagi do 6.10.2023 r.) do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich, dotyczacych:

1y

2)

3)

»Zmiany przeznaczenia dziatek ewid. 88/66 i 88/67, obrgb ewid 16 z terenu oznaczo-
nego symbolem ,,ZP-KOP” (tereny zieleni urzadzonej lub parkingu) na teren oznaczony
symbolem ,MWK?” (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej) lub
-MWW?” (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej)”;
,wprowadzenia do projektu MPZP, dla terenu nieruchomosci, zasad i wskaznikow
zabudowy zgodnych z decyzja Prezydenta Miasta Pity Nr 41 z dnia 9 listopada 2020 r.
ustalajagcg warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zagospoda-
rowaniem terenu na dziatkach 88/66 1 88/67 (obr. 16), potozonych w Pile, przy alei
Powstancéw Wielkopolskich, znak: PU-V1.6730.35.20207;

»zmiany zatgcznika graficznego do projektu MPZP w ten sposéb, ze dziatki ewid.
nr 88/66 i 88/67, obreb ewid. 16 zostang zakwalifikowane w catosci jako teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (,, MWK”) lub teren zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (, MWW™)”.

Ztozone powyzsze uwagi do projektu planu dotycza zmiany przeznaczenia terenu zieleni

urzadzonej lub parkingu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe]

(w tekscie 1 na rysunku planu) oraz ustalenie warunkéw zabudowy zgodnych z decyzja

o warunkach zabudowy z dnia 9 listopada 2020 r.



Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
wyzej jest wylaczenie dz. 88/66 1 88/67, obrgb ewidencyjny 16, z mozliwosci lokalizacji
zabudowy kubaturowej, zgodnie ze ztozonymi przez mieszkancéw Pity wnioskami do planu.
Postepowania administracyjne, w zakresie zabudowy dz. 88/66 1 88/67, nie zostaty zakonczone.
Mieszkancy sasiedniego budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego na dz. 375, wniesli

zastrzezenia do decyzji o warunkach zabudowy i decyzji pozwolenia na budowg.

Biorac pod uwage powyzsze oraz dobro mieszkancow Pily, Prezydent przystapil do
sporzadzenia planu wylaczajacego przedmiotowe dziatki z zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, rozstrzygajac ztozone uwagi jak wyze;j.

§2. W terminie II wylozenia do publicznego wgladu (termin od 30.07.2024 r. do
29.08.2024 r.; termin uwag: 19.09.2024 r.) do projektu planu nie wpltynety zadne uwagi.



Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr LXX1/714/23 z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie alei Powstancow Wielkopolskich.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje plan, dla terenu pasa drogowego alei
Powstancéw Wielkopolskich, uchwata XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada
1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pily. Na pozostalym obszarze nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito na wniosek Prezydenta Miasta Pity.
Mieszkancy budynku mieszkalnego przy alei Powstancéw Wielkopolskich 78 A-D protestuja
przeciwko zabudowaniu dziatek nr 88/66 1 88/67 (obreb 16) zlokalizowanych przed ich
budynkiem od strony pasa drogowego al. Powstancéw Wielkopolskich. Planowana
inwestycja przewiduje lokalizacje IV kondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami.
Protestujacy mieszkancy w trakcie wydania decyzji o warunkach zabudowy wyrazali swoj
sprzeciw, z uwagi na znaczacy wplyw nowej zabudowy na komfort zycia spowodowany
zacienianiem mieszkan.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
alei Powstancéw Wielkopolskich jest uniemozliwienie zabudowania spornego terenu oraz
zachowanie obecnego ksztattu tej czesci osiedla mieszkaniowego.

Obszar objety przystgpieniem, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia
31 marca 2015 r. oraz uchwaly zmieniajace: nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29
wrzesnia 2020 r. 1 nr LXX1/730/23 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2023 r.) znajduje si¢
w strefie terendw zurbanizowanych TZ-3.2, ktéry stanowi teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j.

Obszar sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 2,7 ha, obejmuje tereny zurbanizowane

miasta, nalezagce do wyksztalconej struktury osiedla Zamos$¢, w tym teren czgsci osiedla



mieszkaniowego przy alei Powstancéw Wielkopolskich, budynek ustugowy, teren zieleni oraz
tereny komunikacji.

W wyniku dokonanej analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wyznaczono obszar
opracowania planu.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych
w planie okreslono: obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry zabudowy,
w szczegdlnosci wysokosci budynkéw, forme dachéw i intensywno$¢ zabudowy, a takze
wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne 1 teren zieleni. Warunki zabudowy
1 zagospodarowania ustalono uwzgledniajagc forme, skale i lini¢ zabudowy istniejacych
budynkow, ze szczegdélnym uwzglednieniem budynku objetego ochrong konserwatorskg przy
alei Powstancéw Wielkopolskich 86.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto stosowne
ustalenia ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze planu budynku wpisanego do ewidencji
zabytkow, znajdujacego si¢ przy alei Powstancéw Wielkopolskich 86.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez: ustalenia dotyczace
technicznego uzbrojenia terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
okreslenie wskaznikéw zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnych, wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej. Tereny objete planem znajduja si¢ na
obszarze zurbanizowanym, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ dziatalno$ci rolniczej na tym
obszarze.

Nieruchomosci objete planem sa uksztaltowane w taki sposéb, ktéry umozliwia ich
wykorzystanie i zainwestowanie, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac sposéb wykonywania prawa wilasnosci.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi i mienia, poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych standardéw akustycznych dla
terenéw i stosowania zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz przepisami prawa
miejscowego. Dla potrzeb os6b niepetnosprawnych ustalono wymdg wyznaczenia ilosci miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz zasad projektowania uniwersalnego,
ustalenia dotyczgce parametrow zabudowy pozwolg na zaprojektowanie niezbednych
elementow umozliwiajacych korzystanie z przewidzianych funkcji osobom ze szczegdlnymi

potrzebami. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez



przyjecie wnioskéw i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wilasciwe organy wojskowe.
Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ dziatalnosci, ktére niosg za sobg zagrozenie
powaznych awarii.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Prognozowany wptyw
sporzadzenia miejscowego planu na budzet gminy, zgodnie z art. 17 pkt 5, zawiera sporzadzona
na potrzeby projektu planu prognoza skutkéw finansowych. Z prognozy wynika, ze realizacja
ustalen planu przyniesie straty w budzecie gminy przewidywane z wykupu spornego terenu.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejacego
zagospodarowania w zakresie drég publicznych, projektowanego terenu zieleni urzadzonej
oraz ochron¢ konserwatorska zabytkéw nieruchomych. Uwzglednione zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Majac na uwadze interes spoteczny mieszkancow
budynku przy alei Powstancow Wielkopolskich 78A-D podjeto uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu, aby uniemozliwi¢ zabudowanie dziatek przed budynkiem
mieszkalnym. W rezultacie zapisy planu zakazujg lokalizacji zabudowy na dziatkach bedacych
przedmiotem sporu.

Plan zachowuje zabudowe istniejagcg. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym
uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci oraz zabezpieczono tereny
dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci paséw drogowych). Obszar planu jest
zaopatrzony w sieci infrastruktury technicznej, a takze spetnia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci, dzigki dostepowi do miejskiej sieci
wodociggowej. Dla obszaru miasta Pily odpowiednig jako$s¢ wody w miejskiej sieci zapewnia
stacja uzdatniania wody zlokalizowana na terenie miasta. Projekt planu nie generuje
zwiekszonego ruchu pojazdéw, zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie alei
Powstancéw Wielkopolskich, sporzadzony zostal przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, m.in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu
oraz umozliwienie petnego dost¢pu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepisow. W ramach pracy nad projektem planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa.
Odpowiednie tresci ogtoszen i obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta

Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci skladania



wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin ich sktadania. W trybie sporzadzania planu
Prezydent Miasta Pity wyznaczyt terminy wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu w okreslonym
terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen
1 obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j
miasta Pity.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile zaopiniowata projekt planu
pozytywnie z uwagami. Do sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych organéw.

W trybie wytozenia do publicznego wgladu (od 14.08.2023 r. do 14.09.2024 r.; termin
uwag 6.10.2023 r.) wptynety uwagi do projektu planu ztozone przez witasciciela dzialek
dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 88/66 1 88/67, obreb 16 z terenu
ZP-KOP na teren oznaczony MWK lub MWW, wprowadzenie do projektu zasad i wskaznikow
zgodnych z wydang decyzjg o warunkach zabudowy oraz zmiang zatacznika graficznego do
projektu MPZP, w taki sposéb aby dziatki byty zakwalifikowane jako tereny MWK lub MWW,
Prezydent postanowit nie uwzgledni¢ uwag wlasciciela.

W trybie II wylozenia do publicznego wgladu (od 30.07.2024 r. do 29.08.2024 r.; termin
uwag 19.09.2024 r.) nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie
zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu planu,

jego uchwalenie jest uzasadnione.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Monika Lukomska

Zastepca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich.

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zmiana przeznaczenia dzialek ewid.
88/66 i 88/67, obreb ewid 16 z terenu
oznaczonego symbolem ,,ZP-KOP” (te-
reny zieleni urzadzonej lub parkingu) na
teren oznaczony symbolem ,MWK” (te-
ren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej pierzejowej) lub ,MWW?” (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej).

Wprowadzenie do projektu MPZP, dla te-
renu Nieruchomosci, zasad 1 wskaznikow
zabudowy zgodnych z decyzja Prezydenta
Miasta Pity Nr 41 z dnia 9 listopada 2020
r. ustalajgca warunki zabudowy dla inwe-
stycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustu-
gami wraz z infrastrukturg towarzyszacg i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach
88/66 i1 88/67 (obr. 16), potozonych w
Pile, przy alei Powstancéw Wielkopol-
skich, znak: PU-VI1.6730.35.2020.

Zmiana zalgcznika graficznego do pro-
jektu MPZP w ten sposdb, ze dziatki ewid.
nr 88/66 1 88/67, obrgb ewid. 16 zostana
zakwalifikowane w catos$ci jako teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej (,MWK”) lub teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej wol-
nostojacej (,, MWW?”).

Lp. | Data Tre$¢ uwag: Rozstrzygniecie
whiesienia Prezydenta Miasta Pily
uwag z dnia 26.09.2023 r.*

1. ]15.09.2023 . Uwagi nieuwzglednione

Ztozone uwagi do projektu planu dotycza
zmiany  przeznaczenia terenu  zieleni
urzadzonej lub parkingu na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j
(w tekScie 1 na rysunku planu) oraz ustalenie
warunkow zabudowy zgodnych
z decyzja o warunkach zabudowy z dnia
9 listopada 2020 r.

Celem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa wyzej jest wylaczenie dz.
88/66 1 88/67, obreb ewidencyjny 16,
z  mozliwosci  lokalizacji ~ zabudowy
kubaturowej, zgodnie ze ztozonymi przez
mieszkancéw Pity wnioskami do planu.
Postegpowania administracyjne, w zakresie
zabudowy dz. 88/66 i 88/67, nie zostaty
zakonczone. Mieszkancy sasiedniego
budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego
na dz. 375, wniesli zastrzezenia do decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji pozwolenia
na budowe.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz dobro
mieszkancéw Pily, Prezydent przystapil do
sporzadzenia planu wylaczajacego
przedmiotowe  dziatki z  zabudowy
kubaturowej, rozstrzygajac ztozone uwagi
jak wyzej.

* Termin skladania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w
rejonie alei Powstancéw Wielkopolskich, wytozonego do wgladu publicznego od 14.08.2023 r. do 14.09.2023
r., uwagi do 06.10.2023 r.

w z. PREZYDENTA MIASTA

/-/ Monika Lukomska

Zastegpca Prezydenta




