Druk 90
UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie alei Powstaicow Wielkopolskich — Osiedle Léne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1468, poz. 1572), art. 20 isustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2024 r. poz. 1130) Rada Mia-
sta Pity uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity
w rejonie alei Powstecow Wielkopolskich -Osiedle Léne, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dgkjnkiem, stanowcy zahcz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygn¢cie w sprawie stwierdzeniae projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejoaiei Powstacow Wielkopolskich
— Osiedle Léne, nie narusza ustalstudium uwarunkowai kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, staposvzajcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowyamip zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie avfacow Wielkopolskich
— Osiedle Léne, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczrepre naleg do
zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagostace zajcznik nr 3
do uchwaly;

4) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu migyego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w repeid®?owstacow Wielkopol-
skich — Osiedle Lane, stanowgce zajcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawiesay dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejoleieRowstacow Wielkopol-

skich — Osiedle L&e, stanowicy zahcznik nr 5 do uchwaly.



82.Na obszarze obym planem nie wyspuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;
3) tereny gornicze, obszary osuwanig sias ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

83. Na obszarze oblym planem nie okiga sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowazaddbr kultury wspotcze-
shej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

3) szczegoOtowych zasad | warunkow scalania i podzigmuchoméci objetych pla-
nem;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubkabiepodlegajcych ochro-
nie, na podstawie przepisow ednych, terendw gorniczych, a takobszaréw osu-
wania s¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, dkaeych w audycie kra-
jobrazowym oraz w planach zagospodarowania przgsterjo wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsgdzania i aytkowania te-

renow.

84. Caty obszar objy planem znajduje siw obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych i w granicach projektowanegaozats ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornikedaymorenowy Watcz-Pita).

85.1. Na obszarze oliym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny ustug, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren drogi gtébwnej, oznaczenie na rysunku — KDG;
3) tereny drog lokalnych, oznaczenie na rysunku — KDL
4) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku BKD
5) tereny komunikacji drogowej wewtrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku
— KR-KOP;
6) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KOP;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie reunku — ;
8) teren pompowngdciekdw, oznaczenie na rysunku — IKP;



9) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunkiN-—

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecmyeh warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym syamnbol/frowym.

86.1. Na obszarze offym planem obowdizuja nastpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zago-
spodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) kierunki obstugi komunikacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanmarstwe informacyjry

I wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

87.1. llekrat w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych maw86 ust. 1 pkt 2, natg
przez to rozumiglinie dotyczca wszystkich elementow zaliczanych do nadziem-
nej kubatury brutto budynku, za vaykiem wykonania docieplenia istnagych
budynkow;

2) kierunkach obstugi komunikacyjnej, oznaczonego ysumku, o ktorym mowa
w 86 ust. 1 pkt 3, naky przez to rozumie granic terenu lub dziatki, wzdtu
ktorej mazna wyznaczy zjazd z drogi.

2. Ustala st wysoka¢ urzadzen budowlanych (np. obiektéw technicznych tele-
komunikacji) lokalizowanych na dachu budynku, zzeinych i niezwjzanych z budyn-
kiem - do 2,0 m.

3. Na obszarze objym planem nie lokalizuje si
1) ustug handlu o powierzchni sprzegigpowyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnyctirodet energii wykorzystggych
energe wiatru;

3) przydomowych oczyszczalétiekow.



4.Na obszarze oblym planem wysipuja nastpujace rodzaje terenow, dla
ktorych w przepisach arodowisku zostaty ok&one odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu wsrodowisku: dla terenéw 1U i 2U — jak dla terenéwbudowy
Zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miz terenOw domow opieki
spotecznej, o ile naghi realizacja przedswziccia dla ktorego zostaty ustalone

dopuszczalne poziomy hatasu.

Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, krajobrazu kulturowego

I ksztaltowania tadu przestrzennego

88. Ochrorp srodowiska zapewniagpoprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw;

2) postpowanie zgodne z przepisami o0 odpadach oraz utmiymazystdci
i porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsvzig¢ zaliczanych do magych znacgco
oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez ustaleniemaganych wskanikow
powierzchni biologicznie czynnej i wsk@ikow intensywnéci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabugow

5) ochrore wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczanominzg z przepisami
z zakresu ochrony wod;

6) ochrore powietrza, zgodnie z przepisami o ochramaowiska, z uwzgldnieniem
przepisOw prawa miejscowego;

7) wytaczenie z zabudowy budynkami, terendw zieleni néteja (ZN)
z zachowaniem istniggej zieleni;

8) postpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochéoogowiska oraz przepisami
prawa miejscowego.

89.1. Dla terenéw ustug U, obejmgych tereny 1U i 2U, o ktérych mowa w 85
ust. 1 pkt 1, ustalai

1l)teren ustug - nie obejmuje ustug handlu wielkopordbniowego, ustug
rzemiglniczych i ustug kultu religijnego;

2) teren ustug - obejmuje ustugi: handlu, turystygastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukaciji, sportu i rekreacjituy i rozrywki, bezpieczestwa
i porzgdku publicznego, biurowe i administracji;

3) sytuowanie budynku Iub zespotu budynkéw w obszamgraniczonym

wyznaczonymi  na  rysunku nieprzekraczalnymi liniamizabudowy,



z zastosowaniem:
a) wysokaci od 4,5 m do 10,0 m, | kondygnacji nadziemnej,
b) dachu ptaskiego;
4) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektow budowtdny zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;
5) minimalmg i maksymalg nadziemn intensywné¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep5%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowamsa 100 m?
powierzchni ustugowej, na terenie dziatki budowjame terenie KR-KOP;
9) dostp komunikacyjny do terendw:
a) 1U z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikagdjogowej
wewretrznej lub parkingu KR-KOP,
b) 2U z drogi dojazdowej 1KDD i poprzez teren komugjkadrogowej
wewretrznej lub parkingu KR-KOP.

2. Dla obstugi technicznej terenéw ustugowych U, akth mowa w ust. 1, ustala
sie mazliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej (ngkontenerowe stacje
transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, pggyh, uradzenia instalacyjne), zaza-
nych z funkcy terenu, o wysok&i nie wigkszej nz 6,0 m, z maliwoscig wydzielenia

dziatki budowlanej o maksymalnej powierzchni 2000

810. Dla terenow drog lokalnych KDL, obejmagych tereny: 1KDL, 2KDL
I 3KDL, o ktorych mowa w 85 ust. 1 pkt 3, ustale si
1) sytuowanie, w szczegolba:
a) jezdni, parkingéw, agow pieszych,sciezki rowerowej, budowli i urgzdzen
infrastruktury technicznej,
b) na terenie 1 KDL —gdli autobusowej;
2) ksztaltowanie rénych form zieleni;

3) zakaz zabudowy budynkami.

811 Dla terenow drog dojazdowych 1KDD i 2KDD, o ktéhymowa w 85 ust.1
pkt 4, ustala si w szczegolngi: sytuowanie parkingdw, ntbwosé¢ sytuowaniaciezki
rowerowej, cagow pieszych, budowli i usdzeéhr infrastruktury technicznej oraz ksztatl-

towania r@nych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.



812 Dla terenu komunikacji drogowej lub parkingu KFROR, o ktorym mowa
w 85 ust. 1 pkt 5, ustalagsi
1) w szczegolnéci: mazliwos¢ sytuowania jezdni, ggow pieszych, parkingu, zada-
szonych miejsc postojowych dla roweréw, budowlirastruktury technicznej
o wysokdaci nie wickszej nz 15,0 m oraz ksztattowaniazdych form zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami.

813 Dla terenu parkingu KOP, o ktorym mowa w 85 Ggbkt 6, ustala i

1) w szczegdlngci: mozliwosé¢ sytuowania jezdni, ggow pieszych, parkingu, zada-
szonych miejsc postojowych dla rowerow, budowlirastruktury technicznej
o wysokaci do 15,0 m;

2) ksztattowania rénych form zieleni;

3) ustala s minimalny udziat powierzchni biologicznie czynreB0%;

4) zakaz zabudowy budynkami.

814 Dla terenow infrastruktury technicznej I, obejguyjch tereny 11, 21 i 3l,
o ktorych mowa w 85 ust. 1 pkt 7, ustale si
1) sytuowanie obiektéw liniowych infrastruktury tecbmmnej, sytuowanie budowli in-
frastruktury technicznej np.: przepompowsgiekow, innych urgdzea i budowli
kanalizacyjnych, o wysokaci nie wickszej niz 6,0 m;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) nie wyznacza gimiejsc do parkowania;
4) dostp komunikacyjny:
a) doterenu 1l z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tekemunikacji drogowej
wewretrznej lub parkingu KR-KOP i przez teren 3l,
b) do 21 i 3l z drogi dojazdowej 1KDD poprzez terenrkanikacji drogowej
wewretrznej lub parkingu KR-KOP.

815.Dla terenu pompowriciekow IKP, o ktérym mowa w 86 ust. 1 pkt 8, ustala
sie:

1) sytuowanie obiektow liniowych infrastruktury tecbmnej, sytuowanie budowli in-
frastruktury technicznej np.: przepompowsgiekow, innych urgdzea i budowli
kanalizacyjnych, o wysokai nie wickszej nz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy budynkami;



3) nie wyznacza gimiejsc do parkowania,

4) dostp komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej (2KDD).

816. Dla terendéw zieleni naturalnej ZN, obejmych tereny 1ZN i 2ZN,
o ktdrych mowa w 85 ust. 1 pkt 9, ustale si
1) zachowanie i ksztattowanieadych form zieleni;
2) sytuowanie: cigow pieszych, budowli infrastruktury technicznejvgsokaci nie
wigkszej niz 6,0 m;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) ustala s minimalny udziat powierzchni biologicznie czynre80%.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaunikaciji

I infrastruktury technicznej

817.1. Na obszarze offym planem ukfad komunikacyjny obejmuje:
1) drog; wojewoOdzlg nr 188 — aleja Powsiadw Wielkopolskich, w klasie publicz-
nej drogi gtéwnej KDG;
2) publiczne drogi lokalne KDL:
a) teren drogi lokalnej 1KDL, stanowdy zakaczenie przebiegu ulicyniadec-
kich w postaci ptli drogowej,
b) teren drogi lokalnej 2KDL, stanowdy pohczenie ulicySniadeckich z tere-
nami ustugowymi U poprzez 1KDD,
c) teren drogi lokalnej 3KDL, stanowgy odcinek ulicy Styki, powgzany skrzy-
zowaniem z algj Powstacow Wielkopolskich;
3) publiczne drogi dojazdowe KDD: tereny drog dojazgiow1KDD i 2KDD, sta-
nowigce obstug komunikacyja przylegtych terenow;
4) teren komunikacji drogowej lub parkingow KR-KOP;
5) teren parkingu KOP.

2. Dla drég KDG, KDL, KDD, ustala giszerokéci w liniach rozgraniczagych,

wg rysunku.

3. Powiazanie zewntrzne terendw ustugowych U zapewnia $miadeckich po-
przez skrzgowanie z aley Wyzwolenia (poza planem).



4. Oznaczone na rysunku kierunki przebiggigzki pieszo-rowerowej, stanowi

istniejgcy i sugerowany do uzupetnienia system komunikasjierowe;.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zampaych w kar parkin-
gowy, na obszarze planu, najewyznaczy liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z prze-

pisami ode¢bnymi.

6. Dla realizacji drég publicznych mgajzastosowanie przepisy techniczno-bu-

dowlane dotycgce drog publicznych.

8181.Na obszarze offiym planem obstugterendéw zapewniagjistniegce i pla-
nowane sieci powrane z systemami zeytrznymi infrastruktury technicznej: wodaeli
gowe, kanalizacgciekdw komunalnych, kanalizacji deszczowej, ciepimaze, elektroe-

nergetyczne, gazownicze, telekomunikacyjne i inne.

2.Dla obszaru obkjego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbydow
I budowy systemow infrastruktury technicznej, ustsi:

1) realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej, w pogdaniu z uktadem ze-
wnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami ékneymi w przepisach
odrebnych;

2) zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej, wymagajcej budowy;

3) odprowadzaniéciekdw — do zbiorczej sieci kanalizagpiekow komunalnych, wy-
magajcej budowy;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) z terenow przeznaczonych pod zabugowerendéw komunikacji do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej wymagegj budowy, z dopuszczeniem indywidu-
alnego zagospodarowania wod na terenie,

b)w przypadku odprowadzania wod wymaggch podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczagych na terenie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta, rozbudowywaneggostnie do potrzeb,

b) z indywidualnychzrodet ciepta charakteryzigych seé niskimi wskanikami
emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w enekgelektryczm — z systemu elektroenergetycznego, rozbudo-

wywanego stosownie do potrzeb;



7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, raxppdanego stosownie do
potrzeb;

8) obstug telekomunikacyjs — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych
lub przewodowych realizowanych jako infrastruktyradziemna rozbudowywa-

nych stosownie do potrzeb.

819 Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktuphtecznej okréa zahcz-

nik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

820. Dla wszystkich terendw ofiych planem ustalagistawlke 30%, stanowica
podstaw do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu wagai nieruchoméci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 tanogwaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

8§21 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

§22 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dziéwni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
[
Marcin Paliwoda
Bd P-193
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ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzeniaze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei ®wstaicow Wielkopolskich —
Osiedle L&ne, nie narusza ustal# studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€83 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennyrfDz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pity

stwierdzaze projekt miejscowego planu zagospodarowania pzagstego miasta Pity
w rejonie alei Powstacéw Wielkopolskich — Osiedle kee, nie narusza ustalstudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mRisia



ZAACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowypianie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei ®wstaicow Wielkopolskich —
Osiedle L&ne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€8r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 11R8)la Miasta Pity rozstrzyga, co riast
puje:

81. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury mézinej dla obszaru ofj
tego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnmiasta Pity w rejonie alei
Powstaicow Wielkopolskich — Osiedle kkee dotycz realizacji nasfpujacych inwestycji
0 podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:

a) budowa drogi lokalnej 2KDL o dtuga ok. 330 m,

b) budowa drogi dojazdowej 1KDD o dtugb ok. 310 m,

c) budowa drogi dojazdowej 2KDD o diugbok. 45 m;
2) si& infrastruktury technicznej:

a) wodocig o dtugdci okoto 830,0 m,

b) zbiorcza kanalizacjgciekdw komunalnych:

- grawitacyjna o dtugi okoto 270,0 m,

- rurocig ttoczny o dtugéci okoto 250,0 m,

- przepompownidciekow 1 kpl.,

c) zbiorcza kanalizacja deszczowa o digjokoto 450,0 m.

§2.Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzggii, finansowane dala
zgodnie z zasadami oktenymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizalcgpmu-

nikacji drogowej i sieci infrastruktury techniczrapz strategii rozwoju miasta Pity.



ZAr ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsevego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejoniel@i Powstaicow Wielkopol-
skich — Osiedle L&ne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu | zagospodaro-
waniu przestrzennyrfDz. U. z 2024 r. poz. 113®ada Miasta Pity rozstrzyga, co riast
puje:

81 Nie uwzgédni¢ uwag ztaonych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie abevRarcow Wielkopolskich — Osiedle

Lesne, w zakresie:

1) usungcia z projektu planu terenu drogi dojazdowej 1KDiazoterenu parkingu
KOP;
2) zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symboldnordz 2U — tereny ustug

na tereny o symbolu US o wgiznym przeznaczeniu na ustugi sportu i rekreacji.



Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity

w rejonie alei Powstaicow Wielkopolskich - Osiedle Léne

Rada Miasta Pity poeia uchwaé Nr LXXI1/733/23 z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesige
miasta Pity w rejonie alei Powsizow Wielkopolskich — Osiedle kge.

Na obszarze objym przysapieniem do planu obowzuja uchwaty:

1) Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wirea 1999 roku w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennegorobsagtaczonych z zabudowy;

2) Nr X1X/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 ligtada 1999 roku w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennegowitex@nego miasta Pity;

3) Nr LII/631/10 Rady Miasta Pity z dnia 28 wirega 2010 r. w sprawieniejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pityrejonie ul.Sniadeckich

i al. Powstacow WIkp.

Sporadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiemianamian w zagospo-
darowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sgaktualnéci miejscowych pla-

now zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:

1) uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dniar2&ja 2019 r. w sprawie aktuakod
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oregoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

2) uchwata Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pity z dni@Berwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 m&j@l9 r. w sprawie aktualéa
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oregoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Przysgpienie do planu nagpito z inicjatywy Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygneciu wnioskow o zmiagiplanu dotycacych zmiany przeznaczenia terenow i wa-
runkéw ich zabudowy. Gtéwnym celem spgizenia planu jest lokalizacja ustug ogél-
nomiejskich oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodejma terenie po bytej strzelnicy.

Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne orazenpasady zagospodarowania tere-



now, przy uwzgidnieniu wiasnéci, istniegcego zainwestowania orazyitkowania tere-
now.

W oparciu o analiz zasadngci przysgpienia do spordzenia planu, przy
uwzgkdnieniu wszystkich nieruchondt objetych wnioskami o zmianzapiséw planu
wyznaczono obszar spadzenia planu. Granicami planu etg teren zlokalizowany po-
miedzy pasem drogowym drogi gtéwnej alei Povistav Wielkopolskich a ulSniadec-
kich, od wschodu terenem lasu i terenem wojskowyinzachodu, o powierzchni
ok. 36 ha.

W trybie sporgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowprea-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowiaagospodarowaniu przestrzennym
I ustawy o udosgpnianiu informacji arodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzia-
tywania nasrodowisko wptynt indywidualny wniosek do planu.

Whiosek, ztaony w terminie, dotyczyt - pozostawienia dotychazagch funkcji wg ob-
OWwigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przesegent). US - teren sportu
I rekreacji oraz UT- teren ustug i turystyki.

Prezydent negatywnie rozpatrzyt zémy wniosek.

Projekt planu dostosowano do aktualnych wymogd&avwag o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym. W zakresie wyifiagarony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw nie podjto stosownych ustate ze wzgédu na brak wyspowania obiektow
objetych ochror zabytkow.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow arktaiecznych i krajobrazowych

w planie okrelono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudonggospodarowania,

w szczegOlngci wysokaci budynkéw, formy dachdéw oraz intensywnbzabudowy.
Struktuk przestrzenp uksztattowano uwzgtniajgc dgzenie do minimalizowania trans-
portochtonnéci uktadu przestrzennego wykorzysijtjtransport publiczny zwkany

z drogy wojewOdzlg nr 188. Uwzg¢dniono rozwizania utatwiajce przemieszczaniegsi
pieszych i rowerzystéw poprzezagipieszy isciezke pieszo-rowerow.

Stan wiasnégxi jest okrélany poprzez dziatkbudowlam lub kilka dziatek budowlanych
wchodzcych w skiad jednej nieruchorsm, nalezagcej do jednego wiiciela.

Ochrore srodowiska zapewnionoepoprzez techniczne uzbrojenie terenéw oraz nakaz
postpowania zgodnie z przepisami dotycgmi ochronysrodowiska; ochrog wéd
podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, aetgoprzez zachowanie oraz
ksztaltowanie terenéw zieleni wraz z ustaleniemaisikow powierzchni biologicznie
czynnych i wskanikbéw intensywnéci zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudow.



W planie uwzgtdniono wymagania ochrony zdrowia bezpiecsteva ludzi i mienia po-
przez zastosowanie zapisow dogymzch standardéw akustycznych dla wyznaczonych
terenéw oraz zakazu lokalizowania przedsi¢¢ zaliczanych do magych znacaco
oddziatywa na srodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrémgowiska,

Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla potrzeb os6b niepetnosprawnych uwadgliono wymaég wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kagrarkingovws, zgodnie z przepisami ogh-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwggdhiajg walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wy-
korzystanie istniecej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nrgowhzania

Z nimi.

Plan zachowuje zabud@wstniegca oraz dopuszcza nowe inwestycje stamoeiuzu-
petnienie istnigjcego zagospodarowania z zachowaniem rozdzieleniaijitterenow.
Zgodnie z obowgzujacymi przepisami, dotygzymi obronndci i bezpieczéastwa pa-
stwa, plan miejscowy uwzglnia wymagania organow wojskowych, ochrony gran&zo
bezpieczéstwa pastwa.

Plan uwzgtdnia interes publiczny poprzez zachowanie isioEjyo zagospodarowania
w zakresie drog publicznych oraz ogdlinod@psi/ch terendw zieleni. Przeznaczenie ist-
niejacych terendw zieleni jako zieleni naturalnegniej i uradzonej, umeliwi podnie-
sienie jakéci zagospodarowania przestrzeni publicznej. gdapa uwadze potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wntgieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgjdniono zapisy umdiwiajace rozbudow niezlednych sieci oraz za-
bezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. p@aradpowiednie szeroka paséw dro-
gowych). Projektowane tereny zabudowy, na obszalerel, § zaopatrzone w projekto-
wane podstawowe sieci infrastruktury technicznpgtiona zostata potrzeba zapewnie-
nia odpowiedniej iléci wody dla potrzeb ludrsai, dziki dosepowi do miejskiej sieci
wodochgowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiegjakos¢ wody w miejskiej sieci za-
pewnia stacja uzdatniania wody zlokalizowana neniermiasta.

W granicach planu nie wygiujg potrzeby zwijzane z ksztattowaniem rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej. é&Nwystpuja réwniez potrzeby zapo-
biegania powznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowidzkiego isrodo-
wiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotanRisy w rejonie alei Powsta
cow Wielkopolskich — Osiedle kae,sporzdzony zostat przy zapewnieniu udziatu spo-

leczeastwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednigitogtosz@ informujgcych



0 przysgpieniu do sporgdzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej igrasy-
wieszone na tablicy ogtoszéJrzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie interne
towej biuletynu informacji publicznej miasta Pty tresci ogtoszé i obwieszczé zna-
lazty sk informacje o maliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono irerm
na ich skfadanie.

W trybie sporzdzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyt tervmpfozenia projektu
planu do publicznego wgdlu oraz termin dyskusji publicznej, z zachowanierminow
wynikajacych z obowdzujagcych przepiséw. Poinformowano miesakaw o maliwosci
sktadania uwag do wylonego projektu w okétbonym terminie.

Informacje zostaty podane do publicznej wiadéanev formie ogtoszé i obwieszcza,
poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszemi¢ablicy ogtoszeUrz¢du Miasta
Pity oraz zamieszczenie na stronie internetowejebjau informacji publicznej miasta
Pity. Projekt planu spogrlzono przy zachowaniu jawém i przejrzystéci procedur pla-
nistycznych, m. in. poprzez upublicznienie proceporadzania projektu planu oraz
umazliwienie petnego dogpu do dokumentacji planistycznej, w ramach olaawgcych
przepisow.

Ustalajc przeznaczenie terenu i okliagac sposéb zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pity rozpatrzyt sktadane wnioski w teylplanu, majc na uwadze interes
publiczny i prywatnyPlan uwzgt¢dnia analizy ekonomicznéiodowiskowe i spoteczne.
W rezultacie zapisy planu chranstniegcy stan zagospodarowania terenu oraz stapowi
podstaw do podejmowania dziatlana rzecz lokalnej spoteczéw. Wyraza sk to poprzez
zachowanie charakteru zagospodarowania obszarugaddw stagcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, ustugowych i zieleni, uwdgiajgc lokalne uwarunkowania
oraz zachowujc pazadany kierunek zagospodarowania gkvay w studium uwarunko-
wan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego mRigtgzmiana studium w roku
2023).

Wptyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej spogglzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodariawanestrzen-
nego. Istniejce i projektowane drogi oraz istrgeg i projektowane sieci uzbrojenia tech-
nicznego stanowiodpowiednio dojazd do posesji oraz zaopatrzemeeadia.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddziatywaniasr@dowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrorrodowiska w Poznaniu, zostaly uwaghione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym, zmodyfitno ustalenia dokumentéw, sto-

sownie do sugestii zawartych w opinii.



Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna weRilostanowita zaopiniowapro-
jekt planu pozytywnie, po wprowadzeniu zmian w ualendotyczcych nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oraz maiwosci realizacji obiektow matej architektury, infrasir
tury i parkingbw podziemnych na terenach zielegraniczonych projektowanymi bu-
dynkami mieszkalnymi.
Na etapie procedury opiniowania planu vapédno o oping do Miejskich Wodoeigéw
I Kanalizacji, otrzymano odpowiegozytywry.
Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przegany do tego uprawnione.
W zwigzku przedtaajaca sie procedug zmiany przeznaczenia gruntovérgch na cele
nierolnicze i nieléne, Prezydent Miasta Pity zdecydowat o zmniejszgnaunic projektu
planu skierowanego do uchwalenia. Wpi@jszym terminie &dzie procedowaniu druga
czeé¢ planu, po uzyskaniu pozytywnej decyzji Ministrarkhtu iSrodowiska ws. zmiany
przeznaczenia gruntowsigych na cele niefae.

Dalszemu procedowaniu poddan@s€z(obszar o powierzchni ok. 17,8 ha) pro-
jektu, ok. 17,8 ha planu o zmniejszonym zakresamigt

Plan skierowany do uchwalenia wyznacza terenyndiaej zabudowy kubatu-
rowej: tereny ustug (1U i 2U) i zieleni natural{&N). Projektowany jest nowy ukiad
komunikacyjny w powjzaniu z istniejca alep Powstacow Wielkopolskich i ulSnia-
deckich, w postaci nowej drogi lokalnej (2KDL), dréojazdowych (1KDD i 2KDD),
terenu parkingu (KOP) iterenu komunikacji drogowegwretrznej lub parkingu
(KR-KOP). Projektowana zabudowa ustugowa stanowadikirbanistyczny z dagiem
do drogi publicznej, powranej z istnigjcym i projektowanym uktadem komunikacji,
zapewniggc tym samym rozvdzania w zakresie ruchu samochodowego: pieszege-row
rowego §ciezki piesze i pieszo-rowerowe) i transportu zbiorowegrojektowana zabu-

dowa stanowi bedzie uzupetnienie ustug publicznych miasta.

Etap wyloenia;

Procedowany plan skierowany do uchwalenia zostaxony do publicznego wgtlu
w terminie od 03.09.2024r. do 02.10.2024r., (teroirag do 23.10.2024r.).
Do projektu planu w terminie ich sktadania,zz00 nasfpujace uwagi:
1) ,Wnosimy o usurgcie z projektu planu terenu drogi dojazdowej 1KDzo
terenu parkingu KOP”;
2) ,Wnosimy takie 0 zmiag przeznaczenia terenu oznaczonego symbolami 1U oraz
2U —tereny ustug na tereny o symbolu US ogexhym przeznaczeniu na ustugi

sportu i rekreaciji.”



Prezydent nie uwzetinit ztozonych uwag.

W zwigzku z zakaczeniem procedury formalno-prawnej spoizenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pragstego nie narusza ustaktudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miRistav zakresie zmian
w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochidpowiska, kierunkdw rozwoju komuni-

kaciji i infrastruktury technicznej oraz politykizestrzenne.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/Monika Lukomska
Zastpca Prezydenta



Lista nieuwzglkdnionych uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodavania przestrzennego

miasta Pity w rejonie alei Powstacow Wielkopolskich — Osiedle Léne

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 22an2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

L Data Tres¢ uwag: Rozstrzygngcie
P | wniesienia Prezydenta Miasta Pity
uwag z dnia
5.11.2024 t*
1. | 23.10.2024 1 Wnosimy o usunicie z projektu planu | Uwaga nieuwzgidniona.

terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz
terenu parkingu KOP.

Droga dojazdowa KDD zostata wyzn
czona w projekcie mpzp w celu:

nych terenéw ustugowych 1U i 2
oraz powjzania ich z zewgtrznym
uktadem drogowym Pity poprzez Wi
Sniadeckich i alej Wyzwolenia (do-
step pdredni umaliwia wydzielony

wo zostanie wykorzystany do obsh
sgsiednich terendéw mieszkaniowych
b) opisany powyej ukfad drogowy
wynika z negatywnego stanowiska
rzadcy drogi — Wielkopolskiego Z3
rzadu Drog Wojewddzkich w Pozn
niu, w zakresie bezgeedniego powg-
zania wyznaczonych terend
z alep Powstacéw Wielkopolskich
poprzez skrzgowanie na wysoki
ul. Jana Styki.
Teren parkingu KOP wyznaczono na
trzeby postoju pojazdéw obstugajch te-
reny ustugowe 1U i 2U oraz planowany
terenéw mieszkaniowych.

a) obstugi komunikacyjnej wyznaczpo-

pas drogi lokalnej KDL, ktory docelo-

L)

gi
)

ya-
|

W

Wnosimy take o zmiag przeznaczenia

terenu oznaczonego symbolami 1U oraz 2
— tereny ustug na tereny o symbolu U

0 Wylacznym przeznaczeniu na ustugi spor
i rekreacji.

Uwaga nieuwzgidniona.

*Wiascicielem dziatki nr ewid. 51/35 je
Bmina Pita.

Bla wyznaczonych w projekcie planu te
néw 1U i 2U ustalono przeznaczenie us
gowe, w tym ustug sportu i rekreacji o

i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, k
tury i rozrywki, bezpieczestwa i poradku
publicznego, biurowe i
W projekcie planu przeznaczono tere
zgodnie z kierunkiem zagospodarowa
przestrzennego wyznaczonym w Obgw
zujacym studium. Docelowym zagospoq
rowaniem terenu bytej strzelnicy jest lok
lizacja osiedla mieszkaniowego z teren
ustugowymi.

handlu, turystyki, gastronomii, zdrowl

administragji




w uzasadnieniu do uchwalty
Nr LXXII/733/23 Rady Miasta Pity z dnig
28 lutego 2022 r. w sprawie przygstenia
do sporadzenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie alei Powstacow Wielkopolskich
— Osiedle Léne, wskazano cele zmiany
ustaléh obowhzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, zgodnie ze zmia-
nami ustalonymi w obowrujacym stu-
dium uwarunkowa i kierunkéw zagospg
darowania przestrzennego miasta Pity.

W 2023 r. Rada Miasta Pity (uchwata
Nr LXXI1/730/23 z dnia 28.02.2023 1)
podgta uchwa¢ zmieniajcg dotychcza
sowy kierunek ustug sportu na tereny zgbu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinngj
Z ustugami.

*1 Termin sktadania uwag do projektu miejscowego plamgospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie alei Powsieow Wielkopolskich — Osiedle kee, wytazonego do wgjdu
publicznego od 3.09.2024 r. do 2.10.2024w gi do 23.10.2024 r.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Monika tukomska
Zastpca Prezydenta



