UCHWALA Nr 111/14/24
RADY MIASTA PILY
z dnia 11 czerwca 2024 r.
Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie oczyszczalni Sciekow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pilty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie oczyszczalni §ciekdw, zwany dalej planem.

2. Granicami ~ obszaru  objetego planem s3a: od  poélnocnego-wschodu
i potudniowego-zachodu linie rozgraniczajace tereny PKP, od zachodu cze$¢ terendow
oczyszczalni $ciekow, od wschodu pas drogowy ul. Na Leszkowie, zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni $ciekdw, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, sta-
nowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni sciekOw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekow, stanowiace

zatacznik nr 4 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekdw, stanowiacy za-

facznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;
2) dobra kultury wspotczesne;j;
3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

rendow.

3. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja:

1) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki, wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr rejestru A-491 (decyzja z dnia 14.12.1983 r.), oznaczenie na ry-
sunku;

2) umocnienia polowe (fortyfikacje ziemne) — row przeciwpancerny i transzeje, pocho-
dzace z Il wojny $wiatowej, oznaczenie na rysunku;

3) strefa ochronna ujecia wod podziemnych, obejmujgca teren ochrony bezposrednie;j,
oznaczenie na rysunku;

4) obszar Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB300012 — obszar specjalnej ochrony pta-
koéw, oznaczenie na rysunku;

5) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 125 — Zbiornik migdzymorenowy ,,Watcz-
Pita”, obejmujacy zasiegiem caty obszar objety planem;

6) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125, obej-

mujacy zasiggiem caty obszar objety planem.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej - schronisko dla zwierzat, oznaczenie na rysunku — U,
2) teren kanalizacji - oczyszczalnia $ciekow, oznaczenie na rysunku — KO;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;



4) teren gospodarowania odpadami - grzebowisko, oznaczenie na rysunku — O;
5) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;

6) teren cmentarza zamknigtego, oznaczenie na rysunku — ZCz;

7) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy 1 zago-

spodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencjg gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki wpisany do rejestru zabytkow;

5) obszar umocnien polowych (fortyfikacje ziemne) — rOw przeciwpancerny i transzeje,

pochodzace z Il wojny $wiatowe;.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza budynkow i wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgod-

nie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catko-
witych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig cat-
kowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych li-
czonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, nalezy
przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach od linii elektroenergetycznej;

3) schronisku dla zwierzat, nalezy przez to rozumiec¢ teren schroniska dla zwierzat w ro-
zumieniu przepisOw z zakresu ochrony zwierzat;

4) przeznaczeniu podstawowym, nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj prze-
znaczenia w liniach rozgraniczajacych terenu, ktory jest jedynym przeznaczeniem lub

przewaza na wyznaczonym terenie;



5) przeznaczeniu uzupetniajacym, nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj prze-
znaczenia w liniach rozgraniczajacych terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podsta-

wowe 1 nie moze przewaza¢ na wyznaczonym terenie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,

przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6.1. Dla ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z sasiedztwa
lasu, obszaru kolejowego, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych;
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i wskazniki intensywnosci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;
3) uzbrojenie terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;
4) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. Na obszarze objetym planem:
1) zakazuje sig:

a) sytuowania budowli wyzszych niz 35,0 m nad poziomem terenu,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wyko-
rzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem mikroinstalacji (jako urzadzen wolno-
stojacych 1 innych niz wolnostojace);

2) nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych przy zabudowie i zagospo-
darowaniu terenéw:

a) przylegtych do obszaru kolejowego (linie kolejowe poza planem), zgodnie z prze-
pisami z zakresu transportu kolejowego,

b) przylegtych do laséw, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

c) w przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i jej potencjalnego
pasa technologicznego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa energetycznego,

d) w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych, obejmujacej teren ochrony bezposred-
niej (strefa na terenie KO), zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

e) w obszarze Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB300012 — obszar specjalnej ochrony

ptakow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.



§7.1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, ustala sig:
1) zastosowanie ustalen zawartych w §13;
2) zachowanie umocnien polowych (fortyfikacji ziemnych), o ktorych mowa w §2 ust. 3
pkt 2, zlokalizowanych na terenach ZL3, KO i Ki, objetych ochrong zabytkéw na pod-

stawie ustalen planu.

2. Dla zabytkow objetych planem obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§8. Dla terenu zabudowy ustugowej - schroniska dla zwierzat — U, o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala si¢:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z bytowaniem i opiekg nad zwierze-
tami oraz obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie sytuowania budynkoéw administracyjno-biurowych;
3) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku, z zastosowaniem:
a) maksymalnej wysoko$ci budynkow — 10,0 m,
b) dowolnej geometrii dachow,
€) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 0,2,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej

graniczacej z terenem Ki.

§9. Dla terenu kanalizacji - oczyszczalni sciekow — KO, o ktorym mowa w §3 ust. 1
pkt 2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — oczyszczalnia Sciekow,
b) uzupekniajace:
— produkcja — przetwarzanie odpadow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,
— produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500 kW; dla rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z od-



nawialnych zrédel energii, 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, maksy-
malne granice ich stref ochronnych zawieraja si¢ w z liniach rozgraniczajacych
teren KO;
2) sytuowanie:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow,
przetwarzaniem osadow S$ciekowych, bioodpadéw, odpadoéw mineralnych, itp.,
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym uje¢ wod podziemnych,
C) instalacji umozliwiajagcych magazynowanie energii - magazyndéw energii,
d) budynkéw administracyjno-biurowych i badawczo rozwojowych;
3) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku, z zastosowaniem:
a) maksymalnej wysoko$ci budynkéw — 15,0 m,
b) dowolnej geometrii dachow,
€) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 0,5,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

§10. Dla terenu infrastruktury technicznej — Ki, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3,

ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;.

§11. Dla terenu gospodarowania odpadami - grzebowiska — O, o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:

1) grzebowisko zwtok zwierzat domowych;

2) sytuowanie budynkow dla obstugi grzebowiska na terenie ograniczonym maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku;

3) maksymalng wysokos¢ budynkow — 5,0 m, | kondygnacja nadziemna;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 0,01 0,1;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%.



§12.1. Dla terenow lasow — ZL, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, obejmujacych
tereny ZL1, ZL2 i ZL3, ustala si¢:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) teren ZL.2:
a) stanowi otuling zabytku (cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow),
b) zakaz sytuowania obiektow budowlanych, z wytaczeniem podziemnych sieci infra-

struktury technicznej.
2. Dla terenow lasoéw maja zastosowanie przepisy odrgbne o lasach.

§13. Dla terenu cmentarza zamknigtego — ZCz, o ktérym mowa w §2 ust. 3 pkt 1
iw §3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:
1) zachowanie zabytku, poprzez dziatania majace na celu zabezpieczenie substancji
obiektu cmentarza;
2) zachowanie kompozycji przestrzennej cmentarza, w tym zieleni;

3) zakaz sytuowania budynkow.

§14.1. Dla terenow: publicznej drogi lokalnej — KD-L, o ktérej mowa w §3 ust. 1
pkt 7 i publicznej drogi dojazdowej KD-D, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢ sze-

rokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku.

2. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budow-

lane dotyczace drog publicznych.

§15.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania: dla terenu zabudowy ustugowe;j - schroniska dla zwierzat — U, dla terenu kana-
lizacji - oczyszczalnia $ciekow — KO, dla terenu gospodarki odpadami - grzebowiska — O,
w 1lo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych albo w ilo$ci nie
mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustu-

gowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepi-

sami odrgbnymi.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§16. 1. Tereny komunikacji, na obszarze objetym planem, obejmuja:
1) publiczng droge lokalng — KD-L, ul. Na Leszkowie;
2) publiczng droge dojazdowa — KD-D.

2. Powigzanie obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia istniejgca publiczna droga lokalna KD-L, (ul. Na Leszkowie): w kierunku potnoc-
nym do drogi powiatowej nr 1229P - Pita-Kaczory (droga poza planem), w kierunku potu-
dniowym do drogi powiatowej nr 1161P - Pita-Byszki-Ujscie (droga poza planem).

3. Dla drog publicznych majg zastosowanie przepisy techniczno-budowlane doty-

czace drog publicznych.

§17.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury techniczne;j:
wodociggowy, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny, powigzane z uktadem zewnetrz-

nym.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej z dopuszczeniem uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z ustaleniami planu;
2) odprowadzanie $ciekow:
a) do miejskiej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) zagospodarowanie wod poprzez rozwigzania indywidualne,
b) w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania, sytuowanie urzg-
dzen podczyszczajacych;
4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zroédet ciepta, charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisyjnymi;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb,



z dopuszczeniem indywidualnych zrodet gazu;
7) telekomunikacja — z wykorzystaniem bezprzewodowych i przewodowych systemow

telekomunikacyjnych, realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 2, maja zastosowanie wyma-

gania okre§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.
§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR 111/14/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 11 CZERWCA 2024 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni sciekow, nie narusza ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie oczyszczalni §ciekdw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/- Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR 111/14/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 11 CZERWCA 2024 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni Sciekow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/- Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR 111/14/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 11 CZERWCA 2024 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni Sciekow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi ztozonej do projektu planu (wylozenie do wgladu
publicznego od 27.12.2023 r. do 29.01.2024 r.; uwagi do 20.02.2024 r.) dotyczacej
przesunigcia linii zabudowy na dziatkach 112/1 i 112/3 zgodnie z propozycja przekazang

przez wnioskodawce.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/- Maria Kubica



Uzasadnienie
do uchwaly Nr 111/14/24
RADY MIASTA PILY
z dnia 11 czerwca 2024 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

W rejonie oczyszczalni Sciekow

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty Nr L./539/21 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie oczyszczalni $ciekow. Uchwata zostala podjeta zgodnie z wynikami analizy
dotyczacej zasadno$ci przystagpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Obszar objety planem dotyczy terenow
ograniczonych od potnocnego-wschodu i potudniowego-zachodu liniami rozgraniczajacymi
tereny PKP, od zachodu terenami oczyszczalni $ciekéw, od wschodu pasem drogowym
ul. Na Leszkowie.

Podjecie uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie oczyszczalni $ciekow podyktowane bylo:
potrzebami inwestycyjnymi spotki ,,Gwda” (§wiadczacej ustugi zwigzane z oczyszczaniem
sciekow, zajmujacej si¢ odzyskiem energii, a takze oferujacej ustugi 1 produkty pochodzace
z przetwarzania materii organicznej), oraz potrzebami inwestycyjnymi schroniska dla

zwierzat w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw bytowania zwierzat.

Wyniki analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust.l ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
oczyszczalni $ciekoOw jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zawartej w uchwatach:
1) w sprawie aktualnosci studium zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:
— uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.,
— uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie



zmiany uchwaty Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.;
2) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity - Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pity z dnia 28 marca
2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza zwartg strukturg przestrzenng miasta.
Ksztattowanie przestrzeni na terenach objetych projektem planu jest wynikiem dziatan
podejmowanych na tym obszarze i ma wplyw na jako$¢ zycia mieszkancoOw aglomeracji
Pila. Dziatania te zwigzane s3 z oczyszczalnig $ciekOw zajmujaca si¢ oczyszczaniem
Sciekow z aglomeracji Pita (miasto Pita i miejscowosci gminy Szydtowo) oraz schroniskiem
dla zwierzat zapewniajacym opieke nad zwierzetami bezdomnymi.

Przyjmujac tad przestrzenny za podstawe dziatan projekt planu ustala przeznaczenia terenow
uwzgledniajac istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw, taczac aspekty
spoteczne, gospodarcze, $rodowiskowe i kulturowe; nie wprowadza si¢ przeznaczen
mogacych powodowaé konflikty przestrzenne. Wymagania urbanistyki i1 architektury
projekt planu realizuje poprzez ustalony planem zbidr zasad i parametrow dla realizacji
nowych budynkéw i budowli (wysokos¢ zabudowy, geometria dachow, intensywno$¢
zabudowy) wraz z normami techniczno-budowlanymi przewidzianymi w przepisach.
Ponadto na architektur¢ wpltyw majg takze funkcje 1 konstrukcja obiektow oraz uzyty
material do ich budowy.

Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar dopuszczalnej zabudowy
budynkami.

Nieruchomosci objete planem sg wydzielone w sposob, ktory nie wymaga przeprowadzenia
procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci. Zgodnie z powyzszym uzasadnione jest
nieokreslanie w planie elementow wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety projektem planu dotyczy terendow przeksztalconych antropogenicznie
o uksztattowaniu ptaskim. Istotny element krajobrazu to kompleksy lesne, ktore objete sa
forma ochrony przyrody — obszar Natura 2000. Architekture definiuje zabudowa zwigzana

z istniejacym zagospodarowaniem i1 uzytkowaniem terenow.



Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

ilesnych.

Projekt planu uwzglednia powyzsze wymagania ustalajac:

przeznaczenia terenow,

wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

mozliwos¢ sytuowania proekologicznych instalacji pozyskiwania energii

ze zrddet odnawialnych — energii stonecznej oraz biogazowni,

spelnienie wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, przy zabudowie

1 zagospodarowaniu terendw przylegtych: do obszaru kolejowego, lasow,

w przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kKW i jej pasa technologicznego,

w obszarze Natura 2000, w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych,

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wytaczeniem mikroinstalacji, oraz

zakaz sytuowania budowli wyzszych niz 35,0 m nad poziom terenu,
postgpowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowisku, w tym

przepisami prawa miejscowego.

Ustalone planem odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych poprzez rozwigzania

indywidualne oraz wskazniki powierzchni biologicznie czynnej maja na celu zapobieganie

zmniejszaniu naturalnej retencji wod w zlewni.

Ze wzgledu na potrzeby terenowe zwigzane z rozwojem spotki wodno-$ciekowej ,,Gwda”

oraz potrzeby terenowe zwigzane z komunikacje drogowa cze$¢ terenow laséw zostata

przeznaczona na oczyszczalni¢ sciekow 1 droge dojazdowa.

W odniesieniu do gruntdw lesnych dla ktorych projekt planu ustala inne przeznaczenie niz

lesne, w procedurze planu wystapiono o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych

gruntdéw na cele nierolnicze i niele$ne — zgody uzyskano decyzjami:

Ministra Klimatu i Srodowiska, dla gruntéw bedacych we wladaniu Skarbu
Panstwa w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe,

Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, dla gruntéw bedacych wiasnos$cia
Spotki Wodno- Sciekowej ,,Gwda” i Gminy Pita.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;.

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ cmentarz jeniecki z okresu I wojny $wiatowe;j

wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewddztwa Wielkopolskiego pod numerem



A-491 (decyzjaz dnia 14.12.1983 r.). W zwiazku z powyzszym w projekcie planu podejmuje
si¢ ustalenia w zakresie ochrony zabytku. Ponadto dla ochrony cmentarza, w jego otoczeniu
ustala si¢ przeznaczenie ZL2 (teren lasu), zgodnie z istniejagcym uzytkiem gruntowym
1 zagospodarowaniem terenu, dla ktorego ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.
W ustaleniach planu wprowadzono takze zapis o zachowaniu przebiegu umocnien polowych
(fortyfikacji ziemnych) pochodzacych z okresu II wojny §wiatowe;.

Dla wyzej wymienionych zabytkéw obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami

z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473).

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi ustalajgcymi
wymogi techniczne i sanitarne. W projekcie planu uwzglednia si¢ ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow o kolei, prawa energetycznego, prawa wodnego, prawa
budowlanego oraz ustala si¢ postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa projekt planu odsyta do przepisow odrebnych.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okre$la $rodki stuzace zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1 v.z.d.o.s.p.)
— Urzad Miasta Pity Gmina Pita na stronie internetowej w zaktadce dostepnos¢ zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostgpnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw

dostgpnosci architektonicznej 1 cyfrowe;.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem planu stanowig tereny predysponowane do kontynuowania
przeznaczenia wynikajacego z istniejacego zagospodarowania, ze wzgledu na potozenie
1 specyfike Swiadczonych ustug (oczyszczalnia S$ciekow, schronisko dla zwierzat,
grzebowisko).
Walory ekonomiczne jako koszty i korzys$ci wynikajace z uzytkowania przestrzeni:

— dogodne potozenie terenéw (ze wzgledu na peilnione funkcje) poza terenami

$cistej urbanizacji, z dostgpem do drog publicznych,
— ustalone przeznaczenie terenow,
— Dbrak przeznaczen konfliktogennych,

— potencjalny, korzystny wptyw na skutki gospodarcze - zwigkszenie mozliwosci



rozwojowych spotki $ciekowej ,,GWDA™ poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu KO (teren kanalizacji - oczyszczalnia $ciekow),

— potencjalnie niekorzystny wptyw — zmiana przeznaczenia terenow lesnych na
cele nierolnicze i nielesne (koszty zwigzane z wylaczeniem lasow z produkcji

rolnej 1 lesnej).

Prawo wlasnosci.

Plan miejscowy ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki
zabudowy okresla sposob wykonywania prawa wilasnosci.

Projekt planu ingeruje w tereny bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych, poprzez wskazanie nowego przeznaczenia. Dla czeSci terendw lasow
ustalono przeznaczenie na oczyszczalni¢ §ciekéw i1 komunikacje.

Sasiedztwo obszarow kolejowych moze mie¢ wptyw na zagospodarowanie nieruchomosci

przylegtych, powyzsze wynika z przepisow odrebnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wniosku

1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow stuzacych obronno$ci lub bezpieczenstwu
panstwa.

Plan graniczy z terenem zamknietym kolei przez ktory przebiegaja linia kolejowa nr 354
Pila-Poznan 1 linia kolejowa nr 18 Pita-Kutno — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym,
dla ktorych obowigzuja zasady sytuowania budowli, budynkow, drzew i1 krzewéw oraz
wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Linia kolejowa nr 18 Pita-Kutno jest linig
kolejowa o znaczeniu panstwowym (Rozp. Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r.

zmieniajac rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym).

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji uwzgledniaja interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych,
pieszych 1 rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Powyzsze
potrzeby plan realizuje takze poprzez ustalone przeznaczenia terenéow KO, U, O, ZL,
zabezpieczajac tereny, dla realizacji celéw waznych dla miasta, zwigzanych z ochrong

srodowiska, opieka i zdrowiem zwierzat.



Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych.

Wyznaczone w planie tereny komunikacji, stuza realizacji zadan zwigzanych z drogami 1
infrastrukturg techniczng, w tym realizacjg sieci szerokopasmowych. Ponadto projekt planu
uwzglednia istniejaca lini¢ elektroenergetyczng 110 kW oraz dopuszcza sytuowanie budowli

o maksymalnej wysokosci 35,0 m.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi formalne, zapewniajac udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zawiadamiajac w dniu 01 grudnia 2021 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekow. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce 1 termin skladania
wnioskdw do dnia 07 stycznia 2022 r. zostaly opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pity. Nastgpnie przyjeto wnioski organdéw 1 instytucji,
sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, wystapiono
o opinie i uzgodnienia oraz wystapiono o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia czgsci
gruntow lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. O wyltozeniu projektu planu do wgladu
publicznego, mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz przeprowadzeniu
dyskusji publicznej poinformowano przez opublikowanie odpowiednich tresci ogloszen
1 obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily

oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

Termin I wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego zostal ustalony od dnia
27 grudnia 2023 r. do dnia 29 stycznia 2024 r. Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 22 stycznia 2024 r.
Termin skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 luty 2024 .

Do wylozonego projektu planu wplynety uwagi.



GWDA sp. Z 0.0. — | Uwzglednienie mozliwo$ci | Uwaga uwzgledniona
teren KO sytuowania studni glebinowych

do poboru wody podziemnej

Uwzglednienie mozliwosci | Uwaga uwzgledniona
sytuowania studni glebinowych

do poboru wody podziemnej

Przesuniecie linii zabudowy na | Uwaga uwzgledniona

dziatkach 112/11112/3 w czesci

Zwigkszenie maksymalnej | Uwaga uwzgledniona

wysokos$ci zabudowy do 15,0 m

Rozszerzenie infrastruktury | Uwaga uwzgledniona
technicznej w pkt dotyczacym
zaopatrzenia w wode poprzez

dodanie studni glebinowej

Poprawg jednostki mocy z kV na | Uwaga uwzgledniona

kW

W wyniku uwzglednienia uwag postanowiono o ponownym wylozeniu projektu planu

do wgladu publicznego.

Termin II wylozenia projektu planu do wgladu publicznego zostal ustalony od dnia
26 marca 2024 r. do dnia 26 kwietnia 2024 r. Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 09 kwietnia 2024 r.
Termin sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 maja 2024 r.

Do wylozonego do wgladu publicznego projektu planu — nie wptynely uwagi.

Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnoSci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych 1 umozliwieniu dostgpu do dokumentacji planistycznej, poprzez
zastosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania

na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jako$ci wody, dla celdw zaopatrzenia ludno$ci.

Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajac odpowiednig ilos¢




1 jakos¢ wody. Polozenie obszaru objetego planem w obszarze aglomeracji, w zasiggu

istniejacych miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zaopatrzenie dzialek w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposob zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone

w postaci wnioskOéw i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne.

Poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobu zagospodarowania plan realizuje
dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni wskazujac najkorzystniejsze
rozwigzania z punktu widzenia przestrzennego, $rodowiskowego, spotecznego
i gospodarczego.

Ustalajac przeznaczenie terendw uwzgledniono istniejacy sposob zagospodarowania
terenow, ktory zdeterminowat o przydatnosci przestrzeni do realizacji celéw publicznych

(oczyszczalnia Sciekoéw, schronisko dla zwierzat, drogi).

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Projekt planu ksztaltuje strukture przestrzenng obszaru, zgodnie z kierunkami
sformutowanymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity i wyznacza tereny: oczyszczalni $ciekow, schroniska dla zwierzat i grzebowiska,
komunikacji, cmentarza zabytkowego oraz lasu.

Ustalone przeznaczenia terendw uwzgledniaja istniejacy sposob uzytkowania terenow,
a przyjete rozwigzania przestrzenne nie wprowadzaja zabudowy konfliktogennej
1 zapewniajg tereny dla przemieszczania si¢ samochodow, pieszych i1 rowerzystow (drogi

KD-L i KD-D).

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczalni §ciekow w zalozonym 10 letnim okresie
prognozowanym, wykazata na potencjalne koszty zwigzane z podziatami geodezyjnymi,
wykupem i odszkodowaniami z tytutu wylaczenia gruntow lesnych z produkcji. Natomiast
po stronnie dochodow wskazata na potencjalny wplyw do budzetu gminy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

w z. PREZYDENTA MIASTA
I-I Monika Lukomska
Zastegpca Prezydenta



