DRUK 24

UCHWALA
RADY MIASTA PILY

z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy, zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwatly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki
Gwdy, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki



Gwdy, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwatly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem;

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenoOw.

§3.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
wystepuja stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku:
1) Pita, stan. 50, obszar AZP 36-26/50;
2) Pila, stan. 51, obszar AZP 36-26/51;
3) Pita, stan. 52, obszar AZP 36-26/52;
4) Pila, stan. 57, obszar AZP 36-26/57,
5) Pita, stan. 58, obszar AZP 36-26/58.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, maja zastosowanie

przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§4.1. Na obszarze objetym planem, wystepuja:
1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi p=10%,
b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi p=1%;
2) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym

prawdopodobienstwo jest niskie i wynosi p=0,2%.



2. Granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okre$lone na rysunku planu
na podstawie map zagrozenia powodziowego, ktore sa wigzace na etapie podejmowania

decyzji dotyczacych zagospodarowania terenu potozonego na tych obszarach.

3. Granice obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a i b, dla terenéw wod
powierzchniowych §rodladowych IWS + 4WS oraz terendw zieleni naturalnej 2ZN i 3ZN,
sg takie same jak granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym

mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Dla terenéw polozonych na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig
(IWS+6WS; 2ZN, 3ZN, 4ZN i N) obowigzuja zakazy, w tym dotyczace gromadzenia
substancji lub materiatéw mogacych zanieczysci¢ wody oraz sktadowania i prowadzenia
przetwarzania odpadow, a takze nakazy, ograniczenia w zagospodarowaniu terenow oraz
obowiazki 1 odstepstwa od nich, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia, w tym zgodnie z ustaleniami Planéw zarzadzania ryzykiem

powodziowym.

§5.1. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ,Pita — Dolina Gwdy” (nr 2504), uwzglgdnionego w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego; granice krajobrazu priorytetowego

0znaczono na rysunku.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 — Zbiornik migdzymorenowy

,,Walcz — Pila”.

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku
—US-7P;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
3) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — ZN;
4) teren lasu, oznaczenie na rysunku — L;

5) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;



6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo — rowerowej,
oznaczenie na rysunku — KR-KP;

8) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

9) teren niesklasyfikowany, oznaczenie na rysunku — N.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§7. Teren ustug sportu i1 rekreacji lub zieleni urzadzonej US — ZP oraz tereny zieleni
urzadzonej ZP sa terenami, dla ktorych w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne

poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§8. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:
1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) budowli wyzszych niz 10,0 m.

§9.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia:
a) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%,
b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi p=1%;
3) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2%;
4) stanowiska archeologiczne;

5) granica obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

§10.1. Ochrong §rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie obszaru objetego planem;

2) postepowanie zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz
elektrowni wodnej (teren N);

4) ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni (tereny ZP
1 ZN) 1 lasow (teren L) oraz ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

5) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

6) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;

7) realizacj¢ ustalen planu, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéra
nie powoduje zwiekszania si¢ zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
1 nie utrudnia ochrony przed powodzia;

8) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym

Z przepisami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztattowania krajobrazu, w planie ustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, uwzgledniajace wyniki Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego, w szczegdlnosci poprzez:
1) ograniczenie zabudowy w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych;
2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodnicze;j,
w tym zieleni naturalnej i urzadzonej jako dominujacych;
3) wyznaczenie terenéw o funkcji sportowo-rekreacyjnej oraz wyposazenie ich
w infrastrukture turystyczng w celu skanalizowania ruchu i ograniczenia presji

turystycznej i rekreacyjnej na tereny otwarte i cenne przyrodniczo;



4) zagospodarowanie terendOw uwzgledniajace zachowanie widokow z ciagu

widokowego, oznaczonego na rysunku.

§11. Dla terenu ustug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzadzonej US — ZP, o ktérym
mowa w §6 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) ksztaltowanie zieleni;

2) sytuowanie budowli sportowych i rekreacyjnych, obiektow matej architektury,
budowli infrastruktury technicznej, chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz innych
budowli zwigzanych z funkcjg terenu;

3) mozliwo$¢ sytuowania dwoéch wiat (altan grillowych) z zastosowaniem:

a) wysokosci do 5,0 m,

b) dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 25°,

¢) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25 m? dla jednej wiaty;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dostep komunikacyjny do terenu poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej

lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP.

§12. Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP, ustala si¢:
1) dla terenow 1ZP, 27ZP 1 3ZP:

a) ksztaltowanie zieleni;

b) sytuowanie: obiektow matej architektury, budowli infrastruktury technicznej,
chodnikow i $ciezek rowerowych oraz innych obiektow zwigzanych z funkcja
terenu,

¢) mozliwos¢ sytuowania, na kazdym wyznaczonym terenie, dwoch wiat (altan
grillowych) z zastosowaniem:

— wysokos$ci do 5,0 m,

— dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 25°,

— powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25 m? dla jednej wiaty;

d) zakaz zabudowy budynkami;



e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki

budowlane;j;
2) dla terenu 4ZP:

a) ksztaltowanie zieleni;

b) sytuowanie: obiektow matej architektury, w szczegolnosci placu zabaw dla
dzieci, budowli infrastruktury technicznej, chodnikéw i $ciezek rowerowych
oraz innych obiektéw zwigzanych z funkcja terenu;

c) zakaz zabudowy budynkami;

d) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

§13.1. Dla terendéw zieleni naturalnej ZN, obejmujacych tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN
14ZN, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:
1) ksztaltowanie roznych form zieleni z uwzglednieniem istniejgcej zieleni cennej
przyrodniczo;
2) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki

budowlane;.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia maja

zastosowanie przepisy z zakresu prawa wodnego.

§14.1. Dla terenu lasu L, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ zakaz
zabudowy budynkami.

2. Dla terenu lasu L majg zastosowanie przepisy odrebne o lasach.
§15. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych WS, obejmujacych tereny
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5SWS 1 6WS, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 5, maja zastosowanie

przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§16. Dla terendéw infrastruktury technicznej I, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 6,
obejmujacych tereny 111 21, ustala si¢:



1)

2)
3)

4)

sytuowanie budowli infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budowli zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
oraz zjazdow do tych budowli;

zakaz zabudowy budynkami;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

dostep komunikacyjny od strony ul. Luteranskiej (poza planem) poprzez teren

komunikacji wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP.

§17. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-

rowerowej KR-KP, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 7, ustala sig:

sie:

1)

2)

3)

sytuowanie drogi wewnetrznej (dojazd do infrastruktury technicznej) oraz $ciezki
pieszo-rowerowej;

mozliwos¢ sytuowania zieleni, obiektow matej architektury oraz budowli
infrastruktury technicznej;

zakaz zabudowy budynkami.

§18. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej KP, o ktorym mowa w §6 ust.1 pkt

8, ustala si¢:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

sytuowanie $ciezki dla komunikacji pieszo-rowerowej;
mozliwo$¢ sytuowania zieleni, obiektow matej architektury oraz budowli
infrastruktury technicznej;

zakaz zabudowy budynkami.

§19. Dla terenu niesklasyfikowanego N, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 9, ustala

przeznaczenie terenu pod elektrowni¢ wodna;

sytuowanie budowli zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, budowli
infrastruktury technicznej oraz zieleni; nie lokalizuje si¢ budynkow;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlane;.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§20.1. Tereny komunikacji na obszarze objetym planem, obejmuja:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo — rowerowej,
oznaczenie na rysunku — KR-KP;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP.

2. Tereny komunikacji, o ktorych mowa w ust. 1, s powigzane:

1) z istniejacym przebiegiem S$ciezki pieszo — rowerowej wzdhuz rzeki Gwdy
(ul. Dabrowskiego) jako powigzanie z przebiegiem S$ciezki w alei Wyzwolenia;

2) z istniejagcym przebiegiem szlaku pieszego w kierunku pdinocnym (do mostu na
drodze krajowej nr 10);

3) zplanowanym przebiegiem $ciezki pieszo — rowerowej w ul. Luteranskiej oraz na

odcinku ul. Sniadeckich jako dowigzanie do istniejacego uktadu rowerowego.

3. Dostep zewngtrzny pojazdow do terendw objetych planem zapewnia si¢ poprzez

ul. Luteranska, powiazana z ul. Sniadeckich oraz aleja Wyzwolenia (drogi poza planem).

4. Dla terenow objetych planem nie wyznacza si¢ miejsc postojowych, w tym dla

uzytkownikéw posiadajacych karte parkingowa.

§21. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury techniczne;,
ustala si¢ zasady:

1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w powiazaniu z ukladem zewnetrznym, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenia w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzania $ciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych;

4) zaopatrzenia w cieplo — z systemu cieplowniczego miasta;

5) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) poprzez zastosowanie rozwigzan indywidualnych;



b) dla wéd wymagajacych podczyszczania pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na
wyznaczonych terenach;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

8) obstugi  telekomunikacyjnej — z  wykorzystaniem  bezprzewodowych
1 przewodowych systemow telekomunikacyjnych realizowanych jako infrastruktura

podziemna.

Rozdziatl 4

Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§24. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej /-/ Marcin Paliwoda

/-/ Iwona Wojtecka
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki
Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki
Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki
Gwdy dotycza nastepujacych inwestycji o podanych warto$ciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) Sciezka pieszo-rowerowa KP wraz z odwodnieniem o tacznej dlugosci ok.1340
m, w tym na odcinku ok. 720 m we wspdlnym przebiegu z drogg wewngtrzng
KR-KP,
b) miejsca postojowe — place KR-KP i KP dla rowerzystow 1 pieszych ze stojakami

dla rowerow.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki

Gwdy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy, nie rozstrzyga sie

o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr LXXV/768/23 z dnia 6 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja dwie uchwaty:

1) nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych
z zabudowy;

2) nr XLV/535/2010 Rady Miasta Pily z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych z zabudowy
miasta Pily w rejonie al. Wyzwolenia i ul. Dabrowskiego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulicy Sniadeckich i rzeki Gwdy jest dopuszczenie mozliwosci realizacji
sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki Gwdy o charakterze przyrodniczo — edukacyjnym
oraz sytuowania budowli rekreacyjno — sportowych i obiektéw malej architektury.
Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito, po pozytywnym rozstrzygnigciu przez
Prezydenta Miasta Pity, wniosku zlozonego przez radng w imieniu mieszkancow osiedla
przy ul. Sniadeckich. Wniosek umotywowano brakiem, w tej czesci osiedla, terenow
rekreacyjnych, w szczegolnosci boisk 1 placow zabaw dla dzieci. Obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania nakazuje zachowanie zieleni 1 uniemozliwia sytuowanie
jakichkolwiek elementow stuzacych rekreacji na tym obszarze. Realizacja inwestycji
bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Uzasadnia to wszczecie procedury w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawartym w uchwale
w sprawie aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

(uchwata nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany



uchwaty nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.).

Obszar objety przystgpieniem, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwaty zmieniajace: nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia
29 wrzesnia 2020 r. i nr LXX1/730/23 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2023 r.) znajduje
si¢ w strefie ochrony terenéw przyrodniczych OP-1.2, stanowigcy teren Zalewu Gwdy
z elektrownig wodng.

W  wyniku dokonanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily wyznaczono obszar opracowania planu. Ustalenia projektu planu dotycza
lokalizacji terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz wyznaczenia przebiegu Sciezki
pieszo — rowerowe;.

Dla  zachowania tadu  przestrzennego, waloréw  architektonicznych
1 krajobrazowych w planie wyznaczono w szczeg6lnosci tereny zieleni urzadzonej lub
ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, dla ktorych
ustalono minimalne powierzchnie biologicznie czynne, a takze zakaz zabudowy
budynkami. Na obszarze objetym planem nie projektuje si¢ drog publicznych, w zwiagzku
z tym plan nie ma wplywu na zwigkszanie si¢ ilosci przemieszczajacych sie pojazdow.
W planie zostaly zapewnione rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow poprzez wyznaczenie $ciezki pieszo — rowerowej, ktora taczy sie
z terenami poza planem. Odstgpiono w planie od okreslania szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz okolicznos$ci faktyczne i prawne dotyczace
teren6w objetych planem nie uzasadniajg konieczno$ci powyzszych zapisow.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow podjeto
stosowne ustalenia ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze planu zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenia
dotyczace technicznego wuzbrojenia terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego oraz elektrowni wodnej, z nakazem postepowania zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska. Okreslono minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnych, a takze wyznaczono teren lasu, zieleni urzadzonej lub sportu

1 rekreacji, zieleni urzadzonej oraz naturalnej. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami



obszaréw i obiektow przyrodniczych objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, dlatego tez ustalenia planu nie b¢da mialy wplywu na nienaruszalno$¢ wartosci
przyrodniczych form ochrony przyrody ustanowionych w granicach miasta Pity.

W  planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych standardow
akustycznych dla terenéw, przy zachowaniu postepowania zgodnie z przepisami
o srodowisku oraz wyznaczenie terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Dla potrzeb 0sob
ze szczegblnymi potrzebami ustalono warunki dostepnosci, ktore pozwalaja takim osobom
na zapoznanie si¢ z projektem planu. W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz zasad
projektowania uniwersalnego, ustalenia dotyczace parametrow pozwola na
zaprojektowanie niezbednych elementow umozliwiajacych korzystanie z przewidzianych
funkcji osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa zostaty uwzglednione poprzez przyjecie wnioskow i uzyskanie uzgodnien projektu
planu przez wtasciwe organy wojskowe.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, takie
jak dogodne potozenie terenu wzgledem zabudowy mieszkaniowej, brak przeznaczen,
ktére wchodzityby w konflikt z terenami zielonymi. Na walory ekonomiczne planu ma
réwniez wplyw zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na niele$ne.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejgcego
zagospodarowania w zakresie dostepu terenu do drog publicznych, projektowanych
terendw przeznaczonych pod zielen i ushugi sportu. W planie uwzglednione zostaly analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Majac na uwadze interes spoteczny mieszkancow
osiedla przy ul. Sniadeckich podjeto uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu. W rezultacie zapisy planu chronig istniejagcy stan zagospodarowania terenu, poprzez
wlasciwe ustalenia, oraz stanowig podstawe do podejmowania dzialan na rzecz lokalne;j
spoteczno$ci. Wyraza si¢ to poprzez umozliwienie sytuowania urzadzen o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym oraz wyznaczenie przebiegu $ciezki pieszo — rowerowej
zuwzglednieniem uwarunkowan oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium
miasta Pily.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace
rozbudowe 1 modernizacj¢ niezbednych do funkcjonowania sgsiadujacego osiedla sieci
infrastruktury.

Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budynkoéw, ktére wymagatyby



zaopatrzenia w wode. Natomiast na obszarze poza planem przebiegaja systemowe sieci
infrastruktury technicznej, ktoére daja mozliwo$¢ ujmowania wody do celéw pitnych (np.
fontanny wody pitnej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy
Sniadeckich i rzeki Gwdy, sporzadzony zostat przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, m.in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu
planu oraz umozliwienie petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W ramach pracy nad projektem planu zostal zapewniony
udziat spoteczenstwa. Odpowiednie tresci ogloszen 1 obwieszczen informujacych
o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen
znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz wyznaczono
termin ich sktadania. W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyt termin
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem
termindw  wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano réwniez
o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje
zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez
publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz
zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile zaopiniowata projekt
planu pozytywnie bez uwag. Do sporzadzonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia wtasciwych
organow. Warunki uzgodnienia zawarte w decyzji PGW Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy zostaly zawarte w projekcie.

Etap wylozenia do publicznego wgladu odbyt si¢ w terminie od 28 marca do
30 kwietnia 2024 roku (termin sktadania uwag do 23 maja 2024 r.). Termin
przeprowadzenia dyskusji publicznej wyznaczono na 9 kwietnia 2024 roku. W trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly wniesione uwagi.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania zostata przedtozona
Radzie Miasta Pity.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w zakresie zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $rodowiska, kierunkow



rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.
W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.

w z. PREZYDENTA MIASTA

/-/ Monika Lukomska
Zastegpca Prezydenta



