DRUK NR 23
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity

W rejonie oczyszczalnkciekow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1 ugtadnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 90z, 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Pity uchwalaas¢puje

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanidity

w rejonie oczyszczalréciekow, zwany dalej planem.

2.Granicami obszaru ofdego planem & od podinocnego-wschodu
i potudniowego-zachodu linie rozgraniczeg tereny PKP, od zachodug¢éZ terenow
oczyszczalniciekow, od wschodu pas drogowy ul. Na Leszkowiedrnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cgéci uchwaly obejmuj:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dgkjnkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygn¢cie w sprawie stwierdzeniae projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyancgciekOw, nie narusza ustale
studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mRistasta-
nowiace zajcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygné¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowyamip zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyancgciekOw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowte zagcznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nogyego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejocagszczalniciekow, stanowice

zahcznik nr 4 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawiegaly dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie smzzalnisciekdw, stanowicy za-

tgcznik nr 5 do uchwaty.

82.1. Na obszarze oliym planem nie wyspuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawgtanowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;
2) dobra kultury wspétczesnej;
3) tereny gornicze, a tak obszary szczegdlnego zaggnia powodzj, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe akoae w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojew@dztw

2. Na obszarze objym planem nie okia sk:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzisdtuchomeéci objetych planem
miejscowym;
2) sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowarkglzania i uytkowania te-

renow.

3. Na obszarze objym planem wysfpuja:

1) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki, wpisanyejestru zabytkow Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr rejestru A-491 (decyzja z dn#1R.1983 r.), oznaczenie na ry-
sunku;

2) umocnienia polowe (fortyfikacje ziemne) — réw prizggancerny i transzeje, pocho-
dzace z Il wojnyswiatowej, oznaczenie na rysunku;

3) strefa ochronna egia wod podziemnych, obejmygja teren ochrony bezgedniej,
oznaczenie na rysunku;

4) obszar Natura 2000 Puszcza nad @WwdB300012 — obszar specjalnej ochrony pta-
kow, oznaczenie na rysunku;

5) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 125 — Zbiornikeglzymorenowy ,Waitcz-
Pita”, obejmujcy zas¢giem caly obszar oblly planem;

6) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika ViRadiziemnych nr 125, obej-

mujacy zas¢giem caty obszar obly planem.

83.1. Na obszarze oliym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy ustugowej - schronisko dla zwggraznaczenie na rysunku — U;
2) teren kanalizacji - oczyszczalnieiekOw, oznaczenie na rysunku — KO;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie namis — Ki;



4) teren gospodarowania odpadami - grzebowisko, oeména rysunku — O;
5) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;

6) teren cmentarza zamkiego, oznaczenie na rysunku — ZCz;

7) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na mgsu— KD-L;

8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie saimku — KD-D.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecnyeh warunkach zabudowy i zago-

spodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symboyérawym.

84.1. Na obszarze ofiym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewideagiruntow;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospo-
darowania, niewygpujace w ewidencji gruntéw;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki wpisanyeajestru zabytkow;

5) obszar umocniepolowych (fortyfikacje ziemne) — rOw przeciwpanogi transzeje,

pochodzce z Il wojnyswiatowe;.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktbrynowa w ust. 1 pkt 3,
dotycz budynkow i wszystkich elementow zaliczanych dodtuby brutto budynku, zgod-

nie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

85. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, naleprzez to rozumiesuny powierzchni catko-
witych wszystkich budynkoéw w oblpie dziatki budowlanej, gdzie powierzchraat-
kowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kom@gj nadziemnych li-
czonych po obrysie zewtriznymécian budynku;

2) pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii elektroenergetycznej, rigle
przez to rozumie€obszar wyznaczony po obu stronach od linii elekieygetycznej;

3) schronisku dla zwiegt, nalezy przez to rozumigteren schroniska dla zwietawv ro-
zumieniu przepisow z zakresu ochrony zwigrz

4) przeznaczeniu podstawowym, nal@rzez to rozumieustalony planem rodzaj prze-
znaczenia w liniach rozgranicaaych terenu, ktéry jest jedynym przeznaczeniem lub

przewaa na wyznaczonym terenie;



5) przeznaczeniu uzupetnigym, naley przez to rozumieustalony planem rodzaj prze-
znaczenia w liniach rozgraniczaych terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podsta-

wowe i nie mae przewaa¢ na wyznaczonym terenie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennegachrony srodowiska,

przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

86.1. Dla ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala:si
1) zagospodarowanie terendw z uwzlglieniem ograniczewynikajacych z gsiedztwa
lasu, obszaru kolejowego, strefy ochronnegig wod podziemnych;
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i wskaiki intensywndci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabuglow
3) uzbrojenie terendw w zakresie infrastruktury technej;
4) postpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochsoogowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. Na obszarze objym planem:
1) zakazuje si:

a) sytuowania budowli wiszych ni 35,0 m nad poziomem terenu,

b) lokalizacji uradzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctzrédet energii wyko-
rzystupcych energi wiatru, z wyhczeniem mikroinstalacji (jako wdzen wolno-
stojcych i innych nk wolnostojce);

2) nalezy spetnt wymogi wynikapce z przepiséw ogbnych przy zabudowie i zagospo-
darowaniu terenow:

a) przylegtych do obszaru kolejowego (linie kolejowazp planem), zgodnie z prze-
pisami z zakresu transportu kolejowego,

b) przylegtych do laséw, zgodnie z przepisami z zaksawa budowlanego,

c) w przebiegu napowietrznej linii elektroenergetygzh®0 kV i jej potencjalnego
pasa technologicznego, zgodnie z przepisami z gakprawa energetycznego,

d) w strefie ochronnej ggia wéd podziemnych, obejmygej teren ochrony bezped-
niej (strefa na terenie KO), zgodnie z przepisamakresu prawa wodnego,

e) w obszarze Natura 2000 Puszcza nad £&RicdB300012 — obszar specjalnej ochrony

ptakoéw, zgodnie z przepisami z zakresu ochronyrpay



§7.1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkastala sj:
1) zastosowanie ustaleawartych w 813;
2) zachowanie umocniepolowych (fortyfikacji ziemnych), o ktérych mowa 82 ust. 3
pkt 2, zlokalizowanych na terenach ZL3, KO i Kijghch ochror zabytkéw na pod-
stawie ustale planu.

2. Dla zabytkéw ohjtych planem obowgzuje pos¢powanie zgodne z przepisami
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

88. Dla terenu zabudowy ustugowej - schroniska dleemat — U, o ktérym mowa
w 83 ust. 1 pkt 1, ustalagsi
1) sytuowanie obiektow budowlanych zwanych z bytowaniem i opigkhad zwierz-
tami oraz obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie sytuowania budynkéw administracyjuoeych;
3) sytuowanie budynkoéw na terenie ograniczonym makéyyna nieprzekraczalnymi
linlami zabudowy, oznaczonymi na rysunku, z zast@oem:
a) maksymalnej wysoki budynkéw — 10,0 m,
b) dowolnej geometrii dachéw,
¢) minimalnej i maksymalnej intensywfm zabudowy, jako wskaika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, wn@bieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 0,2,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypne odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezxpdnio przy granicy dziatki budowlanej
granicacej z terenem Ki.

89. Dla terenu kanalizacji - oczyszczadniekdw — KO, o ktdrym mowa w 83 ust. 1
pkt 2, ustala st
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — oczyszczalriiciekow,
b) uzupetniajce:
— produkcja — przetwarzanie odpadow, o ktorych mawakt 2 lit. a,
- produkcja energii z odnawialnycmnodet energii, w tym o mocy zainstalowanej

wiekszej nz 500 kW; dla rozmieszczenia ydzen wytwarzajcych energi z od-



nawialnychzrédet energii, 0 mocy zainstalowanejekézej nz 500 kW, maksy-
malne granice ich stref ochronnych zawigrsig w z liniach rozgraniczagych
teren KO;
2) sytuowanie:
a) obiektow budowlanych zwranych z oczyszczaniem i odprowadzanigiekow,
przetwarzaniem osadoésgiekowych, bioodpaddw, odpadéw mineralnych, itp.,
b) obiektow infrastruktury technicznej w tymedjwdd podziemnych,
c) instalacji umaliwiajgcych magazynowanie energii - magazynow energii,
d) budynkéw administracyjno-biurowych i badawczo ropweych;
3) sytuowanie budynkoéw na terenie ograniczonym makéyna nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku, z zast@oem:
a) maksymalnej wysoki budynkéw — 15,0 m,
b) dowolnej geometrii dachéw,
¢) minimalnej i maksymalnej intensywfm zabudowy, jako wskalika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w 85 pkt 1, wn@bieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 0,5,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czyjn& odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

810 Dla terenu infrastruktury technicznej — Ki, o ikt mowa w 83 ust. 1 pkt 3,

ustala st sytuowanie sieci infrastruktury techniczne.

811 Dla terenu gospodarowania odpadami - grzebowiskd, o ktérym mowa
w 83 ust. 1 pkt 4, ustalagsi

1) grzebowisko zwtok zwiert domowych;

2) sytuowanie budynkéw dla obstugi grzebowiska nanieregraniczonym maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczmiya rysunku;

3) maksymalg wysoka¢ budynkéw — 5,0 m, | kondygnacja nadziemna;

4) dowolrg geometrg dachow;

5) minimalmg i maksymalg intensywn&¢ zabudowy, jako wskaik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w 85 pkt 1, w odnésu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej—0,0i0,1;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%.



8121. Dla terenéw lasow — ZL, o ktérych mowa w 83. Uspkt 5, obejmujcych
tereny ZL1, ZL2 i ZL3, ustalasi
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) teren ZL2:
a) stanowi otulig zabytku (cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow)
b) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych, zaggkeniem podziemnych sieci infra-

struktury techniczne.
2. Dla teren6w laséw majzastosowanie przepisy @tine o lasach.

813 Dla terenu cmentarza zamétg@go — ZCz, o ktérym mowa w 82 ust. 3 pkt 1
i w 83 ust. 1 pkt 6, ustalagsi
1) zachowanie zabytku, poprzez dziatania go@jna celu zabezpieczenie substancji
obiektu cmentarza;
2) zachowanie kompozycji przestrzennej cmentarza,mvzigleni;

3) zakaz sytuowania budynkéw.

814.1. Dla terenow: publicznej drogi lokalnej — KD-,ktorej mowa w 83 ust. 1
pkt 7 i publicznej drogi dojazdowej KD-D, o ktomejowa w 83 ust. 1 pkt 8, ustalg size-
rokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajych tereny, wg rysunku.

2. Dla realizacji drég publicznych mggastosowanie przepisy techniczno-budow-

lane dotycgce drog publicznych.

8151. Na obszarze offiym planem, ustala giobowhzek zapewnienia miejsc do
parkowania: dla terenu zabudowy ustugowej - sclsiandla zwiergt — U, dla terenu kana-
lizacji - oczyszczalnidciekow — KO, dla terenu gospodarki odpadami - gozebka — O,
w ilosci nie mniejszej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych albibo¥ei nie

mniejszej nk 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchgikowej budynkow ustu-

gowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zampaych w kart parkin-
gowy, ha obszarze planu, nayewyznaczy liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepi-

sami odebnymi.



Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji

i infrastruktury technicznej

816. 1. Tereny komunikacji, na obszarzeghain planem, obejmuyj
1) publiczry drog; lokalmng — KD-L, ul. Na Leszkowie;
2) publiczryg drog; dojazdovg — KD-D.

2. Powigzanie obszaru offjego planem z zewitrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia istnigca publiczna droga lokalna KD-L, (ul. Na Leszkowig)kierunku poétnoc-
nym do drogi powiatowej nr 1229P - Pita-Kaczoryo@h poza planem), w kierunku potu-
dniowym do drogi powiatowe] nr 1161P - Pita-Byskkicie (droga poza planem).

3. Dla drég publicznych majzastosowanie przepisy techniczno-budowlane doty-

czace drég publicznych.

8171. Na obszarze offym planem funkcjonujsystemy infrastruktury technicznej:
wodochgowy, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny, pgseine z ukladem zewtiz-

nym.

2. Dla obszaru olgfego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbydbwdowy
systemow infrastruktury technicznej, ustaka si
1) zaopatrzenie w wad— z miejskiej sieci wodoggowej z dopuszczeniem gdj wod
podziemnych, zgodnie z ustaleniami planu;
2) odprowadzaniéciekow:
a) do miejskiej sieci kanalizacjciekow komunalnych,
b) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieaziastciekte;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) zagospodarowanie wod poprzez rogzminia indywidualne,
b) w przypadku odprowadzania wod wymaggich podczyszczania, sytuowaniegirz
dzen podczyszczafpych;
4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnygtodet ciepta, charakteryzigych s¢ ni-
skimi wskanikami emisyjnymi;
5) zaopatrzenie w enekgelektryczn — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, butEgeastosownie do potrzeb,



z dopuszczeniem indywidualnyéhbdet gazu;
7) telekomunikacja — z wykorzystaniem bezprzewodowyplzewodowych systeméw

telekomunikacyjnych, realizowanych jako infrasturt podziemna.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w.u&tmaj zastosowanie wyma-
gania okrélone w przepisach oglbnych.

Rozdziat 4

Przepisy kaicowe

818 Dla wszystkich terenow offych planem ustala gistawk 30%, stanowca
podstaw do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waia nieruchoméci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 langwaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.
819 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

820 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Marcin Paliwoda
lwona Wojtecka Bd P-193
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teren infrastruktury technicznej
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ZL tereny laséw
‘E’ teren cmentarza zamknigtego
KD-L teren publicznej drogi lokalnej

teren publicznej drogi dojazdowej




ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzeniaze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszalni sciekOw, nie narusza ustalg
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€ r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 150&,. d%97, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739), Rada Miasta Pity

stwierdza,ze projekt miejscowego planu zagospodarowania pzagstego miasta Pity
W rejonie oczyszczalriciekOw, nie narusza ustalstudium uwarunkowsai kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZAL ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowypianie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszatni sciekow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 150&,. d®97, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co ¢yage:

81.Nie rozstrzyga sio sposobie realizacji inwestycji z zakresu infnalsiury tech-
nicznej, ktore naley do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZAL ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsevego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejoniecayszczalnisciekow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€ r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 150&,. d%97, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co ¢yage:

Nie uwzgkdni¢ w czsci uwagi zi@eonej do projektu planu (wykenie do wgidu
publicznego od 27.12.2023 r. do 29.01.2024 r.; uwagg 20.02.2024 r.) dotygzej
przesungcia linii zabudowy na dziatkach 112/1 i 112/3 zgedn propozycj przekazagm
przez wnioskodawg



Uzasadnienie
do uchwaty Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity

W rejonie oczyszczalnkciekow

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodania przestrzennego
sporadzono na podstawie uchwaty Nr L/539/21 z dnia 2&dpeernika 2021 r. w sprawie
przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep® miasta
Pity w rejonie oczyszczalriciekOw. Uchwata zostata pada zgodnie z wynikami analizy
dotyczce] zasadn@i przysgpienia do spomgzenia planu i stopnia zgoditd
przewidywanych rozwizan z ustaleniami studium. Obszar etyj planem dotyczy terenéw
ograniczonych od pétnocnego-wschodu i potudniowegchodu liniami rozgraniczgyymi
tereny PKP, od zachodu terenami oczyszczatiekow, od wschodu pasem drogowym
ul. Na Leszkowie.

Podgcie uchwaly o przygpieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie oczyszcgaiekow podyktowane byto:
potrzebami inwestycyjnymi spoétki ,GwdadwWiadczcej ustugi zwigzane z oczyszczaniem
sciekow, zajmujcej skt odzyskiem energii, a tak oferugcej ustugi i produkty pochodee
z przetwarzania materii organicznej), oraz potre@b&awestycyjnymi schroniska dla

zwierzt w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw bytowaawierzt.

Wyniki analizy, o ktorych mowa w art. 32 wust.l ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
Sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesieg® miasta Pity w rejonie
oczyszczalnisciekdw jest zgodne z wynikami analizy zmian w zggoRrowaniu
przestrzennym zawartej w uchwatach:
1) w sprawie aktualni@i studium zagospodarowania przestrzennego orgscuigych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:
- uchwata Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 m2ag4 9 r.,
- uchwata Nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pity z dnia Qecxca 2020 r. w sprawie



zmiany uchwaty Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z di2@& maja 2019 r.;
2) w sprawie aktualni@i studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity - Nr XLIII/509/21 Radyakta Pity z dnia 28 marca
2021r.

Sposéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury.

Obszar ohjty opracowaniem pofmny jest poza zwagtstruktug przestrzenpmiasta.
Ksztaltowanie przestrzeni na terenachettmh projektem planu jest wynikiem dziata
podejmowanych na tym obszarze i ma wptyw na §akiycia mieszkacow aglomeracji
Pita. Dziatania te zwzane g z oczyszczalmi sciekOw zajmujca Sie 0czyszczaniem
sciekow z aglomeracji Pita (miasto Pita i miejscéaiaqyminy Szydtowo) oraz schroniskiem
dla zwierat zapewniagcym opiek nad zwiergtami bezdomnymi.

Przyjmupc tad przestrzenny za podstasiziatai projekt planu ustala przeznaczenia terenéw
uwzgkdniajgc istniepce wytkowanie i zagospodarowanie terendéwczhc aspekty
spoteczne, gospodarczérodowiskowe i kulturowe; nie wprowadzaegsprzeznacze
moggcych powodowé konflikty przestrzenne. Wymagania urbanistyki ictatektury
projekt planu realizuje poprzez ustalony planendrzzlzasad i parametréw dla realizacji
nowych budynkéw i budowli (wysoké zabudowy, geometria dachdéw, intensyého
zabudowy) wraz z normami techniczno-budowlanymiemidzianymi w przepisach.
Ponadto na architekigirwptyw majp takze funkcje i konstrukcja obiektow orazyiy
materiat do ich budowy.

Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczdjszar dopuszczalnej zabudowy
budynkami.

Nieruchomdgci objete planem gswydzielone w sposob, ktory nie wymaga przeprowaize
procedury scalenia i podziatu nieruchawio Zgodnie z powyszym uzasadnione jest
nieokrelanie w planie elementéw wynikgjych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar ohjty projektem planu dotyczy terendw przeksztatconyattropogenicznie
o uksztattowaniu ptaskim. Istotny element krajoloréa kompleksy léne, ktére ohjte 5
forma ochrony przyrody — obszar Natura 2000. Architektlefiniuje zabudowa zwrana

Z istniepcym zagospodarowaniem iytkowaniem terendéw.



Wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony grumtolnych

i lesnych.

Projekt planu uwzghnia powy:sze wymagania ustaiaj

przeznaczenia terenow,

wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastankitechnicznej,

mozliwos¢  sytuowania proekologicznych instalacji pozyskiveanenergii

ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej oraz biogad,

spetnienie wymogdéw wynikagych z przepisobw ogbnych, przy zabudowie

i zagospodarowaniu terendw przylegtych: do obszkolejowego, lasow,

w przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kW i jggsa technologicznego,

w obszarze Natura 2000, w strefie ochronnegiajwod podziemnych,

zakaz lokalizacji urgdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet

energii, wykorzystujcych energi wiatru, z wyhczeniem mikroinstalacji, oraz

zakaz sytuowania budowli wgzych n 35,0 m nad poziom terenu,
postpowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrénegowisku, w tym

przepisami prawa miejscowego.

Ustalone planem odprowadzenie wod opadowych i pmtgch poprzez rozwrania

indywidualne oraz wskaiki powierzchni biologicznie czynnej myapa celu zapobieganie

zmniejszaniu naturalnej retencji wod w zlewni.

Ze wzgkdu na potrzeby terenowe zwane z rozwojem spotki wodrigiekowej ,Gwda”

oraz potrzeby terenowe zygane z komunikagj drogows czes¢ terendw laséw zostata

przeznaczona na oczyszczal§giekéw i drog dojazdova.

W odniesieniu do gruntow daych dla ktérych projekt planu ustala inne przezeae ni

lesne, w procedurze planu wypiono o wyraenie zgody na zmignprzeznaczenia tych

gruntéw na cele nierolnicze i nighe — zgody uzyskano decyzjami:

Ministra Klimatu i Srodowiska, dla gruntéw dalacych we wiadaniu Skarbu
Paistwa w trwalym zarmlzie Pastwowego Gospodarstwa dreego Lasy
Paistwowe,

Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, dla gruntbydacych wiasnécia
Spétki Wodno-Sciekowej ,Gwda” i Gminy Pita.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkayaz débr kultury wspoétczesne.

Na obszarze objym planem znajduje gicmentarz jeniecki z okresu | wojryviatowej

wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych WojewadztVielkopolskiego pod numerem



A-491 (decyzjaz dnia 14.12.1983r.). W 22ku z powyszym w projekcie planu podejmuje
si¢ ustalenia w zakresie ochrony zabytku. Ponadtoci@ony cmentarza, w jego otoczeniu
ustala s} przeznaczenie ZL2 (teren lasu), zgodnie z isjojen wytkiem gruntowym

i zagospodarowaniem terenu, dla ktorego ustata zsikaz sytuowania budynkow.
W ustaleniach planu wprowadzonozekapis o zachowaniu przebiegu umosmuelowych
(fortyfikacji ziemnych) pochodgcych z okresu Il wojngwiatowe;.

Dla wyzej wymienionych zabytkédw obowzuje posgpowanie zgodne z przepisami

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidgcteva ludzi i mienia, a tele potrzeby oséb ze

szczeqolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawd®ia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepnaoici osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. p6861i 2473).

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktangkanawczymi ustalagpymi
wymogi techniczne i sanitarne. W projekcie planwzglgdnia s¢ ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow o kolei, prawa energetycznego, pram@inego, prawa
budowlanego oraz ustalagspostpowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska. W zakresie miejsc do parkowania dlaapdpw zaopatrzonych w kart
parkingows projekt planu odsyta do przepiséw eoinych.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu gogici osobom ze szczegolnymi
potrzebami okrda srodki stuzgce zapewnianiu doginasci osobom ze szczegolnymi
potrzebami oraz obowaki podmiotow publicznych w tym zakresie (art. 1. dsu.z.d.o.s.p.)

— Urzad Miasta Pity Gmina Pita na stronie internetowezaktadce dogpnas¢ zamieszcza
informacje i formularze dotygze dos¢pncsci oraz wskazuje koordynatorow do spraw

dostpnasci architektonicznej i cyfrowej.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar ohjty projektem planu stanowitereny predysponowane do kontynuowania
przeznaczenia wynikagego z istnigjcego zagospodarowania, ze wziyl na potaenie
i specyfike swiadczonych ustug (oczyszczalnigciekdw, schronisko dla zwiesiz
grzebowisko).
Walory ekonomiczne jako koszty i koky wynikajace z wytkowania przestrzeni:

— dogodne potzenie terendw (ze wzglu na petnione funkcje) poza terenami

scistej urbanizacji, z dogbem do drég publicznych,
— ustalone przeznaczenie terendw,
— brak przeznaczekonfliktogennych,

— potencjalny, korzystny wptyw na skutki gospodarez&vickszenie maliwosci



rozwojowych spétkisciekowej ,GWDA” poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu KO (teren kanalizacji - oczyszczalégaekow),

— potencjalnie niekorzystny wplyw — zmiana przeznac¢erenow lénych na
cele nierolnicze i niekme (koszty zwjzane z wydczeniem lasow z produkcji

rolnej i lesnej).

Prawo wiasnéci.

Plan miejscowy ustalag przeznaczenie terendw oraz sposéb zagospoda@wamarunki

zabudowy okréa sposdb wykonywania prawa wtasoo

Projekt planu ingeruje w terenydyce wlasnécia Skarbu Pastwa w zarzdzie Laséw
Paistwowych, poprzez wskazanie nowego przeznaczenia. dzsci terendw lasoéw
ustalono przeznaczenie na oczyszczaloiekow i komunikagj.

Sgsiedztwo obszaréw kolejowych e mie€ wpltyw na zagospodarowanie nieruchagio

przylegtych, powysze wynika z przepisow aghnych.

Potrzeby obronnii i bezpieczéstwa pastwa - uwzgtdniono poprzez przygie wniosku

i uzyskanie uzgodnieprojektu planu przez wdaiwe organy wojskowe.

Na obszarze objym planem nie ma obiektow shcych obronnéci lub bezpieczestwu
panstwa.

Plan graniczy z terenem zaméyim kolei przez ktéry przebieggjinia kolejowa nr 354
Pita-Pozné i linia kolejowa nr 18 Pita-Kutno — linia kolejowa znaczeniu pastwowym,
dla ktérych obowjzujg zasady sytuowania budowli, budynkéw, drzew i kra@eworaz
wykonywania robo6t ziemnych wasiedztwie linii kolejowych zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego. Linia kolgonr 18 Pita-Kutno jest ligi
kolejowg 0 znaczeniu pstwowym (Rozp. Rady Ministrow z dnia 29 kwietnial20r.

zmieniapc rozporadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczepastwowym).

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze eigm planem tereny komunikacji uwzghiajg interes
publiczny, zabezpieczagj tereny dla przemieszczaniag Spojazddéw samochodowych,
pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sienfrastruktury technicznej. Povrgze
potrzeby plan realizuje tak poprzez ustalone przeznaczenia terenow KO, UZIO,
zabezpieczaf tereny, dla realizacji celow waych dla miasta, zwzanych z ochran

srodowiska, opiek i zdrowiem zwierat.



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniz w szczegdlnwi sieci

szerokopasmowych.

Wyznaczone w planie tereny komunikacji, zgtuealizacji zada zwigzanych z drogami i
infrastruktug techniczm, w tym realizagj sieci szerokopasmowych. Ponadto projekt planu
uwzgkdnia istniegcg lini¢ elektroenergetyczil10 kW oraz dopuszcza sytuowanie budowli

0 maksymalnej wysokai 35,0 m.

Zapewnienie udziatu spotedrstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan

przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okilenymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogrnfalne, zapewnia¢ udziat
spoteczéstwa w pracach nad planem zawiadagsaw dniu 01 grudnia 2021 r.
0 przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipe
miasta Pityw rejonie oczyszczalniciekow. Odpowiednie téei ogtoszé i obwieszczé

0 przysgpieniu do sporgdzenia planu, okétajace forng, miejsce i termin sktadania
wnioskow do dnia 07 stycznia 2022 r. zostaly opbliane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogtoszélrzedu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biutety
informacji publicznej miasta Pity. Naginie przygto wnioski organow i instytucji,
sporzdzono projekt planu wraz z progrmopddziatywania narodowisko, wysipiono

0 opinie i uzgodnienia oraz wygiono o wyraenie zgody na zmigmprzeznaczenia ¢zCi
gruntéw lgnych na cele nierolnicze i niglee. O wylaeniu projektu planu do waiu
publicznego, madiwosci sktadania uwag dotygeych projektu planu oraz przeprowadzeniu
dyskusji publicznej poinformowano przez opublikovewdpowiednich trei ogtoszé

i obwieszczé w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogéasdrzedu Miasta Pity

oraz na stronie internetowej biuletynu informacejbpcznej miasta Pity.

Termin | wylozenia projektu planu do wgtu publicznego zostat ustalony od dnia
27 grudnia 2023 r. do dnia 29 stycznia 2024 r. Terdyskusji publicznej nad przytymi

w projekcie planu miejscowego rozmaniami wyznaczono na dai€2 stycznia 2024 r.
Termin skladania uwag w nieprzekraczalnym termiaaealnia 20 luty 2024 r.

Do wytozonego projektu planu wptgly uwagi.



GWDA sp. Z o.0. <+ Uwzglednienie maliwosci | Uwaga uwzgidniona
teren KO sytuowania studni gbinowych

do poboru wody podziemnej

Uwzglednienie maliwosci | Uwaga uwzgidniona
sytuowania studni gbinowych

do poboru wody podziemnej

Przesunjcie linii zabudowy ng Uwaga uwzgjdniona
dziatkach 112/11112/3 W czesci

Zwiegkszenie maksymalngjUwaga uwzgidniona

wysokasci zabudowy do 15,0 m

Rozszerzenie infrastruktunyUwaga uwzgjdniona
technicznej w pkt dotygzym
zaopatrzenia w wad poprzez

dodanie studni ghinowej

Popraw jednostki mocy z kV na Uwaga uwzgjdniona
kw

W wyniku uwzgkdnienia uwag postanowiono o0 ponownym wigoiu projektu planu

do wghdu publicznego.

Termin 1l wyto zenia projektu planu do wgtu publicznego zostat ustalony od dnia
26 marca 2024 r. do dnia 26 kwietnia 2024 r. Terdyskusji publicznej nad przstymi

w projekcie planu miejscowego rozganiami wyznaczono na dai®9 kwietnia 2024 r.
Termin skiadania uwag w nieprzekraczalnym termduealnia 20 maja 2024 r.

Do wytozonego do wgldu publicznego projektu planu — nie wpgsuwagi.

Zachowanie jawngi i przejrzystdci procedur planistycznych.

Projekt planu sposrizono przy zachowaniu jawfm | przejrzystéci procedur
planistycznych i umdiwieniu dostpu do dokumentacji planistycznej, poprzez
zastosowanie sido wymogow formalno-prawnych oktenych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraaegrzennym, jak rowniedo art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3zoaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku

i jego ochronie, udziale spote@atwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania

nasrodowisko.

Potrzelg zapewnienia odpowiedniej #oi i jako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia ludico

Miasto posiada gfia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewgoi@dpowiedni ilos¢



i jakos¢ wody. Potgenie obszaru oblego planem w obszarze aglomeracji, w &asi
istniejgcych miejskich sieci wodoggowych, umaliwia zaopatrzenie dziatek w weod

Ustalapc przeznaczenie terenu lub oMegac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ #yainteres publiczny i interesy prywatne, w tym z=#one

W postaci wnioskdéw i uwag, zmieraag do ochrony istniegeqo stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaroayaai take analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne.

Poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz spasadgmospodarowania plan realizuje
dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni wgka najkorzystniejsze

rozwigzania z punktu widzenia przestrzennegérodowiskowego, spotecznego
i gospodarczego.

Ustalajc przeznaczenie terendw uweggshiono istniejcy sposob zagospodarowania
terendw, ktory zdeterminowat o przydagénoprzestrzeni do realizacji celéw publicznych

(oczyszczalnigciekow, schronisko dla zwiegiz drogi).

Umorzliwiaj ac sytuowanie nowej zabudowy uwegdhiono wymagania tadu przestrzennego,

efektywne gospodarowanie przestraamiaz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Projekt planu ksztattuje struktur przestrzenym obszaru, zgodnie z kierunkami
sformutowanymi w studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity i wyznacza tereny: oczyszczébiekdw, schroniska dla zwieytzi grzebowiska,
komunikacji, cmentarza zabytkowego oraz lasu.

Ustalone przeznaczenia terenOw uwdgiajg istniegcy sposob #zytkowania terendw,

a przygte rozwpzania przestrzenne nie wprowadzagabudowy konfliktogennej

i zapewniag tereny dla przemieszczanig samochodow, pieszych i rowerzystow (drogi
KD-L i KD-D).

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowqganu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczaliekow w zataonym 10 letnim okresie

prognozowanym, wykazata na potencjalne kosztyazanie z podziatami geodezyjnymi,
wykupem i odszkodowaniami z tytutu vagzenia gruntéw knych z produkcji. Natomiast

po stronnie dochodow wskazata na potencjalny wmpbudetu gminy z tytutu wzrostu

wartasci nieruchoméci.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Monika tukomska
Zastpca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie oczyszczalni Sciekow

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.).

L Data Tres$¢ uwag: Rozstrzygnigcie
P | wniesienia Prezydenta Miasta Pity
uwag z dnia

12.03.2024 r.*!

1. | 14.02.2024 1. | Przesunigcie linii zabudowy na dziatkach | Uwaga uwzgledniona w czesci.

112/1 1 112/3 wg. zalacznika do pisma ws. | Rozszerzono obszar dopuszczalnej zabu-
uwag. dowy budynkami poprzez ksztattowanie li-
nii zabudowy. Wyznaczone linie uwzgled-
niaja odlegtosci od obszaru kolejowego,
lasu oraz planowanej zmiany przebiegu
drogi zbiorczej. Powyzsze nie pokrywa si¢
w petni z propozycja przekazang w zlozo-

nej uwadze.

*I Termin sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekow, wylozonego do wgladu publicznego od 27.12.2023 r.
do 29.01.2024 r.; uwagi do 20.02.2024 r.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-1 Monika tukomska
Zastepca Prezydenta



