PREZYDENT

MIASTA PILY Pita, 13 grudnia 2023 .

GKMK-XV1.6220.17.2023

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
72023 r. poz. 775, z pdzn. zm.), dalej kpa,

art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22023 1. poz. 1094, z p6zn. zm.), dalej ustawa 00§,

§ 3ust. 1 pkt 58 lit. b1 § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839), dalej rozporzadzenie,

§2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 roku zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1724),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 sierpnia 2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu 8 sierpnia 2023 r.),
uzupetnionym 31 sierpnia 2023 r. firmy BPI GROUP Sp. z o.0., ul. Panska 98/20, 00-837 Warszawa,
reprezentowanej przez pelnomocnika Pana _
B v sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespolu budynkow zwiazanych z ustugami kurierskimi (budynek
biurowy i budynek uslugowo-magazynowy) wraz z murami oporowymi i instalacja paneli
fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbedng infrastruktura techniczna”, na dziatkach
nr 66 i 49/39, obreb 0028 Pita,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespolu budynkoéw zwigzanych z ustugami
kurierskimi (budynek biurowy ibudynek uslugowo-magazynowy) wraz z murami
oporowymi i instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbe¢dna
infrastruktura techniczna”,

postanawiam okresli¢c warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia
W nastepujacym zakresie:

1) Na terenie planowanego przedsiewzigcia prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie ushug
kurierskich, przetadunkowych oraz punktu depozytowego.

2) Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrze$nia do konca lutego.

3) Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie powyzej 20 cm mierzonych na wysokosci 130 cm. Przeprowadzi¢ nasadzenia
minimalizujagce krzewdéw na powierzchni co najmniej réwnej tacznej powierzchni
wycinanych krzewéw i drzew o obwodach ponizej 20 cm. Za nasadzenia minimalizujace
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drzew 1 krzewow nalezy rozumie¢ jedynie nasadzenia do gruntu. W przypadku nasadzen
minimalizujagcych za wycinane krzewy mozna przeprowadzi¢ nasadzenia drzew
w stosunku: 1 posadzone drzewo za 50 m? wycinanych krzewow. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego, czy na wycinke drzew i krzewoéw jest wymagane
zezwolenie.

4) Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie 1 prostym pniu oraz proporcjonalnej
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowac i regularnie podlewac przez okres min. 3 lat.

5) Prowadzi¢ monitoring udatnos$ci i trwato$ci nasadzen drzew i krzewow, w okresie 3 lat od
ich posadzenia—w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnoS$ci
drzew lub krzewdw, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku
kalendarzowym i pielegnowac oraz regularnie podlewaé przez kolejne 3 lata.

6) W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia zainstalowac:
- 1 centralg wentylacyjng o poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- do 2 agregatow klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy,
- do 5 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 69 dB kazda.

7) Do ogrzewania planowanych budynkéw wykorzystywaé zrodla cieplta niepowodujace
emisji substancji do powietrza.

8) Cze$¢ wod opadowych i roztopowych z dachoéw w miare mozliwosci retencjonowac
I wykorzystywac do pielegnacji terenow zieleni.

9) Zaopatrzenie w wode prowadzi¢ z sieci wodociggowej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci.

10) Dziatalno$¢ prowadzi¢ bez generowania Sciekow przemystowych.

11) Sprzet budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a awaryjnie
powstate wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwac
odpowiednimi sorbentami uniemozliwiajac przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych do
srodowiska.

12)Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzié
W zainstalowanych na terenie budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych
I systematycznie przekazywac¢ uprawnionym podmiotom.

13) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby zminimalizowac ilo$¢ wytwarzanych
odpadéw oraz ograniczy¢ negatywne ich oddzialywanie na $rodowisko. Wytworzone
odpady w pierwszej kolejnosci podda¢ odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy
odzysk nie bedzie mozliwy — unieszkodliwieniu.

14) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.



15)Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci
wodociggowe;.

16) Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych nalezy podczyszczaé w separatorze
substancji ropopochodnych.

I11.  wstali¢ charakterystyke planowanego przedsi¢wzi¢cia zawarta w zalaczniku do
niniejszej decyzji jako jej integralng czes¢.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 4 sierpnia 2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu 8 sierpnia 2023 r.),
uzupehlionym 31 sierpnia 2023 r. w zakresie art. 74 ust. 1 pkt. 3a ustawy oo$, firma BPI GROUP Sp.
z 0.0., ul. Panska 98/20, 00-837 Warszawa, reprezentowana przez petlnomocnika Pana -
B . sopila do Prezydenta Miasta Pily o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkow
zwigzanych z ustugami kurierskimi (budynek biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz
Z murami oporowymi i instalacjg paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbedna
infrastruktura techniczng na dziatkach nr 66 1 49/39, obreb 0028 Pita. Do wniosku dotaczono:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p. wraz z no$nikiem CD,

2. poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujaca obszar, na ktory bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

3. kopie¢ mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewzigcie oraz zaznaczonym terenem oddzialywania przedsiewziecia,

4. pelnomocnictwo z dnia 3 sierpnia 2023 r. do reprezentowania Spotki udzielone panu -
I

5. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej z tytulu wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz udzielonego petnomocnictwa,

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wilasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
w przedmiotowej sprawie, bioragc pod uwage miejsce i rodzaj planowanego przedsiewzigcia jest
Prezydent Miasta Pily.

W Swietle art. 71 ust. 2 ustawy 00§ realizacja planowanego przedsiewzigcia mogacego zawsze
znaczgco, badz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko jest dopuszczalna wylacznie
po uzyskaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacje. Z przepisu tego
wynika, iz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dotyczy
scisle okreslonych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco badz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. Kwalifikowanie danego przedsiewzigcia do kategorii przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco badz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $Srodowisko,
odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zalicza si¢ przedmiotowe przedsiewzigcie w tresci: garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzig¢¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i1 59, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b w tresci: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa



systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktdrego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie ustalono ilo$¢ stron
w prowadzonym postgpowaniu na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w przypadku,
gdy liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza
10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa, przewidujacy powiadomienie stron o czynnosciach postepowania
przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego
oglaszania.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo§ wiasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Tutejszy organ ustalil,
Ze teren planowanego przedsigwzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Pily w rejonie ulic Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej (uchwata nr
XXI11/243/20 Rady Miasta Pity z dnia 17.04.2020 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Poz. 4113
z dnia 12.05.2020 r.), co potwierdzit Wydziat Architektury Urzedu Miasta Pity wypisem i wyrysem
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 11 § 4 kpa zawiadomit wnioskodawce pismem
z 1 wrzesnia 2023 r. o wszczeciu niniejszego postepowania, a pozostate strony postepowania
zawiadomit w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia dokonano zamieszczajac je w publicznie dostepnym
wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily oraz wywieszajac na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Pily.

W toku prowadzonego postepowania tut. organ dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy
00§ wystapit pismami z dnia 1 wrzesnia 2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na sSrodowisko.

Opinig sanitarng z 8 wrzesnia 2023 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, znak:
ON-NS.9011.4.71.2023 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii Organ opiniujacy stwierdzit, ze
przedstawiony opis przedsigwzigcia w opracowanej karcie informacyjnej przedsigwzigcia ujmuje
wyczerpujaco zagadnienia oddzialywania planowanej inwestycji w aspekcie umozliwiajacym
jednoznaczne dokonanie jego oceny. Ponadto stwierdzit, iz z przedstawionych informacji nie wynika
aby po zastosowaniu zawartych w k.i.p rozwigzan chronigcych $rodowisko, planowane
przedsigwziecie mogto nadmiernie negatywnie oddzialywaé na $rodowisko w zadnym z jego
elementow, przy czym zaznaczyl, iz przez wplyw na srodowisko rozumie si¢ rOwniez oddziatywanie
na zdrowie ludzi.

Opinig z 11 wrzesnia 2023 r., znak sprawy: BD.ZZS.2.4901.249.2023.AK Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile wyrazit stanowisko, Ze dla omawianego przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkow i wymagan:

1) Sprzet budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a awaryjnie
powstale wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwac
odpowiednimi sorbentami uniemozliwiajac przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych do
srodowiska.



2) Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzié
W zainstalowanych na terenie budowy przeno$nych wurzadzeniach sanitarnych
I systematycznie przekazywaé uprawnionym podmiotom.

3) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby zminimalizowac ilo§¢ wytwarzanych
odpadéw oraz ograniczy¢ negatywne ich oddzialywanie na $rodowisko. Wytworzone
odpady w pierwszej kolejnosci podda¢ odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy
odzysk nie bedzie mozliwy — unieszkodliwieniu.

4) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

5) Na etapie ecksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wode realizowat z sieci
wodociggowe;.

6) Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy podczyszcza¢ w separatorze
substancji ropopochodnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, majac na wzgledzie charakter, skale
i lokalizacje¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko,
stwierdzit, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celow S$rodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 19 lipca 2023 r. wystapit
do wnioskodawcy o uzupehlienie dokumentéw, a do Prezydenta Miasta Pily o potwierdzenie
informacji przedstawionych w Kk.i.p. na temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
przedsigwzigcia. Pismem z 30 pazdziernika 2023 r. wnioskodawca uzupetnit kart¢ informacyjna
przedsigwziecia, a Prezydent Miasta Pity przekazal aneks Organowi wzywajacemu wraz z analiza
z zakresu sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu inwestycji. Ponadto uzupehienie karty
informacyjnej przedsigwzigcia zostalo przekazane do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Pile a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile z prosba o informacje
czy wydane opinie zostang utrzymane wobec ww. uzupelnienia. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Pile pismem z dnia 9 listopada 2023 r. podtrzymat stanowisko o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia wyrazone
W opinii znak BD.ZZS$.2.4901.249.2023.AK z 11 wrzeénia 2023 r. Swoje stanowisko z dnia
8 wrzesnia 2023 r. podtrzymat rowniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile pismem
z dnia 20 listopada 2023 r. informujac, iz po dokonaniu analizy przedtozonego uzupeiienia
dokumentacji stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
niniejszego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 21 listopada 2023 r., znak
WOO-1V.4220.1129.2023.KL.2, postanowit wyrazi¢ opinig, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla tej inwestycji, jednoczesnie
wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkow i wymagan:

1) Na terenie planowanego przedsiewzigcia prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie ushug
kurierskich, przetadunkowych oraz punktu depozytowego.

2) Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrze$nia do konca lutego.

3) Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie powyzej 20 cm mierzonych na wysokosci 130 cm. Przeprowadzi¢ nasadzenia
minimalizujagce krzewdw na powierzchni co najmniej réwnej tacznej powierzchni
wycinanych krzewow i drzew o obwodach ponizej 20 cm. Za nasadzenia minimalizujace
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drzew 1 krzewow nalezy rozumie¢ jedynie nasadzenia do gruntu. W przypadku nasadzen
minimalizujagcych za wycinane krzewy mozna przeprowadzi¢ nasadzenia drzew
w stosunku: 1 posadzone drzewo za 50 m? wycinanych krzewow. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego, czy na wycinke drzew i krzewoéw jest wymagane
zezwolenie.

4) Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew:
wilasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowac i regularnie podlewac przez okres min. 3 lat.

5) Prowadzi¢ monitoring udatnos$ci i trwatoSci nasadzen drzew i krzewow, w okresie 3 lat od
ich posadzenia—w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnos$ci
drzew lub krzewdw, nasadzenia nalezy uzupelni¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku
kalendarzowym i pielegnowac oraz regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.

6) W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia zainstalowac:

- 1 centralg wentylacyjng o poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- do 2 agregatow klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy,
- do 5 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 69 dB kazda.

7) Do ogrzewania planowanych budynkoéw wykorzystywaé zrodla cieplta niepowodujace
emisji substancji do powietrza.

8) Cz¢$¢ wod opadowych i roztopowych z dachéw w miar¢ mozliwosci retencjonowac
I wykorzystywaé do pielegnacji terenow zieleni.

9) Zaopatrzenie w wode prowadzi¢ z sieci wodociggowej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci.

10) Dziatalno$¢ prowadzi¢ bez generowania SciekoOw przemystowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy
00§ przeanalizowal zasieg, wielko$¢ 1 ztozono$¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwo$¢ 1 odwracalno$¢ oraz mozliwo$¢ powigzania z innymi przedsigwzigciami
i ustalil, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
oraz nie wykaze znaczacego negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw ro$lin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona.

Przed wydaniem niniejszej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, tutejszy organ
dopeit obowigzku okreslonego w art. 10 § 1 kpa, w trybie art. 49 kpa, pismem i1 zawiadomieniem
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. umozliwiajac stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow
I materiatow oraz zgloszonych zadan. Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
poinformowal strony o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przez Organy opiniujace, jednakze wskazujac warunki i wymagania, ktére maja zostaé
uwzglednione w decyzji. Strony nie wniosty zadnych uwag.

Prezydent Miasta Pily przychylit si¢ do stanowiska Organdéw opiniujacych i réwniez nie
przewiduje znaczacego negatywnego oddzialywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym
na roznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin 1 zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych
ochrony zostatly wyznaczone obszary Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie znaczaco negatywnie
na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu. Biorac pod uwage rodzaj technologii planowany do
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zastosowania przy realizacji przedsigwzigcia oraz wielkos¢ wykorzystywanych surowcow tut.
Wydzial stwierdzil, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigza¢ si¢ z nadmiernym
wykorzystaniem zasoboéw naturalnych w tym gleby, wody i powierzchni ziemi.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie przedtozonej k.i.p. ustalono,
ze Wnioskodawca planuje realizacje przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu budynkéw zwigzanych
z ushugami kurierskimi (budynek biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz z murami
oporowymi 1 instalacjg paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezb¢dng infrastrukturg
techniczng”, planowanego do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 49/39 i 66 obreb 0028 Pita.
Zgodnie z k.i.p. planowany budynek biurowy (ustugowy) be¢dzie budynkiem jednokondygnacyjnym,
wykonanym w technologii zelbetowej i murowanej. Budynek ten zostanie usytuowany przy $cianie
zewngtrznej planowanej hali ustugowo-magazynowej. W budynku biurowym beda znajdowaty si¢
pomieszczenia dla personelu administracyjnego, wykonujacego bezposrednio operacje zwigzane
z dziataniem centrum przetadunkowego i punktu depozytowego. Planowany budynek hali ustugowo-
magazynowej bedzie rowniez jednokondygnacyjny. Budynek ten zostanie wykonany w technologii
szkieletowej z obudowa z ptyt warstwowych. Budynek przykryty bedzie dachem ptaskim.
Dodatkowo przy hali (w uktadzie prostopadtym do $cian) znajdowaé si¢ beda zadaszone wiaty
przeznaczone dla zatadunku samochodéw kurierskich. Wnioskodawca wyjasnit, ze przesytki
dostarczane przez przewoznikéw komunikacji dalekobieznej i lokalnej beda roztadowywane przy
bramach hali. Po wygenerowaniu do nich kodéw, przesytki beda sortowane i przydzielane do
wlasciwych adresow docelowych. Nastepnie przesytki beda opuszcza¢ budynek zatadowane na
pojazdy stosowane do transportu komunikacji dalekobieznej i lokalnej poprzez boczne bramy hali.
Zgodnie z k.i.p. liczba stanowisk parkingowych na analizowanym terenie wyniesie:

— samochody osobowe: 68 stanowisk parkingowych,

— samochody VAN: 26 stanowisk parkingowych,

— samochody cigzarowe: 15 stanowisk parkingowych.

Whnioskodawca wyjasnit, ze faczna powierzchnia dzialek o numerach ewid. 49/38 1 66 obreb Pita
wynosi okoto 1,62 ha. Powierzchnia planowanej zabudowy zostala oszacowana na 0,2 ha.
Powierzchnia taczna planowanych chodnikéw, schodow, drég dojazdowych i placéw wyniesie ok.
0,75 ha, a pozostate nawierzchnie utwardzone wraz z murami oporowymi wyniosg 0,26 ha.
Z zebranej dokumentacji wynika, Ze na terenie planowanego przedsigwzigcia bedzie prowadzona
dziatalno$§¢ w zakresie ustug kurierskich, przetadunkowych oraz punktu depozytowego. Biorac
powyzsze pod uwage w niniejszej decyzji sformulowano warunek dotyczacy rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w planowanej hali, gdyz taka dziatalno$¢ zostata oceniona w niniejszym postepowaniu.
Przedsiewzigcie bedzie funkcjonowato 6 dni w tygodniu. Od poniedziatku do pigtku w godzinach od
5.00 do 22.00 oraz w soboty od 8.00 do 16.00.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit a oraz ¢ ustawy 00$, w k.i.p. podano, Ze najblizsze tereny
wymagajace ochrony przed hatasem sg zlokalizowane w odleglo$ci okoto 132 m (w kierunku
potudniowo-zachodnim). W oparciu o analiz¢ wykonang w oparciu o system informacji przestrzennej
na stronie https://polska.e-mapa.net/ (dostep: 17 listopada 2023 r.) ustalono, ze odleglos$¢ od granicy
terenu planowanego przedsiewzigcia do granicy terendw wymagajacych ochrony przed hatasem
wynosi okoto 100 m. W Kk.i.p. podano, ze do zroédet emisji hatasu do Srodowiska zwigzanego
z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzigcia zaliczy¢ nalezy budynek magazynowo-ustugowy;,
w ktorych pracowaly beda wozki widlowe, planowang centrale wentylacyjng o poziomie mocy
akustycznej do 75 dB, 2 agregaty klimatyzacyjne o poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy, a takze
5 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 69 dB kazda. Z uwagi na to, ze powyzsze wartosci
stanowily podstawe analiz akustycznych przeprowadzonych w k.i.p. wpisano je jako warunek
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realizacji przedsigwzigcia. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie przez
projektowany zjazd od strony pdétnocno-wschodniej. W k.i.p. oszacowano, ze w porze dnia bedzie
odbywat si¢ przejazd 75 samochodow osobowych i dostawczych oraz 8 samochodéw osobowych
I dostawczych w porze nocy. Ponadto oszacowano przejazd 60 samochodoéw ci¢zarowych w porze
dnia 1 17 samochodéw cigzarowych w porze nocy. Przedsiewzigcie bedzie funkcjonowato 6 dni
w tygodniu. Od poniedziatku do pigtku w godzinach od 5.00 do 22.00 oraz w soboty od 8.00 do 16.00.
Biorac pod uwage cechy i1 rodzaj przedsigwzi¢cia, lokalizacje wzgledem terenow wymagajacych
ochrony przed hatasem, przeznaczenie obszaru planowanego przedsigwzigcia na terenach
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako P/U4, wielkos¢
zatrudnienia i oszacowany ruch pojazdéow zwigzany z funkcjonowaniem przedsiewzigcia, a takze
wyniki przedstawionej w k.i.p. analizy akustycznego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
oraz warunek natozony w niniejszej decyzji nalezy uzna¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na najblizej zlokalizowanych terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz.
112).

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o0o$ stwierdza si¢, ze na etapie realizacji
przedsiewzigcia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac
budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pyldw, w zwiazku z prowadzeniem robot
ziemnych. Ponadto zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw
w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te beda
miaty charakter miejscowy 1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je
uzna¢ za pomijalne. Budynek biurowy bedzie posiadal centralne ogrzewanie grzejnikowe zasilane
pompa ciepta (powietrzng), dodatkowo zaplanowano dogrzewanie powietrzne potaczone
z klimatyzacja. Ogrzewanie hali zaplanowano jako podlogowe (pod posadzka) zasilane pompami
ciepta (powietrzne). Z k.i.p. wynika, zZe instalacja paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do
200 kWp planowana jest do realizacji na dachu hali. Panele montowane beda na podkonstrukc;ji
stalowej z nachyleniem na osi potnoc-potudnie. Panele zasila¢ beda instalacj¢ pomp ciepta oraz
instalacje wewnetrzne. Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego na etapie
eksploatacji przedsigwzigcia bedzie ruch pojazdéw poruszajacych sie po terenie przedsigwzigcia.
Z k.i.p. jednoznacznie wynika, ze w planowanych obiektach nie beda prowadzone procesy
produkcyjne, ktére stanowilyby zrodto emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych. Uwzgledniajac
przyjete zalozenia, w szczegdlnos$ci rodzaj medium grzewczego (ktdrego rodzaj wskazano rowniez
w warunkach niniejszej opinii), oszacowane natgzenie ruchu pojazdéow zwigzanych
Z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia oraz brak procesoOw produkcyjnych bedacych
zrodlem emisji zanieczyszczen do $rodowiska, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedmiotowego
przedsiewzigcia nie bedzie stanowila zagrozenia dla stanu jakoS$ci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. fustawy 00$, na podstawie k.i.p.
ustalono, ze planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie w sasiedztwie innych zaktadow
produkcyjnych i obiektéw magazynowych. Emisje w zakresie oddzialywania na jako§¢ powietrza
I klimat akustyczny moga powodowa¢ skumulowane oddziatywanie na srodowisko. Jednakze majac
na uwadze cechy i skale przedsiewzigcia jego oddziatywanie na tle istniejacych zaktadéw, nie
wplynie na pogorszenie jakosci powietrza w rejonie zainwestowania. Ustalono takze, ze
oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia nie bedzie réwniez wywolywaé zmian w stanie
akustycznym $rodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Z uzupetnienia do k.i.p. wynika, ze wjazd 1 wyjazd na
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teren przedsiewzigcia bedzie odbywat sie od strony potnocno-wschodniej do ulicy Magazynowej
I dalej do ulicy Wawelskiej. Wzdluz ulicy Magazynowej nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej. Z uwagi na lokalizacj¢ oraz skale nalezy uzna¢, ze oddzialywanie posrednie
planowanego przedsigewzigcia zwigzane z ruchem pojazdéw bedzie nieznaczace.

Uwzgledniajac zapisy k.i.p., w konteks$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, 1, j ustawy
00§ stwierdzono, ze teren przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany w strefach ochronnych uje¢ wod
podziemnych 1 na obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych, obszarach wybrzezy,
gorskich, lesnych i1 obszarach przylegajacych do jezior. Wnioskodawca podat, Zze na terenie
planowanego przedsigwzigcia oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wstepuja cieki 1 zbiorniki
wodne. Z k.i.p. wynika, Ze na terenie przedsigwzi¢cia nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz brak jest
udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Planowany zespét budynkéw zwigzanych
Z uslugami kurierskimi nie bedzie zlokalizowany na obszarach uzdrowiskowych 1 ochrony
uzdrowiskowej oraz na terenie 0 wysokiej gestosci zaludnienia. Przy uwzglednieniu realizacji
przedsiewziecia zgodnie ze wskazanymi w decyzji warunkami nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 008, na podstawie tresci
zgromadzonych materialdw ustalono, ze planowane przedsiewziecie zasilane bedzie w wode z sieci
wodociggowej. Woda wykorzystywana begdzie na cele socjalno-bytowe. Na terenie przedsigwzigcia
nie bedg powstawaty $cieki przemystowe. W k.i.p. podano, ze powstajace $cieki beda odprowadzane
do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej na warunkach okre§lonych przez jej gestora. Z k.i.p. wynika, ze
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nastapi do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j
wulicy Magazynowej. Wody opadowe z terendw utwardzonych zostang podczyszczone
W separatorze substancji ropopochodnych. W ramach planowanego przedsigwzigcia Wnioskodawca
przewiduje realizacj¢ zbiornika ,,wody szarej”. Bedzie to zbiornik podziemny cylindryczny
0 pojemnosci okoto 30 m? i zasilany bedzie z dachu budynku, na ktorym zamontowany bedzie system
kanalizacji ci$nieniowej jako system odzysku wody opadowej 1 roztopowej. Za zbiornikiem wody
szarej, przed ponownym wprowadzeniem wody do instalacji wewngtrznej budynku (woda szara
bedzie przeznaczona do sptukiwania toalet) zostanie zastosowana komora filtréw o pojemnosci okoto
3 m3 Celem minimalizacji utraty naturalnej retencji i przywrécenia w mozliwym zakresie
naturalnego, gruntowego charakteru odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano warunek, aby
W miar¢ mozliwosci cze$¢ wod opadowych 1 roztopowych z dachdéw retencjonowac 1 wykorzystywac
do pielegnacji terendw zieleni.

Majac na uwadze zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ ustalono, Zze eksploatacja
planowanego przedsigwzigcia bedzie zwigzana z wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych oraz
odpadow inne niz niebezpieczne. Zgodnie z k.i.p. bedg to gldwnie opakowania ze szkta oraz z papieru
i tektury, a takze opakowania z tworzyw sztucznych. Odpady gromadzone bedg selektywnie,
w pojemnikach i kontenerach lub workach ustawionych w wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadow, a nastgpnie przekazywane odbiorcom posiadajagcym odpowiednie
zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,
ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej begdzie ograniczone. Przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do
kategorii zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.

9



22016 r. poz. 138). Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystapienia: trze¢sien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Planowane przedsigwzigcie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych sie warunkow
klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez rozwigzania konstrukcyjno-budowlane.
Uwzgledniajac rodzaj i skalg przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne, w tym rodzaj
medium grzewczego oraz brak proceséw produkcyjnych bedacych zrédtem emisji substancji do
powietrza nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do zwigkszenia emisji
zanieczyszczen do powietrza i nie wplynie znaczaco na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji i likwidacji.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy 00§ ustalono, ze realizacja przedsigwzigcia
wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzie¢ materialdow i surowcoéw
budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewzi¢cia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 0o$, na podstawie przedstawionych materiatow
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 .
poz. 1336, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony
ptakow Puszcza nad Gwda PLB300012, oddalony o 1,2 km od przedsiewzigcia. Z przedtozonej
dokumentacji wynika, ze teren planowanego przedsigwzigcia to nieuzytkowana lgka w czesci
poro$nigta samosiejkami drzew i1 krzewow. W przedlozonych w uzupehieniu k.i.p. wynikach
inwentaryzacji przyrodniczej nie wykazano obecnos$ci rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin.
Realizacja przedsiewziecia bedzie si¢ wigza¢ z konieczno$cig wycinki 10 drzew z gatunku wierzba
biata, bez czarny i czeremcha amerykanska o obwodach do 62 cm. Polowa z tych drzew to osobniki
wielopniowe. Ponadto do wycinki przeznaczono 953 m? krzewéw, gtéwnie z gatunku bez czarny.
Majac na wzgledzie ochrong siedlisk legowych ptakow, jakimi sa drzewa i krzewy, naloZzono warunek
przeprowadzenia ich wycinki poza okresem lggowym, ktory dla wigkszosci gatunkow przypada
w okresie od 1 marca do konca sierpnia. Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu
pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale
ciezkie, oraz zwigkszajac retencje wod opadowych. Ponadto majg wielka warto$¢ historyczna,
kulturowa oraz krajobrazowa. Kazde drzewo to mikro-ekosystem z wtasciwa mu florg i faung oraz
biota grzybdéw. W zwiazku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu
jego rekompensaty w pelni uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen minimalizujacych w skali
1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm mierzonych na wysokosci 130 cm.
Nasadzenia krzewow nalezy przeprowadzi¢ na powierzchni réwnej powierzchni krzewow oraz drzew
o obwodach ponizej 20 cm przeznaczonych do wycinki. Alternatywnie mozna przeprowadzic¢
nasadzenia drzew w stosunku: 1 posadzone drzewo za 50 m? wycinanych krzewow. Nasadzenia
nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie od tego czy na wycinke drzew i1 krzewdw jest wymagane
zezwolenie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznos$ci nasadzen natozono warunki
dotyczace jakosci materiatu do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych, kontroli i monitoringu udatnosci
nasadzen minimalizujacych. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim
gatunkow obcych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz.
U. poz. 1718), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zakladanie i utrzymanie zieleni na terenie wsi
0 zwartej zabudowie lub w granicach miast zostalo wskazane jako jeden z wyjatkéw od tego zakazu,
warunek nasadzen minimalizujacych w oparciu wyltgcznie o gatunki rodzime w niniejszym
przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysztosci stac si¢
gatunkiem zagrazajagcym rodzimej bior6znorodnosci; w odniesieniu do drzew status inwazyjnych
zyskaty w ostatnich dziesi¢cioleciach np. jesion pensylwanski, dagb czerwony, a regionalnie i lokalnie
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takze bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wtoski, orzesznik pieciolistkowy.
Za nasadzenia minimalizujace drzew i krzewow nalezy rozumie¢ jedynie nasadzenia do gruntu.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi
oraz realizacj¢ przedsiewzigcia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje si¢
znaczacego negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym na
roznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczeg6lnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich
siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych
obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje
utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$§ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i zlozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos$¢ i odwracalno$¢, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsiewzigciami ustalono, ze
realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociagnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Biorac zatem pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania analiz¢ uwarunkowan
realizacji planowanego przedsigwzigcia w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos,
dokonang w szczegolnosci na podstawie przedtozonej informacji we wniosku, w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, danych bedacych w posiadaniu Urzedu, uzyskanych opinii Organéw: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarnego
w Pile, a takze Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, Wydzial Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Urzgdu Miasta Pity, dziatajac w imieniu Prezydenta Miasta Pity, Organu wlasciwego
do wydania decyzji, uznat, Ze po zrealizowaniu przedstawionych przez Inwestora zalozen planowane
przedsigwzigcie bedzie zgodne =z wymaganiami przepisOw o ochronie $rodowiska.
Zatem uwzgledniajac powyzsze tut. Organ, zgodnie z art. 84 ustawy oo$ stwierdzit w niniejszej
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, postanowiono orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita, za posrednictwem Prezydenta Miasta Pity, w terminie 14
dni liczac od daty jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6ézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo do ztozenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do ww. odwotania. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem, w ktorym Prezydent
Miasta Pily otrzyma zgodne o$wiadczenia wszystkich Stron. Decyzja uzyskuje klauzule
ostatecznosci z dniem najpdzniej przedtozonego o§wiadczenia.

W mysl art. 86 ustawy 00§, informuje, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze
organy wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze srodowiska w zakresie, w jakim ma by¢
uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji, wydajace decyzje, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
przyjmujace zgtoszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a.
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Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie
do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ oraz zgtoszenia, o ktorym
mowa w art. 72 ust. la ustawy 00$. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Z up. Prezydenta Miasta Pity

Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej

(-) Lidia Plewa

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymuja:

1. |, - nomocnik

2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa
Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Dgbrowskiego 79, 60-529 Poznan.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, aleja Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, ul. Motylewska 7,

64- 920 Pita.
4. Starostwo Powiatowe w Pile, Wydziat Architektury i Budownictwa, aleja Niepodlegtosci 37, 64-920 Pita

(decyzja ostateczna)

Pobrano oplatg skarbowg w wysokosci:
e 205,00 zt z tyt. wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45 zalgcznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111),

o 17,00zt z tyt. udzielonego petnomocnictwa na podstawie pkt IV ww. ustawy.
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Zalacznik do decyzji Prezydenta Miasta Pity z dnia 13 grudnia 2023 r., znak sprawy:
GKMK-XV1.6220.17.2023

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

sporzadzona zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.)
na podstawie wniosku z dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn.: ,,Budowa zespolu budynkéw zwigzanych z ustugami kurierskimi (budynek biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz
Z murami oporowymi i instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbedna infrastrukturg techniczna”, na dziatkach
nr 66 1 49/39, obr¢b 0028 Pita.

Przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw zwigzanych z ustugami

kurierskimi (budynek biurowy i budynek ustugowo-magazynowy) wraz z murami oporowymi
I instalacjg paneli fotowoltaicznych o mocy do 200 kWp oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczng, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 66 i 49/38, obr¢gb 0028 Pila. Powierzchnia terenu
inwestycyjnego wynosi ok. 1,62 ha. W ramach przedsigwzigcia zaplanowano nastgpujace obiekty:
— budynek A — budynek biurowy (ustugowy) jednokondygnacyjny (parterowy), wykonany
w technologii zelbetowej i murowanej. W budynku znajdowac si¢ beda pomieszczenia dla personelu
administracyjnego, wykonujacego operacje zwigzane z dziataniem centrum przetadunkowego
I punktu depozytowego. Ponadto przewiduje si¢ pomieszczenia socjalne dla personelu,
pomieszczenia techniczne, sanitariaty, archiwum oraz pomieszczenia magazynowe,

— budynek B — budynek hali ustugowo-magazynowy jednokondygnacyjny, wykonany w technologii
szkieletowej z obudowa z ptyt warstwowych. Dodatkowo przy hali (w ukladzie prostopadtym do
Scian) znajdowac si¢ bedg zadaszone wiaty przeznaczone dla zaladunku samochodéw kurierskich.
Budynek obejmujgcy hale dostosowany zostanie do wymagan dotyczacych centrum
przetadunkowego 1 dziatalno$ci depozytowej. Przesylki dostarczane przez przewoznikow
komunikacji dalekobieznej 1 lokalnej bedg roztadowywane przy bramach hali. Po wygenerowaniu do
nich kodow, przesytki beda sortowane i przydzielane do wiasciwych adresow docelowych. Nastgpnie
przesyltki beda opuszczaé budynek zatadowane na pojazdy poprzez boczne bramy hali,

— wiata $mietnikowa oraz wiata na palety — wiata wykonana bedzie w konstrukcji lekkiej (stalowej)
1 posiada¢ bedzie szerokie rozwieralne bramy. Ogrzewanie budynku: podtogowe (pod posadzka)
zasilane pompami ciepta (powietrzne).

W sasiedztwie dziatek inwestycyjnych od strony poéinocnej i poludniowej znajduje sie
zabudowa przemystowa - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. Od strony wschodniej sasiaduje
Z ul. Magazynowa, od str. zachodniej z Iakami. Dziatki inwestycyjne 66 149/38 obreb Pita 28 rowniez
stanowig tagki. Szata roslinna terenu opracowania nie reprezentuje gatunkow podlegajacych ochronie,
cennych czy zagrozonych wyginigciem. Roslinnos¢ terenu stanowig gatunki pospolite w catym kraju,
charakterystyczne dla tgk i1 nieuzytkéw. Sktad gatunkowy roslin naczyniowych to gtownie trawy.

Planowane przedsiewzigcie nie nalezy do zakladow o duzym ani zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z2016 r, poz. 138). Uwzgledniajac realizacje
przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ wystapienia
katastrofy budowlane;.
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Do rozwigzan chronigcych srodowisko nalezy zaliczy¢ warunku natozone w decyzji, ktorej
niniejsza charakterystyka jest zatacznikiem, tj.:

v

v
v

Na terenie planowanego przedsiewzigcia prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug
kurierskich, przetadunkowych oraz punktu depozytowego.
Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.
Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie powyzej 20 cm mierzonych na wysokosci 130 cm. Przeprowadzi¢ nasadzenia
minimalizujagce krzewdw na powierzchni co najmniej réwnej tacznej powierzchni
wycinanych krzewow i drzew o obwodach ponizej 20 cm. Za nasadzenia minimalizujace
drzew i krzewdw nalezy rozumie¢ jedynie nasadzenia do gruntu. W przypadku nasadzen
minimalizujagcych za wycinane krzewy mozna przeprowadzi¢ nasadzenia drzew
w stosunku: 1 posadzone drzewo za 50 m? wycinanych krzewow. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego, czy na wycinke drzew i krzewoéw jest wymagane
zezwolenie.
Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowac i regularnie podlewac przez okres min. 3 lat.
Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalo$ci nasadzen drzew i krzewow, w okresie 3 lat od
ich posadzenia—w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnoS$ci
drzew lub krzewdw, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku
kalendarzowym i pielegnowac oraz regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.
W zwiazku z realizacja planowanego przedsigwzigcia zainstalowac:
- 1 centralg¢ wentylacyjng o poziomie mocy akustycznej do 75 dB,
- do 2 agregatow klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy,
- do 5 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 69 dB kazda.
Do ogrzewania planowanych budynkéw wykorzystywa¢ Zrédla ciepla niepowodujace
emisji substancji do powietrza.
Czes¢ wod opadowych 1 roztopowych z dachéw w miarg mozliwosci retencjonowac
I wykorzystywac do pielegnacji terenow zieleni.
Zaopatrzenie w wode prowadzi¢ z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.
Dziatalno$¢ prowadzi¢ bez generowania $ciekow przemystowych.
Sprzet budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a awaryjnie
powstate wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwaé
odpowiednimi sorbentami uniemozliwiajac przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych do
srodowiska.
Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzié
W zainstalowanych na terenie budowy przeno$nych urzadzeniach sanitarnych
I systematycznie przekazywaé uprawnionym podmiotom.
Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby zminimalizowac ilo$¢ wytwarzanych
odpadéw oraz ograniczy¢ negatywne ich oddzialywanie na $rodowisko. Wytworzone
odpady w pierwszej kolejnosci podda¢ odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy
odzysk nie bedzie mozliwy — unieszkodliwieniu.
Na etapie eksploatacji przedsiewzi¢cia $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.
Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci
wodociggowe;.
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v" Wody opadowe i roztopowe z terendow utwardzonych nalezy podczyszczaé w separatorze
substancji ropopochodnych.

Z up. Prezydenta Miasta Pity

Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej

(-) Lidia Plewa

15



