UCHWALA Nr LXXXITI1/830/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie placu Zwyci¢stwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily w rejonie placu Zwyciestwa.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie placu Zwycigstwa, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie placu Zwycigstwa, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie placu Zwycigstwa, stanowigce zatacznik
nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie placu Zwycigstwa, stanowiacy zalacznik

nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary osu-

wania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy;
4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-

now.

3. Caly obszar objety planem potozony jest:

1) w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych, w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik
migdzymorenowy Watcz-Pita);

2) zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, w strefie ochrony konserwatorskiej pradziejo-
wych, sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity;

3) w granicach krajobrazow priorytetowych, okreslonych w Audycie krajobrazowym woje-
wodztwa wielkopolskiego: ,,Pita” (ID 2510) oraz ,,Pita — dolina Gwdy” (ID 2504); gra-

nice krajobrazéw oznaczono graficznie na rysunku.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=10% 1 p=1% oraz obszar narazony
na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=0,2%; zasiggi

obszaréw, wyznaczone na podstawie odrgbnych przepiséw, oznaczono na rysunku.

5. Tereny U-KOR-ZP, KOR-ZP, KR-KOR 1 KR stanowig obszar przestrzeni publiczne]
o0 szczegbdlnym znaczeniu dla mieszkancow miasta, ze wzgledu na potozenie i cechy funkcjo-

nalno-przestrzenne.

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku
— U-KOR-ZP;
2) teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — KOR-ZP;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;



4) teren drogi gtdéwnej ruchu przy$pieszonego, oznaczenie na rysunku — KDR;
5) tereny drog gtéwnych, oznaczenie na rysunku — KDG;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub placu lub rynku, oznaczenie na rysunku —

KR-KOR.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okre-
$lone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;
5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1 %;
6) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wy-
nosi 0,2 %;
7) przejazd lub przej$cie w poziomie parteru;
8) osie kompozycyjne A, B, C i D;
9) zasada obstugi komunikacyjnej;
10) granica krajobrazu priorytetowego ,,Pita” (ID 2510);
11) granica krajobrazu priorytetowego ,,Pita — dolina Gwdy” (ID 2504);
12) akcent krajobrazowy — obszar (plac Zwycigstwa).

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna i wyja-

Sniajacy ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, dotyczy wszystkich
elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem elementow docieplenia

budynku), zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

4. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumiec

lini¢ uksztattowang przez glowng elewacje budynku; przed obowiazujaca linig zabudowy



moga si¢ znajdowac: elementy docieplenia budynku, okapy, wykusze i ryzality, schody, zada-

szone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

5. Granice obszardw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 51 6 zostaty okreslone na rysunku
planu na podstawie map zagrozenia powodziowego, ktore sg wigzgce na etapie podejmowania

decyzji dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na tych obszarach.

6. Przez osie kompozycyjne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, nalezy rozumie¢ linie
taczace i organizujgce kompozycje przestrzenng; elementy zagospodarowania terenu w linii
osi nie powinny przestania¢ obiektéw zlokalizowanych na koncach osi kompozycyjnej. Konce
0si oznaczone sg na rysunku poprzez akcenty plastyczne (pomniki) oraz dominanty krajobra-

ZOWE.

7. Zasada obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9, wskazuje granice

terenu, wzdtuz ktorej lokalizuje si¢ zjazd (nie oznacza doktadnej lokalizacji zjazdu).

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlane;,
gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku.

§6. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 25,0 m nad poziom terenu, z za-
strzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktore okresla ni-
niejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wy-

korzystujacych energie wiatru.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terendow objetych planem;

2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;



3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz garazy i parkingéw niezbgdnych dla
realizacji zabudowy ustugowe;;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach
oraz utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

5) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. Dla ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy 1 za-
gospodarowania terenow, uwzgledniajace wyniki Audytu krajobrazowego wojewddztwa wiel-
kopolskiego, w szczegodlnosci poprzez:

1) ksztaltowanie przestrzeni publicznej obszaru placu Zwycigstwa, stanowigcego akcent
krajobrazowy;

2) uwzglednienie osi widokowej (0§ kompozycyjna D) ul. Spacerowej i placu Zwycigstwa
— widok na budynek hotelu (potozony poza obszarem planu), stanowigcy dominante kra-
jobrazows;

3) objecie ochrong zabytku, o ktorym mowa §2 ust. 3 pkt 2.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego i krajobrazéw kulturowych,
na calym obszarze objetym planem obowigzuje postegpowanie zgodne z ustawg

o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

4. Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
(ZP 1 2KDG) obowiazujg zakazy, w tym dotyczace gromadzenia substancji lub materiatow
mogacych zanieczy$ci¢ wody oraz sktadowania i prowadzenia przetwarzania odpadow, a takze
nakazy, ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow oraz obowiazki i odstgpstwa
od nich, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia,

w tym zgodnie z ustaleniami Planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym.

5. Realizacja ustalen planu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze

powodowac istotnego zwickszania zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§8. W formie zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie nalezy
uwzgledni¢ osie kompozycyjne wyznaczajace gtowne elementy kompozycyjne przestrzeni:

1) pomnik Jana Pawta II (na terenie KOR-ZP) i pomnik Stanistawa Staszica (na terenie ZP),



z otwarciem w przestrzeni wyznaczonej do zabudowy budynkami na terenie
U-KOR-ZP (0§ kompozycyjna A);

2) pomnik Tysigclecia Panstwa Polskiego oraz powrotu do Macierzy Ziem Polskich (0$
kompozycyjna B);

3) zamknigcie osi ul. Srodmiejskiej (0§ kompozycyjna C);

4) ul. Spacerowa (poza obszarem planu) i budynek hotelu, potozony poza obszarem planu,

stanowigcy dominant¢ krajobrazowa (0$ kompozycyjna D).

§9.1. Dla terenu ustug lub placu lub rynku lub zieleni urzadzonej (U-KOR-ZP),
o ktéorym mowa w §3 pkt 1, ustala si¢:
1) dla realizacji ustug (U):

a) wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug handlu hurtowego, ustug kultu religijnego
oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) sytuowanie obiektow: ustug handlu, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych, ustug turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecz-
nej, ustlug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i1 rozrywki,
ustug biurowych i administracji; ustugi handlu oraz ustugi handlu wielkopowierzch-
niowego nie mogg przekracza¢ 50% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow,

C) sytuowanie budynkéw na obszarach ograniczonych liniami zabudowy,

d) zachowanie osi kompozycyjnych, o ktérych mowa w §8,

e) wysokos¢ budynkow — od 12,0 m do 21,0 m; dla obiektow ustug handlu wielkopo-
wierzchniowego ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw jednokondygnacyjnych,

f) formg dachow — ptaskie,

g) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej
mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 3,0,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

I) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 25%,

j) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, realizowane w budynku, z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych lub nadziemnych,

K) w pierzei od strony terenu KOR-ZP ustala si¢ zakaz wejs¢ do czgsci ustugowe;,
a glowne przedpole dla partii wejsciowych moze stanowi¢ plac wewngetrzny lub pie-
rzeja od strony terenu KR,

) obowigzkowe zamkniecie osi ul. Srodmiejskiej budynkiem z przejazdem bramowym,



stanowigcym integralng cze$¢ obiektoOw na terenie,

m) w przestrzeni otaczajacej zespot budynkoéw ustala si¢ zakaz lokalizacji placow
1 urzadzen gospodarczych, stuzacych obstudze obiektow ustugowych; zaopatrzenie
dla ustug poprzez kondygnacje podziemna,

n) ustala si¢ dostep komunikacyjny do obiektow ustugowych z terenu KR, zgodnie
z oznaczong na rysunku zasada obstugi komunikacyjnej, o ktérej mowa w §4 ust. 7;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od strony terenu 1KDG na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi w oparciu o przepisy szczegolne dla drég publicznych;

2) dla realizacji placu lub rynku (KOR):

a) sytuowanie obiektow malej architektury, budynku toalety publicznej oraz budowli,
w szczegolnosci: budowli ksztattujacych forme przestrzenng placu, oczek wodnych,
fontann, pomnikow, $ciezek pieszych i rowerowych oraz budowli infrastruktury tech-
nicznej,

b) ksztaltowanie zieleni wysokiej i niskiej,

¢) sytuowanie budynku toalety publicznej na obszarze ograniczonym liniami zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ budynku toalety publicznej — 7,0 m,

e) formg¢ dachu budynku toalety publicznej — dowolna,

f) dla budynku toalety publicznej intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej od 0,0 do 0,02,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

h) nie obowigzuja ustalenia §8;

3) dla realizacji zieleni urzadzonej (ZP):

a) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz budowli, w szczego6lnosci: oczek wod-
nych, fontann, pomnikow, sciezek pieszych i1 rowerowych oraz budowli infrastruktury
techniczne;,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 60%;

d) nie obowigzujg ustalenia §8.

2. Ustala si¢ zamienng realizacj¢ wyznaczonych klas przeznaczenia terenu
(U lub KOR lub ZP) oraz dopuszcza si¢ taczng realizacj¢ klas przeznaczenia terenu placu

lub rynku 1 zieleni urzadzonej (KOR 1 ZP). W przypadku tacznej realizacji klas przeznaczenia



terenu placu lub rynku i zieleni urzgdzonej (KOR i ZP) minimalny udzial powierzchni biolo-

gicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na poziomie 50%.

§10.1. Dla terenu placu lub rynku lub zieleni urzadzonej (KOR-ZP), o ktérym mowa
w §3 pkt 2, ustala si¢:
1) dla realizacji placu lub rynku (KOR):

a) zagospodarowanie terenu, ktore moze tworzy¢ wraz z terenem KR-KOR oraz
ul. Srédmiejska (obszar poza planem) jednorodna kompozycyjnie przestrzen piesza,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz budowli, w szczegdlnosci: oczek wod-
nych, fontann, pomnikdow, §ciezek pieszych i rowerowych oraz budowli infrastruktury
technicznej,

C) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej,

d) zakaz sytuowania budynkow,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

2) dla realizacji zieleni urzadzonej (ZP):

a) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz budowli, w szczegolno$ci: oczek wod-
nych, fontann, pomnikow, §ciezek pieszych i rowerowych oraz budowli infrastruktury
techniczne;,

c) zakaz sytuowania budynkow,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 60%;

3) nie obowigzujg ustalenia §8.

2. Ustala si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ wyznaczonych klas przeznaczenia terenu
(KOR 1 ZP lub KOR lub ZP). W przypadku tacznej realizacji klas przeznaczenia terenu placu
lub rynku 1 zieleni urzadzonej (KOR 1 ZP) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na poziomie 40%.

3. Istniejgce pomniki — Tysigclecia Panstwa Polskiego oraz powrotu do Macierzy Ziem

Polskich (2) oraz pomnika Jana Pawta II (3) stanowig elementy kompozycyjne przestrzeni.

§11.1. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej lub placu lub rynku

(KR-KOR), o ktorym mowa w §3 pkt 8, ustala sie:



1) dla realizacji komunikacji drogowej wewnetrznej (KR):

a) zagospodarowanie terenu zgodne z przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow do-
tyczacych organizacji ruchu drogowego,

b) obowigzkowg realizacj¢ potgczenia dla ruchu pieszego pomigdzy terenem KOR-ZP
a ul. Srodmiejska (deptak — obszar poza planem);

2) dla realizacji placu lub rynku (KOR):

a) zagospodarowanie terenu, ktore moze tworzy¢ wraz z terenem KOR-ZP
oraz ul. Srédmiejska (deptak — obszar poza planem) jednorodna kompozycyjnie prze-
strzen piesza,

b) zakaz lokalizacji elementow ograniczajacych przestrzen piesza,

¢) mozliwos$¢ zastosowania jednakowego poziomu jak dla terenu KOR-ZP i terenu
ul. Srodmiejskiej (deptak — obszar poza planem),

d) dopuszczalny przejazd — potaczenie komunikacyjne terenu KDD z terenem KR,

z uwzglednieniem nadrzednej funkcji dla ruchu pieszego.

2. Ustala si¢ Iaczng lub zamienng realizacj¢ wyznaczonych klas przeznaczenia terenu

(KR i KOR lub KR Iub KOR).

§12.1. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sie:
1) ksztaltowanie zieleni wysokiej i niskiej;
2) sytuowanie obiektow malej architektury oraz budowli w szczeg6lnosci: oczek wodnych,
fontann, pomnikow, $ciezek pieszych i rowerowych oraz budowli infrastruktury tech-
nicznej;

3) zakaz sytuowania budynkow.

2. Istniejacy pomnik Stanistawa Staszica (1) stanowi element kompozycyjny prze-

strzeni.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§13.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje pasy drogowe:
1) publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDR (aleja Piastow i ul. Wodna), sta-



nowigcej element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, umozliwiajacego po-
wigzanie z zewngtrznym ukladem drogowym;

2) publicznych drog gtownych — 1IKDG i 2KDG (aleja Jana Pawta II), stanowigcych czesé
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, umozliwiajagcego powigzanie
z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) publicznej drogi dojazdowej — KDD (plac Zwycigstwa);

4) komunikacji drogowej wewnetrznej — KR (plac Zwycigstwa);

5) komunikacji drogowej wewngtrznej lub placu lub rynku, oznaczenie na rysunku

— KR-KOR (plac Zwyciestwa).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§14.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg sieci infrastruktury technicznej: wo-
dociggowe, kanalizacji $ciekoéw komunalnych, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne,

gazownicze 1 telekomunikacyjne, powigzane z systemami zewn¢trznymi.

2. Dla obszaru objgtego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala
sie zasady:

1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powia-
zaniu z ukladem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu 1 wymogami okreslonymi w
przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzania $ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez zagospodarowanie wod na wyznaczonych terenach z zastosowaniem rozwig-
zan indywidualnych; w przypadku odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
wymagajacych podczyszczania sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na terenach
wyznaczonych w planie;

5) zaopatrzenia w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta — sieci cieptowniczej budowanej w powigzaniu
z siecig zlokalizowang poza obszarem planu w ul. Spacerowe;,

b) z indywidualnych zrodet ciepta;



6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego; realizacja no-
wych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;

7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

8) obstugi telekomunikacyjnej — 2z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych

1 przewodowych realizowanych jako linie kablowe podziemne.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiacg pod-
stawe do okreS§lenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§17. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-] Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXXXII1/830/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2023 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie placu Zwyciestwa, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie placu Zwycigstwa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-

darowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-l Maria Kubica



ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXXXII1/830/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2023 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie placu Zwyci¢stwa, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-

wania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada
Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/- Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXXXII1/830/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2023 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie placu Zwyciestwa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada
Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ ponizszych uwag zlozonych do wyltozonego do publicznego

wgladu projektu planu (wylozenie do publicznego wgladu od 14.08.2023 r. do 14.09.2023 r.;
uwagi do 6.10.2023 r.):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powickszenie  jednostki U-KOR-ZP  kosztem czg$ci  jednostek  KDR
1 1 KDG;

pofaczenie jednostek 1 KDG 1 2 KDG z fragmentem jednostki KDR,
aby zachowac cigglo$¢ drog wojewddzkich, po zmianie kategorii dzisiejszej drogi kra-
jowej nr 11 na droge gminng;

zmiana klasy pozostatej cze$ci drogi KDR — od stycznia 2024 drogi gminnej
— z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego na droge zbiorcza, zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie przepisow techniczno-budowlanych drég publicznych;
obstuga komunikacyjna jednostki U-KOR-ZP z alei Piastow (jednostka KDR)
lub alei Jana Pawta II 1 radykalne uspokojenie ruchu jednostki KR (deptak, woonerf,
strefa zamieszkania itp.);

usung¢ z czesci rysunkowej 1 opisowej w §8 0§ A;

w §9 zlikwidowaé zakaz lokalizowania wej$¢ do budynku od strony jednostki
KOR-ZP;

wprowadzi¢ w cze$ci opisowej 1 na rysunku planu przebieg trasy rowerowej (wspolny
przebieg gldwnych tras rowerowych 1 1 2 wg Koncepcji potaczenia tras rowerowych
w Pile) w jednostkach KR-KOR oraz KR w formie wydzielonej drogi rowerowej, badz
w przypadku uwzglednienia uwagi nr 4, w jezdni;

dla terenu ZP wprowadzi¢ w czeSci opisowej 1 na rysunku planu przebieg gtownych
tras rowerowych nr 31 8;

dla terenu 1KDG wprowadzi¢ w cze$ci opisowej i na rysunku planu przebieg gtownej
trasy rowerowej nr 4;

10) dla terenu 2KDG wprowadzi¢ w cze$ci opisowej i na rysunku planu przebieg gtdéwnych

tras rowerowychnr 1,2, 3,4,518;

11) dla terenu KDR wprowadzi¢ w czgéci opisowej i na rysunku planu przebieg gtéwnych

tras rowerowychnr 1,2, 4, 518;



12) wprowadzi¢ obowigzek sytuowania szpalerow drzew, zgodnie z zatgcznikiem graficz-
nym;
13) wprowadzi¢ nowe osie widokowe, ich zamkniecia oraz zasady ksztaltowania zabu-

dowy jak w zalgczniku.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-I Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr LXXXIII/830/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie placu Zwyciestwa

Dnia 7.06.2022 r. Rada Miasta Pily podje¢ta uchwate Nr LIX/627/22 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
placu Zwycigstwa. Opracowanie miejscowego planu jest wynikiem analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz jest zgodne z uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity
z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, zmieniong uchwala Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2021 r. W gra-
nicach opracowania projektu planu obowigzuje uchwata Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily
z dnia 28.02.2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodmiejskiego miasta Pily (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz.1638 z 05.05.2006).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie placu Zwycigstwa jest rozszerzenie mozliwosci jego zagospodarowania poprzez uzupet-
nienie przeznaczenia terenu, wynikajacego z obecnie obowigzujacego planu. Z uwagi na zmie-
niajace si¢ uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne, Prezydent Miasta Pity, majac na uwadze
docelowg inwestycje ustugowa planowang na placu Zwycigstwa, wystapit z inicjatywa zago-
spodarowania terenu placu jako centralnej przestrzeni publicznej o funkcji reprezentacyjno-
rekreacyjnej z elementami ksztaltujagcymi miejsce sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spo-
tecznych mieszkancow miasta. Planowane zagospodarowanie ma na celu stworzenie spojnej
kompozycji placu z nowymi formami przestrzennymi, uzupetnionymi zielenig parkowa.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych 1 krajobrazowych w planie
okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci: linie zabudowy, osie kom-
pozycyjne, wysoko$¢ budynkow, forme dachow oraz intensywnos$¢ zabudowy. Zdefiniowano
dodatkowe przeznaczenie terenu — placu lub rynku oraz zieleni urzadzonej, jako alternatywnej
funkcji dla zabudowy ustugowe;.

Odstagpiono od okreslenia szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,
poniewaz okolicznosci faktyczne 1 prawne dotyczace terendOw objetych planem nie uzasadniajg
koniecznosci powyzszych zapisow.

Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez zapisy planu ustalajgce: techniczne uzbrojenie te-

renow, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy,



zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wytacze-
niem inwestycji celu publicznego oraz garazy i parkingdw niezbednych dla realizacji zabu-
dowy ustugowej), komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, postepowanie zgodne z przepi-
sami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego. Zapisy miej-
scowego planu odnoszace si¢ do gospodarki wodnej zawierajg ustalenia dotyczace zaopatrze-
nia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej oraz odprowadzania wod opadowych lub roztopo-
wych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz poprzez zastosowanie systemow indywi-
dualnych. Korzystnym czynnikiem uwzgledniajgcym ochrone §rodowiska jest wyznaczenie
w projekcie planu przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej, ktéra pozwoli na zagospodarowa-
nie obszaru placu Zwycigstwa z zachowaniem wigkszej czesci terenu jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Ustalenia planu realizuja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wprowadzone rozwigzania planistyczne stwarzaja warunki dla uspokojenia ruchu pojazdow
w poludniowej pierzei placu, co wptynie pozytywnie na bezpieczenstwo uzytkownikoéw prze-
strzeni. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw nie zawieraja ograniczen i zakazow
mogacych wptywaé na potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto ustalenia planu
wskazuja na zakaz lokalizacji elementéw ograniczajacych przestrzen pieszg oraz mozliwosé
zastosowania jednakowego poziomu dla potaczenia placu Zwyciestwa z ul. Srodmiejska. Dla
potrzeb osob niepelnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wyko-
rzystanie istniejacej infrastruktury technicznej 1 dostgpnosci komunikacyjne;.

Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore stanowig mienie komunalne miasta Pity.
Pasy drogowe alei Jana Pawla II oraz alei Piastow sa terenami zarzadzanymi, odpowiednio
przez WZDW oraz GDDKIiA. Ustalenia planu zachowuja powyzsze pasy drogowe jako tereny
drog publicznych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
plan miejscowy uwzglednia wymagania organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpie-
czenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskdw ww. organow zostaty przyjete
w tresci uchwaty.

Miejscowy plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie obszaru placu Zwycigstwa
jako terenu przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla mieszkancoOw miasta,
ze wzgledu na potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne. Stuzy temu réwniez uzupetnienie

mozliwos$ci zagospodarowania poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu placu lub rynku



oraz zieleni urzadzone;.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i modernizacj¢ nie-
zbednej infrastruktury. Obszar planu jest wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury tech-
nicznej w tym wodociagu, ktory zapewni odpowiednig ilos¢ wody dla projektowanego terenu
placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j, jak rowniez dla potencjalnej zabudowy ustugowe;j. Ja-
ko$¢ wody dla miasta Pity zapewnia stacja uzdatniania wody zlokalizowana przy ul. Wateckie;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie placu Zwycigstwa
sporzadzony zostal przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.
Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej miasta
Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnio-
skow do planu oraz wyznaczono termin na ich skladanie. W trybie sporzadzenia planu wyto-
zono projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje publiczng, z zacho-
waniem terminéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Poinformowano roéwniez
o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje zo-
staly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen poprzez publikacje
W miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie
na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Na poczatkowym etapie
procedury planistycznej, w ustalonym terminie, nie ztozono indywidualnych wnioskow. Na
etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu zostaty ztozone uwagi. Zakres uwag oraz
postulaty w nich zawarte dotyczyly wprowadzenia nowych rozwigzan planistycznych 1 stano-
wity alternatywng wersj¢ miejscowego planu. Uwzglednienie uwag wymagatoby sporzadzenia
innego projektu planu oraz przeprowadzenia procedury planistycznej od poczatku. Ze wzgledu
na zamierzenia inwestycyjne z zakresu rewitalizacji przestrzeni placu Zwycigstwa, Prezydent
Miasta Pity postanowit nie uwzgledni¢ uwag. Lista nieuwzglednionych uwag zostata przed-
stawiona Radzie Miasta Pity wraz z projektem planu a rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag stanowi zatacznik nr 4.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwieniu
pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.
Ustalajac w projekcie planu przeznaczenie terendw oraz warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia wzieto pod uwage lokalne uwarunkowania oraz charakter placu Zwyciestwa jako prze-

strzeni publicznej. W celu ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, projekt



planu wprowadza rozwigzania umozliwiajace rewitalizacje centralnej czg¢sci miasta, poprzez
odpowiednie ustalenia dla terendow ustug, placu oraz zieleni urzadzonej. Zapisy planu pozwola
na racjonalne zagospodarowanie przestrzeni placu lub na kontynuacje wczesniejszej funkcji,
wzbogaconej o nowe formy przestrzenne.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy, plan uwzglgednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne poprzez:

* minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki ksztaltowaniu
struktury przestrzennej, ktora nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacyj-
nych,

» dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zlokalizowanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego,
umozliwiajacego wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego,

» wprowadzenie rozwigzan planistycznych pozwalajacych czeSciowo ograniczy¢ ruch
pojazdoéw i tym samym stwarzajacych warunki dla poprawy przemieszczania si¢ pie-
szych i rowerzystow.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pity w rejonie placu Zwyciestwa nie zaktada wplywu na budzet gminy w zakresie
realizacji infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy. Uchwalenie planu
miejscowego nie wprowadza obowigzku, a jedynie mozliwos¢ przebudowy placu Zwycigstwa,
a inwestycja moze by¢ finansowana po uzyskaniu dotacji zewnetrznych.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta,
zasad ochrony $rodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz
polityki przestrzennej miasta. Ponadto sporzadzenie planu jest konsekwencja zmiany studium
przyjetej uchwata Nr LXXII/730/23 Rady Miasta Pity z dnia 28.02.2023 r., ktora uwzglednita
planowane zagospodarowanie obszaru placu Zwycigstwa.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia si¢ Ra-

dzie Miasta Pily celem uchwalenia.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/- Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta



