PREZYDENT

MIASTA PILY Pila, 24 pazdziernika 2023 r.
GKMK-XV1.6220.12.2023

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
72023 r. poz. 775, z pdzn. zm.), dalej kpa,

art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
22023 1. poz. 1094, z p6zn. zm.), dalej ustawa 00§,

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839), dalej rozporzadzenie,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16 czerwca 2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu 19 czerwca 2023 r.),
firmy TERMOPIL-BUD Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 33/3, 64-920 Pita, reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Romana Szumnego, B.O.A., ,,Archi-Graf” Sp. z 0.0., ul. Kossaka 110, 64-920
Pita w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia
pn.: ,,Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czeScia uslugowa wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszacq, w tym garazy podziemnych oraz parkingowych
miejsc naziemnych na dzialtkach 552 i 291/10 obre¢b ewidencyjny 0018 Pita”.

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czgécig ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym
garazy podziemnych oraz parkingowych miejsc naziemnych na dziatkach 552 1 291/10 obrgb
ewidencyjny 0018 Pita”.

postanawiam okresli¢c warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia
W nastgpujacym zakresie:

1) Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia.

2) Na terenie przedsiewzigcia nie wykonywaé napraw i konserwacji sprzetu budowalnego.

3) Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowe;.

4) Projektowane budynki ogrzewa¢ z wykorzystaniem miejskiej sieci cieplowniczej.

5) Garaze podziemne wyposazy¢ tacznie w 5 sztuk wentylator6w mechanicznych o poziomie
mocy akustycznej nie wyzszym niz 69 dB kazdy.
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6) Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6:00-22:00.
7) Wycinkg samosiejek drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

8) Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujace w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo
0 obwodzie od 20 do 100cm (mierzonych na wysokos$ci 130cm) i w stosunku 1:2 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 cm. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie
od tego czy na wycinke drzew jest wymagane zezwolenie. W przypadku drzew o obwodach
ponizej 20 cm mozna przeprowadzi¢ nasadzenia krzewOw na powierzchni réwnej
powierzchni wycinanych samosiejek. Za nasadzenia minimalizujace nalezy rozumied
jedynie nasadzenia wykonane do gruntu. Do nasadzen nie stosowac drzew gatunkow
obcego pochodzenia.

9) Do sadzenia zastosowaé prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowac i regularnie podlewaé przed okres min. 3 lat.

10) Prowadzi¢ monitoring udatnoséci i trwalo$ci nasadzen drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia —w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci
drzew, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym,
pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

11) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposOb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekow substancji
ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczySci¢ przy uzyciu
sorbentow substancji ropopochodnych.

12) Odpady powstajace w trakcie prac budowalnych nalezy magazynowac selektywnie
W wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione 1 zorganizowane miejsce na zgromadzenie
odpadow niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu,
zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym
mozliwosci przedostania si¢ do Srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substanciji.

13) Odwodnienie wykopow prowadzi¢ z zastosowaniem technik, ktore nie doprowadzg do
trwatych zmian w srodowisku gruntowo-wodnym (za pomocg iglofiltrow).

14) W trakcie realizacji przedsiewzigcie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarczac
do oczyszczalni $ciekow.

15) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej.

16) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych i powierzchni dachow
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.



Il. ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zalaczniku do
niniejszej decyzji jako jej integralng czes¢.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 16 czerwca 2023 r. (wplynat do tut. Urzedu 19 czerwca 2023 r.) firma TERMOPIL-
BUD Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 33/3, 64-920 Pita, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Romana
Szumnego, wystgpita do Prezydenta Miasta Pilty o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z cze$cig ustugowg wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca,
W tym garazy podziemnych oraz parkingowych miejsc naziemnych na dziatkach 552 1 291/10 obrgb
ewidencyjny 0018 Pita”. Do wniosku dotgczono:

1. kart¢ informacyjng przedsigwzigcia, dalej k.i.p. wraz z no$nikiem CD,

2. poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacg teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujaca obszar, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie,

3. kopie mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewzigcie oraz zaznaczonym terenem oddzialywania przedsiewziecia,

4. pelomocnictwo z dnia 30 maja 2023 r. do reprezentowania Spoitki udzielone panu Romanowi
Szumnemu,

5. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej z tytulu wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz udzielonego petnomocnictwa,

6. uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatek inwestycyjnych i w 100-metrowym zasiegu
oddziatywania.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem witasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
w przedmiotowej sprawie, bioragc pod uwage miejsce i rodzaj planowanego przedsiewzigcia jest
Prezydent Miasta Pity.

W $wietle art. 71 ust. 2 ustawy 00§ realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego zawsze
znaczgco, badz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie
po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacj¢. Z przepisu tego
wynika, iz przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dotyczy
scisle okreslonych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco badz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Kwalifikowanie danego przedsigwzigcia do kategorii przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco badz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
Znaczaco oddziatywac na $rodowisko zalicza si¢ przedmiotowe przedsiewzigcie w tresci: garaze,
parkingi samochodowe lub zespoty parkingdow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a.

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktorego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie ustalono ilos¢ stron
w prowadzonym postgpowaniu na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w przypadku,
gdy liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza
10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa, przewidujgcy powiadomienie stron o czynnosciach postgpowania
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przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego
oglaszania.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo§ wiasciwy organ wydaje decyzje o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Tutejszy organ ustalil,
ze teren planowanego przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Pity w rejonie ulic Okrzei 1 Rynkowej (uchwata nr LVII/599/22 Rady Miasta Pity
Z dnia 29.03.2022 1. ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Poz. 3098 z dnia 21.04.2022 1.), co potwierdzit
Wydziat Architektury Urzgdu Miasta Pily wypisem 1 wyrysem 2z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 23 czerwca 2023 r.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 1 1 § 4 kpa zawiadomil wnioskodawcg pismem
z229 czerwca 2023 r. o wszczgciu niniejszego postepowania, a pozostale strony postepowania
zawiadomit w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia dokonano zamieszczajac je w publicznie dostepnym
wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pity oraz wywieszajac na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Pily.

W toku prowadzonego postepowania tut. organ dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy
00§ wystapit pismami z dnia 29 czerwca 2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do
zakresu raportu o oddziatlywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Opinig sanitarng z 13 lipca 2023 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, znak:
ON-NS.9011.4.53.2023, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii Organ opiniujacy stwierdzit, ze
przedstawiony opis przedsiewzigcia w opracowanej karcie informacyjnej przedsigwzigcia ujmuje
wyczerpujaco zagadnienia oddzialywania planowanej inwestycji w aspekcie umozliwiajacym
jednoznaczne dokonanie jego oceny. Ponadto stwierdzit, iz z przedstawionych informacji nie wynika
aby po zastosowaniu zawartych w k.i.p rozwigzan chronigcych $rodowisko, planowane
przedsigwzigcie mogto nadmiernie negatywnie oddzialywaé¢ na $rodowisko w zZadnym z jego
elementow, przy czym zaznaczyl, iz przez wplyw na srodowisko rozumie si¢ rowniez oddziatywanie
na zdrowie ludzi.

Opinia z 7 lipca 2023 1., znak sprawy: BD.ZZS.2.4901.185.2023.AK, Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Pile wyrazit stanowisko, ze dla omawianego przedsigwzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko i wskazat na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nast¢pujacych warunkdéw i wymagan:

1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujacy zanieczyszczenia gleb 1 wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi 1 olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekow
substancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscic
przy uzyciu sorbentéw substancji ropopochodnych.

2. Odpady powstajace w trakcie prac budowalnych nalezy magazynowaé selektywnie
W wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione i zorganizowane miejsce na zgromadzenie
odpadéw niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym
mozliwo$ci przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substancji.

3. Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ z zastosowaniem technik, ktore nie doprowadza do
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trwatych zmian w Srodowisku gruntowo-wodnym (za pomocg igtofiltrow).

4. W trakcie realizacji przedsigwzigcie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone S$cieki
dostarcza¢ do oczyszczalni Sciekow.

5. Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wodg realizowac z sieci wodociggowe;.

6. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do sieci
kanalizacyjne;j.

7. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych i powierzchni dachéw
odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, majac na wzgledzie charakter, skale

I lokalizacje przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko,
stwierdzit, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywac na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 19 lipca 2023 r. wystapit
do wnioskodawcy o uzupetlienie dokumentéw, a do Prezydenta Miasta Pily o potwierdzenie
informacji przedstawionych w k.i.p. na temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
przedsiewzigcia. Pismem z 22 sierpnia 2023 r. wnioskodawca uzupehit karte¢ informacyjna
przedsiewzigcia, a Prezydent Miasta Pily przekazat je Organowi wzywajacymi wraz z analizg
z zakresu sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu inwestycji. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu pismem z 14 wrzesnia 2023 r., znak WOO-1V.4220.853.2023.MDK,
postanowit wyrazi¢ opinig¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla tej inwestycji, jednoczesnie wskazal na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpujacych warunkow i wymagan:

1. Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaC w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia.

Na terenie przedsigwzigcia nie wykonywac napraw 1 konserwacji sprzgtu budowalnego.
Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowe].

Projektowane budynki ogrzewac z wykorzystaniem miejskiej sieci cieptownicze;j.
Garaze podziemne wyposazy¢ lacznie w 5 sztuk wentylator6w mechanicznych o poziomie
mocy akustycznej nie wyzszym niz 69 dB kazdy.

Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6:00-22:00.

Wycinke samosiejek drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

a bk wn
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8. Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie od 20 do 100cm (mierzonych na wysokosci 130cm) i w stosunku 1:2 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 cm. Nasadzenia nalezy przeprowadzic¢
niezaleznie od tego czy na wycinke drzew jest wymagane zezwolenie. W przypadku drzew
o obwodach ponizej 20 cm mozna przeprowadzi¢ nasadzenia krzewoéw na powierzchni
réwnej powierzchni wycinanych samosiejek. Za nasadzenia minimalizujagce nalezy
rozumie¢ jedynie nasadzenia wykonane do gruntu. Do nasadzen nie stosowaé drzew
gatunkéw obcego pochodzenia.

9. Do sadzenia zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew:
wlasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalne;j
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularnie podlewa¢ przed okres min. 3 lat.



10. Prowadzi¢ monitoring udatnos$ci 1 trwalo$ci nasadzen drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia —w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci
drzew, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym,
pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy

00§ przeanalizowatl zasieg, wielko$¢ 1 ztozono$¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwos¢ 1 odwracalno$¢ oraz mozliwo$¢ powigzania z innymi przedsigwzi¢ciami
i ustalil, Ze realizacja planowanego przedsiewzigcia nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
oraz nie wykaze znaczgcego negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin, grzyboéw 1 zwierzat, ich siedlisk Iub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona.

Przed wydaniem niniejszej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, tutejszy organ
dopetnit obowigzku okreslonego w art. 10 § 1 kpa, w trybie art. 49 kpa, pismem i zawiadomieniem
z dnia 26 wrze$nia 2023 r. umozliwiajac stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow
i materialtow oraz zgloszonych zadan. Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
poinformowat strony o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przez Organy opiniujace, jednakze wskazujac warunki i wymagania, ktore majg zostac
uwzglednione w decyzji. Strony nie wniosty zadnych uwag.

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta Pity przychylit si¢ do
stanowiska Organow opiniujacych i rowniez nie przewiduje znaczacego negatywnego oddziatywania
inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegodlnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkoéw ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie
wplynie takze na obszary chronione, a w szczeg6lno$ci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne i1 funkcj¢ ekosystemu. Biorac pod
uwage rodzaj technologii planowany do zastosowania przy realizacji przedsiewzi¢cia oraz wielko$¢
wykorzystywanych surowcow tut. Wydziat stwierdzit, iz realizacja przedmiotowe] inwestycji nie
bedzie wigza¢ si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na podstawie
k.i.p. ustalono, ze wnioskodawca przewiduje realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czg$cia ustugowa wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca, w tym garazy podziemnych i naziemnych oraz postojowych miejsc
naziemnych na dziatkach nr 552 i 291/10 obrgb 0018 Pita, miasto Pita. Powierzchnia dzialek
inwestycyjnych wynosi 13 283 m? i stanowi teren po bytym zaktadzie poligraficznym. Istniejace na
tym terenie budynki zostaty wyburzone, a prace rozbiérkowe sg w trakcie. Powierzchnia utwardzona
wraz z powierzchnig planowanych garazy naziemnych i podziemnych wynosié bedzie ok. 10 700 m?,
W ramach przedsiewzigcia zrealizowane zostang: budynek A - 5 kondygnacji nadziemnych,
calkowicie podpiwniczony =z garazem podziemnym, z lokalami mieszkalnymi i lokalami
ustugowymi, budynek B - 9 kondygnacji nadziemnych, calkowicie podpiwniczony z garazem
podziemnym, z lokalami mieszkalnymi, budynek C - 4 kondygnacje nadziemne, czg¢$ciowo
podpiwniczony bez garazu podziemnego, z lokalami mieszkalnymi i budynek D - 5 kondygnacji
nadziemnych, cze¢$ciowo podpiwniczony z garazem podziemnym, z lokalami mieszkalnymi.
Lokalizacja lokali ustugowych w parterze budynku ,,A” przewidziana jest wzdtuz ul. Rynkowe;.
Projekt przewiduje budowe jednokondygnacyjnych garazy podziemnych, przylegajacych
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do poszczegolnych budynkow i potgczonych z nimi funkcjonalnie. Na powierzchni garazy
I pomigdzy nimi powstang tereny zieleni, ciggi piesze oraz uktad wewnetrznej komunikacji drogowe;j,
sktadajacy sie z drég dojazdowych i1 stanowisk postojowych. Wewnetrzny ukltad komunikacyjny
stanowi¢ beda chodniki oraz droga wewnetrzna, zapewniajaca dojazd (rowniez do garazy
podziemnych) i przestrzen manewrowa dla uzytkownikéw stanowisk postojowych zlokalizowanych
na plycie garazu podziemnego oraz odbiorcow odpaddéw statych. Lacznie zaprojektowano
122 stanowiska postojowe na parkingach naziemnych, 110 stanowisk w garazach podziemnych oraz
2 indywidualne miejsca postojowe w parterze budynku A. Projektuje si¢ garaze podziemne
w konstrukcji zelbetowej monolitycznej ze Scianami zelbetowymi potgczonymi szczelnie z zelbetowa
ptyta fundamentowa, przykryte monolitycznym stropem zelbetowym. Z tre$ci k.i.p. wynika, ze
w ramach ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przewiduje si¢ np. drobne
ustugi handlowe, medyczne, fryzjerskie i kosmetyczne.

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oo$ na podstawie k.i.p.
oraz w oparciu o system informacji przestrzennej na stronie https://polska.e-mapa.net/ ustalono, ze
teren na ktorym zaplanowano realizacje przedsiewzigcia zlokalizowany jest w otoczeniu drog,
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (targowisko miejskie). Z k.i.p. oraz z wiasnej analizy
wynika, 1z najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej granicza bezposrednio z terenem
przedsiewzigcia od strony potudniowej i wschodniej i sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji halasu
moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwalte i odwracalne. Celem
ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny panujacy na terenach sgsiadujgcych,
w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Majac na
uwadze rodzaj i cechy planowanego przedsiewzigcia gldwnym Zrédlem hatasu, zwigzanym z jego
funkcjonowaniem w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli
mieszkan zlokalizowanych na analizowanym osiedlu mieszkaniowym oraz pojazdy zwigzane
Z odbiorem odpaddéw. Na terenie planowanego przedsigwzigcia zaplanowano okoto 122 miejsca
postojowe naziemne oraz 110 miejsc postojowych podziemnych. Analiza przedstawionych w K.i.p.
zalacznikow graficznych wykazata, ze planowane miejsca postojowe begdg zlokalizowane, gtownie
pomiedzy planowanym blokami mieszkalnymi oraz od strony wjazdu na teren osiedla. Z uzupetienia
k.i.p. wynika, 1z garaze podziemne wyposazone beda w system wentylacji mechanicznej.
Przewidywany jest montaz do 5 szt. wentylatoro6w o poziomie mocy akustycznej do 69 dB kazdy.
Uwarunkowania dotyczace powyzszych zrodel, w tym ich ilosci i poziomoéw mocy akustycznych
ujete zostaty w niniejszej decyzji. W dokumentacji przedstawiono oddziatywanie akustyczne zaktadu
w odniesieniu do pory dnia i nocy w wyznaczonych punktach referencyjnych. Na zalacznikach
graficznych przedstawiono linie zasiegéw rownowaznych pozioméw dzwieku. Majac na uwadze
rodzaj planowanej zabudowy, skale przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje w otoczeniu drog
ksztaltujacych klimat akustyczny na tym terenie oraz realizacj¢ zgodnie z warunkami wskazanymi
w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska. Podkresli¢
nalezy, iz przedsigwzigcie zaplanowane zostalo w otoczeniu zabudowy o takiej samej funkcji oraz
zabudowy ushugowej. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi€, iz na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z2014r. poz. 112). Nalezy takze zauwazy¢, iz
przedsigwzigcie zaplanowano na terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Odnoszac si¢ do przepisoOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
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budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow, w zwigzku
z prowadzeniem rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodlem emisji substancji
do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na
budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu
prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze do ogrzewania budynkow mieszkalnych wykorzystywane
bedzie cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej. Zrodlem emisji substanciji do powietrza bedzie takze
spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancow planowanych do budowy doméw poruszajacych
si¢ po terenie inwestycji. Uwzgledniajgc charakter przedsiewzigcia ijego skale, w tym rodzaj
planowanego systemu ogrzewania budynkow mieszkalnych, nie przewiduje si¢ jego znaczacego
wplywu na stan jako$ci powietrza.

Bioragc pod uwage lokalizacje, cechy i skalg przedmiotowego przedsigwzigcia, rodzaj
planowanego sposobu ogrzewania budynkow, liczbe planowanych miejsc postojowych, ztozono$¢
oddzialywania oraz realizacj¢ przedsiewzigcia zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej
decyzji, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§, nie przewiduje
si¢ znaczacego kumulowania oddzialywan planowanego przedsiewzigcia z  innymi
przedsigwzieciami.

Z uwagi na rodzaj, skal¢ oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do
przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie
nalezy do zaktadow o duzym ani zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii wskazanych
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z 2016 ., poz. 138). Uwzgledniajac realizacje przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 normami, nie przewiduje si¢ wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczeg6lno$ci
w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsigwziecia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wpltywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00§ na podstawie k.i.p.
ustalono, ze woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej, co zawarto w warunkach niniejszej
decyzji. Z k.i.p. wynika, ze powstajace $cieki beda odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe 1 roztopowe z terenu przedsigwzigcia beda kierowane
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Z uzupetnienia k.i.p. wynika, iz w przypadku koniecznosci
odwodnienia wykopow, woda odprowadzana bedzie do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie
stosownej umowy zawarte] z gestorem sieci. W halach garazowych nie przewiduje si¢ mycia
posadzek garazowych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, 1, ] ustawy oo§ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, Ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-blotnych
oraz obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych i strefach ochronnych uje¢ wod,
na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, gorskich i lesnych. Z przestanych dokumentow
wynika, ze caly teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w strefie pradziejowych, Sredniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych 1 ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewzigcie
zaplanowano na terenie miasta Pity. W zwiagzku z realizacjg przedmiotowego przedsigwzigcia nie
przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. fustawy 0o$, na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
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ustalono, ze na etapie realizacji przedsigwziecia powstawaé beda gléwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Odpady te, po selektywnym magazynowaniu przekazywane
beda uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Celem ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji nalozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy ikonserwacje sprzgtu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczong glebg¢ i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie planowanego przedsiewzigcia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gldéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkoéw mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie
gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane
przez uprawniony podmiot.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o0o$ ustalono, ze
realizacja przedsiewziecia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzigé
materialow 1 surowcoOw budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton, stal kruszywo, mieszanki
bitumiczne. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materiatow
stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336), a najblizej polozonymi obszarami Natura 2000 s3: obszar majgcy znaczenie dla
Wspdlnoty Ostoja Pilska PLH300045 oddalony jest o 2,7 km i1 obszar specjalnej ochrony ptakéw
Puszcza nad Gwda PLB300012 oddalony jest o 3,5 km od przedsiewziecia. Przedmiotowe
przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na terenie poprzemystlowym na ktorym trwaja roboty
wyburzeniowe. Realizacja przedsigwzigcia bedzie si¢ wigza¢ z konieczno$cig wycinki ok. 120
samosiejek drzew, gtownie z gatunku wierzba bialg 1 klon jesionolistny w wieku do 10 lat. W celu
minimalizacji negatywnych oddziatywan, majac na uwadze ochrong miejsc lggowych ptakow, jakimi
sg drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem lggowym ptakow, ktory w Wielkopolsce
przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa stanowig bardzo istotny element
ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym
metale cigzkie, zwigkszajg retencje wod opadowych. Ponadto maja wielkg warto$¢ historyczna,
kulturowg oraz krajobrazowa. Kazde drzewo to mikroekosystem z wtasciwg mu florg i faung oraz
biotg grzybdéw. W zwiazku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu
jego rekompensaty w pelni uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen minimalizujacych w skali
co najmniej: 1:1 za kazde wycigte drzewo o obwodzie od 20 do 100 cm na 130 cm wysokos$ci i 1:2
za kazde wyciete drzewo 0 obwodzie powyzej 100 cm. Nasadzenia minimalizujgce nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego, czy na wycinke drzew wymagane jest zezwolenie. Za nasadzenia
minimalizujgce nalezy uzna¢ jedynie drzewa posadzone do gruntu. Nasadzenia do wszelkiego
rodzaju pojemnikow, nie mogg by¢ traktowane jako nasadzenia minimalizujgce, poniewaz nie mozna
ich uzna¢ za trwale nasadzenia, ktére maja szans¢ potencjalnie zrekompensowaé wartos§¢
przyrodnicza wycinanych drzew. Nasadzenia w pojemnikach w znaczacy sposob ograniczaja
mozliwo$¢ normalnego, prawidlowego rozwoju drzewa szczegdlnie w miar¢ uptywu czasu. Majac
na wzgledzie rozmiary jakie mogg osigga¢ drzewa i ich dlugowieczno$¢ tylko posadzenie drzew
W gruncie mozna uzna¢ za rekompensatg przyrodnicza. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznosci nasadzen nalozono warunki dotyczace jakosci materialu do nasadzen oraz prac
pielegnacyjnych. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkow
obcych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. poz.
1718), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zaktadanie 1 utrzymanie zieleni na terenie wsi o zwartej
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zabudowie lub w granicach miast, a takze przy zaktadaniu i utrzymywaniu zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym zostato wskazane jako jeden z wyjatkow od tego zakazu, warunek nasadzen
minimalizujagcych w oparciu wylacznie o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest zasadny.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysziosci sta¢ si¢ gatunkiem zagrazajagcym
rodzimej bioréznorodnosci; w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaly w ostatnich
dziesiecioleciach np. jesion pensylwanski, dgb czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew
gruczolowaty, wigzowiec zachodni, orzech wiloski, orzesznik pigciolistkowy. Nasadzenia
minimalizujgce nalezy przeprowadzi¢ na terenie przedsigwzi¢cia, a w razie braku miejsca mozna je
w czesci przeprowadzi¢ gdzie indziej, jednak mozliwie blisko miejsca prowadzenia wycinki drzew.
Majac na wzgledzie lokalizacje¢ planowanego przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi,
w terenie przeksztalconym antropogenicznie, przecigtng warto$§¢ przyrodniczg samosiejek
przeznaczonych do wycinki oraz realizacj¢ przedsiegwzigcia zgodnie z nalozonymi w decyzji
warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko przyrodnicze, w tym na roéznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢
i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roélin, zwierzat i grzybow. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktorych ochrony zostalty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnos$ci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasi¢g, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwos$¢ 1 odwracalno$¢, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze
realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj, cechy i skalg¢ mozliwego oddzialywania,
nie pociagnie za soba zagrozen dla Srodowiska i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie
transgranicznie oddzialywac¢ na srodowisko.

Bioragc zatem pod uwage przeprowadzong w toku postepowania analiz¢ uwarunkowan
realizacji planowanego przedsiewzigcia w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oo0s,
dokonang w szczegdlnosci na podstawie przediozonej informacji we wniosku, w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia, danych bedacych w posiadaniu Urzedu, uzyskanych opinii Organdéw: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarnego
w Pile, a takze Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile, Wydziat Gospodarki Komunalnej
I Mieszkaniowej Urzedu Miasta Pity, dzialajac w imieniu Prezydenta Miasta Pity, Organu wlasciwego
do wydania decyzji, uznat, ze po zrealizowaniu przedstawionych przez Inwestora zatozen planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne 2z wymaganiami przepisow o ochronie $rodowiska.
Zatem uwzgledniajac powyzsze tut. Organ, zgodnie z art. 84 ustawy oo$ stwierdzit w niniejszej
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, postanowiono orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita, za posrednictwem Prezydenta Miasta Pity, w terminie 14
dni liczac od daty jej dorgczenia.
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Na podstawie art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo do ztozenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do ww. odwotania. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem, w ktorym Prezydent
Miasta Pily otrzyma zgodne os$wiadczenia wszystkich Stron. Decyzja uzyskuje klauzule
ostatecznosci z dniem najpdzniej przedtozonego o§wiadczenia.

W mysl art. 86 ustawy 00§, informuje, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze
organy wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze Srodowiska w zakresie, w jakim ma by¢
uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji, wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
przyjmujace zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. la.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie
do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w art. 72 ust. la ustawy 00$. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastapic¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej

(-) Lidia Plewa

Zakacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. B.O.A.”Archi-Graf” Sp. z 0.0. Roman Szumny, ul. Kossaka 110, 64-920 Pita — pelnomocnik

2. Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Dgbrowskiego 79, 60-529 Poznan.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, aleja Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich, ul. Motylewska 7,
64- 920 Pita.

4. Starostwo Powiatowe w Pile, Wydziat Architektury i Budownictwa, aleja Niepodlegtosci 37, 64-920 Pita
(decyzja ostateczna)

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci.:
e 205,00 zt z tyt. wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45 zalgcznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111),
o 17,00zt z tyt. udzielonego petnomocnictwa na podstawie pkt IV ww. ustawy.
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Zaltacznik do decyzji Prezydenta Miasta Pity z dnia 24 pazdziernika 2023 r., znak sprawy:
GKMK-XV1.6220.12.2023

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

sporzadzona zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.)
na podstawie wniosku z dnia 19 czerwca 2023 r. w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z cz¢s$cig ustugowa wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca,
W tym garazy podziemnych oraz parkingowych miejsc naziemnych na dziatkach 552 i 291/10 obreb ewidencyjny 0018 Pita”.

Planowanym zamierzeniem inwestycji jest budowa zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cig ustugowa wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca, w tym garazy
podziemnych i naziemnych oraz postojowych miejsc naziemnych na dziatkach nr 552 1 291/10 obreb
0018 Pita. Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 13 283 m? i stanowi teren po bytym
zakladzie poligraficznym. Istniejgce na tym terenie budynki zostaty wyburzone, a prace rozbiérkowe
sa w trakcie. Powierzchnia utwardzona wraz z powierzchnig planowanych garazy naziemnych
i podziemnych wynosié bedzie ok. 10 700 m?. W ramach przedsiewziecia zrealizowane zostana:

v' budynek A - 5 kondygnacji nadziemnych, catkowicie podpiwniczony z garazem
podziemnym, z lokalami mieszkalnymi i lokalami ustugowymi,

v budynek B - 9 kondygnacji nadziemnych, catkowicie podpiwniczony z garazem
podziemnym, z lokalami mieszkalnymi,

v" budynek C - 4 kondygnacje nadziemne, czeSciowo podpiwniczony bez garazu podziemnego,

z lokalami mieszkalnymi,

v budynek D - 5 kondygnacji nadziemnych, czgéciowo podpiwniczony z garazem

podziemnym, z lokalami mieszkalnymi.

Projekt przewiduje budoweg jednokondygnacyjnych garazy podziemnych, przylegajacych do
poszczegdlnych budynkéw 1 potaczonych z nimi funkcjonalnie. Na powierzchni garazy 1 pomiedzy
nimi powstang tereny zielone, ciagi piesze oraz uktad wewnetrznej komunikacji drogowej, sktadajacy
si¢ z drog dojazdowych i 122 stanowisk postojowych. Projektuje si¢ réwniez dwa garaze
jednostanowiskowe w parterze budynku A. Powierzchna utwardzona wraz z powierzchnig
planowanych garazy naziemnych 1 podziemnych wynosi ok. 10 700,00 m>.

Wigkszo$¢ planowanej inwestycji stanowi nieuzytkowana otwarta powierzchnia poro$nigta
pojedynczymi drzewami/krzewami lub kepami/szpalerem drzew. Jest to siedlisko inicjalne,
wyksztalcone na terenie poprzemystowym. Wszystkie gatunki ros§lin nasiennych oraz drzew
i krzewow sg pospolite w skali kraju lub regionu, ze znacznym udziatem gatunkow ruderalnych,
zwigzanymi ze siedliskami zdegradowanymi, podlegajace silnej antropopresji.
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Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do zakladow o duzym ani zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z2016 r., poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje
przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ wystapienia
katastrofy budowlanej.

Do rozwigzan chronigcych §rodowisko nalezy zaliczy¢ warunku natozone w decyz;ji, ktorej
niniejsza charakterystyka jest zatacznikiem, tj.:

v Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia.
Na terenie przedsigwzigcia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzgtu budowalnego.
Zaopatrzenie w wodg¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

Projektowane budynki ogrzewa¢ z wykorzystaniem miejskiej sieci cieptownicze;.

<N X X

Garaze podziemne wyposazy¢ facznie w 5 sztuk wentylatorow mechanicznych o poziomie

mocy akustycznej nie wyzszym niz 69 dB kazdy.

<

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6:00-22:00.

<

Wycinke samosiejek drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

v Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujagce w stosunku 1:1 za kazde wycicte drzewo
0 obwodzie od 20 do 100cm (mierzonych na wysokosci 130cm) i w stosunku 1:2 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 cm. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie
od tego czy na wycinke drzew jest wymagane zezwolenie. W przypadku drzew o obwodach
ponizej 20 cm mozna przeprowadzi¢ nasadzenia krzewdéw na powierzchni réownej
powierzchni wycinanych samosiejek. Za nasadzenia minimalizujace nalezy rozumieé
jedynie nasadzenia wykonane do gruntu. Do nasadzen nie stosowaé drzew gatunkow
obcego pochodzenia.

v' Do sadzenia zastosowaé¢ prawidtowo wyprodukowany material szkolkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej
bryle korzeniowej. Nasadzenia pielggnowac i1 regularnie podlewac przed okres min. 3 lat.

v Prowadzi¢ monitoring udatno$ci i trwato$ci nasadzen drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci
drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym,
pielegnowac i regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.

v’ Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb eliminujgcy zanieczyszczenia gleb i wod

gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza
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substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekéw substancji
ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczy$ci¢ przy uzyciu
sorbentéw substancji ropopochodnych.

Odpady powstajagce w trakcie prac budowalnych nalezy magazynowa¢ selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na zgromadzenie
odpadéw niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu,
zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym
mozliwo$ci przedostania si¢ do S$rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substancji.

Odwodnienie wykopéw prowadzi¢ z zastosowaniem technik, ktére nie doprowadza do
trwatych zmian w §rodowisku gruntowo-wodnym (za pomocg iglofiltrow).

W trakcie realizacji przedsigwzigcie zaopatrzy¢ w bezodpltywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarczac
do oczyszczalni $ciekow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych i powierzchni dachow

odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Z up. Prezydenta Miasta Pity

Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej

(-) Lidia Plewa
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