Druk 1158
UCHWALANT ..ccvviiiiiiiiinenne.
RADY MIASTA PILY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepiorczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada Miasta Pity
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepiorczej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepior-
czej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepior-
czej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej

i Przepiorczej, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Prze-

pidrczej, stanowiacy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
2) dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§3. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
2) szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem;
3) terendOw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

rendow.

§4.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, wy-

stepuja stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku:

1) Motylewo stan. 2, ob.AZP 37-26/5;
2) Motylewo stan. 3, ob.AZP 37-26/6.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku zabu-

dowy 1 zagospodarowania terenu, majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabyt-

kow 1 opiece nad zabytkami.

§5. Na obszarze objetym planem (zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia po-

wodziowego) wskazano 1 oznaczono na rysunku:

1) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%,
b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodo-

bienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi p=1%;



2) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopo-

dobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2%.

§6. Obszar objety planem znajduje si¢ w czesci w granicach obszaru krajobrazu

priorytetowego Dolina Noteci: Osiek Nad Notecig-Walkowice, kod 30-315-34-033.

§7. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;
2) teren infrastruktury technicznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczenie na
rysunku — [-RN;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) tereny komunikacji, obejmujace:
a) teren drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR.

§8.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujagce oznaczenia gra-
ficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania;
2) obowigzujaca linia zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig:
a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi p=10%,
b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodo-
bienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie wynosi p=1%;
6) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopo-
dobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi p=0,2%;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z pasami technologicznymi;
8) granica obszaru krajobrazu priorytetowego Dolina Noteci: Osiek Nad Notecig-Wal-

kowice.



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

§9.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni cat-
kowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢
catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 2, nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni po-
miedzy linig rozgraniczajaca droge, a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdo-
wac si¢ w szczegolnos$ci: docieplenie budynkow, okapy, wykusze i ryzality, schody,
zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §8 ust. 1 pkt 3, nalezy
przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementow zaliczanych do kubatury

brutto budynku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru,
3) biogazowni;

4) budowli wyzszych niz 30,0 m.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§10. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci 1 po-
rzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco od-
dzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych

awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;



5) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

6) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wad,

7) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;

8) realizacje¢ ustalen planu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktora nie

powoduje zwigkszenia zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami
prawa miejscowego.

§11.1. Dla terenow ustug lub produkcji U-P, o ktorych mowa w §7 pkt 1, obej-
mujacych tereny: 1U-P i 2U-P, ustala sig:

1) teren ustug lub produkcji:

a) nie obejmuje ustug: handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i roz-
rywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) nie obejmuje elektrowni wiatrowej i przemystu portowego,

¢) obejmuje produkcje przemystowa, elektrownie stoneczng w tym o mocy powyzej
500kW (jako urzadzenia wolnostojace i inne niz wolnostojace) oraz sktady i ma-
gazyny;

2) sytuowanie na dziatce budowlanej obiektéw budowlanych zgodnie z przeznacze-
niem terenu;

3) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw: ustugowych, produkcyjnych lub ustu-
gowo-produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, socjalno-biurowych i innych
zwigzanych z funkcja terenu (np. garazowych 1 gospodarczych), w obszarze ogra-
niczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowiazujacej 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ile zostaly okre§lone na
rysunku,

b) wysokosci budynkow do 25,0 m,

¢) dachu ptaskiego;

4) mozliwo$¢ sytuowania budynkow 1 budowli infrastruktury technicznej (takich jak
np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przylacza, urza-
dzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcjg terenu, z mozliwoscia wydzielenia
dziatki budowlanej o powierzchni do 50,0 m?, z zastosowaniem:

a) wysokosci budowli do 30,0 m,



b) wysokosci budynku do 5,0 m, o dowolnej geometrii dachu;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §9 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 1,0;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzek zapewnienia dla nowej zabudowy i rozbudowy istniejacych budynkow
co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j, produk-
cyjnej 1 innej lub 1,0 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych; realizacja miejsc
do parkowania na wyznaczonym terenie; dla dziatek infrastruktury technicznej nie
wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000,0 m?,

nie dotyczy dziatek infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 4;

10) dostep komunikacyjny:

a) do terenu 1U-P z ulicy Jastrzebiej (KDL) oraz terenu komunikacji drogowej we-
wnetrznej KR,
b) do terenu 2U-P z ulic: Jastrzgbiej (KDL) i Drozdowej (KDD) oraz terenu komu-

nikacji drogowej wewnetrznej KR.

2. Dla obstugi technicznej terenow 1U-P, 2U-P, ustala sig:

1) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen wodnych okreslonych przepisami prawa wod-
nego np.: wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzace do wprowadzania $ciekow do
wod lub do urzadzen wodnych oraz wyloty urzadzen stluzace do wprowadzania
wody do waod lub do urzadzen wodnych;

2) rowy, stawy, zbiorniki retencyjne oraz urzadzenia podczyszczajace zwigzane
z gospodarowaniem wodami deszczowymi;

3) inne urzadzenia infrastruktury technicznej nieokreslone w niniejszej uchwale,
a stuzace obstudze terenow wyznaczonych pod zabudoweg, zgodnie z przepisami

z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Dla istniejgcego rowu melioracyjnego na terenach 1U-P, 2U-P ustala si¢: moz-
liwo$¢ zachowania, zmiany przebiegu lub zastgpienia podziemnym kanatem, zgodnie

z przepisami prawa wodnego.



§12.1. Dla terenu infrastruktury technicznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
[-RN, o ktorym mowa w §7 pkt 2, ustala si¢:
1) dla realizacji infrastruktury technicznej (I):

a) sytuowanie obiektow liniowych infrastruktury techniczne;,

b) sytuowanie budowli kanalizacji deszczowej np.: osadnikow i separatorow desz-
czowych z wylotem do rzeki Gwdy; wysoko$¢ budowli do 1,5 m; maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budowli kanalizacji deszczowej — 500 m?, po uprzednim
uzyskaniu stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych na obsza-
rach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) sytuowanie urzgdzen wodnych okreslonych przepisami prawa wodnego;

2) dla realizacji rolnictwa z zakazem zabudowy (RN):

a) obowigzek zachowania naturalnych walorow krajobrazowych terenu z zakazem
zmiany form uksztaltowania terenu oraz zwartych skupisk zieleni,

b) dla istniejacego rowu melioracyjnego mozliwos¢ zachowania, zgodnie z przepi-
sami prawa wodnego,

¢) mozliwos¢ sytuowania oraz zachowania napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi z mozliwo$cig przebudowy
lub skablowania,

d) zachowanie oraz sytuowanie obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku tacznej realizacji wyznaczonych klas przeznaczenia terenu
[ i RN, ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ zabudowy budowli kanalizacji deszczowej

—500 m?.

3. Na terenach potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczonych na rysunku, obowigzuja:
1) zakazy, w tym dotyczace gromadzenia substancji lub materiatow mogacych za-
nieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow 1 ich sktadowania;
2) nakazy, ograniczenia w zagospodarowaniu i1 zabudowie terenéw oraz obowigzki
1 odstepstwa od nich;
okreslone przepisami prawa wodnego i innymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przed powodzig oraz ustalenia zawarte w planie zarzadzania ryzykiem po-

wodziowym dla obszaru dorzecza Odry.



§13. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §7 pkt 3, ustala si¢:

1) ksztaltowanie réznych form zieleni,

2) sytuowanie: parkingdw o powierzchni do 50% wyznaczonego terenu, ciggow pie-
szych, budowli (w tym urzadzen) infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) sytuowanie oraz mozliwo$¢ zachowania napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi z mozliwos$cig przebudowy lub ska-

blowania.

§14. Dla terenow drogi lokalnej KDL i drogi dojazdowej KDD, o ktérych mowa
w §7 pkt 4 litera a i b, ustala sie:
1) sytuowanie, w szczeg6lnosci:
a) drog, parkingow, ciggow pieszych, Sciezki rowerowe;,
b) budowli (w tym urzadzen) infrastruktury technicznej;
2) ksztaltowanie r6znych form zieleni,

3) zakaz zabudowy budynkami.

§15. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR, o ktéorym mowa
w §7 pkt 4 litera c, ustala si¢:
1) mozliwo$¢ sytuowania: drogi, przej$¢ pieszych; wskazana lokalizacja parkingu, bu-
dowli (w tym urzadzen) infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie roznych form zieleni,
3) dla istniejgcego rowu melioracyjnego mozliwos¢ zachowania, modernizacji, prze-
budowy lub zastapienia podziemnym kanatem, zgodnie z przepisami prawa wod-

nego.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej

§16.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) teren drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD;



3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KR.

2. Powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem umozliwia ul. Jastrzgbia
(KDL), powigzana skrzyzowaniem z ul. Przemystowa, stanowigcg element uktadu

wschodniej obwodnicy zewnetrznej Pity.

3. Dla drog ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

4. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-bu-

dowlane dotyczace drég publicznych.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§17.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggowe, kanalizacji sciekdw komunalnych, elektroenergetyczne, gazowe i teleko-

munikacyjne, powigzane z systemami zewngetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej,

ustala si¢ zasady:

1) budowy, rozbudowy 1 modernizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z ukladem zewngtrznym, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
1 wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzania $ciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych wy-
magajacej rozbudowy; w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci do-
puszczenie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) dla terenow: 1U-P 1 2U-P — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod na wy-
znaczonych terenach; dla wod wymagajacych podczyszczania mozliwos$¢ sytuo-
wania urzadzen podczyszczajacych na wyznaczonych terenach lub na terenie
I-RN, o ktéorym mowa w §12, z dopuszczeniem odprowadzania wod do rzeki

Gwdy,



b) dla terenow: KDL, KDD 1 KR — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod
wymagajacych podczyszczania z mozliwoscig sytuowania urzadzen podczysz-
czajacych na wyznaczonych terenach;

5) zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta;
6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego rozbudowy-

wanego stosownie do potrzeb;

7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do po-

trzeb lub z indywidualnych zrodet;

8) obstugi telekomunikacyjnej — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych

i przewodowych  realizowanych  jako infrastruktura ~ podziemna.

3. Przez obszar objety planem przebiegaja: napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne 15 kV (tereny: KDL, ZP, KDD, 1 I-RN) oraz rurociagi ttoczne kanalizacji §ciekow
komunalnych (tereny: KDL i I-RN).

4. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji okre-

$la zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzien-

niku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej  /-/ Marcin Paliwoda

/-/ Iwona Wojtecka Bd P-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepior-
czej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepiorczej, nie narusza ustalen studium uwarun-

kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepior-
czej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
Wroniej, Jastrzebiej 1 Przepiorczej, dotycza realizacji nastgpujacych inwestycji o poda-
nych parametrach szacunkowych:

1) inwestycji z zakresu komunikacji obejmujg publiczng droge lokalng KDL: odcinek
ulicy Jastrzebiej o dtugosci ok. 180 m;
2) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagg o dlugosci ok. 375 m,

b) sieci kanalizacji §ciekéw komunalnych: grawitacyjnej o dtugosci ok. 365 m, ru-

rociagu tloczonego o dtugosci ok. 10 m i przepompowni $ciekow 1 kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komu-

nikacji drogowej 1 sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Prze-
piorczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwigzku z brakiem nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Pity
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej 1 Przepiorczej, nie rozstrzyga si¢ o ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
douchwaly Nr........................
RADY MIASTA PILY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej i Przepiorczej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr LXVI11/689/22 z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic: Wroniej, Jastrzebiej 1 Przepiorcze;.

Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzuja uchwaty:

1) Nr XXII/208/2000 Rady Miasta Pity z dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity oraz Pila-Moty-
lewo (Motylewo Potnocne 2 — w rejonie ul. Przemystowej — ul. Jastrzgbiej) — pu-
blikacja w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 10 poz. 142 z dnia 10.02.2001 r.;

2) Nr LXVII/688/22 Rady Miasta Pity z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Ja-
strzebiej 1 rzeki Gwdy — publikacja w Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 9468 z dnia
12.12.2022 1,

3) Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych z zabu-

dowy — publikacja Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawartym w uchwatach
w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity:
1) uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;
2) uchwatla Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Przystapienie do planu nastagpito z inicjatywy Prezydenta, po pozytywnym roz-



strzygnieciu wnioskow o zmiang planu dotyczacych doprecyzowania przeznaczenia te-
renow 1 warunkow ich zabudowy oraz zmiany uktadu komunikacyjnego obstugujacego
wyznaczone tereny. Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne oraz nowe zasady zago-
spodarowania terenow przy uwzglednieniu wiasnos$ci, istniejacego zainwestowania oraz
uzytkowania terenow.

W oparciu o analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu, przy
uwzglednieniu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang zapisow obo-
wigzujacego planu wyznaczono obszar sporzadzenia planu. Granicami planu obj¢to cze$¢
osiedla Motylewo, ograniczajac obszar obj¢ty planem liniami rozgraniczajacymi ulic:
Przemystowej, Przepiorczej, Drozdowej, Jastrzebiej, Pelikanowej 1 Wroniej, od wschodu
rzeka Gwda 1 terenami rolnymi. Teren planu stanowig istniejace tereny produkcyjne, zie-
leni, komunikacji oraz tereny rolne Na obszarze planu dostosowano ustalenia do aktual-
nych przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto stosowne
ustalenia ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze planu zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
w planie okres§lono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania,
w szczegdlnosci wysokosci budynkow, formy dachéw oraz intensywnosci zabudowy.
Odstapiono w planie od okreslenia szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okolicznos$ci faktyczne i prawne dotyczace terendw objetych
planem nie uzasadniaja koniecznos$ci powyzszych zapisow. Obecny stan wtasnosci jest
okreslany poprzez dziatke budowlang lub kilka dzialek budowlanych wchodzacych
w sktad jednej nieruchomosci, nalezacej do jednego wiasciciela.

Ochrong $srodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenow oraz nakaz po-
stepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, a takze poprzez za-
chowanie oraz ksztattowanie terendw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikdéw powierzchni
biologicznie czynnych 1 wskaznikdéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudoweg.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia po-
przez zastosowanie zapisOw dotyczacych standardow zakazu lokalizowania przedsig-
wzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczenia miejsc do par-



kowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wy-
korzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.

Plan zachowuje zabudowge istniejaca oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowigce uzu-
petnienie istniejgcego zainwestowania z zachowaniem funkcji terenow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronno$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejagcego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju in-
frastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym
uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci oraz zabezpieczono
tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci pasow drogowych). Pro-
jektowane tereny zabudowy na obszarze planu sg zaopatrzone w podstawowe sieci infra-
struktury technicznej, a takze spetniona jest potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci
wody dla potrzeb ludnos$ci, dzigki dostgpowi do miejskiej sieci wodociggowej. Dla ob-
szaru miasta Pity odpowiednig jakos¢ wody w miejskiej sieci zapewnia stacja uzdatniania
wody zlokalizowana na terenie miasta. Na etapie procedury opiniowania planu wysta-
piono o opini¢ do Miejskich Wodociagéw i Kanalizacji, otrzymano odpowiedz pozy-
tywna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Wroniej,
Jastrzebiej i1 Przepidrczej sporzadzony zostat przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogtoszen i obwieszczen informuja-
cych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Pily, zamieszczone na stronie interneto-
wej biuletynu informacji publicznej miasta Pily oraz na stronie internetowe] miasta.
W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwos$ci sktadania wnio-
skow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie.

W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyt termin wylozZenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wyni-
kajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano rowniez o mozliwos$ci sktadania
uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie.

Informacje zostaty podane do publicznej wiadomos$ci w formie ogloszen i obwieszczen,

poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta



Pily, zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity
oraz na stronie internetowej miasta. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporza-
dzania projektu planu oraz umozliwienie petnego dostepu do dokumentacji planistyczne;,
w ramach obowiazujgcych przepisow.

Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu udostepniono projekt planu jako in-
formacj¢ publiczna.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyl sktadane wnioski w trybie planu, majac na uwadze interes publiczny
1 prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. W rezul-
tacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig pod-
stawe do podejmowania dzialan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢ to poprzez
zachowanie kierunku zagospodarowania obszaru, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz zachowujac wyznaczony kierunek zagospodarowania okreslony w studium uwarun-
kowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Na obszarze objetym
planem wyznaczono tereny dla nowej zabudowy produkcyjnej i ushugowej, przy zacho-
waniu istniejgcej. Zabudowa stanowi uktad urbanistyczny z dostgpem do drog publicz-
nych, powigzany z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zapewniajac tym samym roz-
wigzania w zakresie ruchu samochodowego, pieszego, rowerowego i transportu zbioro-
wego. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupehnienie istniejacej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Istniejace 1 projektowane drogi oraz istniejace i projektowane sieci uzbrojenia tech-
nicznego stanowig odpowiednio dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie wptynely indywidualne wnioski w ustalonym terminie. Wnioski ztozone
w trybie planistycznym zostaty zlozone przez organy i instytucje wiasciwe do uzgadnia-
nia 1 opiniowania planu.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowita zaopiniowaé pro-
jekt planu pozytywnie po wprowadzeniu nastepujacych zmian w uchwale:

— dla jednostek oznaczonych 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P w zakresie minimalnej wy-

sokosci zabudowy oraz mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych powy-

zej 500 kW,



— dla jednostki oznaczonej ZP w zakresie dopuszczalnej funkcji parkingow 1 urza-
dzen.
Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano negatywna opini¢ GDDKIiA w zakresie przebiegu przez teren planu jednego z wa-
riantow projektowanej drogi ekspresowej S11. Lokalizacja dogi S11 na terenie miasta
Pily ujeta jest w planie wojewddztwa.
W wyniku powyzszej opinii, obszar projektu planu kierowany do wylozenia i dalej
do uchwalenia zostat ograniczony do cz¢s$ci wschodniej planu, wylaczajac pozostaty te-
ren do uchwalenie w innym terminie, po ostatecznym wyborze wariantu realizacyjnego
drogi ekspresowej S11.
Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaty uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentow, sto-
sownie do sugestii zawartych w opinii.
W trybie planu uzyskano wynikajace z przepisoOw, pozytywne opinie 1 uzgodnienia.
Etap wylozenia do publicznego wgladu odbyt si¢ w terminie od 3.08.2023 r.
do 5.09.2023 r. (termin sktadnia uwag do 27.09.2023 r.). Termin przeprowadzenia dysku-
sji publicznej wyznaczono na 28.08.2023 r. W trakcie wylozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu wplynely uwagi. Prezydent Miasta Pity, rozstrzygajac wniesione uwagi
W wyznaczonym ustawowo terminie, rozpatrzyt je pozytywnie. Doprecyzowano zapisy
w zakresie budynkow innych lokalizowanych na terenie U-P.
Uchwatla w sprawie miejscowego planu zagospodarowania zostata przedlozona Radzie
Miasta Pity.
W zwiagzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic:
Wroniej, Jastrzebiej 1 Przepiorczej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji 1 infrastruktury tech-

nicznej oraz polityki przestrzennej.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/- Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta






