UCHWALA NR LXXV/767/23

RADY MIASTA PILY
z dnia 6 czerwca 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej i Parkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40, zmiana: Dz. U. z dnia 2023 1. poz. 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic: Ksiagzecej, Krolewskiej 1 Parkowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sag linie rozgraniczajace ulic Ksigzgcej
1 Krélewskiej oraz pas drogowy ulicy Parkowej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry-
sunku planu.

3. Integralne cz¢séci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Ksigzgcej, Krolewskiej
i Parkowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Ksigzgcej, Krolewskiej
i Parkowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej
1 Parkowej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej

1 Parkowej, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) tereny i1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny
gbrnicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas, ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Catly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik migdzymorenowy ,,Walcz-
Pita”;
2) projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

4) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zago-

spodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni cat-
kowitej budynku w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig catkowita budyn-
ku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po ob-
rysie zewngetrznym $cian budynku;

2) powierzchni zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajetej przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczonym przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchnie terenu;

3) obowigzujacych liniach zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace po-
tozenie $cian frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; w przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdo-
wac okapy, ryzality, gzymsy, schody zewnetrzne, daszki itp. elementy;

4) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ linie
dotyczace budynkéw i wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budyn-
ku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) kierunku gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nalezy
przez to rozumie¢ réwnolegla do obowigzujacej linii zabudowy najwyzej potozong
krawedz dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, powstata na przecigciu
dwach przeciwleglych potaci dachowych.

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) budowli wyzszych niz 10,0 m nad poziom terenu;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
1) techniczne uzbrojenie terenu;
2) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez:

a) wyznaczenie terenu zieleni urzagdzonej (ZP) i terenu zieleni (Z),



b) ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensyw-
no$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
3) postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego obowigzuja ustalone
w przepisach o srodowisku dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN1, MN2 i MN3) —
jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenu zieleni urzadzonej (ZP) — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny MN1, MN2 i MN3, ustala si¢:
1) sytuowanie na dziatce budowlanej (tereny MNI1, MN2 1 MN3) jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie wolnostojacej;
2) sytuowanie budynkéw w granicach wyznaczonych linii zabudowy, o ktéorych mowa
w §4 ust. 1 pkt 314;
3) teren MN1:
a) maksymalng wysokos¢ budynku 10,0 m — do II kondygnacji nadziemnych (druga
kondygnacja w dachu stromym),
b) geometri¢ dachu — stromy minimum dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 45°,
¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,151 0,5,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;
4) tereny MN2 i MN3:
a) maksymalng wysoko$¢ budynku 9,0 m — II kondygnacje nadziemne (druga kondy-
gnacja w dachu stromym),
b) geometri¢ dachu — stromy minimum dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35° do 45°,
¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,3 1 0,5,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 25%,



e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 750 m?.

§8. Dla terenu zieleni urzadzonej — ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) zagospodarowanie roznymi formami zielent;
3) sytuowanie w szczegolnosci: obiektow matej architektury, budowli sportowych i re-
kreacyjnych (np. plac zabaw, boisko do gier) oraz przej$¢ pieszych i budowli infra-
struktury technicznej;

4) wysokos¢ budowli wg ustalen §5 pkt 1.

§9. Dla terenu zieleni — Z, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow 1 budowli, z wyltgczeniem podziemnych sieci infrastruk-
tury technicznej;
2) zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;.

§10. Dla terendw publicznych drog dojazdowych — KD-D, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny KD-D1, KD-D2 i KD-D3, ustala si¢:
1) tereny KD-D1 i KD-D3:
a) ulice klasy dojazdowe;,
b) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
2) teren KD-D2:
a) ulica klasy dojazdowe;j,
b) poszerzenie pasa drogowego ulicy Ksigzecej o szerokosci pasa drogowego, wg ry-

sunku.

§11.1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, dla terendw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, obejmujacych tereny MN1, MN2 i MN3,
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, na terenie dziatki
budowlane;.

2. W zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania
w ilo$ci okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje publiczne dro-
gi dojazdowe:



1) KD-D1 —ul. Parkowa;
2) KD-D2 — poszerzenie pasa drogowego ul. Ksigzece;;
3) KD-D3 — planowana droga dojazdowa.

2. Powigzanie drog objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga pu-
bliczna ul. Krolewska, powigzana bezposrednio z alejag Niepodleglosci (droga krajowa

poza planem).

3. Dla drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczno-budowlane doty-

czace drog publicznych.

§13.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja systemy infrastruktury technicz-
nej: wodociggowy, kanalizacji $ciekéw komunalnych, kanalizacji deszczowej, elektroener-
getyczny, gazowniczy 1 telekomunikacyjny, usytuowane w pasie drogowym ul. Parkowe;j
(teren KD-D1) oraz w ulicach Ksigzecej 1 Krolewskiej (ulice poza planem), powigzane

z systemami zewnetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury techniczne;,
ustala si¢ zasady:

1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewng¢trznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenia w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzania $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) teren MN1:
— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod,
b) tereny MN2 i MN3 — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod,
¢) tereny KD-D1 1 KD-D2 — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
d) teren KD-D3:
— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod wymagajacych podczyszczenia,
z sytuowaniem urzadzen podczyszczajacych na terenie;
5) zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych zrddet ciepta,
b) z systemu cieptowniczego budowanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego  stosownie do  potrzeb; realizacja nowych  sieci
elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;



7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;
8) telekomunikacja — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych i1 przewodowych

realizowanych jako infrastruktura podziemna, rozbudowywana stosownie do potrzeb.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okre$lenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXXV/767/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 6 CZERWCA 2023 1.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej i Parkowej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej 1 Parkowej, nie narusza ustalen studium uwarunko-

wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXXV/767/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 6 CZERWCA 2023 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Ksiaze¢cej, Krolewskiej i Parkowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gmi-

ny oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej
1 Parkowej dotycza nastepujacych inwestycji o podanych warto$ciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D3 wraz z odwodnieniem o dlugosci
ok. 195,0 m;
b) poszerzenie ulicy Ksigzecej (KD-D2) o powierzchni 700 m?,
c) poszerzenie ulicy Parkowej (KD-D1) z utwardzonym poboczem o powierzchni
250 m?;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dtugosci ok. 215,0 m,
b) kanalizacja Sciekéw komunalnych o dlugosci ok. 185,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci in-

frastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXXV/767/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 6 CZERWCA 2023 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Kroélewskiej, Ksiazecej
i Parkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu planu (wylozenie do wgladu publicznego od
15.03.2023 r. do 17.04.2023 r.; uwagi do 9.05.2023 r.) w zakresie:

— ustalenia obowigzku zapewnienia co najmniej 2 miejsc parkingowych na terenie kazde;j
dziatki budowlanej obszaréw MN1, MN2, MN3,

— wykreslenia z projektu planu zagospodarowania przestrzennego miejsc parkingowych
umiejscowionych wzdtuz ul. Parkowej przy obszarze ZP i zastgpienie jej pasem wysokiej
zieleni - szpalerem drzew lisciastych,

— zaniechanie wprowadzenia proponowanych zmian w projekcie zagospodarowania
przestrzennego w zakresie utworzenia miejsc parkingowych na ulicy Parkowej na
wysoko$ci doméw nr 1 1 3 1 zagospodarowanie tego pasa poprzez wyznaczenie terenu
zieleni urzadzonej (ZP) badz terenu zieleni (Z2).

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr LXXV/767/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 6 czerwca 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Krolewskiej, Ksigzecej i Parkowej

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono
na podstawie uchwaty Nr L/540/21 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Ksigzecej, Krolewskiej 1 Parkowej. Uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami ana-
lizy dotyczacej zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci prze-
widywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Granicami obszaru objetego planem sg linie
rozgraniczajace ulic Ksigzecej 1 Krolewskiej oraz pas drogowy ulicy Parkowe;.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do miejscowego planu zwigzane jest z zapotrze-
bowaniem mieszkancoOw na tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednoro-

dzinna.

Wyniki analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Ksigzecej, Krolewskiej 1 Parkowej jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym zawarte] w uchwale w sprawie aktualno$ci studium i miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

1) uchwala Nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno-
sci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych jednorodzinnych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity:

2) uchwata Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie
aktualnos$ci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pity;

3) uchwatla Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pily z dnia 28 marca 2021 r. w sprawie ak-
tualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury.
W planie wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzglednia si¢

poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny, linii zabudowy, wskaznikow zagospoda-
rowania i parametrow zabudowy oraz ustalone przeznaczenia terenow.

Plan ustalajac warunki zabudowy umozliwia sytuowanie budynkéw mieszkalnych
o maksymalnej wysokosci 9,0 m i 10,0 m, co zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie klasyfikuje te budynki jako niskie (budyn-
ki o wysokosci do 12,0). Ustalone parametry dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
uwzgledniaja gabaryty i wysokos$¢ budynkéw istniejacych, w tym budynkéw spoza obsza-
ru opracowania. Natomiast ustalona maksymalna wysoko$¢ budowli wynosi 10,0 m.
Nieruchomosci objete planem sg wydzielone w sposob, ktéry nie wymaga przeprowadze-
nia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci. Zgodnie z powyzszym uzasadnione jest
nieokreslanie w planie elementow wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Szczegdlny wplyw na walory krajobrazowe ma polozenie terenu i atrakcyjno$¢ wizualna
otaczajacej przestrzeni. Obszar planu dotyczy terendow przeksztalconych antropogenicznie
o uksztattowaniu ptaskim, potozonych w obszarze zurbanizowanym, ktérego podstawowy

sposob zagospodarowania tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

Plan wpisuje si¢ w istniejagce zagospodarowanie terenéw 1 uwzglednia powyzsze wymaga-
nia ustalajac:

1) techniczne uzbrojenie terenu;

2) ustalajac przeznaczenie terenow Z, ZP;

3) zakaz lokalizacji: budowli wyzszych niz 10,0 m nad poziom terenu i urzadzen wy-
twarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wia-
tru;

4) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowisku, w tym przepisa-
mi prawa miejscowego.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i le§éne wymagajace ochrony.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
Na obszarze planu nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej,

w zwigzku z powyzszym projekt planu nie podejmuje ustalen w przedmiocie ochrony za-
bytkow i dobr kultury wspotczesne;.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnia-
niu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi.
Plan dla spetnienia wymagan ustala:
1) postgpowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;
2) techniczne uzbrojenie terendw,
3) dowolno$¢ w wysokosci posadowienia budynkow,
4) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania a w odniesieniu
do miejsc parkingowych, dla pojazdow zaopatrzonych w katg parkingowa odsyta

do przepisOw odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne jako koszty i korzys$ci wynikajace z uzytkowania przestrzeni:
1) dogodne potozenie terendw:
- z istniejagcym 1 planowanym bezposrednim dostgpem do drég publicznych,
- w bliskim sgsiedztwie ustug podstawowych i1 ogélnodostgpnych terenéw zielonych,
- z dostgpem do istniejacych i planowanych systemowych sieci infrastruktury tech-
nicznej;
2) potencjalny, korzystny wplyw na skutki gospodarczo-spoteczne - wptyw do budze-
tu miasta z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych (wyznaczone nowe tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej) i podatku od nieruchomosci.

Prawo wtasnosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust. 1) wskazuje, iz ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami
ksztattuja sposob wykonywania prawa wlasnos$ci nieruchomosci.

Plan miejscowego ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i wa-
runki zabudowy okresla sposoéb wykonywania prawa wlasnos$ci. Plan nie wprowadza usta-
len, ktore ograniczatyby dotychczasowy sposdb zagospodarowania wtascicielom nierucho-

mosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wniosku

1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji publicznej (KD-D) uwzgled-
niajg interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samocho-
dowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym
dla sieci szerokopasmowych. Projekt planu zaktada zachowanie drég dojazdowych z ko-



rekta w zakresie linii rozgraniczajacych drogi. Ponadto ustalajac przeznaczenie terenow Z
1 ZP, plan uwzglednia potrzeby lokalnej spolecznosci zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym, ktore zostaty zgloszone we wnioskach.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopa-

smowych.
Wyznaczone w planie tereny komunikacyjne, stuza realizacji zadan zwigzanych z drogami

1 infrastrukturg techniczna, w tym realizacja sieci szerokopasmowych. Realizacja ustalen
planu bedzie wymagata budowy systemowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitar-

nej w planowanej drodze dojazdowej KD-D3.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spote-
czenstwa w pracach nad planem zawiadamiajac w dniu 1 grudnia 2021 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej i Parkowej. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnio-
skow do dnia 7 stycznia 2022 r. zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej miasta Pily. Nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywa-
nia na srodowisko 1 wystgpiono o opinie 1 uzgodnienia. O wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego, mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz przepro-
wadzeniu dyskusji publicznej poinformowano przez opublikowanie odpowiednich tresci
ogloszen i obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.
Termin wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego ustalono w dniach od 15 marca
2023 r. do 17 kwietnia 2023 r. Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie pla-
nu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 22 marca 2023 r., termin sktadania
uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 9 maja 2023 r.

Do wytozonego projektu planu do publicznego wgladu wptynety uwagi.

Uwagi, rozstrzygniete negatywnie przez Prezydenta Miasta Pily, dotyczyly zwigkszenia
minimalnej ilosci miejsc do parkowania na terenie kazdej dziatki budowlanej oraz zaweze-

nia parametrow publicznej drogi gminnej — ulicy Parkowe;.



Zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycz-

nych 1 umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez zastosowa-
nie si¢ do wymogoéw formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania

na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajace odpowiednig ilos¢
1 jakos¢ wody. Polozenie terenow objetych planem w obszarze aglomeracji, w zasiegu
miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zaopatrzenie dzialek w wodg.

Plan miejscowy powyzsza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, dla
celow zaopatrzenia ludnosci realizuje poprzez ustalenia w zakresie istniejacych i planowa-

nej sieci wodociggowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania tere-

nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnio-

skéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania i korzystania

z terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §ro-
dowiskowe 1 spoleczne.

Poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania plan realizu-
je dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni, wskazujac najkorzystniejsze rozwia-
zania z punktu widzenia przestrzennego, srodowiskowego, spotecznego 1 gospodarczego.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania oraz

whnioski lokalnej spoteczno$ci w zakresie sposobu zagospodarowania terenow.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzenne-

00, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
- tereny objete planem, polozone sg w obszarze zurbanizowanym o wyksztatconej struk-
turze przestrzenne;j,
- ustalona przeznaczeniem nowa droga - KD-D3, nie wptynie znaczaco na zwigkszenie
ilosci przemieszczajacych si¢ pojazdow,
- niewielkie odleglosci od ustug podstawowych i terenéw stuzacych wypoczynkowi
sprzyja rezygnacji z samochodu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rod-



ka transportu: na obszarze objetym planem lokalizuje si¢ nowa zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng (tereny MN2 1 MN3) - najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany
jest w niewielkiej odlegtosci przy ul. Krolewskiej, dalsze przystanki przy ul. Mitej i Zbroj-
nej;

3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow: plan zabezpiecza tereny dla komunikacji, w tym dla przemieszczania si¢
pieszych 1 rowerzystow przeznaczajac tereny pod drogi publiczne KD-D;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej — wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2 1 MN3), w obszarze zurbanizowanym w granicach osiedla Koszyce;
podstawowg strukture obszaru tworza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 system komunikacyjny.

Wplyw na finanse publiczne.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego miasta Pily w rejonie ulic: Ksigzecej, Krolewskiej 1 Parkowej] w zatozonym
10 letnim okresie prognozowanym, okresla potencjalne koszty 1 przychody dotyczace bu-
dzetu gminy, ktére mogg si¢ pojawi¢ po uchwaleniu planu. Prognoza finansowa przewiduje
w zatozonym okresie dodatni wynik finansowy dla budzetu gminy.

Wplyw na potencjalny dodatni wynik finansowy maja dochody z tytutu sprzedazy gruntow
gminnych, przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dochody
uzyskane z podatkéw od nieruchomosci. Natomiast koszty, ktoére dotyczg zadan wiasnych
gminy zwigzane beda z budowg infrastruktury drogowej 1 infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowych 1 kanalizacyjnych.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta
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