Druk 1085
UCHWALA
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, zmiana: Dz. U. z dnia 2023 r. poz. 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem wyznaczajg pasy drogowe ulic: Mickiewicza,
Sportowej, Zeromskiego i Rugijskiej, od zachodu linia rozgraniczajaca ul. Wyspianskiego
1 zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu i potudnia
tereny PKP i tereny przemystowe przy ul. Warsztatowej, zgodnie z oznaczeniem graficz-
nym na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zerom-
skiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zerom-
skiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie stadionu sportowego przy
ul. Zeromskiego, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zerom-
skiego, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwa-
nia si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa;

3) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) strefa ochronna ujecia wod podziemnych, obejmujaca teren ochrony bezposred-
niej, oznaczona na rysunku,
b) zabytki nieruchome znajdujagce w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na ry-
sunku:
— budynki przy ul. Mickiewicza nr 12, 16 1 18-20,
— budynki przy ul. Zeromskiego nr 80-82 i 84-86;
2) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik mi¢dzymorenowy ,,Watcz-
Pila”— obejmujacy caty obszar objety planem;
3) projektowany obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 125 — obejmujacy caly obszar objety planem;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace:
a) terenow przylegtych do terenu lasu (ZL),
b) terenow przylegtych do obszaru kolejowego (linie kolejowe poza planem).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczenie na rysunku — US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN/MW;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;



5) teren lasu, oznaczenie na rysunku — ZL;

6) teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczenie na ry-
sunku — ZP/WS;

7) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

8) teren publicznej drogi gldwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

9) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

10) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

11) teren drogi wewngetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 zago-
spodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujagce oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencja gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospo-
darowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

6) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki budowlanej;

7) zabytki nieruchome — budynki objete ochrona;

8) strefa ochronna ujgcia wod podziemnych, obejmujaca teren ochrony bezposrednie;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni cat-
kowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku;

2) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozu-
mie¢ lini¢ wyznaczajacg potozenie Sciany frontowej budynku mieszkalnego;
w przestrzeni pomig¢dzy linig rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linig zabudowy
moga znajdowac si¢ okapy, gzymsy, daszki, schody zewngtrzne, studzienki przy
oknach piwnicznych itp. elementy;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 4, na-
lezy przez to rozumie¢ lini¢ dotyczaca budynkow i1 wszystkich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane;

4) kierunku gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w §4 ust. 1
pkt 5, nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong krawedz dachu powstata na prze-
cigciu dwoch przeciwleglych potaci dachowych, rownolegta do frontu dzialki.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen 1 wymagan wynikajacych z sgsiedztwa lasu, obszaru kole-
jowego, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych;

2) techniczne uzbrojenie terendéw;

3) ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1 wod
powierzchniowych §rodladowych (ZP/WS), terenéw zieleni (Z) oraz ustalenie wskaz-
nikéw powierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikdw intensywnos$ci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

4) wyznaczenie terenu lasu (ZL);

5) postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, w tym przepisami
prawa miejscowego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, obowigzuje postgpowanie
zgodne z przepisami o srodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hata-
su:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terendw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MN/MWI1.1, MN/MW1.2, MN/MW2.1 1t MN/MW?2.2) odpowiednio,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) budowli wyzszych niz 15,0 m, z zastrzezeniem ustalen §8 ust. 1 pkt 5;
2) urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zroédel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, o ktérych
mowa w §2 ust. 3 pkt 1 lit. b, ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw poprzez zacho-
wanie:

1) bryt i gabarytow budynkows;

2) wysokosci 1 ksztattow dachow oraz rodzajow pokry¢ dachowych;
3) detali architektonicznych elewacji budynkow;

4) wykrojow otwordw okiennych i drzwiowych.

2. Dla ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§8.1. Dla terenu ustug sportu 1 rekreacji — US, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1,



ustala si¢:

1) sytuowanie:

a) budowli sportowych: stadionu, basenu ptywackiego, lodowiska, boisk do uprawia-
nia sportoéw itp.,

b) budowli rekreacji,

¢) budowli i budynkéw infrastruktury techniczne;,

d) budynkow: hali sportowo-widowiskowej, krytego basenu ptywackiego, krytego lo-
dowiska, zaplecza socjalnego 1 technicznego itp., z dopuszczeniem budynkow ho-
telu, schroniska mtodziezowego itp. oraz funkcji gastronomii jako uzupeiniajace;;

2) sytuowanie budynkéw w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkéw 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalng wysokos¢ budynkow infrastruktury technicznej 3,0 m;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli 30,0 m;

6) dowolng geometri¢ dachow;

7) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,011 0,3;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

2. Zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych (ozna-
czonej na rysunku), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7, usta-
la sie:
1) teren MN1:
a) sytuowanie na dzialce budowlane;j:
— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) maksymalng wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnego jednorodzinnego 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,
— gospodarczo-garazowego 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,
c¢) geometri¢ dachow:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dach stromy, o kacie nachylenia po-
taci dachowych od 35° do 45°,
— budynku gospodarczo-garazowego — dach o dowolnej geometrii,
d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,2 1 0,6,



e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni dziat-

ki budowlanej — 25%;
2) teren MN2:
a) sytuowanie na dzialce budowlane;j:
— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
— jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) maksymalng wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych jednorodzinnych 6,5 m, do II kondygnacji nadziemnych,
— gospodarczo-garazowych 4,0 m, I kondygnacja nadziemna,

c¢) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,251 0,6,

€) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 25%;

3) tereny MN3 i MN4:

a) sytuowanie na dzialce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
— maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) dla zabytkowych budynkéw mieszkalnych objetych ochrong, zlokalizowanych
przy ul. Zeromskiego nr 80-82 i 84-86 (teren MN4), zastosowanie ustalen §7 ust. 1
12,

c¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych 11,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym pod-
dasze uzytkowe,
— gospodarczo-garazowych 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

d) geometri¢ dachow — dachy strome:

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych 45° z tolerancjg + 5°,

— budynkow gospodarczo-garazowych od 30° do 45°,

— dla budynkow istniejacych dopuszczenie zachowania formy 1 geometrii dachow,

e) rowng wysokos$¢ gtéwnych kalenic dachow budynkow zlokalizowanych bezpo-
srednio przy wspolnej granicy dziatki budowlane;,

f) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,3 1 0,6,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 25%;

4) tereny MNS5 1 MN6:
a) sytuowanie na dzialce budowlane;j:



— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— maksymalnie dwoch budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) dla zabytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych objetych ochrong, zlo-
kalizowanych przy ul. Mickiewicza nr 12 i 16, zastosowanie ustalen §7 ust. 11 2,

c¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych 11,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym pod-
dasze uzytkowe lub II kondygnacje nadziemne z dachem stromym,
— gospodarczo-garazowych 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

d) geometri¢ dachéw — dachy strome:

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych 45°, z tolerancjg + 5°,

— budynkow gospodarczo-garazowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

e) dla budynkow istniejacych dopuszczenie zachowania wysokosci budynkoéw oraz
wysokosci, formy i geometrii dachow,

f) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,41 0,7,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 15%;

5) teren MN7:

a) sytuowanie na dzialce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej, bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
— jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego 10,0 m,
z tolerancjg + 1,0 m,

c¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze uzytkowe,
— gospodarczo-garazowych 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,
d) geometri¢ dachow — dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 45° z tolerancjg +5°,
— budynkow gospodarczo-garazowych od 30° do 45°,

e) rowng wysoko$¢ glownych kalenic dachéw budynkoéw blizniaczych zlokalizowa-
nych bezposrednio przy wspdlnej granicy dziatki budowlanej,

f) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,251 0,5,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 30%.



§10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej — MN/MW, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny
MN/MW1.1, MN/MW1.2, MN/MW2.1 i MN/MW?2.2, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego w zabudowie blizniaczej, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) maksymalnie dwdch budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) dla zabytkowych budynkéw mieszkalnych objetych ochrong, zlokalizowanych przy
ul. Mickiewicza nr 18-20 (teren MN/MW1.1 1 MN/MW1.2), zastosowanie ustalen §7
ust. 112;

3) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych 11,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
lub II kondygnacje z dachem,

b) gospodarczo-garazowych 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;

4) geometri¢ dachow — dachy strome:

a) budynkéw mieszkalnych, o kacie nachylenia potaci dachowych 45°, z tolerancja,
z tolerancjg + 5°,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dacho-
wych od 30° do 45°,

5) dla budynkow istniejacych dopuszczenie zachowania wysoko$ci budynkow oraz wy-
sokosci, formy i geometrii dachow;

6) rowng wysokos¢ gtownych kalenic dachéw budynkéw mieszkalnych zlokalizowa-
nych bezposrednio przy wspolnej granicy dziatki budowlane;;

7) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) tereny MN/MW1.1 i MN/MW1.2 -0,410,7,

b) tereny MN/MW2.1 i MN/MW2.2 - 0,210,5;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) tereny MN/MW1.1 i MN/MW1.2 — 15%,

b) tereny MN/MW2.1 i MN/MW2.2 —25%.

§11. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ budynku 4,0 m;

2) geometri¢ dachu — dowolna;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 2 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 1 0,8;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%.



§12.1. Dla terenu lasu — ZL, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala si¢ zakaz sy-
tuowania budynkow.

2. Dla terenu lasu (ZL) maja zastosowanie przepisy odrebne o lasach.

§13.1. Dla terenu zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych —
ZP/WS, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sig:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zagospodarowanie zielenia;

3) dopuszczenie sytuowania, w szczegolnosci: obiektow matej architektury, urzadzen
wodnych, sportowych i rekreacyjnych, przejs¢ pieszych, sciezek pieszo-rowerowych,
budowli infrastruktury technicznej;

4) wysokos¢ budowli wg ustalen §6 pkt 1.

2. Dla wod powierzchniowych §roédladowych majg zastosowanie przepisy z zakresu
gospodarowania wodami.

§14. Dla terenow zieleni — Z, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, obejmujacych tere-
ny Z1 172, ustala sig¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) zagospodarowanie zielenia;
3) dopuszczenie sytuowania w szczegolnosci: przej$¢ pieszych, $ciezek pieszo-rowero-
wych, budowli infrastruktury techniczne;.

§15. Dla terendw publicznych drég: gtownej — KD-G, zbiorczej — KD-Z i dojazdo-
wych — KD-D obejmujacych tereny KD-D1, KD-D2 i KD-D3, o ktérych mowa w §3 ust. 1
pkt 8, 9 1 10, ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny paséw drogowych,
wg rysunku.

§16. Dla terenu drogi wewnetrznej — KDW, o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 11, usta-
la si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, wg rysunku.

§17.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN i terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej — MN/MW, w ilo-
$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki bu-
dowlanej;

2) dla terenu ustug sportu 1 rekreacji — US, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do par-
kowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych
oraz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych na wyznaczonym terenie, z do-
puszczeniem wykorzystania miejsc postojowych na przylegtych terenach komunika-
cji, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 pkt 3.



2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§18.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczng droge gldwna — KD-G (ul. Mickiewicza), stanowigcg fragment obwodnicy
srodmiejskie;j;
2) publiczng drogg zbiorczg — KD-Z, teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi
zbiorczej (ul. Wyspianskiego);
3) publiczne drogi dojazdowe:
a) KD-D1 (ul. Sportowa),
b) KD-D2 (ul. Zeromskiego),
¢) KD-D3 (ul. Rugijska);
4) droge wewnetrzng — KDW.

2. Publiczne drogi dojazdowe KD-D1, KD-D2 i KD-D3, poprzez publiczng droge
gtowng KD-G, zapewniajg powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym miasta.

3. Dla drég publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane doty-
czace drég publicznych.

§19.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicz-
nej: wodociggowy, kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cieptowni-
czy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny powigzane z uktadem ze-
wnetrznym.

2.Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad budowy, rozbudowy
1 modernizacji systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
b) z dopuszczeniem indywidualnego zagospodarowania wod na terenie,
c¢) w przypadku wod wymagajacych podczyszczania, sytuowanie urzadzen podczysz-
czajacych na terenie;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z systemu cieplowniczego miasta, rozbudowywanego stosowanie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;



5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do po-
trzeb;

7) telekomunikacja — z wykorzystaniem bezprzewodowych 1 przewodowych systemow
telekomunikacyjnych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 2, maja zastosowanie wy-
magania okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY Z-CADYREKTORA
/~/Marcin Paliwoda Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Bd P-193 /-/Beata Tubicz
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskie-
go, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego, nie narusza ustalen studium uwarun-

kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskie-
go inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Pity

nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie stadionu sportowego przy ul. Ze-
romskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu planu (wytozenie do wgladu publicznego od
3.03.2023 r. do 4.04.2023 r.; uwagi do 26.04.2023 r.) dotyczacych dziatki nr 235 obreb 23
w zakresie: pozostawienia dostgpu — (prowizorycznych) schodéw do pomieszczenia go-
spodarczego znajdujacego si¢ od szczytu budynku, na poddaszu oraz ustalenia w projekcie

planu granic dzialki, zgodnie ze stanem rzeczywistym.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
na podstawie uchwaty Nr L/538/21 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego. Uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami
analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Obszar objety planem obejmuje tereny
ograniczone pasami drogowymi ulic: Mickiewicza, Sportowej, Zeromskiego i Rugijskiej,
linig rozgraniczaja ul. Wyspianskiego, od wschodu i zachodu zainwestowanymi terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz od potudnia linig rozgraniczajacg tereny
PKP i tereny inwestycyjne przy ul. Warsztatowe;.

Podjecie uchwaty o przystapieniu do planu miejscowego zwiazane jest z planami
inwestycyjnymi Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, realizujacego zadania Gminy Pita
z zakresu kultury fizycznej 1 sportu oraz regulacji granic terendw przeznaczonych pod
ustugi sportu 1 rekreacji, zabudowe mieszkaniowg oraz komunikacje.

Wyniki analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym, zawartej] w uchwale w sprawie aktualno$ci studium i miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

1) uchwata Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktual-
nosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:

2) uchwata Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno-
$ci studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

3) uchwata Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pily z dnia 28 marca 2021 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuja:
1) uchwata Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998 r. w spra-

wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego mia-



sta Pity,

2)uchwala Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych
z zabudowy,

3)uchwata Nr LV/582/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w spra-
wie zmiany do zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily, dotyczacej ulicy Wyspianskiego — w rejonie ulicy Zeromskiego.
Plan miejscowy w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego nie narusza ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

Dla spetnienia powyzszych wymagan plan ustalajagc warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia dla nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawigzuje do zabudowy
istniejgcej. Uktad, parametry 1 wskazniki zabudowy wpisujg si¢ w strukturg przestrzenng
osiedla.

Nieruchomosci objete planem sg wydzielone w sposéb, ktory nie wymaga przeprowadze-
nia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci. Zgodnie z powyzszym uzasadnione jest
nieokreslanie w planie elementéw wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terenow przeksztatconych antropogenicznie o uksztattowa-
niu ptaskim, na krajobraz ktérego sktadaja si¢ wszystkie elementy przestrzeni tj. budynki,
budowle, drogi, zielen, zbiornik wodny i lasy. Szczeg6lny wptyw na walory krajobrazowe
ma potozenie terenu i atrakcyjno$¢ wizualna otaczajacej przestrzeni.

Na obszarze objetym planem znajduja sie budynki mieszkalne przy ul. Mickiewicza i Ze-
romskiego, ktore wyrdznia w przestrzeni zastosowana w nich geometria dachoéw (dachy
kubetkowe 1 strome) oraz symetria elewacji frontowej budynkéw blizniaczych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych.
Plan wpisuje si¢ w istniejagce zagospodarowanie terendw i uwzglednia powyzsze wymaga-

nia ustalajac:

1) techniczne uzbrojenie terenu,
2) przeznaczenia terenéw ZL, Z, ZP/Ws,

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet ener-
gii wykorzystujacych energi¢ wiatru,

4) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowisku, w tym prze-



pisami prawa miejscowego.

Plan dla cze¢sci terenéw lesnych bedacych we wtadaniu:

1) Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Les$nego
Lasy Panstwowe, ustala przeznaczenie na cele komunikacji i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w procedurze planu uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne — decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska,

2) Gminy Pita w trwatym zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji i Gmi-
ny Pita przeznacza grunty na cele sportu i rekreacji w ramach terenu US, w procedurze pla-
nu uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne
— decyzja Marszatka Wojewodztwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesne;.

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw — budynki zlokalizowane przy ul. Mickiewicza i ul. Zeromskiego. W zwigzku z

powyzszym plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony tych budynkdow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0o zapewnia-

niu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473).

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi.
Plan dla spetnienia wymagan ustala:

1) postgpowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony $§rodowiska,

2) ograniczenia i wymagania,

3) techniczne uzbrojenie terendw,

4) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, a w odniesie-
niu do miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kate parkingowa odsyta do
przepisow odrgbnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne jako koszty i korzysci wynikajace z uzytkowania przestrzeni:

1) dogodne potozenie terenow:

- z istniejagcym 1 planowanym bezposrednim dostepem do drog publicznych, w tym
przy obwodnicy srédmiejskie;,

- w bliskim sgsiedztwie ustug podstawowych 1 ogoélnodostepnych terenéw zielo-
nych,

- z dostepem do systemowych sieci infrastruktury technicznej,

2) potencjalny, korzystny wptyw na skutki gospodarczo-spoteczne - wptyw do bu-
dzetu miasta z tytutu sprzedazy gruntow gminnych (wyznaczone nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) 1 podatkow od nieruchomosci.



Prawo wlasno$ci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust. 1) wskazuje, iz ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami
ksztaltujg sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki
zabudowy okresla sposob wykonywania prawa witasnosci.

Plan ingeruje w tereny bgdace:

1)w zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji poprzez przeznaczenie czesci
terendow pod komunikacje zapewniajac bezposredni dostep do drogi publicznej (KD-D1)
zabudowanym dziatkom mieszkaniowym jednorodzinnym, zlokalizowanych przy ul. Swi-
tez (tereny poza obszarem planu),

2) wihasnos$cig Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych, poprzez wskaza-
nie nowego przeznaczenia KD-Z 1 MN, dla niewielkiej czesci terenow lasow.

Sasiedztwo obszaru kolejowego (obszar poza planem) oraz terenu lasu moze mie¢ wptyw
na zagospodarowanie nieruchomosci przyleglych, powyzsze wynika z przepiséw odreb-
nych.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wniosku

1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji publicznej (KD-G, KD-Z,
KD-D) uwzgledniajg interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ po-
jazdow samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury

technicznej, w tym dla sieci szerokopasmowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopa-

smowych.
Na podstawie analizy stanu istniejagcego ustalono, ze obszar objety planem wyposazony

jest w infrastrukture techniczng, ktorej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy. Reali-
zacja ustalen planu nie bedzie wymagata budowy systemowych sieci wodociaggowych, ka-
nalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

Wyznaczone w planie tereny komunikacyjne, stuza realizacji zadan zwigzanych z drogami

1 infrastrukturg techniczng, w tym realizacja sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Powyzsze zapewniono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spote-



czenstwa w pracach nad planem zawiadamiajac w dniu 01 grudnia 2021 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego. Odpowiednie tresci ogloszen i obwiesz-
czen o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do dnia 07 stycznia 2022 r. zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywie-
szone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu infor-
macji publicznej miasta Pity. Nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza od-
dziatywania na §rodowisko i wystapiono o opinie i uzgodnienia. O wytozeniu projektu pla-
nu do wgladu publicznego, mozliwo$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej poinformowano przez opublikowanie odpowiednich
tresci ogloszen 1 obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogtoszen Urze-
du Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.
Termin wylozenia projektu planu do wgladu publicznego zostatl ustalony od dnia 03 marca
2023 r. do dnia 04 kwietnia 2023 r. Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 22 marca 2023 r., termin sktada-
nia uwag w nieprzekraczalnym terminie do 26 kwietnia 2023 r.

Do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu wptynety uwagi.

Uwagi rozpatrzone negatywnie przez Prezydenta Miasta Pily, dotyczyty dziatki nr 235 ob-
reb 23 w zakresie: pozostawienia dostepu do pomieszczenia gospodarczego oraz ustalenia
granic dziatki.

Zachowanie jawnosSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych i umozliwieniu petnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, poprzez zastosowa-
nie si¢ do wymogow formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na Srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, dla celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan potrzebe te realizuje poprzez ustalenie, w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - z miejskiej
sieci wodociggowej. Potozenie obszaru objetego planem w obszarze aglomeracji wyposa-
zonym w miejskie sieci wodociggowe, umozliwia zaopatrzenie dziatek w wod¢ o odpo-
wiedniej jakoSci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania tere-

nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnio-

skow 1 uwag. zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania i korzystania

z terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $ro-

dowiskowe 1 spoteczne.




Poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania plan realizu-
je dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni wskazujac najkorzystniejsze rozwia-
zania z punktu widzenia przestrzennego, srodowiskowego, spotecznego 1 gospodarczego.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono istniejacy sposob zagospodarowania
teren6w oraz wnioski zgtoszone do planu.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzenne-

00, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimali-
zowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego:

— tereny objete planem, potozone sg w obszarze zurbanizowanym o wyksztalcone;j
strukturze przestrzennej,

— ustalone przeznaczenie terenOw nie wptynie znaczaco na zwigkszenie ilosci prze-
mieszczajacych si¢ pojazdéw (nowy teren przeznaczony do zabudowy — 4 dziatki mieszka-
niowe jednorodzinne),

— sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sprzyja rezygnacji
z samochodu ze wzgledu na niewielkie odlegtosci od ustug podstawowych i terenow stuza-
cych wypoczynkowi codziennemu,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowe-
go $rodka transportu:

— na obszarze objetym planem lokalizuje si¢ nowa zabudowe mieszkaniowg przy
istniejacej miejskiej drodze publicznej,

— przystanki autobusowe zlokalizowane sa przy placu Inwalidéw i ul. Mickiewicza
tj. w odleglosci ok. 300,0 m od planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow: projekt planu zabezpiecza tereny dla komunikacji, w tym dla prze-
mieszczania si¢ pieszych i rowerzystow przeznaczajac tereny pod drogi KD-G, KD-Z, KD-
D i KDW;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o wyksztatconej struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej: wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (teren MN7) przy ul. Sportowej, w obszarze zurbanizowanym osiedla Gorne,

wyposazonym w drogi oraz infrastrukture techniczng.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego w zatoZzonym
10 letnim okresie prognozowanym, okresla potencjalne koszty i przychody dotyczace bu-
dzetu gminy, jakie mogg si¢ pojawi¢ po uchwaleniu planu.

Prognoza finansowa przewiduje w zatozonym okresie dodatni wynik finansowy dla budze-
tu gminy.



Wplyw na potencjalny wynik finansowy po stronie dochodéw maja dochody z tytutu
sprzedazy gruntow gminnych oraz podatku o nieruchomosci. Natomiast na brak kosztow

po stronie gminy wptyw ma istniejgca infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/Beata Dudzinska
Zastegpca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

L Data Tre§¢ uwag: Rozstrzygniccie
P | wniesienia Prezydenta Miasta Pity
uwag z dnia 15.05.2023 r.*',
o _ Uwagi nieuwzglednione.
1. [1.04.2023 r. |pozostawienie dostepu — (prowizo-

rycznych) schodoéw, do pomieszcze-
nia gospodarczego znajdujacego si¢
od szczytu budynku, na poddaszu;

ustalenie granic dziatki nr 235 w
projekcie mpzp zgodnie ze stanem
rzeczywistym.

Z uwagi na konieczno$¢ aktualizacji
geodezyjnych granic dziatki 235, po-
wyzsze wymaga przeprowadzenia sto-
sownej procedury. Po wznowieniu
punktow geodezyjnych zawarte zosta-
ng umowy pomigdzy gming a wnio-
skujacymi wilascicielami, co pozwoli
na dostgp do wskazanego pomieszcze-
nia gospodarczego.

*I Termin skladania uwag do projektu miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie stadionu sportowego przy ul. Zeromskiego, wytozonego do
wgladu publicznego od 3.03.2023 r. do 4.04.2023 r.; uwagi do 26.04.2023 r.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



