UCHWALA NK VIII/108/03
Rady Miejskiej w Pile
z dnia 29 kwietnia 2003 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ulicy Warsztatowej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(G- t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12
poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14 poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113,
p0z.984, Nr 130, poz. 1112), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), Rada Miejska w Pile

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Warsztatowej, zwana dalej zmiana planu.

1:1000,zwany dalej rysunkiem, ktory stanowi zalacznik do uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,
2) tereny mieszkalnictwa socjalnego - MZ,
3) tereny ustug — U,
4) tereny ustug komercyjnych — UC,
5) tereny ustug rzemiosta - UR,
6) tereny dzialalnosci produkcyjnej — PP,
7) tereny skladowania i magazynowania — PS,
8) tereny zieleni parkowej— ZP,
9) tereny zieleni izolacyjnej — ZI,
10) tereny zieleni nieurzadzonej — ZN,
11) tereny urzadzen elektroenergetycznych — EE,
12) tereny urzadzen cieplownictwa — EC,
13) tereny urzadzen gazownictwa — EG,
14) tereny komunikacji — ulice glowne -KG,
15) tereny komunikacji — ulice glowne z funkcja ulicy zbiorczej — KGZ,
16) tereny komunikacji — ulice dojazdowe — KD,
17) tereny urzadzen transportu kolejowego — KK,
18) tereny urzadzen transportu samochodowego — KS.



2. Tereny o jednakowej funkcji, lecz odmiennych warunkach zabudowy i

zagospodarowania oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty uzyto nizej wymienionych poje¢, nalezy je

rozumie¢ nastepujaco:
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funkcja podstawowa — najwazniejszy rodzaj dziatalnosci przypisany do danego terenu,
funkcja dodatkowa, towarzyszaca — rodzaj dzialalnosci przypisany réwnolegle do

funkcji podstawowej na danym terenie,
modernizacja — techniczne unowoczesnienie obiektu, np. poprzez wymiane zuzytej

instalacji sanitarnej lub docieplenie budynku, bez zmiany jego wygladu zewnetrznego.

§ 3.  Ustala sie nastepujace zasady podzialu geodezyjnego:

Podziaty terenu ustalone liniami rozgraniczajacymi $cisle okreslonymi sa wiazace.
Dopuszcza sie podzial terenu o jednakowym sposobie uzytkowania wedtug postulowanej
linii rozgraniczajacej lub w inny sposdb, uzasadniony wymogami technologicznymi lub
uzytkowymi, pod warunkiem dostgpu nowo wydzielonej dziatki do ulicy ustalonej w
planie.

Dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci w obszarze terendw o jednakowym sposobie
uzytkowania, a takze terendw o roznym przeznaczeniu, w szczegdlnosci graniczacych
z terenami dziafalnosci produkcyjnej PP ( z wylaczeniem ulic ).

Scalenia nieruchomosci, okreslone w rysunku, sa postulowane.

§ 4. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sie:

Prawo do zmiany funkcji na ushugi komercyjne,

Prawo do modernizacji istniejacych budynkdw,

Po wyeksploatowaniu technicznym istniejacych obiektéw — mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych, ustala sie prawo do budowy jednego obiektu uzytkowego o
wysokosdci do III kondygnacji, w ustalonych w rysunku nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

Obowiazek zagospodarowania terenu wg zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dziatki, w szczegdlnosci poprzez nasadzenia zieleni i wykonanie matej architektury.

§ 5. Dla terenu mieszkalnictwa socjalnego (MZ), ustala sie:
Glowne przeznaczenie obiektu —mieszkania socjalne, wraz z prawem do dodatkowej

towarzyszace] funkcji ushugowej, w szczegdInosci w zakresie edukacji i gastronomii,

Prawo do zmiany funkcji na uslugi komercyjne
Prawo do przebudowy istniejacego budynku zamieszkania zbiorowego, a takze

niezbednej rozbudowy w przyziemiu obiektu.

§ 6. 1. Tereny ushug (U) — podstawowe przeznaczenie na ustugi, nie mogace znaczaco

oddziatywad na srodowisko.

2. Dla wyodrebnionych terendw ustala si¢ ponadto :

1) Dlaterenu (U 1) ustala sie :

a) prawo do zmiany funkcji aktualnych ustug oséwiaty lub wprowadzenia usug
dodatkowych,



b) prawo do przebudowy istniejacych obiektéw, w tym budynku szkoly — pod
warunkiem zachowania charakterystycznych detali elewacji frontowej oraz sposobu
ksztaltowania dachu.

2) Dlaterenu (U 2) ustala sie :

a) prawo do zachowania dotychczasowego przeznaczenia istniejacego obiektu, a takze
do zmiany przeznaczenia na ushugi nie mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) prawo do przebudowy istniejacego budynku.

§ 7. 1. Tereny ustug komercyjnych (UC) — podstawowe przeznaczenie pod ushugi handlu
(hurtowego i detalicznego ), gastronomii, ustugi hotelowe, bytowe, salony wystawiennicze,
instytucje finansowe, turystyczne, rozrywkowe itp.

Wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m’

Wyklucza si¢ sprzedaz hurtowa ptoddéw rolnych i zywych zwierzat ( dziat 51.2 wg EKD ),
a takze polproduktéw i odpaddw pochodzenia nierolniczego oraz ziomu (dziat 51.5 wg EKD)

2. Dla wyodrgbnionych terendw okresla sie ponadto:

1) Dla terenu (UC1), ustala sie:
a) prawo do budowy jednego obiektu ushugowego o wysokosci II kondygnacji ( wraz z

poddaszem uzytkowym),
b) nakrvcie obiektu dachem spadzistym, symetrycznym, o nachyleniu polaci dachowe;j

35° — 40° ogniotrwalym,
c) miejsca postojowe dla klientow oraz obstugi nalezy zapewni¢ w obszarze dziatki,
d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni catkowitej terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni catkowitej terenu.

2) Dila terenu (UC2), ustala sie:

a) prawo do budowy obiektéw ushugowych o wysokosci do II kondygnacji,

b) nakrycie obiektéw dachami plaskimi lub spadzistymi, symetrycznymi, o pochyleniu
polaci dachowej 25° — 40°, ogniotrwalymi,

c) obowiazek urzadzenia terenu, w tym w szczegdlnosci nasadzenia zieleni, wg
projektu  zagospodarowania terenu, dolaczonego do pozwolenia na budowe;
powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni catkowite]
terenu,

d) miejsca postojowe dla klientdw oraz obstugi nalezy zapewni¢ w obszarze dziatki,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni catkowitej terenu,

f) prawo do wykonywania ushug handlu i wynajmu pojazdéw mechanicznych,

g) prawo do alternatywnej wzgledem ustug dzialalnosdci produkcyjnej lub skiadowej,
nie mogace znaczaco wplywac na srodowisko,

h) prawo do dodatkowej, towarzyszacej funkcji administracyjno-socjalne;j.

Dla terenu (UC3), ustala sie prawo do modernizacji obiektu, bez prawa ogrodzenia

dziatki od strony ulic.

4) Dla terenu (UC4),ustala sie:

a) prawo do przebudowy obiektu w istniejacych gabarytach,

b) prawo do rozbudowy o partie wejSciowa,

¢) obowiazek rozbidrki rampy przy istniejacym obiekcie, a znajdujacej si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy KD1,

d) miejsca postojowe dla klientdw i obshugi nalezy zapewni¢ w obszarze dziatki.



5) Dla terenu (UC5), ustala sie:
a) prawo do przebudowy obiektu,
b) prawo do dzialalnosci produkeyjnej lub skladowej, nie mogacej znaczaco wplywac
na srodowisko,
6) Dla terenu (UC6), ustala sie:
a) prawo do przebudowy obiektow ,
b) dodatkowa obstuge komunikacyjna poprzez wewngtrzna drogg dojazdowa (KD3),
7) Dla terenu (UC7), ustala sig:
a) prawo do przebudowy obiektu; dopuszcza sie mieszkanie stuzbowe,
b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w obszarze dziaiki,
c) obowiazek urzadzenia dziatki — nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej,
d) powierzchnia biclogicznie czynna — minimum 20 % powierzchni catkowitej dziatki.
8) Dla terenu ( UC8 ), ustala sie:
a) prawo do modernizacji obiektow,
b) dopuszcza sie rozbidrke istniejacych obiektow
przyleglego terenu MZ.

i przytaczenie dziatki 518/1 do

§8. Dla terenu ushug rzemiosta (UR) w zakresie obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych (dziat 50.2 wg. EKD), ustala sie:
1) Prawo do przebudowy istniejacych obiektow,
2) Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w obszarze dzialki,
3) Prawo do zmiany funkcji na dziatalnos¢ produkeyjna albo magazynowa,
4) Obowiazek ogrodzenia dzialtki — pozadane azurowe - od strony ulicy (KD1),

§ 9. 1. Tereny dziatalnosci produkcyjnej (PP) podstawowe przeznaczenie pod dziatalnosc
produkcyjna, z prawem do uzupelniajacej funkcji sktadowej i magazynowej.

2. Dla wyodrgbnionych terendw okresla sie ponadto:

1) Dlaterenu (PP1) ustala sie:

a) obowiazek zachowania stuzebnosci przejazdow,

b) obowiazek utrzymania drég wewnetrznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem drog
pozarowych ( w tym drogi ewakuacyjnej okreslonej w rysunku),

c) prawo do rozbudowy i przebudowy obiektéw (przeznaczonych do zachowania,
okreslonych w rysunku planu); obowiazuje zachowanie charakterystycznych detali
starej zabudowy,

d) prawo do budowy nowych obiektéw produkcyjnych lub magazynowych,
jednokondygnacyjnych, o wysokosci do 16 m, w ustalonych w rysunku
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

e) wskazuje sie do likwidacji obiekty zbedne technologicznie lub wyeksploatowane,

f) obowiazuje urzadzenie terenu wg projektdw zagospodarowania terendw dolaczonych
do pozwolen na budowe dla poszczegdlnych inwestycji, skorelowanych wzajemnie;
w szczegdlnosci nalezy zachowad istniejaca zielen wysoka oraz nasadzi¢ nowa;
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni catkowitej terenu,
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
cigzarowych w granicach wlasnego terenu;

h) obowiazuje zachowanie instalacji alarmowej obrony cywilnej miasta istniejacej na
budynku dawnej kompresorowni, obecnie magazynu.
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Dla terenu (PP2) ustala sie:

a) prawo do rozbudowy i przebudowy obiektu istniejacego,

b) obowiazek zapewnienia miejsca postojowego w granicach dzialki

Dla terenu (PP3) ustala sie:

a) obowiazek zachowania shuzebnosci przejazdow,

b) prawo do przebudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych

¢) prawo do budowy nowych obiektéw o wysokosci do II kondygnacji, lecz nie
wyzszych niz 16 m, w ustalonych w rysunku nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

d) obowiazek nasadzenia zieleni wysokiej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % pomerzchm catkowitej terenu.

§ 10. Dla terenéw skiadowania i magazynowania (PS), ustala sie:

Prawo do dodatkowej funkcji produkeyjnej, a takze funkcji ushigowych towarzyszacych
takich jak biura czy salon ekspozycyjny,

Prawo do przebudowy i rozbudowy obiektow istniejacych,

Prawo do budowy nowych obiektdw, o wysokosci nie wigkszej niz: produkeyjnych — 8m,
pozostatych —I'V kondygnacje,

Obowiazek zachowania starodrzewu,

Obowiazek urzadzenia terenu, w szczegdlnosci przez nasadzenie ro$linnosci wysokiej i
ochrone istniejacych skarp przed erozja; powierzchnia  biologicznie czynna —
minimum] 5% powierzchni catkowitej terenu.

§ 11. 1. Tereny zieleni w catym obszarze zmiany planu obejmuja:
tereny zieleni parkowej (ZP),

tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

tereny zieleni nieurzadzonej (ZN),

rysunku oraz ochrone skarp przed erozja poprzez nasadzenia roslin, na terenach
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, w celu zwigkszenia powierzchni terenow

w obszarze planu, pokrytych zielenia.

2. Wprowadza si¢ obowiazkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej— okreslone w

3. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej w obszarze zieleni. parkowej (ZP) i

nieurzadzonej (ZN),

4. Ustala sie prawo do budowy i eksploatacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze zieleni izolacyjnej (ZI).

5. Ustala sie prawo do wykonania utwardzonych przejs¢ pieszych 1 Sciezek
rowerowych w obszarze zieleni parkowej (ZP) i izolacyjnej (ZI). Dopuszcza sig
realizacje matej architektury, schodéw terenowych itp.

§ 12. Dla terenu urzadzen transportu samochodowego (KS), ustala sie:
Prawo do rozbudowy i przebudowy obiektéw wskazanych w rysunku do proponowanego

zachowania,
Obowiazek zachowania szczegdlnych wymogdw ochrony Srodowiska (patrz §14, pkt 9).

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowite] terenu,
Prawo do dodatkowej funkcji ushug handhu i skladéw, pod warunkiem zachowania

odpowiednich przepisdw sanitarnych.



§ 13. 1.Teren objety zmiana planu graniczy z pasami drogowymi ulicy Pomorskiej i
ul. Warsztatowej, oznaczonymi odpowiednio na rysunku zmiany planu symbolami KG oraz
KGZ, ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ukladu ulicznego
miasta, wyznaczaja obszar budowy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

2. Bezposdrednie podlaczenie terenu objetego zmiana planu do ulicy Warsztatowej,

poprzez:

1) ulice dojazdowa oznaczona symbolem KD1, dla ktérej ustala sie:
a) zmienna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 10 do 16 metrow,
b) szerokos¢ jezdni: 6 m,

c) szeroko$¢ obustronnych chodnikéw przy jezdni: 2 metry,
d) zakonczenie ulicy KD1 w postaci placu do zawracania,
e) zjazdy szerokosci 6 m z ulicy KD1 do przyleglych terenow,

2) ulice dojazdowa oznaczona symbolem KD2  dla ktdrej ustala sie:
a) zmienna szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacvch od 10 do 20 metrdw,
b) szerokos¢ jezdni: 6 m,

c) jednostronny chodnik przy jezdni,
d) zjazdy szerokosci 6 m z ulicy KD2,
e) zakonczenie ulicy KD2 — w postaci wydzielonego placu do zawracania,

3) ulice dojazdowa wewnetrzng oznaczong symbolem KD3,

4) zjazd szerokosci 6 metrow z ulicy Warsztatowej do budynkéw mieszkalnych na obszarze
o symbolu MW,

5) zjazd szerokosci 6 metrow z ulicy Warsztatowej do budynkow ustugowych w terenie U2
i UCS5 oraz przyleglych budynkéw biurowych terenu PPI; jego przediuzeniem jest droga
ewakuacyjna z obecnej drukarni.

3. Obshuga wydzielonych terendw objetych w obszarze zmiany planu, poprzez:

1) ukiad drog wewnetrznych spetniajacych wymogi drég pozarowych,

2) wewngtrzne place manewrowe i postojowe.

4, Dla obshigi w zakresie komunikacji kolejowej terendéw dziatalnosci produkcyjnej
(PP) wydziela sie teren urzadzen transportu kolejowego (KK) — bocznice kolejowe, bez prawa

zabudowy nowymi budynkami.

5. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obshugi i klientéw oraz innych

pojazdéw nalezy zapewni¢ w granicach wydzielonych funkcjonalnie terendw.
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§ 14. Ustala sie nastepujace zasady infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode pitna z wodociggu miejskiego, poprzez istniejace sieci
rozprowadzone do poszczegdlnych odbiorcow,

przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne — z wodociagu miejskiego, poprzez realizowana
sie¢, z podlaczeniem istniejacych hydrantéw; istnieje mozliwos¢ reaktywowania
nieczynnego obecnie systemu p-poz. po bylym ZNTK,

zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazu ziemnego; wydzielono w rysunku zmiany
planu teren stacji pomiarowej gazu II stopnia,

zasilanie w energie elektryczna - z istniejacego systemu elektroenergetycznego, na
podstawie warunkow technicznych wydanych przez dostawce energii elektrycznej,
zasilanie w cieplo - z miejskiej sieci cieplowniczej z KR — Zachdd; dopuszcza sie lokalne
kotlownie opalane gazem lub olejem opalowym lekkim,

telekomunikacja — facznos¢ zapewnia istniejaca sie¢ telekomunikacyjna,

odprowadzenie wod deszczowych — poprzez istniejaca kanalizacje deszczowa
odprowadzenie sciekow sanitarnych - do istniejacej sieci kanalizacji miejskiej,
odprowadzenie $ciekdw technologicznych — poprzez odstojniki i separatory substancji
ropopochodnych — do sieci kanalizacji miejskiej,

z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy postgpowac zgodnie z

ustawa o odpadach.

§ 15. Obowiazuja oznaczone na rysunku:

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — scisle okreslone,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — orientacyjne,

linie podziatu terenu o jednakowym sposobie uzytkowania — scisle okreslone,
linie podziatu terenu o jednakowym sposobie uzytkowania — postulowane,
obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowiazujace linie gtféwnych kalenic,

obowiazujace nasadzenia zieleni wysokiej oraz niskiej,

okreslone wymiary i odleglosci,

obszar objety odrebna uchwata.

§ 16. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie 30% stawke shuzaca naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci

nieruchomosci.



§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentow1 Miasta Pily.

§ 18. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaly
Nr XT1/50/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 9 listopada 1981 roku
zatwierdzajacej miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Pity z
poZniejszymi zmianami.

2. Zachowuja moc ustalenia uchwaly Nr XXV1/246/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia

30 maja 2000 r. w obszarze okreslonym w rysunku planu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




