UCHWALA NR Viil/ 102003
Rady Miejskiej w Pile
z dnia 29 kwietnia 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw rekreacji i wypoczynku w rejonie jezior Plocie i Jeleniowe.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1278,
z2000r. Nr12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z2001r. Nr5, poz.42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.1804, z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(i-t. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z2002r. Dz. U. Nr 23, poz.220, Nr62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806)

Rada Miejska w Pile uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacji i wypoczynku w rejonie jezior Plocie i Jeleniowe,

zwany dalej planem, o nastepujacej tresci:
Postanowienia ogodine

§ 1. Plan obejmuje obszar dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 36, 37,
38/1, 38/2, 40, 77, 42/4, 42/11, 42/5L, 42/6L, 42/7L, 42/10L oraz czesci dziatek
o numerach: 39, 30L, 31L, 43L, 44L, 70L, 71L, 99L i 100L; granice tego obszaru
zaznaczono na rysunkach planu nr 1i2 w skali 1:1000, zwanymi dalej rysunkami,
stanowigcymi zatgczniki nr 112 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca,
teren przeznaczony pod zabudowe; obszar pomigdzy granica dziatki, a ta linig jest
terenem wylgczonym z zabudowy,

2) ustugach turystycznych - oznacza to ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne
ustugi Swiadczone turystom lub mieszkaricom odwiedzajgcym teren wypoczynku
i rekreacji,

3) ustugach hotelarskich - oznacza to krétkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie
domkow turystycznych, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie
namiotow oraz Swiadczenie w obrebie terenu ustug z tym zwigzanych,

4) hotelach - oznacza to obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, $wiadczace
szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow,

5) kempingach - oznacza to obiekty strzezone, umozliwiajgce nocleg w namiotach,
domkach turystycznych lub innych obiektach statych oraz przyrzadzanie positkdw
| parkowanie samochodoéw,

6) domu wycieczkowym - oznacza to obiekt posiadajacy co najmniej 30 miejsc
noclegowych, dostosowany do samoobstugi klientow oraz $wiadczacy minimalny
zakres ustug zwigzanych z ich pobytem,



7) chtonnos¢ terenu - oznacza obcigzenie rejonu takg liczbg uzytkownikow, ktora
nie powoduje niekorzystnych przeobrazen Srodowiska przyrodniczego i nie narusza
naturalnej odpornosci ekologicznej systemu,

8) symbol cyfrowy przy oznaczeniu literowym oznaczajgcym przeznaczenie terenu
okresla inne warunki zabudowy lub zagospodarowania terenu.

§ 3.1. Dia obszaru objetego planem ustala sie nastepujace funkcje:

1) tereny kempingu - oznaczone na rysunku ZT,
2) teren pola namiotowego - oznaczony na rysunku UTp,
3) teren osrodka wypoczynkowego - oznaczony na rysunku UTw,
4) teren obstugi administracyjnej osrodka - oznaczony na rysunku A,

5) tereny ogoinodostepne o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z zielenig
- oznaczone na rysunku 1UT i 2UT,

6) tereny ustug handlu i gastronomii - oznaczone na rysunku 1UHG i 2UHG,
7) tereny infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku OS,

8) tereny parku lesnego - oznaczone na rysunku ZL, ZL1,
9) teren zieleni niskiej - oznaczony na rysunku ZN,
10)tereny lasu - oznaczone na rysunku RL,
11)tereny wod otwartych - oznaczone na rysunku 1Wi2W,

12)tereny komunikacji, parkingdw - oznaczone na rysunku K, 1K, Kw, 1-3 Kx,
1KP i 2KP.

2.Tereny o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1-10 i 12 stanowig przestrzen do realizacj
liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 4. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz prowadzenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Postanowienia szczegotowe

§ 5. Dla terenu kempingu ZT ustala sie nastgpujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) prawo do realizacji ogolinodostepnej bazy noclegowej (domkow turystycznych lub
hotelu) i budynku recepcji ze swietlica,
2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla domkéw turystycznych do 2 kondygnacji (druga w stromym dachu) i do
7,0 m od poziomu parteru do kalenicy,
b) dla hotelu do 3 kondygnacji,
4) zabudowe nalezy realizowac¢ z dachem stromym o kacie pochylenia potaci:
a) dla obiektéw jednokondygnacyjnych - min. 20°,
b) dia obiektéw o dwoch i wiecej kondygnacjach - min. 35°,
5) chionnosc¢ terenu nalezy ustalic na podstawie wskaznika - min. 130 m? na osobe
(max. 75 oséb / ha) w obszarze przeznaczonym pod zabudowe,
6) zakaz podziatu terenu innego niz wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego,
okreslong na rysunku.



§ 6. Dla terenu pola namiotowego UTp ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania :
1) prawo do realizacji obiektu administracyjno-sanitarnego (recepcji ze Swietlica),
2) zabudowa moze byc realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
3) nalezy realizowac budynek o wysokosci do 2 kondygnacii, z dachem stromym
o kacie pochylenia potaci dachowych:
a) dla obiektu jednokondygnacyjnego - min. 20°
b) dia obiektu dwukondygnacyjnego - min. 35°,
4) chtonnosc¢ terenu winna by¢ okresiona na podstawie minimalnego wskaznika
100 m? /osobe (max. 100 osob/ha) w obszarze przeznaczonym pod lokalizacje
namiotow.

§ 7. Dla terenu o$rodka wypoczynkowego UTw ustala si¢ nastepujgce warunki

zabudowy i zagospodarowania:

1) funkcjg podstawowa sa ustugi turystyczne i hotelarskie, dopuszczalng funkcje
oswiatowe (np.: zielona szkota),

2) prawo do modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow lub budowy nowych po
rozbidrce istniejacych ,

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,

4) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 11 m od poziomu parteru do kalenicy,

5) chtonnoé¢ terenu do 100 osdb/ha w obszarze przeznaczonym pod zabudowe,

6) moziiwos¢ wiaczenia w teren dziatki istniejacego lasu bez prawa zabudowy
obiektami kubaturowymi,

7) prawo do lokalizacji obiektow matej architektury i parkingu dla wiasnych potrzeb.

§ 8. Dla terenu obstugi administracyjnej osrodka A ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) funkcig podstawowg sg ustugi turystyczne i administracyjne o$rodka,
2) prawo do budowy domu wycieczkowego po rozbiorce istniejagcego obiektu,
3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
4) wysokos$¢ zabudowy z dachem stromym do 3 kondygnaciji (trzecia w dachu)
i do 11 m od poziomu parteru do kalenicy,
5) chionnos¢ terenu do 40 osob |
6) prawo do lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 9. Dia terenu ogdinodostepnego o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej 1UT
i 2UT ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) prawo do lokalizacji na terenie oznaczonym :

a) 1UT - plazy, boisk sportowych, placéw zabaw i gier, miejsc do kapieli dia
najmtodszych - zespotu basendw z fontannami; pomostow, zjezdzaini do wody,
szatni, hangarow na sprzet ptywajacy, wypozyczaini sprzetu turystycznego
(nart, rolek, roweréw itp.), elementéw matej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw przywodnych (pomostow, tawek),



b) 2UT - plazy, boisk sportowych, pomostow oraz sanitariatéw na terenie
ograniczonym nieprzekraczaing linig zabudowy,
2) wskaznik min. 10 m? terenu na 1 osobe wypoczywajaca,
3) sposob zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw matej architektury
i budowli okresli projekt zagospodarowania terenu, bedacy podstawg do wydania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe,
4) maksymaina powierzchnia zabudowy terenu 1UT do 10% powierzchni terenu.

§ 10. Dla terenu ustug handlu i gastronomii 1UHG i 2UHG ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) mozliwos€ realizacji obiektu:

a) handlowego, gastronomicznego: np. baru, kawiarni,

b) dopuszcza sie obiekty o zblizonej funkcji stuzace letnikom np. : stotdwki,
kiubu-8wietlicy, dyskoteki itp...,( w tym mieszkania dla wiasciciela pod warunkiem
ze jego powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni obiektu),

2) prawo do budowy jednego obiektu kubaturowego, na terenie ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
3) wysokosC zabudowy:

a) dla terenu 1UHG 1 kondygnacja z dachem stromym o kacie pochylenia potaci
min. 20°,

b) dla terenu 2UHG do 2 kondygnaciji (druga w dachu) z dachem stromym o kacie
pochylenia potaci min. 30°,

4) w kazdym obiekcie kubaturowym nalezy przewidzie¢ ogdinodostepne sanitariaty,

5) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,

6) miejsca postojowe dla samochodow pracownikéw nalezy zapewnic na wilasnej
dziatce, dla klientéw na ogdinodostepnym parkingu KP.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej OS ustala sie nastepujace warunki
zabudowy | zagospodarowania:

1) teren przeznaczony jest pod lokalizacje: ujecia wody, przepompowni Sciekow, stacji
transformatorowych, oczyszczalni wod opadowych i roztopowych, konteneréw na
odpadki, sanitariatéw i innych obiektow obstugi technicznej osrodka,

2) prawo do modernizacji istniejgcych urzadzen, rozbudowy i lokalizacji nowych,

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenach okreslonych na rysunku,

4) teren wokot urzadzen infrastruktury technicznej nalezy obsadzi¢ zielenig, optycznie
odizolowac¢ od terenéw wypoczynkowych i plazy.

§ 12. Dia terenu parku lesnego ZL i ZL1 ustala sie:
1) obowigzek przeksztatcenia:

a) istniejgcego lasu ZL w park lesny,

b) terenu ZL1 - zabudowy letniskowej w park lesny poprzez rozbidrke
istniejacej zabudowy rekreacyjnej i utworzenia ogéinodostepnego miejsca
wypoczynku biernego z widokiem na jezioro,

2) prawo do wyznaczenia nowych lub poszerzenia istniejacych ciggéw pieszych,
3) chionnosé terenu 20 0séb na 1ha ,



4) zakaz zabudowy terenu, poza wolnostojacymi elementami matej architektury
(tawkami, wiatami przeciwdeszczowymi, stojakami na rowery, koszami itp.)
rozmieszczonymi wzdtuz tras spacerowych,

5) mozliwo$¢ wyznaczenia miejsc widokowych i lokalizacji placu zabaw,

6) prawo do nasadzenia niskiej i Sredniej zieleni ozdobnej; dobor gatunkowy zgodny
z siedliskiem boru Swiezego.

§ 13. Na terenie zieleni niskiej ZN ustala sig:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia technicznego zwiazanego z terenem rekreacyjno-
wypoczynkowym,

3) mozliwos¢ nasadzenia niskiej zieleni, dobdr gatunkowy zgodny z siedliskiem
(bagno).

§ 14. Na terenie lasu RL ustala sie:

1) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej jak dla lasu stanowigcego otuling wokot:
a) miejsc masowego wypoczynku ludnosci (osrodkow wypoczynkowych, plazy itp.),
b) miejsc masowej penetracji ludnosci (wzdtuz jezior, sciezek rowerowych itp.),

- jak dla gospodarstwa specjalnego zgodnie z planami urzadzania lasu,

2) obowigzek wyznaczenia nowych i poszerzenia istniejgcych ciagdw pieszych,

3) wyznaczenie wzdituz tras spacerowych sciezek rowerowych nieutwardzonych,

4) zakaz zabudowy terenu, poza wolnostojgcymi elementami matej architektury
(tawkami, wiatami przeciwdeszczowymi, stojakami na rowery, koszami itp.)
rozmieszczonymi wzdtuz tras spacerowych,

5) wyznaczenie miejsc widokowych i lokalizacji placu zabaw,

6) prawo do budowy urzadzer melioracji wodnych,

7) wyznaczenie parkingéw lesnych,

8) ochrone lasu:

a) wodochronnego nad jeziorem Jeleniowym (0znaczonego na rysunku
poziomymi liniami),

b) glebochronnego nad jeziorem Ptocim (oznaczonego na rysunku pionowymi
liniami),

c) prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposéb zapewniajacy
ciggte spetnianie przez nie celdw, dla ktorych zostaty wydzielone,

9) ochrone konserwatorskg bunkrow typu ,Heinrichstand i Tobruk” jako pozostatosci
wschodniego pierscienia obrony miasta Pity.

§ 15. Na terenie wod otwartych 1W(jezioro Piocie) i 2W (jezioro Jeleniowe) ustala sie:
1) prawo do realizacji na terenach 1W i 2W kapielisk, budowy pomostéw, hangaréw
na sprzet plywajacy,
2) na terenie 1W budowe urzgdzen stuzacych rekreacji i nie wywotujacych hatasu
ze wzgledu na wymogi ochrony Srodowiska powyzej 50 dB w dzien i 40 dB w nocy.

§ 16. Obowiazujg okreslone na rysunku:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) linie rozgraniczajace tereny.



§ 17. Dla terenu komunikacji ustala sie:
1) dla drogi (powiatowej) lokalnej o jednej jezdni dwupasowej K,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20,0 m,
b) szerokos¢ pasa ruchu - 3,0 m,
c) wzdtuz drogi usytuowana jest dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
2) dla drogi dojazdowej 1K o jednej jezdni dwupasowe;:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m,
b) szerokos¢ pasa ruchu - 25 m,
3) dla drogi wewnetrznej o jednej jezdni dwupasowe] Kw,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) szerokosé pasa ruchu 25m,
c) wzdtuz drogi projektowana jest $ciezka rowerowa - 1,6m,
4) dla ciggu pieszo-jezdnego 1KXx,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
b) wzdiuz ciggu pieszego projektowana jest Sciezka rowerowa 1.6m,
c) tymczasowa mozliwos¢ parkowania pojazdow (do czasu realizacji parkingu
strzezonego 2KP),
5) dla ciggu pieszo-jezdnego 2Kx,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m,

b) z ciagu pieszo-jezdnego wydzielona jest sciezka rowerowa - 2,0 m,
6) dla ciggu pieszo-jezdnego 3KXx,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0m,

b) z ciggu pieszego wydzielona jest $ciezka rowerowa - 20m,

7) dla ogéinodostepnego parkingu 1 KP na min. 242 stanowiska :

a) sposoOb zagospodarowania dziatki okresli projekt zagospodarowania terenu
bedacy podstawg do decyzji o pozwoleniu na budowe, na rysunku pokazano
przyktadowe zagospodarowanie parkingu,

b) prawo do zagospodarowania zielenig i obiektami matej architektury,

8) dla ogdlnodostepnego parkingu strzezonego 2 KP na min. 200 stanowisk:
a) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew od drogi powiatowej K i od ciggu
pieszego 2Kx oraz pojedynczych wsrod miejsc postojowych,

b) sposdb zagospodarowania terenu i usytuowania miejsc postojowych okresli
projekt zagospodarowania terenu bedacy podstawg do decyzji 0 pozwoleniu
na budowe.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacego systemu elektroenergetycznego
z istniejgcych stacji transformatorowych SN/15/0,4 kV zasilanych liniami kablowymi,

2) zaopatrzenie w wode systemu wodociggowego, zasilanego z istniejgcych ujec
wody na terenie o$rodkow wypoczynkowych,

3) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci miejskiej poprzez ukiad kanatow
ttocznych i grawitacyjnych istniejacej i projektowanej sieci sciekowej i dalej na
miejskg oczyszczalnie Sciekow,

4) ujecie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji i parkingéw do
oczyszczalni wod deszczowych i odprowadzenie oczyszczonych do odbiornika,

5) zaopatrzenie w ciepto lokalne paliwem ekologicznym (np.: energig elektrycznag,
gazem lub paliwami ptynnymi),

6) miasto posiada zorganizowany system usuwania odpaddw; gromadzenie odpadow
komunalnych w pojemnikach i wywdz na zorganizowane wysypisko smieci.



§ 19. Na obszarach osadnictwa pradziejowego (oznaczonych na rysunku) przed
rozpoczeciem prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zabudowy nalezy uzyskac
uzgodnienie od Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych Delegatury w Pile - w celu
objecia ich nadzorem archeologicznym.

Przepisy kornicowe

§ 20. W zwigzku z uchwaieniem planu, zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 0% stawke,
stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Na obszarze objetym planem zachowujg moc:

1) uchwata Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukfadu
komunikacyjnego miasta Pity (ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 15 z dnia 30 czerwca 1998 roku) ,

2) uchwata Nr XVI/144 /99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
wytgczonych z zabudowy (ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego nr 91 pod poz.1646 z dnia 13 grudnia 1999 roku).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity .

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




