UCHWALA NR LV/583/02
Rady Miejskiej w Pile
z dnia 24 wrzesnia 2002 roku.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego Pila - Koszyce - w rejonie Alei Niepodlegtosci i ulicy Mitej (K3).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pozniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( jednoiity tekst Dz. U. Nr15, poz. 139 z 189S roku z
pozZniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Pile uchwala, co nastgpuje:

Postanowienia ogdlne
&1
1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Piia- Koszyce w rejonie Ai. Niepodiegiosci i ul. Mitej,
zwang dale] zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony Aleja Niepodlegtosci, ulicg Mitg oraz
terenem leénym przy drodze krajowej nr 10, oznaczony na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2.
llekroc w uchwale jest mowa o:
obowiazujacei linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie usytuowania obiektu
budowlanego i dotyczy to lokalizacji gtownej bryty budynku,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig ograniczajgcy
teren przeznaczony pod zabudowe; obszar pomiedzy granica dziatki, a ta linig jest
terenem wytaczonym z zabudowy,
ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi oswiaty, sportu, kultury,
administracji, zdrowia itp..
ustugach (lokalizowanych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej), nalezy przez to
rczumied. - dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem interesow (prawniczg,
rachunkowosé, doradztwo, projektowanie w zakresie architektury, inzynieri,
informatyki itp.)
- ochrone zdrowia: gabinety lekarskie, stomatologiczne, rehabilitacyjne, masazu itp.,
- ustugi bytowe: fryzjerstwo, kosmetyka, szewstwo, magiel,
- zegarmistrzostwo, jubilerstwo, krawiectwo itp..
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Obowiazujg okreslone na rysunku:
1) obowigzujace linie zabudowy,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) wymagane usytuowanie kalenicy przy realizacji dachu dwuspadowego,
4) akcent architektoniczny wyrazony w formie i detalu architekionicznym.



§ 4.

1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej - oznaczone na rysunku 1 Mj, 2Mj, 3 Mj
2) teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami - oznaczony na rysunku Mj/U,
3) teren mieszkalnictwa zbiorowego - oznaczony na rysunku MZ,

4) teren ustug publicznych - oznaczony na rysunku UP,

5) teren osrodka ustugowego - oznaczony na rysunku UC,

B) teren ustug handiu i gastronomii - oznaczony na rysunku UHG,

7) teren zieleni parkowe] - oznaczony na rysunku ZP,

8) teren zieleni izolacyjnegj - 0znaczony na rysunku ZlI,

9) tereny komunikacji - oznaczone narysunku G, 1K-11 K, Kx,
10) teren stacji obstugi samochodow - oznaczony narysunku KT,
11) tereny urzgdzen elektroenergetycznych - oznaczone na rysunku EE.

2. Tereny o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 81 9 stanowig przestrzen do realizacji
linlowych urzgdzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem drogi krajowej nr 10
klasy G dla ktorej realizacja infrastruktury zwigzana jest z funkcjg komunikacyjng,
drogi, a usytuowanie nowej infrastruktury powinno uwzgledniac¢ planowang

docelowg realizacje drogt.
§ 5.

Na catym obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz prowadzenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywadé na Srodowisko.

Postanowienia szczegélowe

§ 6.

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej 1Mj ustala sie nastepujgce warunki zabudowy,

zagospodarowania | podziatu:

1) prawo do realizacji jednego domu na dziatce jako zabudowy wolnostojacej,
o funkcji mieszkalno-garazowe;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia przeznaczona pod ww. funkcje nie przekroczy 30% powierzchni
mieszkalnej,

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacg
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,

4) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji (druga w stromym dachu) i nie wiecej niz do
10 m od poziomu terenu do kalenicy,

5) budynek nalezy realizowac¢ z dachem stromym dwu lub czterospadowym o kacie
pochylenia potaci min. 35°,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla dziatek do 720 m? do 30% powierzchni dziatki,
b) dla dziatek o 730 m* i wiecej do 25% catkowite] powierzchni dziatki,
7) pod zielen nalezy przeznaczy¢ min. 20% powierzchni dziatki,
8) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki o powierzchni od 570 -1120 mz2 ,

tacznie wyznaczono 94 dziatki,
9) na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe.
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§7.
Dia terenu zabudowy jednorodzinnej 2Mj ustala sie nastepujace warunki zabudowy,
zagospodarowania i podziatu:

1) prawo do realizacji jednego domu na dziatce w zabudowie szeregowe;,

o funkcji mieszkalno-garazowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia przeznaczona pod ww. funkcje nie przekraczy 30% powierzchni
mieszkalne;j,

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowiazujaca
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,

4) wysokoéé budynku do 2 kendygnaciji (druga w stromym dachuj) i do S m od
poziomu terenu do kalenicy,

5) budynek nalezy realizowac z dachem stromym o kacie pochylenia pofaci min.
38°,

8) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu,

7) maksymalina powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

8) pod zielen nalezy przeznaczy¢ min. 20% powierzchni dziatki,

9) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki o powierzchni 400 m2 dia
segmentu $rodkowego i 680 -1000m2 dla segmentu skrajnego; tacznie
wydzielono 30 dziatek; dopuszcza sie inny podziat na dziatki (o mniejszej
szeroko$ci segmentu), wynikajacy z przyjetego projektu architektoniczno -
budowlanego dla wyznaczonego zespotu,

10) na kazdej dzialce nalezy zapewnic min. 2 miejsce postojowe.

§ 8.
Dla terenu zabudowy jednorodzinnej 3 Mj ustala sie nastepujgce warunki zabudowy,
zagospodarowania i podziatu:
1) prawo do realizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego o 4 mieszkaniach,
2) funkcje garazowe muszg by¢ wigczone w jedna bryte budynku,
3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowiazujgcg
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku, to jest w odlegtosci
nie mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni alei Niepodlegtosci (drogi
krajowej klasy G),
4) wysoko$é budynku do 3 kondygnacii (trzecia w stromym dachu) i do 13 m od
poziomu terenu do kalenicy,
5) budynek nalezy realizowac z dachem stromym dwu lub czterospadowym o kacie
pochylenia potaci min. 35°,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
7) pod zielen nalezy przeznaczy¢ min. 20% powierzchni dziatki,
8) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki o powierzchni okoto 1120 mz,
tgcznie 17 dziatek,
9) zakaz lokalizacji ustug,
10) na kazdej dziatce nalezy zapewnic¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§9.
Dla terenu zabudowy jednorodzinnej z ustugami Mj/U ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziatu:
1) prawo do realizacji jednego domu na dziatce jako zabudowy wolnostojgcej,
o funkcji mieszkalno-ustugowej,
2) mozliwosé lokalizacji nieucigzliwych ustug (np.: handlu detalicznego, gastronomii,
hotelowych) pod warunkiem, ze powierzchnia przeznaczona pod funkcje ustugowe
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nie przekroczy 50% powierzchni mieszkalnej,
3) zabudowa moze byc realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
4) wysoko$é¢ budynku do 2 kondygnacii (druga w stromym dachu) i nie wiecej niz do
10 m od poziomu terenu do kalenicy,
5) budynek nalezy realizowaé z dachem stromym dwu lub czterospadowym o kacie
pochylenia potaci min. 35°,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
pad zielen nalezy przeznaczy¢ min. 10% powierzchni dziatki,
wyznaczono 10 dziatek, prawo do taczenia potozonych obok siebie dziatek,
na kazdej dziatce nalezy zapewnic miejsca postojowe dla mieszkancow | klientow.
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§ 10.

Dla terenu mieszkalnictwa zbiorowego MZ ustala sie nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania:

1) prawo do realizacji na dzialce zabudowy mieszkalnej na potrzeby ludzi starszych,
samotnych, rodzinnych domow dziecka, w formie budynkow zawierajgcych nie
wiecej niz cztery mieszkania, i obiektu administracyjno-socjainego,

2) chlonnoéé terenu do 380 osdb,

3) zabudowa moze by¢ realizowana w ukiadzie wolnostojacym lub szeregowym,
na terenie ograniczonym obowiazujaca i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku,

4) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 13 m od poziomu terenu do kalenicy,

5) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,

6) budynki nalezy realizowac z dachem stromym dwu lub czterospadowym o kacie
pochylenia potaci min. 35°,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

8) pod zielen nalezy przeznaczy¢ min. 40% powierzchni dziatki,

9) na dzialce nalezy zlokalizowa¢ miejsca wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow
oraz miejsce posiojowe dla pracownikow i mieszkancow .

§ 11.
Dla terenu ustug publicznych UP ustala sie nastepujace warunki zabudowy
zagospodarowania | podziatu:
1) zabudowa moze byc¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujaca
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaci,
3) budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym, o kacie pochylenia potaci min. 35°,
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dziatki,
5) obowiazek przeznaczenia min. 20% powierzchni dziatki pod zielen,
6) teren ustug publicznych nalezy powigzac funkcjonalnie z przylegtym terenem
zieleni publicznej ZP i przy realizacji wydzieli¢ z dziatki cigg pieszy,
7) zapewni¢ miejsca do parkowania na parkingu wzdtuz ulicy 2K,
8) mozliwo$é podziatu terenu (prostopadle do ulicy 2K) na trzy dziatki,
9) dojazd do dziatek z ulicy dojazdowej 2K i 3K.

§12.
Dia terenu os$rodka ustugowego UC ustala sig nastepujgce warunki zabudowy

i zagospodarowania:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi komercyjne: handiu, gastronomii, kultury,
zdrowia i administracji: dopuszcza sie inne nieucigzliwe ustugi (np.: tgcznosci,



rzemiosta: krawiectwa, fryzjerstwa, szewstwa itp..) zwigzane z obstuga
mieszkancow Koszyc,
2) prawo do budowy obiektdw kubaturowych, na terenie ograniczonym obowigzujaca,
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku, to jest w odlegtosci
nie mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni al. Niepodlegtosci-drogi krajowej klasy G,
3) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji z dachem stromym o kacie pochylenia potaci
min. 30°, a w miejscu oznaczonym akcentem architektonicznym do 3 kondygnacji,
4) nalezy dazy¢ do stworzenia indywidualnej formy architektoniczej zamykajacej
naroznik al. Niepodlegtosci i ul. Mitej, wyrdzniajgcej osradek ustugowy,
obowiazek lokalizacji w osrodku ogdlnodostepnych toalet
kazdy segment obiektu kubaturowego moze stanowi¢ odrebng wiasnosé,
zakaz grodzenia terenu,
na wiasnej dziatce nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pracownikow i klientow,
dojazd do budynkow z ulicy lokalnej 1K lub dojazdowej 11K.
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§13.
Dla terenu ustug handlu i gastronomii UHG ustala sig nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) prawo do budowy obiektu kubaturowego, na terenie ograniczonym obowiazujacy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,
2) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji (druga w dachu) z dachem stromym o kacie
pochylenia potaci min. 30°
3) miejsca postojowe dla pracownikow i klientéw nalezy zapewni¢ na wiasnej dziatce.

§ 14.
Na terenie urzadzen elektroenergetycznych oznaczonym na rysunku EE ustala sig
prawo do realizacji stacji transformatorowej o wysokosci 1 kondygnacji z dachem
stromym dwu lub czterospadowym o kacie pochylenia potaci min. o0"

§ 15.
Dla terenu stacji obstugi samochoddw KT ustala sie nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie nieucigzliwe funkcje obstugi samochodow: np. diagnostyke,
wymiane tapicerki, instalowanie alarmow i blokad, myjnie, wymiang ogumienia itp..
2) prawo do budowy obiektu kubaturowego o wysokosci 1 kondygnacii i do 6 m od
poziomu terenu,
3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku,

4) dojazd do dziatki z ulicy dojazdowej 10 K,
5) na dzialce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pracownikdw i klientow.

§ 16.

Dla terenu zieleni publicznej ustala sig:

1) zielen parkowg ZP:
a) obowiazek nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej, a wzdtuz ciggow pieszych
szpalerow drzew i niskiej zieleni ozdobnej; dobér gatunkowy zgodny z siedliskiem,
b) zakaz zabudowy terenu, poza wolnostojacymi elementami matej architektury,
c) mozliwose lokalizacji placu zabaw,
d) obowiazek lokalizacji publicznej studni awaryjnej, po przeprowadzeniu

rozpoznania hydrogeologicznego,



2) zielen izolacyjna ZI wzdiuz al. Niepodlegtosci:

a) obowigzek nasadzenia zieleni Sredniej i wysokie] iglasto-lisciastej,

b) mozliwosé realizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie lokalizacje ekranéw akustycznych,

d) zakaz realizacji na tym terenie obiektow kubaturowych i tablic reklamowych.

§17.

Dla terenu komunikacji ustala sig:

1)

2)

4)

o)

7)
8)

dia ulicy gtéwnej G al. Niepodlegiosci poszerzenie wyznaczonego pasa
drogowego

¢ 2.0 m - do 40 m w liniach rozgraniczajgcych,

ulice lokalng (L) o jednej jezdni dwupasowej 1K:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0-250m,
b) szerokos¢ pasa ruchu - 3,5m,
c) $ciezka rowerowa o szerokosci - 20m,

wzdiuz ulicy Mitej (pomiedzy istniejacymi drzewami) projektowana jest Sciezka
rowerowa szerokosci 2,0 m i spacerowa o szerokosci min. 2,0 m

d) od skrzyzowania z al. Niepodlegto$ci jezdnie rozdziela pas zieleni o
szerokosci min. 4,5 m na diugosci okoto 35 m,

e) ulica prowadzona jest zbiorowa komunikacja miejska,

f) zagospodarowanie w pasie drogowym zielenia,

dla ulicy dojazdowej o jednej jezdni dwupasowej 2K:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0 m,

b) szerokoé¢ pasa ruchu - 30m,

c) po jednej stronie ulicy wzdfuz UP projektowane sg miejsca postojowe,

dla ulic dojazdowych o jednej jezdni dwupasowej 3K- 5K, 7K-10K:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) szerokos¢ pasa ruchu - 30m,
dla ulicy dojazdowej ulicy Mitej o jednej jezdni dwupasowe] 6K:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -250m,
b) szerokosc pasa ruchu - 3.0m,

c) wzdtuz ulicy Mitej (pomiedzy istniejacymi drzewami) projektowana jest sciezka
rowerowa szerokosci 2,0 m i spacerowa o szerokosci min. 2,0 m,

dla ulicy dojazdowej o jednej jezdni dwupasowej 11K

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - 18,0 m,

b) szeroko$c pasa ruchu - 30m,

c) wzdtuz jezdni projektowane sg miejsca postojowe,

dla ciagow pieszych Kx szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,

dla ciagu spacerowego 1 Kx (ulicy Mitej) kontynuacja sciezki rowerowej

(o szerokoéci 2,0 m) pomiedzy istniejacymi drzewami i ciggu spacerowego

nad zalewem (o szerokosct min.2,0 m).

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury techniczney.

1)

2)

zasilanie w energie elektryczna z istniejgcego systemu elektroenergetycznego
poprzez projektowane stacje transformatorowe SN/1 5/0,4 kV zasilane liniami
kablowymi,

zaopatrzenie w wode nastgpi z miejskiego systemu wodociggowego, docelowo
zasilanego z nowego ujecia wody w rejonie Dobrzycy i projektowane] stacji
uzdatniania przy ul. Wateckiej; sieci wodociagowe naiezy realizowac w ukladzie
pierécieniowym; Zrédio awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode projektuje sig



na terenie ZP,
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci miejskiej poprzez ukfad kanatow

grawitacyjnych projektowane] sieci $ciekowej i dalej na miejska oczyszczalnie
Sciekow,

4) odprowadzenie wod deszczowych do sieci miejskiej poprzez ukiad kanatow
grawitacyjnych do oczyszczalni wod deszczowych na Koszycach, a nastepnie

oczyszczone do rzeki Gwdy,
5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowe| poprzez rozbudowe

uktadu gazociagu Sredniego cisnienia,

8) zaopatrzenie w ciepto:
a) z sieci miejskiej poprzez rozbudowe systemu cieptowniczego z kottowni

rejonowej KR ,Koszyce’,
b) lokaine paliwem ekologicznym ( np.: energig elektryczna, gazem lub paliwami
ptynnymi),
7) miasto posiada zorganizowany system usuwania odpadow; gromadzenie
odpadéw statych w pojemnikach | wywéz na wysypisko Smieci w Klodzie,
8) dla odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy uzyskac
stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie gospodarki z odpadami.

Przepisy koncowe
§ 19.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
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stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu .

§ 20.

Na cbszarze objetym zmiang planu tracg moc:
1) ustalenia miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily - Koszyce zatwierdzonego uchwata Nr V1i1/48 /85 Miejskiej Rady
Narodowej w Pile dnia 28 listopada 1985 roku, ogtoszonego w Dzienniku

Urzedowym WRN w Pile nr 14 dnia 29 listopada 1985 roku,
2) ustalenia uchwaty Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada
1999 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uktadu ulicznego miasta Pity.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pile .

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego .




