UCHWALA Nr LXXII1/747/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 marca 2023 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, zmiana: Dz. U. z 2023 r. poz. 572), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana:
Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U. z 2023 r. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pity

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pity w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatraczne;.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelefskiego i Wiatracznej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, sta-

nowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwa-
nia si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym

oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczenie na rysunku
— MNS;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku
— MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysun-
ku — MNW;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR.



§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastg¢pujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) obowigzkowe sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziat-

ki budowlane;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, dotyczy wszyst-
kich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem elementéw do-

cieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozu-
mie¢ lini¢ uksztattowang przez gtowna elewacje budynku mieszkalnego; w przestrzeni
migdzy linig rozgraniczajaca droge¢ a obowigzujaca linia zabudowy moga si¢ znajdowac:
elementy docieplenia budynku, okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudo-

wane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszyst-

kich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku.

§6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;
2) nie lokalizuje si¢ urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energie wiatru.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terendéw objetych planem;

2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudo-
wy;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpa-
dach oraz utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach;

5) postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztatltowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem formy 1 skali istniejacych obiektow poto-

zonych w otoczeniu obszaru objetego planem.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MNS, tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNB oraz teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wolnostojacej MNW sg terenami, dla ktorych w przepisach o §rodowi-
sku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinne;j.

4. Teren zieleni urzadzonej ZP jest terenem, dla ktorego w przepisach o §rodowi-
sku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu przeznaczonego na cele rekre-

acyjno-wypoczynkowe.

§8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS), o ktorych
mowa w §3 pkt 1, obejmujg tereny 1IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS i SMNS, dla ktorych
ustala sie:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego



w zabudowie szeregowej, na terenie ograniczonym liniami zabudowy;

2) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 9,0 m, II kondygnacje nadziemne; obowigzuje
jednakowa wysoko$¢ dla wszystkich budynkéw w granicach wyznaczonych tere-
néw;

3) forme¢ dachow — plaskie;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej
mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu IMNS — od 0,45 do 0,9,
b) dla terenu 2MNS — od 0,45 do 1,0,
¢) dla terenéw 3MNS i 4MNS - od 0,3 do 0,85,
d) dla terenu SMNS — od 0,2 do 0,85;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1MNS i 2MNS — 25%,
b) dla terenéw 3MNS, 4MNS 1 SMNS — 35%;

6) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na jeden lo-
kal mieszkalny, realizowane w granicach dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenu IMNS — 190 m?,
b) dla terenu 2MNS — 220 m?,
¢) dla terenow 3MNS, 4MNS i SMNS — 280 m®.

§9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB), o ktorych
mowa w §3 pkt 2, obejmuja tereny IMNB, 2MNB i 3MNB, dla ktérych ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej, na terenie ograniczonym liniami zabudowy;

2) wysokos$¢ budynkoéw — maksymalnie 9,0 m, II kondygnacje nadziemne; obowigzuje
jednakowa wysokos¢ dla obu budynkéw w granicach wyznaczonych terenows;

3) forme dachow — plaskie;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej
mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu IMNB —o0d 0,3 do 0,7,
b) dla terenu 2MNB — od 0,3 do 0,5,
¢) dla terenu 3MNB — od 0,2 do 0,35;



5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 35%;

6) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na jeden lo-
kal mieszkalny, realizowane w granicach dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMNB — 350 m?,
b) dla terenu 2MNB — 500 m?,
c) dla terenu 3MNB — 700 m?.

§10. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),
o ktorym mowa w §3 pkt 3, stanowi integralng cze¢$¢ zabudowanej nieruchomosci potozo-
nej poza obszarem planu, dla ktérego:
1) ustala sig:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) maksymalng wysokos¢ budowli zgodnie z §6 pkt 1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;
2) nie ustala si¢:
a) intensywnosci zabudowy,

b) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§11. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §3 pkt 4, ustala si¢:
1) rekreacyjno-wypoczynkowa funkcje terenu;
2) ksztattowanie r6znych form zieleni wysokiej 1 niskiej;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) mozliwo$¢ sytuowania obiektoéw matej architektury, placu zabaw, budowli rekre-

acyjno-sportowych oraz budowli infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§12.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje teren komuni-

kacji drogowej wewngtrznej — KR.



2. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o ktorym mowa w ust. 1 powigzany
jest bezposrednio z gminng droga lokalng (ul. Zelenskiego — teren poza planem), stano-

wiaca czg¢s¢ obstugujacego uktadu komunikacyjnego miasta.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingo-
wa, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§13.1. Dla obszaru obje¢tego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sciekow komunalnych;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie systemow
indywidualnych, z zastrzezeniem pkt 4:
a) do rowow melioracyjnych (zlokalizowanych poza obszarem planu),
b) retencji lub infiltracji do gruntu na wyznaczonych terenach;
4) w przypadku odprowadzania wod opadowych lub roztopowych wymagajacych pod-
czyszczania sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na terenie;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z miejskiej sieci cieptowniczej w przypadku budowy systemu cieptowniczego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;
7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb;
8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych
1 przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna, budowanych stosow-

nie do potrzeb.

2. Dla realizacji infrastruktury technicznej wymienionej w ust. 1, majg zastosowa-

nie wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.



Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.
§15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXXII1/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U.
22023 1. poz. 2747, poz. 553), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Zelenskiego 1 Wiatracznej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-

runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXXII1/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U.
72023 1. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXXII1/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U.
72023 1. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie rozstrzyga sie

0 sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr LXXII1/747/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 marca 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr LIV/582/22 Rady Miasta Pily z dnia 22.02.2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej. Sporzadzenie miejscowe-
go planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uchwata Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, zmieniong uchwata Nr XXV1/274/20
Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2021 r. Na obszarze obj¢tym przystgpieniem do planu
obowigzuje uchwata Nr XXXVI1/439/09 Rady Miasta Pity z dnia 30.06.2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelen-
skiego 1 Wiatracznej.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej jest zmiana warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Obowigzujacy mpzp
wyznaczyl na obszarze objetym projektem planu tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej oraz teren drogi wewnetrznej stanowigcej dostep komunikacyjny.
Przygotowany projekt planu w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej dokonuje zmiany
polegajacej na zwigkszeniu intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej szeregowej 1 blizniaczej oraz zwigkszenie powierzchni przezna-
czonej pod zabudowe.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy 1 zagospodarowania, w szczeg6lnosci linie zabudo-
wy, wysoko$¢ budynkéw, forme¢ dachow oraz intensywnos¢ zabudowy. Odstgpiono od
okreslenia szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz
okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych planem nie uzasadniajg ko-
nieczno$ci powyzszych zapisow.

Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez zapisy planu ustalajace: techniczne uzbrojenie

terenow, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabu-



dowy, zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(z wylaczeniem inwestycji celu publicznego), komunalny, selektywny system gospodarki
odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzagdku w gmi-
nach, postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego. Zapisy miejscowego planu odnoszace si¢ do gospodarki wodnej
zawieraja ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej oraz
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie systeméw indy-
widualnych.

Ustalenia planu realizujg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Tereny objete planem wykluczajg mozliwos$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego. Warunki zabu-
dowy 1 zagospodarowania terendw nie zawieraja ograniczen i zakazow mogacych wpty-
wac na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
uwzgledniono wymdg wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wy-
korzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla wyznaczonych te-
rendw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore stanowig wiasnos¢ prywatng. Usta-
lenia planu nie naruszaja prawa wilasnos$ci. Poprzez projektowane zmiany dotyczace wa-
runkow zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
plan uwzglednia wniosek wtascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz bez-
pieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskéw ww. organdw zostaty
przyjete w tresci uchwaty.

Miejscowy plan uwzglednia interes publiczny poprzez wyznaczenie nowych terenow
mieszkaniowych i1 zwigkszenie intensywnosci zabudowy. Wyznaczony teren zieleni urza-
dzonej stanowi potencjalny teren uwzgledniajacy potrzeby rekreacji i wypoczynku miesz-
kancow projektowanej jednostki mieszkaniowe;.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i modernizacj¢ nie-
zbednej infrastruktury. Obszar planu jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie pod-

stawowych sieci infrastruktury technicznej w tym wodociagu, ktoéry zapewni odpowiednia



ilo§¢ wody dla projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wodg
pitng dla miasta Pity zapewniajg ujecia wody oraz stacja uzdatniania wody zlokalizowana
przy ul. Waleckie;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego
1 Wiatracznej sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad
projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystapie-
niu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na ta-
blicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje
o mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie.
W trybie sporzadzenia planu wylozono projekt planu do publicznego wgladu oraz prze-
prowadzono dyskusje publiczng, z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowiazuja-
cych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wyltozonego
projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaly podane do publicznej wiadomosci
w formie ogloszen 1 obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biule-
tynu informacji publicznej miasta Pity. W ustalonym terminie nie ztoZzono indywidualnych
wnioskow, a na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycz-
nych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzenia projektu planu oraz umozliwie-
niu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.
Ustalajac w projekcie planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wzigto pod uwage zlozony wniosek w sprawie zmiany
mpzp. Biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania oraz charakter zabudowy w tej czesci
miasta, projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig racjonal-
ne zagospodarowanie przestrzeni i kontynuacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w ciggu ul. Zelenskiego.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy, plan uwzglednia wymagania fadu przestrzenne-
go, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne poprzez:

* minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego dzigki ksztaltowa-
niu struktury przestrzennej, ktéra nie wymaga budowy nowych systemow komuni-
kacyjnych (drég publicznych),

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zlo-

kalizowanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace-



go wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow.
Realizacja zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej wigze sie z prognozowanym dodatnim wynikiem
finansowym dla budzetu gminy Pita. Efekt spowodowany jest planowanymi wptywami
z oplat adiacenckich (podziat nieruchomosci) oraz wzrostem wplywow z podatku od nie-
ruchomos$ci. Dane zawarte w prognozie finansowej maja charakter orientacyjny i1 beda
podlega¢ weryfikacji ze wzgledu na ramy czasowe realizacji ustalen projektu planu i inne
uwarunkowania.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej miasta.
W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia si¢

Radzie Miasta Pity celem uchwalenia.
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