ZAYACZNIKNR 5

DO UCHWALY NR LXVII/681/22
RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 LISTOPADA 2022 r.

WYPIS | WYRYS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Zamiejskiej

Obszar pierwszy i obszar drugi objety scaleniem i podziatem nieruchomosci




URZAD MIASTA PILY
Wydziat Architektury
64-920 Pita Pita, dnia 4 listopada 2022 r.
Plac Staszica 10
A-11.6727.709.2022

Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami
W miejscu
WYPIS I WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Odpowiadajgc na pismo znak: GNT-VI.6832.1.2022 z dnia 24 pazdziernika
2022 r. informuje, ze teren opisany we wniosku wymagajacy przeprowadzenia scalen
1 ponownego podziatu, objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Zamiejskiej, Uchwata Nr VII/50/07 Rady
Miasta Pity z dnia 6 marca 2007 r. (ogltoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 51 poz 1275 z dnia 10 kwietnia 2007 r.).

Obszar oznaczony na zatgczniku nr 1 do ww. wypisu 1 wyrysu, znajduje si¢
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: MN2, MN3, MN4, ZI,
E, KDW, KD-D.

Natomiast obszar oznaczony na zalaczniku nr 2 do ww. wypisu i wyrysu,
znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: MN1, MN2,

MN4, 7Z.Cz, UH, US, KDW, KD-D, Kp, Ki, Kx.
Dla powyzszych przeznaczen szczegdtowe ustalenia brzmia:
i

§1./.../

2. Granicami obszaru objetego planem sg ulice: Watecka, Zamiejska, Pogodna,
Zielna Wisniowa oraz teren lasu i bylego lotniska, oznaczone graficznie na rysunku

planu w skali 1: 1000, zwanym dalej rysunkiem.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

l./

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Zamiejskiej, inwestycji



z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

1)

2)

1)

2)

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:

tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobdéw
zagospodarowania, ustalanych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢:

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

szczegbtowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

§3. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sig:

1)

2)

3)

mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiegwzie¢, ktore uwzgledniajg potrzeby
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony

przed halasem;

przed planowanymi inwestycjami, obowigzek rekultywacji terenu po wyrobisku

Zwiru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;

zakaz indywidualnych rozwigzan gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekow

1 gospodarki odpadami.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

/..

J

3) teren ustug handlu, oznaczenie na rysunku — UH;

4) teren sportu 1 rekreacji, oznaczenie na rysunku — US;

5) teren cmentarza zamknigtego, oznaczenie na rysunku — ZCz;



/.1
8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku — ZI
/.1
10) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
11)tereny pasow infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
/.1
12) tereny komunikacji, obejmujace:
a) drogi publiczne:
/.1
- drogi dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) pozostate tereny komunikacyjne:
- miejskie drogi wewng¢trzne, oznaczenie na rysunku — KDW
- ogodlnodostepne drogi piesze, oznaczenie na rysunku — Kx,

- teren parkingu, oznaczenie na rysunku — Kp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz rdéznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.
§5.1. Obowiazuja oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) zasady podziatu na dziatki budowlane;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki;

7) kierunek przewazajacej kalenicy dachu;



8) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i ponownego podzialu

nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
9) obowigzkowe sytuowanie elewacji frontowej z partiag wejsciowa do budynku;

10) pasy terenu z obowigzkiem zapewnienia stuzebnosci dla budowli infrastruktury

technicznej.

2. Obowigzujace linie zabudowy dotyczg gtownej bryly budynku, z wylaczeniem

partii wejsciowych, ryzalitow, wykuszy, okapow itp.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg wszystkich elementow

zaliczanych do kubatury budynku.
/..

§6.1 Na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ szczegOlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) wyznacza si¢ dwa obszary scalen 1 podziatu nieruchomosci, oznaczone na rysunku,

obejmujace nastepujace dziatki gruntu:

a) obszar pierwszy — dz. nr ewid. 36, 35, 34, 32, 33L, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24,
cze$¢ dz. nr ewid. 22, 37,

b) obszar drugi — dz. nr ewid. 21/2, 8/2, cz¢$¢ dz. nr ewid. 10, dz. nr ewid. 11, 12,
13, 14,15, 16, 17, 18, 19L, 20, cz¢$¢ dz. nr ewid. 2/2, 22, 23;

2) nowe zasady podzialow wyznaczonych terenéw na dziatki budowlane, oznaczono

na rysunku;

3) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow okreslono na rysunku i w rozdziale

2;
4) na obszarze pierwszym, o ktérym mowa w punkcie 1 lit. a, wyznacza si¢:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN2,

MN3, MN4, obejmujace 29 dziatek budowlanych,
b) tereny zieleni izolacyjnej — ZI,
c) teren publicznej drogi dojazdowej — KD-D,
d) tereny miejskich drég wewnetrznych — KDW,

e) teren elektroenergetyki — E;



5) na obszarze drugim, o ktorym mowa w punkcie 1 lit. b, wyznacza si¢:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN1,

MN2, MN4, obejmujace 24 dziatki budowlane,

b) teren ustug handlu — UH,

¢) teren parkingu — Kp,

d) tereny infrastruktury technicznej — Ki,

e) tereny publicznych drog dojazdowych — KD-D,
f) tereny miejskich drog wewngtrznych — KDW,
g) teren ogolnodostepnej drogi pieszej — Kx,

h) teren sportu i rekreacji — US,

1) teren cmentarza zamknigtego —Zcz.

§7.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacych

tereny: MN1, MN2, MN3, MN4 i MNS5, ustala si¢:

1) zasady nowych podzialéw istniejacych i projektowanych dziatek budowlanych,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) poziom posadowienia parteru budynku — maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu;

3) zakaz stosowania, na poziomie poddasza, scianek kolankowych wyzszych niz 0,5 m;

4)

obowigzkowe sytuowanie elewacji frontowej z partia wejsciowg do budynku —

zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

1)

2)
3)
4)

5)

2. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MNI1, ustala si¢:

sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego;

zakaz sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych;

wysokos$¢ budynkow — IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 120 m? i nie wigksza niz 150 m?;

dach stromy czterospadowy symetryczny, o potaciach dachowych schodzacych si¢

w jednym punkcie i nachylonych pod katem 40° z tolerancja £2°.

3. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MN2, ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnego — II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) gospodarczo-garazowego — I kondygnacja nadziemna z dachem stromym;
powierzchnia zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 120 + 200 m?,

b) budynku gospodarczo-garazowego — 20 + 40 m?;

dachy budynkoéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych strome, czterospadowe
symetryczne, o potaciach dachowych schodzacych si¢ w jednym punkcie
1 nachylonych pod katem 40°, z tolerancjg £2°;

dla zabudowy realizowanej na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
oznaczonych na rysunku, wymagane jest okreslenie geotechnicznych warunkow

posadowienia obiektoéw budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.
4. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MN3, ustala si¢:

sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, obowigzkowo przy granicy dziatki sgsiedniej, wg oznaczenia na

rysunku;
zakaz sytuowania budynkow gospodarczo-garazowych;

wysokos¢ budynkéw — II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

réwna dla czgéci budynkow sytuowanych przy granicy dzialek;

powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 100 m?, jednakowa dla obu budynkdw

sytuowanych przy granicy dziatek;

dach stromy, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°,
rownym dla obu budynkéw oraz gléwnej kalenicy dachu usytuowanej wg

oznaczenia na rysunku;

poziom posadowienia parteru budynku — réwny dla obu budynkow sytuowanych

przy granicy dziatek.

5. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MN4, ustala si¢ warunki

zabudowy jak dla terenu MN2 (§7 ust. 3), z wylaczeniem ustalen dotyczacych geometrii



dachow, dla ktorej ustala si¢ dach dwuspadowy symetryczny, o nachyleniu potaci

dachowych nie mniejszym niz 35°.
/.1
§9. Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku — UH, ustala si¢:

1) sytuowanie jednego budynku o wyznaczonej funkcji i maksymalnej powierzchni

zabudowy dziatki — 35%;

2) zapewnienie stuzebnosci terenu dla istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku;

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych z wykorzystaniem przyleglego

terenu o wyznaczonej funkcji parkingu (Kp);

4) wysoko$¢ budynku — I kondygnacja z dachem stromym symetrycznym, o nachyleniu

potaci dachowych nie mniejszym niz 20°

5) sytuowanie elewacji frontowej z wejsciem do budynku zgodnie z oznaczeniem na

rysunku.
§10. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku — US, ustala si¢:

1) obowigzek rekultywacji terenu, polegajacy na przywroceniu naturalnej rzezby

1 ros$linnosci oraz zabezpieczeniu skarp po wyrobisku zwiru;

2) mozliwo$¢ sytuowania obiektow 1 budowli zwigzanych z wyznaczong funkcja oraz

ksztattowania zieleni urzadzonej;
3) zakaz sytuowania budynkow.
§11. Tereny zieleni obejmuja:
1) teren cmentarza zamknigtego, oznaczenie na rysunku — ZCz, dla ktorego ustala sig:

a) mozliwo$¢ odtworzenia uktadu przestrzennego zabudowy, w szczegdlnosci

bramy wejsciowej,
b) zasady ochrony konserwatorskiej zawarte w §15 ust.1;
/.1
4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku — ZI, dla ktorych ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zieleni naturalnej, z mozliwoscia uzupelnienia i

ksztaltowania zieleni urzadzonej,



b) sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze

projektowanych terenow.

§12. Dla terenu wodociggdw, oznaczonego na rysunku — W i elektroenergetyki — E,

ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy budynkow, budowli 1 urzadzen;
2) sytuowanie obiektow budowlanych i budowli zgodnych z wyznaczong funkcja teren

§13. Dla terendw pasow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku — Ki,

ustala sig:
1) zachowanie istniejacych sieci wodociggowych;

2) sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obsludze

projektowanych terenow.
§14. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ oraz
odbior $ciekow komunalnych 1 opadowych, z zachowaniem przepisow

o srodowisku;
2) komunalny system odbioru odpadow;
3) zachowanie zieleni naturalnej wzdhuz ulic Wateckiej 1 Zamiejskiej;
4) adaptacj¢ terenow wyrobiska na funkcje rekreacji, sportu i zieleni urzadzone;.

§15.1. Ochrona konserwatorska obszaru obejmuje nieczynny cmentarz
ewangelicki, oznaczenie na rysunku — ZCz, chroniony na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego maja zastosowanie

przepisy Prawa budowlanego.

2. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢
obowigzek zglaszania prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowa
terenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu ustalenia

obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.
/.
§17. 1. Do drég publicznych zalicza si¢:

l./

2) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — KD-D, obejmujace:



a) cze$¢ ul. Zamiejskiej, z poszerzeniem pasa drogowego,

b) projektowane ulice dojazdowe z siggaczami, taczace si¢ z ulica dojazdowa na

terenie lotniska.

2. Do realizacji drog: lokalnej i dojazdowych maja zastosowanie warunki

techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§18. Pozostate tereny komunikacyjne obejmuja:
miejskie drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku — KDW, obejmujace:
a) ul. Zielna, z poszerzeniem pasa drogowego,
b) ul. Wisniowa do granicy lasu, z poszerzeniem pasa drogowego,

c) projektowane ulice wewnetrzne, sluzace obstudze wyznaczonych terenow

mieszkaniowych;
tereny ogdlnodostepnych przejs¢ pieszych, oznaczone na rysunku —Kx;

teren parkingu, oznaczony na rysunku — Kp, ktory moze stanowi¢ integralng czes¢

terenu ustlug handlu — UH.
§19.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez podigczenie do

projektowanego wodociagu w ul. Wateckiej;

zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

poprzez rozbudowe sieci kablowej oraz realizacje stacji transformatorowe;;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z istniejagcego systemu gazociggowego, poprzez

rozbudowe sieci zasilajgcej wszystkich odbiorcow;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z lokalnych zrdédet ciepta na paliwo gazowe lub

olej opalowy, spetniajacych wymagania ochrony $rodowiska;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej z wykorzystaniem projektowanej sieci w ul. Waleckiej, sprowadzajacej

scieki do projektowanej przepompowni przy ul. Okreznej;

odprowadzenie $ciekow opadowych i wod roztopowych — do lokalnego systemu

kanaléw deszczowych, z zrzutem do rowu przy ul. Wateckiej;

obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbudowge istniejacego systemu tgcznosci;

10



8) gospodarka odpadami — poprzez komunalny system gromadzenia i wywozu

odpadow statych.

2. System infrastruktury technicznej wymaga budowy urzadzen oraz uzbrojenia
terenu, w tym inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie

z zalgcznikiem nr 3 do uchwaty.
/o

§20. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%,
stanowigca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
/o

ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR VII/50/07

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 6 MARCA 2007r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Zamiejskiej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 wustawy z dnia 27 marca o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz. U. 22006 r. Nr 45 poz. 319),

Rada Miasta Pily

rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie

ul. Zamiejskiej, obejmuja realizacje:
1) sieci wodociggowej o dlugosci  1.835,0 m;
2) sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci 1.720,0 m;

3) sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci  2.040,0 m.

11



2. Budowa sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej dla planowanej
zabudowy winna by¢ poprzedzona realizacja sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
zaprojektowanej dla osiedla ,,Stare Koszyce”, po uwzglednieniu w bilansie nowych

podiaczen.

3. Przed wylotem kanalizacji deszczowej do rowu przy ul. Waleckiej, poza
granicami planu, nalezy wybudowa¢ osadnik piasku oraz separator substancji

ropopochodnych.

4. Docelowe odprowadzenie S$ciekow opadowych i1 roztopowych realizowane
bedzie sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym modernizacji drog istniejacych

oraz budowy drog wyznaczonych w planie.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w § 1, beda realizowane etapowo,
z wyodrebnieniem w I etapie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, w celu
umozliwienia sprzedazy wyznaczonych w planie dzialek budowlanych, przewidzianych
do realizacji zabudowy jednorodzinnej i finansowane zgodnie z zasadami okre§lonymi
w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji infrastruktury technicznej oraz strategii

rozwoju miasta Pity.
[o”

Jednoczesnie informuje si¢, Ze dla calego obszaru miasta Pily, z wylaczeniem terenéw
zamknietych, ustalonych przez inne organy niz ministra wlasciwego do spraw transportu,
uchwalono zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane (uchwala nr XX1V/255/20 Rady Miasta
Pily z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych z jakich mogq by¢ wykonane, Dz. Urz. Woj Wikp.

z dnia 01 czerwca 2020 r., poz. 4471).

Do pobrania: http.//bip.pila.pl/content.php?cms_id=14866

Zalaczniki:
1) wyrys z planu — ZALACZNIK NR 1 DYREKTOR

1) wyrys z planu — ZALACZNIK NR 2 Wydziatu Architektury
(- ) Mirostawa Mackowska - Diugosz
Otrzymuja:
1) Wnioskodawca
2) a/a.
Sprawe prowadzi: podinspektor Marta Paszko Wydzial Architektury, tel. 67 2104202, e-mail:mpaszko@um.pila.pl
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