Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: PREZYDENT MIASTA PILY

2. RODZAJ PISMA"
[0 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogdiny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

0 3.4. audyt krajobrazowy
0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: coee oo, WOJEWOAZIWO: eneeiiiee e,

Powiat: . ... GMINA covevies e

UlICa: waeeiie e Nr domu: ... Nr lokalu: nie dotyczy ..............ccooiiiniinnnen.
MigjSCOWOSE: evnrineeiiiiiie e, KOd POCZIOWY: eueriiii e

6. DANE PELNOMOCNIKA*

7. TRESC PISMA



7.1. Tresc®

Wnosze uwagi dotyczace dziatek ewid. o nr 7 i 193 potozonych w obrebie 0001, Miasto Pita i postuluje o:

1. zwiekszenie w ramach wyznaczonej na dziatkach 7 i 193 strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (264SJ) parametru maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z
25% na 40%.

2. objecie calosci dziatki ewid. nr 7 strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(264SJ) tj. zmiane wyznaczonej na czesci ww. dziaftki strefy zieleni i rekreacji (81SN), na strefe wielofunkcyjng z
zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng i objecie tej czesci rowniez obszarem uzupetnienia zabudowy.

Szczegotowe uzasadnienie uwag przedktadam w zatgczeniu.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.21. 7.2.2. |dentyfikator dziatki 7.2.3.Czy 7.2.4. Tresc®
Nazwa aktu | lub dziatek ewidencyjnych teren objety
planowania pismem
przestrzenn obejmuje
Lp. ego catos¢
dziatki lub
dziatek
ewidencyjny
ch?
Plan 301901_1.0001.7 X tak Wnosze o zwiekszenie w ramach wyznaczonej na
0golny . dziatkach 7 i 193 strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
) nie . . . .
Miasta mieszkaniowg jednorodzinng (264SJ), parametru
. 301901_1.0001.193 . : ) o
Pita maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 25%

na 40%.

Zmiane wyznaczonej na czesci dziakki nr 7 strefy zieleni
i rekreacji (81SN) i objecie catosci dziatki ewidencyjnej
nr 7 strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (264SJ) oraz objecie tej czesci rowniez
obszarem uzupetnienia zabudowy.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu 0gd o Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub iatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$¢ udziat
miejscowego dzia obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych atos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania M symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnycl [zeznaczenia
7) \M
.................................... [ tak
T s | I S IREEEEEREITRPRETLIN ICRPPPRTTRRPPRES

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode

Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.




z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za{qcznikéw.g)

SZCZegOtoWe UZaSAANIENIE UWAG. .. ...cuuitiiii ettt et ettt et e e et e ettt e e e r e ens

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

POAPIS: . Data: ...

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkow komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zalacznik do uwag do projektu planu ogolnego dla Miasta Pila - uzasadnienie
uwag dot. dzialek ewid. nr 7 i 193, obreb Pila 0001

Ad. 1 Zwig¢kszenie w ramach wyznaczonej na dzialkach 7 i 193 strefy
wielofunkcyjnej 2z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (264SJ)
parametru maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z 25% na 40%.

W projekcie planu ogdlnego, dziatki ewidencyjne nr 193 w calosci, a nr 7
w czeSci, przeznaczone zostaly pod strefe wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng (264SJ).
W strefie tej wskazano nastepujace parametry zabudowy:
— Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.4,
— Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9.0 m,
— Maksymalny udzial powierzchni zabudowy:25%,
— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:30%,
gdzie szczeg6lng uwage zwraca wyjatkowo niski jak na wyznaczong strefe,
wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 25% jest zdecydowanie zbyt
restrykcyjny i1 niedostosowany do wspdtczesnych potrzeb rozwoju zabudowy
jednorodzinnej, szczegdlnie w przypadku koniecznos$ci realizacji infrastruktury
towarzyszacej (takiej jak wolnostojace garaze, wiaty, czy budynki gospodarcze).

Zwigkszenie parametru do 40% pozwoli na racjonalne i1 optymalne
zagospodarowanie nieruchomosci, zapewniajac jednocze$nie zachowanie ladu
przestrzennego. Warto podkresli¢, ze zmiana ta nie wplynie negatywnie na
srodowisko, poniewaz projektowany minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (30%) zostanie w petni utrzymany — inwestycja nadal bedzie zapewniaé
wysoki standard retencji wod 1 ochrony zieleni.

Jednoczes$nie wskaza¢ nalezy, ze plan ogélny dla starego osiedla w
Gladyszewie, gdzie rowniez zostala wyznaczona strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przewiduje duzo korzystniejsze
parametry, m.in. w strefie tej (3SJ) maksymalny udzial powierzchni
zabudowy wynosi 40%.



Calkowicie nieuzasadniona jest tak duza rozbiezno$¢ wyznaczonych
parametréw pomiedzy dziatkami potozonymi, mimo pewnej odlegtosci, jednak
nadal na tym samym osiedlu.

Ad. 2 Objecie calosci dzialki ewidencyjnej nr 7 strefa wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (264SJ) poprzez zmiang strefy zieleni
irekreacji (81SN) wyznaczonej na czesci tej dzialki i objecie tej czeSci rOwniez
obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Wnosze o korekte granic stref planistycznych i1 objecie catosci dziatki
ewidencyjnej nr 7 poprzez likwidacje strefy z jej obszaru.

Obecny projekt Planu Ogolnego dokonuje sztucznego 1 nieuzasadnionego
podzialu funkcjonalnego w obrgbie jednej dziatki ewidencyjnej. Na dziatce nr 7
wystepuje zarowno strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (264SJ), jak strefa zieleni 1 rekreacji (81SN). Pozostawienie tak
duzej cze$ci dziatki w strefie 81SN drastycznie ogranicza jej potencjat
inwestycyjny, uniemozliwiajac racjonalne i optymalne usytuowanie budynku

mieszkalnego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg (taka jak dojazdy,

podejscia, instalacje czy przydomowa mata retencja). Podziat ten narusza zasade
ekonomiki przestrzennej i utrudnia prawidlowe zagospodarowanie terenu przez
wilasciciela.

Whnioskowana zmiana stanowi naturalng kontynuacje  funkcji
mieszkaniowej (264SJ) dominujacej na osiedlu Gladyszewo. Jednocze$nie zmiana
ta nie wplynie negatywnie na bilans terenow zielonych w skali osiedla ani na
ochron¢ $rodowiska. Przyszla zabudowa nieruchomosci i1 tak bedzie musiata
speti¢ rygorystyczne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej okreslone dla
strefy 264SJ, co gwarantuje zachowanie walorow przyrodniczych 1
krajobrazowych tego rejonu.

skekosk

Majac na uwadze powyzsze, wnosze¢ o uwzglednienie przedmiotowych
uwag w pracach nad ostateczng wersja planu ogolnego Miasta Pita.




