PISMO DOTYCZACE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZIN\EGO pa LY | -

[1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO L NRTAGLOWNA TRZED]
Nazwa: Prezydent Miasta Pily, pl. Staszica 10, 64-920 Pila / 26 -NR- 4 K .32:.,2"01_}
(2. RODZAJ PISMAY ] "
2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2, uwaga do konsul Iuw{ nego pr owku' aktu? |T | /j_} C)n ﬁ.{)\g
[ 2.3. wniosek o zmiang aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzefile akror :
(3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGOQY | +J_‘7la‘:’
X 3.1. plan ogdlny gminy
[J 3.2, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy plan

rewitalizacn

[ 3.3. uchwala ustalajaca zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane

4. DANE SKEADAJACEGO PISM

DENCJI SKEADAJACEGO PISMO®

(Nieobowigzkowo)

Kig) s WOJeWOAZWOt i ”
POVHEE . csunnsiamaisinamuaancmis OIENAS v
liow: s s s INE dORRS i Nr Iolmlu
Migjscowose: ... ., Kod pocztowy:
{

[6. DANE PELNOMOCNIKA® |

(Nieobowiazkowao)

O pelmomocnik [0 pelnomoenik do dorgczen

I EnAZWASK! « st s i i ;

K s ‘b\t‘r]t“h'&d?l\\ﬂ TR

Powiat: NS sismene MINGS G

Dildoas s TR U T R, . N1 domu cveere N lokalu

Miejscowosé: ............ ; i }\.od PECZIOWYL ovsvssinminsisiinamies

E-mail (w przy ]*rad}m Ld\’ sk adajgey pismo pmmda adres e-mail) ..

INr tel. (nieobowigzkowo): . :
Adres skrytki ePUAP lub ddlu» do dm(,uz;. L]Uk[TiJﬂlCle}'Ch:':'.. P

|7. TRESC PISMA ]
7.1, Tres¢®.. SKLADAM UWAGE DO KONSULTOWANEGO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA PILY
(TERMIN SKEADANIA UWAG: DO 14.08.2026 R.) R 62/11, OBREB 27 (ID:
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) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojenwddztwa i audytu krajobrazowego.

91V pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skladajgeego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do korespondenc)i skladajgcego pismo,

jeteli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przvpadku v«wJ:dniema pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkamia albo siedziby pelnomocnika WV przypadku wigksze) liczby

‘sikl?dajqc‘vch pismo lub pelnomocnikow dane kolejny ch skiadajgeych pismo lub pelnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu algo zamieszcza na osobnych stronach 1 dolacza
o formularza.

? Adres skiytki ePUAP lub adres do doreczen elekwonicanych wskazuje s&w przvpadku wyrazenia zgody na dorgezanic korespondencil za pomocy Srodkow

komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorveh organ, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 18 listopada 2020 1. o dorgozeniach elektronicznych (Dz

U.z2023 r poz 285, zpézn. zm.), ma obowigzz’éﬁ doreczenia korespondency: na adres do doreczen elektronicmych,

% Maksymalna liczba makéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby

dodatk GRY dnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadniene zamieszcza si¢ na osobnych stronach i dolgcza do formularza W przypadku

wigkszej liczby wierszy w pkt 7 2.4 kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i doleza do formularza,

7 W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dzalki ewidencyjne) lub dzialek ewidencyjnych) mozna dodac zalacznik z

okresleniem granic terenu w tormie graficznej

¥ Podaje si¢ nazwe lub svmbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawezych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U 22023 r poz 977, zpdzn. zm.).

” \\;, przypadku dolaczenia do pisma zalacznikow zawierajacyeh dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 316, zalgezniki te nalezv zanonimizowaé, tj. ukry< dane

asobowe
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7.2.2. Identvfikator dziatki lub 2.4 Trefa®

Lp. planowania i SR
SRtz dzialek ewidencyjnych dzialek
ewidencyjnych?
1 PLAN OGOLNY [(ID: 301901 _1.0027.62/11) X tak WNOSZE W ODNIESIENIU DO WY MIENIONE]
MIASTAPILY  |(dzialkanr 62.11.obreb 27)  |Onie DZIALKI, OBIETEJ STREFA PLANISTYCZNA

2485W, O ZMIANE GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH POPRZEZ:

- USTALENIE MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI
ZABUDOWY NIE NIZSZEJ NIZ 16 M.
UMOZLIWIAJACEJ REALIZACIE 4 KONDYGNACI
NADZIEMNYCH (W MIEJSCE 6.0 M), ORAZ
MAKSYMALNEGO UDZIALU POWIERZCHNI
ZABUDOWY NA POZIOMIE 100% (W MIEJSCE
30%)

- USTALENIE MAKSYMALNEJ NADZIENMNET
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NIE NIZSZEJ NIZ
4,0 (W MIEISCE 0,3) ORAZ MINIMALNEGO
UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ NA POZIOMIE 0% (W MIEJSCE 30%);
EWENTUALNIE - PARAMETROW NIE NIZSZYCH
INIZ OKRESLONE W OSTATECZNEJ DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY WYDANEJ DLA
DZIALKI

- UTRZYMANIE DZIALKI W GRANICACH
OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyinych oraz niektérveh parametrow — w przy padku zaznaczenia w pkt
2: wiiosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu (pkt
2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa s
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EEEnE ) SN obejmuje calose ¥ p ) AR Maksvmalna : .
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. dzialek - - zabudowy [m] s
zagospodarowania ) . .| przeznaczenia terenu)® | zabudowy [%e] czymnej [%a]
ewidencyjuych™ 2
przestrzennego
1 |PLAN OGOLNY [(ID: X tak TEREN ZABUDOWY 100% 16 m 0%
MIASTA PILY [301901_1.0027.62/11) pie MIESZKANIOWE]
dzialkanr 62/11, WIELORODZINNEJ
obreb 27) (MW)

[8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ |
O Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 . o $wiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U, z 2020 . poz. 344).
19. ZALACZNIKI |

[0 Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pelnomocnictwe do dorgezen (zgodnie z ustawq z dnia 16
listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 . poz. 2111)) - jezeli skladajacy pismo dziala przez pelnomoenika.
[0 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszezenia takiej oplaty wynika z
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej,
O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne) w przypadku wskazama terenu objetego pismem jako
czedei dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.
X (Nieobowigzkowo). Inne zalgezniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgeznikéw.®
- zalgeznik nr 1 — rozszerzone uzasadnienie uwagi,
- zalgeznik nr 2 - kopia ostatecznej decvzji o warunkach zabudowy
- zalacznik nr 3 —mapa z oznaczeniem lokalizacji dziatki.

(10, PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) I DATA PODPISU

Fodpis powinien by¢ czvielny. Podpis | date podpisu umieszeza sig w preypadiu skladania pisma w postaci papierowe).

owa: 12.08. €

" Moma zazaczyé wigeej niz jedno pole W ramach jednego pisma moma wybraé wvlko te akty, w przypadku ktérych pismoe bedze wysviane do tego samego organu
wskazanego w pkt 1. W przypadku gdv tresc wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentemn powigzanvm z aktem planowania przestrzennago (np sporzgdzane] w toku
procedowania ak, w ramach strategicznej oceny oddzalywania na srodowisko, prognozy oddzislywania na srodowisko, nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania
preesirzennego, kidrego ten dokument dotyczy, po czyvm wprowadzié tresc wniosku lub uwagiw pki 7.1 lub 7.2

3 Nie dotvezy planu zagospodarawania przestrzennego wojewddztva
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ZALACINIK NR 1
nr 62/11, obreb 27 (ID:
301901 1.0027.62/11), polozone] w Pile u zbiegu ulic Mlodvch i Komuny Paryskiej, w zwiazku z
konsultacjami spolecznymi projektu planu ogdlnego miasta Pily wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr LXXXVII/872/24 Rady Miasta Pily z dnia 27 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego miasta Pily. w terminie zbierania uwag
(do 14 sierpnia 2026 r.), wnosze o zmiang gminnych standardow urbanistyveznych ustalonych dla strefy
planistycznej 248SW, w zakresie terenu obejmujgcego ww. dziatke. poprzez:
- ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie niZzsze] niz 16 m, umozliwiajacej realizacje 4
kondygnacji nadziemnych (w miejsce 6,0 m),
- ustalenic maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 100% (w micjsce 30%).
- ustalenie maksymalnej nadziemnej intensywnoéci zabudowy nie nizszej niz 4,0 (s miejsce 0.3).
- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0% (w miejsce 30%),
- ewentualnie; ustalenie parametréw nie nizszych niz okreslone w ostateczne] decyzji o warunkach
zabudowy nr 43 z dnia 23.11.2020 r., wydanej dla ww. dzialki,
- utrzymanie dzialki w granicach obszaru uzupelnienia zabudowy.
UZASADNIENIE
I. Stan faktyczny i ustalenia projektu planu
I ki o 62/11, obreb 27 (ID: 301901_1.0027.62/11), polozonej w
Pile u zbiegu ulic Mlodyvch 1 Komuny Paryskiej. W konsultowanym projekcie planu ogélnego miasta Pily
dzialka zostala objeta strefa planistvczng 248SW - strefg wielofunkcvjng z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng - oraz znajduje si¢ w granicach obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ). Dla strefv tej projekt
ustala nastgpujace gminne standardy urbanistyczne: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.3:
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m: maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Dla przedmiotowej nieruchomosci wydana zostala ostateczna decyzja o warunkach zabudowy nr 43 z dnia
23.11.2020 r, ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. przewidujaca m.in. wysoko$¢ budynku. Decyvzja okresla rowniez zasady obslugi

komunikacvjnej (dostep do drogi publicznej — ul. Ludowej) oraz bilansowania migjsc postojowvch z

wykorzystaniem terenow sgsiednich:
przvgotowania inwestyvcji jest zatem istotnie zaawansowany

Dzialka polozona jest w obszarze o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w bezposrednim sasiedztwie istniejaeej zabudowy mieszkaniowej \\'ielorodzinnej_

drogowej i spoleczne;.
I1. Wewnetrzna sprzeczno$é¢ ustalen projektu — standardy uniemozliwiaja realizacje profilu strefy
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogdlnego gminy. dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego



wypisow i wyrysow, profil podstawowy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(SW) obejmuje teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Tymczasem przyjgte dla strefy 248SW
standardy czynia realizacje tego profilu obiektywnie niemozliwg: maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m
odpowiada zabudowie o najwyzej dwoch niskich kondygnacjach, a maksymalna nadziemna intensywnosc
zabudowy 0.3 przy maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30% dopuszcza faktyeznie wylgeznie
zabudowe jednokondygnacyjna. Parametry te s3 charakterystyczne dla zabudowy garazowej lub
gospodarczej. a nie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérej strefe wyznaczono. Zachodzi
zatem wewngtrzna sprzecznos¢ pomigdzy profilem funkcjonalnym strefy a ustalonymi dla niej gminnymi
standardami urbanistycznymi. ktdra powinna zostaé usunigta na etapie rozpatrywania uwag.

Zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej:
Lu.p.z.p.”) gminne standardy urbanistyczne ustala si¢ z uwzglgdnieniem uwarunkowan, o ktérych mowa w
art. 13b u.p.z.p. Uzasadnienie konsultowanego projektu deklaruje wprost (rozdz. 2), ze dla obszarow
nieobjetych planami migjscowymi strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne . .zostaly okreslone przy
uwzglednieniu ustalen wydanych decyzji” o warunkach zabudowy. a strefv SW wyznaczano m.in. ,na
terenach wskazanych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej wiclorodzinnej w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, dotvchczas niezabudowanych lub w trakcie zabudowy™ (jak w
przypadku stref 139SW i 143SW). W odniesieniu do dzialki nr 62/11 deklarowana metodologia nie zostala
zastosowana konsekwentnie: strefe¢ SW wvznaczono prawidlowo, natomiast standardow urbanistycznych
nie skorelowano z parametrami wynikajacymi z ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy.

II1. Ochrona stanu uksztaltowanego ostateczna decyzja o warunkach zabudowy

Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy uksztaltowala sposob dopuszczalnego zagospodarowania
nieruchomosci. Utrzymanie w planie ogolnym standardow razaco nizszych od parametrow okreslonych w
tej decvzji prowadzi do niespdjnosci aktow ksztaltujacych sytuacje prawng nieruchomosci oraz tworzy
ryzyko zablokowania inwestycji na dalszych ctapach (m.in. w razie potrzeby uzyskania nowej lub
zmienionej decyzji o warunkach zabudowy, ktoéra musi by¢ zgodna z planem ogolnym, a takze przy
sporzadzaniu przyszlego planu miejscowego, ktorego ustalenia muszg by¢ zgodne z planem ogolnym).
Obnizenie w przyszlym planiec miejscowym parametrow zabudowy ponizej stanu uksztaltowanego
ostateczna decyzja administracyjng naraza ponadto gming na roszczenia odszkodowawcze zwigzane z
ograniczeniem dotvchczas dopuszczalnego sposobu korzystania z nieruchomoscei.

IV. Argumenty planistyczne

1) Kontynuacja funkcji i domknigcie struktury urbanistycznej: wnioskowane parametry (4 kondygnacje
nadziemne, wysokos¢ do 16 m) nie przekraczaja gabarytow istniejacej wielorodzinngj zabudowy osiedlowej
w bezposrednim sasiedztwie i stanowig harmonijne dopelnienie kwartalu u zbiegu ulic Mlodych i Komuny
Paryskiej. Nowa zabudowa nie utworzy dominanty ani .wyspy~ funkcjonalnej — bedzie kontynuacja
istnigjgcego zagospodarowania.

2) Zgodnosé z celami samego projektu planu: w uzasadnieniu projektu wskazano, ze dotychczasowe
dokumenty planistyczne ,nie wykorzystuja w pelni mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinnej w centrum miasta i jego poblizu mimo dostgpnosci infrastruktury technicznej i spolecznej™,

a dogeszczanic zabudowsa wiclorodzinng istnicjace) tkanki miejskiej, tam gdzie dostgp do infrastruktury



drogowej. technicznej 1 spolecznej jest nicograniczony. ..stanowi o racjonalizacji polityki przestrzennej™
(rozdz. 3.3). Uwzglednienie ninigjsze) uwagl wprost realizuje ten kierunek.

3) Neutralnoé¢ bilansowa: uwaga nie zmierza do wyznaczenia nowej strefv mieszkaniowe) ani
powigkszenia obszaru uzupelnienia zabudowy — dzialka znajduje si¢ juz w strefie SW i w granicach OUZ,
a teren zostal ujety w bilansie chlonnosci jako teren wskazany pod zabudowg wielorodzinng. Zabudowa
zostanie zrealizowana na podstawie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy niezaleznie od tresci planu
ogoblnego: korekta standardow jedynie doprowadza ustalenia planu do zgodnosci z rzeczywistym, prawnie
uksztaltowanym stanem zagospodarowania i nie narusza zasad, o ktorych mowa w art. 13d u.p.z.p.

4) Lad przestrzenny i rowne traktowanie: dla sasiednich stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniows
wielorodzinng w rejonie ul. Mlodych, wskazanych w uzasadnieniu projektu jako tereny rozwoju i
przeksztaleen w kierunku zabudowy wielorodzinnej, projekt przewiduje standardy umozliwiajace realizacj¢
takiej zabudowy. Zroznicowanie standardow dla dzialki nr 62/11 - terenu o analogicznych
uwarunkowaniach, objetego ostateczng decyzja o warunkach zabudowy - nie znajduje oparcia w
uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 13b upzp., i pozostaje w sprzecznosci z pojeciem ladu
przestrzennego (art. 2 pkt 1 wp.z.p.).

V. Zadanie ewentualne

W razie nieuwzglednienia zadania gldéwnego w pelnym zakresie wnoszg — jako zadanie ewentualne - o
ustalenie dla terenu dzialki nr 62/11 gminnych standardéow urbanistycznych na poziomie nie nizszym niz
parametry okreslone w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy nr 43 tak aby ustalenia planu ogolnego
nie pozostawaly w sprzecznosci ze stanem uksztaltowanym ta decyzja.

Majac powyzsze na uwadze, wnoszg o uwzglednienie niniejszej uwagi w calosci i wprowadzenie do

projektu planu ogdlnego miasta Pity zmian zgodnych z jej trescia.



