Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Prezydent Miasta Pity
2. RODZAJ PISMA?Y

O 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2 uwaga do konsultowanego projektu aktu?®
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO?

3.1. plan ogdélny gminy

1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[1 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

1 3.4. audyt krajobrazowy
1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

4. DANE SKELADAJACEGO PISMO?

Imie i nazwisko lub nazwa: Arden Vero Capital Sp. z 0.0.
Kraj: Polska Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: Warszawa Gmina: Warszawa

Ulica: Ractawicka Nr domu: 46 Nr lokalu: 107
Miejscowos¢: Warszawa Kod pocztowy: 02-601

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: Wojewddztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowosc: Kod pocztowy: ————

6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko:

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowos¢: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ———
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:

7. TRESC PISMA

7.1. Tresé®: Do
Prezydent Miasta Pity
Urzad Miasta Pity




Plac Staszica 10
64-920 Pita

Whioskodawca (Inwestor):
Arden Vero Capital Sp. z o.0.
Ul. Ractawicka 46/107

02 — 601 Warszawa

Numer KRS: 0001258883;

WNIOSEK

Dziatajgc na podstawie art. 8i ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z przystgpieniem do sporzadzania projektu Planu Ogolnego Miasta Pity, niniejszym sktadam wniosek dotyczacy
strefy planistycznej obszaru 0026, w granicach ktérego znajdujg sie dziatki o numerach ewidencyjnych: 176/22, 176/23,
176/24 oraz 176/19.

Wnosze o:

1. Wiaczenie dziatki nr 176/19 do tej samej strefy planistycznej (wielofunkcyjnej) oraz do Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy (OUZ) wspolnie z dziatkami 176/22, 176/23 i 176/24.

2. Ustalenie nastepujacych dopuszczalnych wskaznikoéw zagospodarowania dla wyzej wymienionego kompleksu
nieruchomosci:

o] Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: zwiekszenie do 50%.

o] Maksymalna wysokos¢ zabudowy: ustalenie na poziomie 17 m (alternatywnie — dopuszczenie wysokosci do 15
m).

o} Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: zmniejszenie do 25%.

UZASADNIENIE

Whioskowane parametry urbanistyczne oraz zasieg strefy planistycznej i OUZ sg Scisle po cyfikg
lokalizaciji, uwarunkowaniami technicznymi gruntu oraz planowana przez inwestora funkcja

. Integralnos$¢ inwestycyjna i jednolitos¢ OUZ (dziatka 176/19): Dziatka nr 176/19 w czasach funkcjonowania
infrastruktury PKP pehita role wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i docelowo zachowa charakter funkcjonalnego
ciagu dojazdowego NG \/\/nosze O jej bezwzgledne
ujecie w granicach Obszaru Uzupetienia Zabudowy (OUZ) oraz strefy wielofunkcyjnej. Wydzielanie jej na etapie planu
0golnego jako odrebnej strefy komunikacyjnej jest bezpodstawne i harusza sp6jnosc¢ inwestycyjng catlego zamierzenia.
Pozostawienie dziatki 176/19 wewnatrz OUZ koresponduje z praktyka planistyczng stosowang w innych rejonach miasta,
gdzie wewnetrzne ciggi nie sg sztucznie wylaczane z obszaréw budowlanych. Pozwoli to na cato$ciowe, zrownowazone
projektowanie architektury i infrastruktury towarzyszacej.
. Optymalne zagospodarowanie strefy wielofunkcyjnej a ochrona przed immisjami:_
N o rowadzenie funkcji ustugowej stanowi
najbardziej racjonalne wykorzystanie tego specyficznego terenu. Realizacja funkcji scisle mieszkaniowej w odlegtosci
zaledwie okoto 30 metrow od czynnej linii kolejowej wigzataby sie z bezposrednim narazeniem przysztych mieszkancow
na state immisje w postaci ucigzliwego hatasu i wibracji. Funkcja komercyjno-ustugowa pozwala na wigczenie dawnych
terenéw PKP do miasta w sposéb bezpieczny dla zdrowia obywateli i optymalny dla wszystkich stron procesu
planistycznego.
. Architektoniczna tarcza akustyczna wobec intensywnego ruchu kolejowego: Wedtug oficjalnych informacji PKP,
trasg biegnacg tuz za granica dziatki przejezdza ponad 30 tysiecy pociggéw rocznie. Realizacja zwartego gabarytowo,
wyzszego budynku ustugowego o wysokosci 15-17 m stworzy naturalng, architektoniczng bariere (tarcze miejska).
Obiekt ten przejmie i skutecznie wygtuszy ucigzliwy hatas oraz drgania generowane przez ruch pociagow, chronigc
przed negatywnymi czynnikami Srodowiskowymi strefy miejskie potozone w gtebi oraz sgsiadujgcg zabudowe
mieszkalna.
. Kontekst urbanistyczny i sasiedztwo CH VIVO!: Proponowana wysoko$¢ zabudowy (15-17 m) idealnie wpisuje
sie w istniejacy tad przestrzenny i kontekst architektoniczny. W bezposrednim sasiedztwie dziatek znajduje sie Centrum
Handlowe VIVO!, ktérego wysokos¢ strukturalna osiaga 20 m.IIIINEEE inwestycja stworzy ptynne przejécie
wysokosciowe, harmonizujgc z dominujgca w tym rejonie zabudowg komercyjng o charakterze srédmiejskim.
. Realizacja celéw Strategii Rozwoju Miasta Pity: Oficjalne dokumenty strategiczne Pity kltada silny nacisk na
budowanie nowoczesnej gospodarki opartej na ustugach, koncentracje funkcji Srédmiejskich wewnatrz istniejacej tkanki
(koncepcja miasta zwartego) oraz powstrzymanie rozlewania sie zabudowy na peryferie. Maksymalne wykorzystanie



potencjatu obszaru 0026 (poprzez wskaznik zabudowy 50% i wysokos$¢ 15—-17 m) pozwala na efektywne
zagospodarowanie infrastruktury w samym centrum, generuje stabilne wptywy podatkowe do budzetu gminy (CIT/PIT
oraz podatek od nieruchomosci) i tworzy atrakcyjne miejsca pracy dla mieszkancow.

Oficjalny status obszaru rewitalizacji i terenu zdegradowanego: Nalezy podkresli¢, ze sam samorzad Miasta Pity
w 2017 roku oficjalnie zakwalifikowat te strefe jako teren zdegradowany i wigczyt jg do obszaru rewitalizacji.
Przywrdcenie takich terendéw do tkanki miejskiej wigze sie z ogromnymi naktadami finansowymi i technicznymi. Aby
proces ten byt w ogdle ekonomicznie i technicznie wykonalny, parametry planistyczne musza by¢ bardziej elastyczne niz
w przypadku standardowych, ,czystych” dziatki budowlanych.
Rzeczywisto$¢ poprzemystowa a bariery techniczne podtoza: W gruncie na wnioskowanych dziatkach wcigz
zalegajq liczne, historyczne instalacje podziemne, stare okablowanie oraz pozostatosci po budowlach PKP. Zwiekszenie
powierzchni zabudowy do 50% przy

.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania techniczne, urbanistyczne, srodowiskowe oraz strategiczne, wnosze o
uwzglednienie niniejszego wniosku w sporzadzanym projekcie Planu Ogélnego Miasta Pity.

Prezes Zarzadu
p.z 0. 0.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

ewidencyjnych:
176/22, 176/23,
176/24 oraz 176/19

Lp. 7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
1 Plan Ogolny Miasta Pity | obszar 0026, dziatki t"’_‘k Wnosze o:
o numerach 0 nie 1. Wigczenie dziatki nr 176/19 do tej samej

strefy planistycznej (wielofunkcyjnej) oraz do Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) wspélnie z dziatkami
176/22, 176/23 i 176/24.
2. Ustalenie nastepujacych dopuszczalnych
wskaznikéw zagospodarowania dla wyzej
wymienionego kompleksu nieruchomosci:

o] Maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
zwiekszenie do 50%.
o} Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ustalenie

na poziomie 17 m (alternatywnie — dopuszczenie
wysokosci do 15 m).
o] Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: zmniejszenie do 25%.

Uzasadnienie

Whnioskowane parametry urbanistyczne oraz zasieg
strefy planistycznej i OUZ sg Scisle powigzane ze
specyfikg lokalizacji, uwarunkowaniami technicznymi
gruntu oraz planowang przez inwestora funkcja
komercyjna:

. Integralnos¢ inwestycyjna i jednolitos¢ OUZ
(dziatka 176/19): Dziatka nr 176/19 w czasach
funkcjonowania infrastruktury PKP petnita role

wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i docelowo
zacho

doj - 0 0 |
bez zaru Uzupetnienia
Zabudowy (OUZ) oraz strefy wielofunkcyjnej.
Wydzielanie jej na etapie planu ogolnego jako odrebnej
strefy komunikacyjnej jest bezpodstawne i narusza
spojnos¢ inwestycyjng catego zamierzenia.
Pozostawienie dziatki 176/19 wewnatrz OUZ
koresponduje z praktyka planistyczng stosowang w
innych rejonach miasta, gdzie wewnetrzne ciaggi nie sa
sztucznie wylgczane z obszaréw budowlanych.




Pozwoli to na cato$ciowe, zréwnowazone

projektowanie architektury i infrastruktury
towarzyszacej.

. Optymalne zagospodarowanie

iej racjonalne
wykorzystanie tego specyficznego terenu. Realizacja
funkcji $cisle mieszkaniowej w odlegtosci zaledwie
okoto 30 metréw od czynnej linii kolejowej wigzataby
sie z bezposrednim narazeniem przysztych
mieszkancow na state immisje w postaci ucigzliwego
hatasu i wibracji. Funkcja komercyjno-ustugowa
pozwala na wigczenie dawnych terenéw PKP do
miasta w spos6b bezpieczny dla zdrowia obywateli i
optymalny dla wszystkich stron procesu
planistycznego.
. Architektoniczna tarcza akustyczna wobec
intensywnego ruchu kolejowego: Wedtug oficjalnych
informacji PKP, trasg biegngca tuz za granica dziatki
przejezdza ponad 30 tysiecy pociag6éw rocznie.

Realizacja zwartego gabarytowo, wyzszego budynku

ustugowego o wysokosci 15-17 m stworzy naturalna,

architektoniczng bariere (tarcze miejska). Obiekt ten
przejmie i skutecznie wygtuszy ucigzliwy hatas oraz
drgania generowane przez ruch pociggéw, chronigc
przed negatywnymi czynnikami srodowiskowymi strefy
miejskie potozone w gtebi oraz sasiadujaca zabudowe
mieszkalng.

. Kontekst urbanistyczny i sgsiedztwo CH
VIVO!: Proponowana wysokos$¢ zabudowy (15-17 m)
idealnie wpisuje sie w istniejacy tad przestrzenny i
kontekst architektoniczny. W bezposrednim
sgsiedztwie dziatek znajduje sie Centrum Handlowe

0 wysokos$¢ strukturalna osigga 20 m.
inwestycja stworzy ptynne przejscie
e, harmonizujgc z dominujgca w tym
rejonie zabudowg komercyjng o charakterze
$rédmiejskim.
. Realizacja celéw Strategii Rozwoju Miasta
Pity: Oficjalne dokumenty strategiczne Pity ktada silny
nacisk na budowanie nowoczesnej gospodarki opartej
na ustugach, koncentracje funkcji srédmiejskich
wewnatrz istniejgcej tkanki (koncepcja miasta
zwartego) oraz powstrzymanie rozlewania sie
zabudowy na peryferie. Maksymalne wykorzystanie
potencjatu obszaru 0026 (poprzez wskaznik zabudowy
50% i wysoko$¢ 15-17 m) pozwala na efektywne
zagospodarowanie infrastruktury w samym centrum,
generuje stabilne wptywy podatkowe do budzetu gminy
(CIT/PIT oraz podatek od nieruchomosci) i tworzy
atrakcyjne miejsca pracy dla mieszkancow.

. Oficjalny status obszaru rewitalizacji i terenu
zdegradowanego: Nalezy podkresli¢, ze sam
samorzad Miasta Pity w 2017 roku oficjalnie

zakwalifikowat te strefe jako teren zdegradowany i
wiaczyt ja do obszaru rewitalizacji. Przywrécenie takich
terendw do tkanki miejskiej wigze sie z ogromnymi
naktadami finansowymi i technicznymi. Aby proces ten
byt w ogéle ekonomicznie i technicznie wykonalny,
parametry planistyczne musza by¢ bardziej elastyczne
niz w przypadku standardowych, ,czystych” dziatki
budowlanych.

. Rzeczywisto$¢ poprzemystowa a bariery
techniczne podtoza: W gruncie na wnioskowanych
dzialkach wcigz zalegaja liczne, historyczne instalacje
podziemne, stare okablowanie oraz pozostatosci po
budowlach PKP. Zwigkszenie powierzchni zabudowy
do 50% przy jednoczesnym ustaleniu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25% pozwoli na

realne zagospodarowanie terenu.|




7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdbtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub

whniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu og6lnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

6/24;

301901_1.0026.17

6/23;

301901_1.0026.17

6/19

Lp. 7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni | zabudowy | powierzchni
planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy (m] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy (%] czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)®
1 | Projekt PLANU |301901_1.0026.17 tak ustug handiu 50.00 17.00 25.00
OGOLNEGO 6/22; U nie detalicznego
MIASTA PILY 301901_1.0026.17




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocag Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZAL ACZNIKI-13440

[] Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

1 Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z
ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo
dziata przez peinomocnika.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego
pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zatgcznikéw.®

- OSWIADCZENIE INWESTORA DO WNIOSKU DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA

PILY_ 13082026

- Mapa Pita 176.22., 176.19, 176.23, 176.24_geoportal.gov.pl_zaznaczony obszar

10. PODPIS WNIOSKODAWCY (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania wniosku w postaci papierowe;.

13.08.2026
Podpis: Data: ...oooovvviiiiiiii s

Prezes Zarzadu
Arden Vero Capital Sp.zo.o.

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych
pismo bedzie wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi
zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania
aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt
3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub
uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podac¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje
sie adres do korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt
6 podaje sie adres zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub



petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na
osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie
korespondencji za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.),
ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do doreczen elektronicznych.

© Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do
pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw,
uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt
7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek
ewidencyjnych) mozna doda¢ zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6,
zalgczniki te nalezy zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



L
Geoportal krajowy

PLIK WIDOK ANALIZY POBIERANIE DANYCH WYSZUKIWANIA
\ - p-

Zawartos¢ mapy

s kil W

Ta strona uzywa ciasteczek (cookies), dzieki ktdrym nasz serwis dziata lepiej. Dowiedz sie_wiecej Rozumiem




[303TM 315 ZpaIimoq ‘[a1da] efe1zp SIMIBS zSseu WAL DdIZp ‘(S81300D) Xazd9)1seld eMAzN eu0JlS e

Adew 3sojiemez

<HZ<>>Hv5Nm>>>IU>Z<Dm_HZ<mm_Hm_On_>NH._<Z<v_On:>>v_H.E




