Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Prezydent Miasta Pity

2. RODZAJ PISMA"
[ 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogdiny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO*

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...
Powiat: ..., (€71 0110 = TP
UBCa: o Nr domu: ...... Nrlokalu: ..o,
Mi€JSCOWOSE: . ... Kod poCZtowWY: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA*

(Nieobowigzkowo)

petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

Imie i nazwisko: Maciej Krus, Kancelaria Prawna Krus sp.k.

Kraj: Polska Wojewddztwo: Wielkopolskie

Powiat: Poznanski Gmina: Poznan

Ulica: Sw. Michata Nr domu: 30 Nr lokalu: 15

Miejscowosé: Poznan Kod pocztowy: 61-118

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): biuro@kancelariakrus.pl

[ [ (= I (=Y oo L = 4 o Yo ) P OUPUOPPPRRPP
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-58683-82776-CDIWW-20

7. TRESC PISMA



7.1. Tres¢®: Dziatajgc w imieniu_w zwigzku z trwajgcymi konsultacjami spotecznymi

dotyczacymi projektu planu ogdélnego miasta Pity, niniejszym sktadam uwage do projektu planu ogélnego

i wnosze o zmiane gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem 159SJ, obejmujgcej dziatke nr 76, obreb Pita (0017),

poprzez obnizenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 25%, przy pozostawieniu

pozostatych parametréw strefy bez zmian.

Szczegotowe uzasadnienie uwagi zawiera zatgcznik do formularza.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... [ tak
.................................... [ nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
.................................... [ tak
L [Jnie | correrememmremes | ormeemeee | e |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0 Nie wyrazam zgody

Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za’chznikéw.g) Uzasadnienie uwag




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis:
‘o1 Podpisany elektronicznie przez
POC(PIQUJ? Maciej Jacek Krus
12.08.2026
z Cencert 16:25:56 +02'00'

 Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotagcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg $rodkdw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



@ KANCELARIA PRAWNA KRU$
SPOLKA KOMANDYTOWA

ZAXACZNIK DO FORMULARZA DOTYCZACEGO AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Uzasadnienie uwagi do projektu Planu ogélnego miasta Pity
I. Zakres uwagi i ustalenia projektu planu ogéinego

Niniejsza uwaga dotyczy dziatki nr 76, obreb Pita (0017), oznaczonej identyfikatorem

301901.1.0017.76.

W projekcie planu ogolnego nieruchomos¢ zostata objeta strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem 159SJ. Dla strefy tej ustalono maksymalna
nadziemng intensywnos¢ zabudowy 0,8, maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy 40% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Uwaga nie kwestionuje przeznaczenia nieruchomosci w ramach strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ ani pozostatych parametréow przyjetych dla strefy
159SJ. Wnosze wytacznie o zmiane ustalen projektu planu ogélnego w odniesieniu do dziatki nr
76 poprzez ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 25%, przy

zachowaniu pozostatych parametrow przewidzianych obecnie dla strefy 159SJ.
Il. Zasadnos$¢ obnizenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

Przyjety w projekcie planu ogélnego maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 40%
nie znajduje uzasadnienia w istniejgcym sposobie zagospodarowania dziatki nr 76 ani w

uwarunkowaniach przestrzennych jej bezposredniego otoczenia.

Powierzchnia dziatki wynosi 740 m?, natomiast powierzchnia istniejgcej zabudowy wynosi okoto
100 m2. Oznacza to, ze aktualny udziat powierzchni zabudowy wynosi okoto 13,5% powierzchni
dziatki. Wnioskowane ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 25%
umozliwiatoby zabudowe do okoto 185 m?, a wiec zwiekszenie obecnej powierzchni zabudowy o
okoto 85 m? Parametr ten pozostawiatby zatem wtascicielowi istotng mozliwo$¢ dalszej

rozbudowy i zagospodarowania nieruchomosci.

Przyjety w projekcie planu ogolnego wskaznik 40% pozwalatby natomiast na zabudowanie okoto
296 m? powierzchni dziatki. Oznacza to mozliwo$¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy o okoto
196 m?, a wiec do wartosci niemal trzykrotnie wyzszej od istniejgcej. W przypadku nieruchomosci
juz zabudowanej, stanowigcej element uksztattowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, dopuszczenie tak znacznego zwiekszenia powierzchni zabudowy powinno
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ul. Sw. Michata 30/15 NIP: 7822905481 &7 www.kancelariakrus.pl
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znajdowac uzasadnienie w konkretnych uwarunkowaniach przestrzennych. W uzasadnieniu
projektu planu ogélnego nie wskazano jednak takich uwarunkowan tej czesci miasta, ktore
uzasadniatyby dopuszczenie na dziatce nr 76 niemal trzykrotnego zwiekszenia istniejacej
powierzchni zabudowy. Jest to szczegolnie istotne wobec przyjetego przez Miasto zatozenia,
zgodnie z ktorym istniejgcy stan zagospodarowania stanowi jedno z uwarunkowan ksztattowania

ustalen planu ogolnego.

Ma to szczegdlne znaczenie w Swietle zatozen przyjetych przez samo Miasto przy sporzadzaniu
projektu planu ogdlnego. W jego uzasadnieniu wskazano, ze istniejgca zabudowa tworzaca
strukture miasta stanowi jedno z uwarunkowan podejmowanych decyzji planistycznych,
natomiast analiza stanu zagospodarowania ma istotne znaczenie dla okreslania funkcji

poszczegoélnych czesci miasta.

Ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy powinno zatem pozostawa¢ w
racjonalnym zwigzku z istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu. W przypadku dziatki nr
76 przyjecie wartosci 40% prowadzi do stworzenia mozliwosci istotnej zmiany obecnej skali
zabudowy, mimo ze istniejgce zagospodarowanie dziatki nie wskazuje na potrzebe dopuszczenia

tak daleko idgcego zwiekszenia jej powierzchni zabudowy.

Dodatkowym uwarunkowaniem jest potozenie nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie
terendw zwigzanych z doling Gwdy oraz Bulwarami Europejskimi. W uzasadnieniu projektu planu
Miasto zalicza tereny doliny Gwdy oraz Bulwary Europejskie do systemu zieleni i rekreacji miasta.
Potozenie dziatki na styku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i terenow zieleni przemawia za
ustaleniem parametrow odpowiadajgcych rzeczywistej skali zagospodarowania tego obszaru,

bez tworzenia mozliwosci nadmiernego zwiekszenia powierzchni zabudowy.

W konsekwencji ustalenie maksymalnego udziatu powierzchnizabudowy na poziomie 25% nalezy
uznac¢ za parametr odpowiadajgcy istniejagcemu sposobowi zagospodarowania dziatki nr 76, a
jednoczesnie pozostawiajacy realng mozliwosc jej dalszej rozbudowy. Wartos¢ ta umozliwia
zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o okoto 85%, podczas gdy przyjecie wskaznika
40% prowadzitoby do dopuszczenia zabudowy niemal trzykrotnie wiekszej niz istniejgca, bez
wykazania potrzeby tak znacznego zwiekszenia intensywnosci zagospodarowania

nieruchomosci.
lll. Podsumowanie

Uwzglednienie uwagi poprzez ustalenie dla dziatki nr 76 maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy na poziomie 25% pozwoli na dostosowanie tego parametru do istniejgcego sposobu
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zagospodarowania nieruchomosci oraz uwarunkowan przestrzennych jej bezposredniego

otoczenia.

Aktualny udziat powierzchni zabudowy wynosi okoto 13,5%, natomiast postulowany parametr
25% umozliwia zwiekszenie istniejgcej powierzchnizabudowy o okoto 85%. Pozostawia on zatem
istotng mozliwos$c¢ dalszego wykorzystania nieruchomosci, nie dopuszczajgc jednoczesnie tak
daleko idacej zmiany skali jej zagospodarowania, jak wynikajgca z przyjetego w projekcie

wskaznika 40%.

W sSwietle przyjeteqgo przez Miasto zatozenia, zgodnie z ktérym istniejgcy stan zagospodarowania
stanowi jedno z uwarunkowan ksztattowania ustalen planu ogoélnego, brak jest dostatecznych
podstaw do ustalenia dla przedmiotowej nieruchomosci parametru umozliwiajgcego

zabudowanie az 296 m? jej powierzchni.
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