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Wnosze o zmiane projektu Planu Ogolnego Miasta Pily w odniesieniu do dzialek nr 3/1 i 4/3,
obreb 0007 Pila, poprzez wylaczenie przedmiotowego terenu ze strefy 11SO — strefa otwarta i
zakwalifikowanie go do strefy SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zgodnie z wnioskiem zloZonym na wczesSniejszym etapie procedury planistycznej.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku o strefe SW wnosze o zakwalifikowanie przedmiotowego
terenu do strefy SU — uslugowej albo innej wlasciwej strefy planistycznej, ktérej profil
funkcjonalny umozliwi co najmniej zachowanie oraz dalszy rozwdj funkcji uslugowej i
inwestycyjnej nieruchomoSci.

Objecie dzialek strefa 11SO jest nieadekwatne do ich obecnego statusu planistycznego. Obowigzujacy

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza przedmiotowy teren pod zabudowg
1U — dopuszczajac zabudowe kubaturowg oraz funkcje handlu i gastronomii.

nie wystepuje zatem o utworzenie nowego terenu inwestycyjnego, lecz o zachowanie
mozliwosci rozwoju nieruchomosci juz obecnie przeznaczonej w MPZP pod funkcje ustugows.

UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA PILY
dotyczacej dzialek nr 3/1 i 4/3, obreb 0007 Pila

I . o oo sposobu ich

zakwalifikowania w projekcie Planu Ogolnego Miasta Pily poprzez wylaczenie przedmiotowego terenu
ze strefy 11SO — strefa otwarta i wlaczenie go do strefy SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, zgodnie z wnioskiem zlozonym na wczesniejszym etapie procedury
sporzadzania planu ogdlnego.

W przypadku braku mozliwosci uwzglednienia strefy SW wnosi si¢ o zakwalifikowanie
przedmiotowego terenu do strefy SU — uslugowej albo innej wlasciwej strefy planistycznej
umozliwiajacej co najmniej zachowanie i dalszy rozwoj funkcji ustugowe;j.

Zakwalifikowanie przedmiotowych nieruchomosci do strefy otwartej uznaj¢ za nieadekwatne do ich
obecnego statusu planistycznego oraz dotychczasowego kierunku przeznaczenia terenu.

Obowiagzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznacza przedmiotowy teren
symbolem 1U i przeznacza go pod funkcje ushugowa. Plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy kubaturowe;j
oraz lokalizacje funkcji handlowej i gastronomicznej. Nieruchomo$¢ posiada zatem juz obecnie status
terenu przeznaczonego pod inwestycje i zabudowe uslugowa.
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Szczegbdlnego podkreslenia wymaga_nie wystepuje o przeksztalcenie terenu
dotychczas nieprzeznaczonego pod inwestycje w nowy teren budowlany. Przedmiotem uwagi jest
nieruchomo$¢, ktoérej obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego juz nadaje
przeznaczenie ustugowe 1U.

Whiosek zloZony_ na wczesniejszym etapie sporzadzania planu ogdlnego zmierzat
natomiast do rozwoju i zwiekszenia mozliwosci racjonalnego wykorzystania istniejacego terenu
inwestycyjnego, w szczeg6lno$ci poprzez rozszerzenie zakresu funkcjonalnego oraz mozliwosci
ksztattowania zabudowy.

Przyjecie dla przedmiotowych nieruchomosci strefy 11SO oznaczatoby zatem zasadnicza zmiane
kierunku planistycznego w stosunku do obecnego przeznaczenia terenu, ktéry zgodnie z
obowigzujacym MPZP posiada charakter inwestycyjny i ustugowy.

Nie kwestionujac faktu, Zze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje
SW0ja moc réwniez po wejsciu w zycie planu ogolnego, nalezy wskazac, ze sposob zakwalifikowania
nieruchomosci w planie ogbélnym bedzie miat istotne znaczenie dla mozliwosci jej przysztego rozwoju
oraz ewentualnej zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a tym samym
dotkliwej utraty wartosci terenu inwestycji.

Ustalenie dla istniejacego terenu ushugowego strefy otwartej moze w konsekwencji ograniczy¢
mozliwo$¢ przyszlej racjonalnej zmiany MPZP oraz dostosowania funkcji i parametrow
zabudowy do aktualnych potrzeb miasta, otoczenia oraz wlasciciela nieruchomosci.

Z punktu widzenia zachowania cigglosci polityki przestrzennej zasadne jest zatem przyjecie dla
przedmiotowych dziatek takiej strefy planistycznej, ktora nie tylko respektuje ich obecne przeznaczenie
ustugowe, ale réwniez pozostawia mozliwos¢ racjonalnego rozwoju terenu w przysztosci.

W pierwszej kolejnosci wnioskuje o zastosowanie strefy SW, zgodnie z pierwotnym wnioskiem. Jezeli
jednak przyjecie strefy SW nie bedzie mozliwe z uwagi na uwarunkowania urbanistyczne przyjete przy
sporzadzaniu planu ogolnego, zasadne jest zastosowanie strefy SU — uslugowej albo innej wlasciwej
strefy umozliwiajgacej zachowanie i rozwdj funkcji ushugowej, zamiast strefy 11S0.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze 0:

1) wylaczenie dziatek nr 3/1 i 4/3, obreb 0007 Pila, ze strefy 11SO — strefa otwarta;

2) zakwalifikowanie ich do strefy SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, zgodnie z wczesniej zlozonym wnioskiem;

3) ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia pkt 2 — zakwalifikowanie przedmiotowego terenu do
strefy SU — uslugowej albo innej wlasciwej strefy planistycznej umozliwiajacej co najmniej
zachowanie i dalszy rozwoj funkcji uslugowe;j.

Z powazaniem
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