Pita, 10 wrzesnia 2026 r.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2024

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
planu og6élnego miasta Pity

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 583 z pdzn. zm.)

Niniejszy raport stanowi podsumowanie przebiegu oraz wynikow konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w zwigzku z opracowaniem projektu planu og6lnego miasta Pity.

Plan ogdlny jest nowym aktem planowania przestrzennego, wprowadzonym do systemu
planowania i zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw. Dokument ten zast¢puje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i okresla podstawowe zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy,
stanowigc podstawe dla dalszych dziatan planistycznych, w szczegolnosci sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie okre§lonym przepisami prawa.

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych miato na celu zapewnienie udziatu mieszkancow oraz
interesariuszy w procesie sporzadzania projektu planu ogdlnego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Ze wzgledu na wprowadzenie do systemu planowania nowego rodzaju dokumentu,
istotnym celem konsultacji byto rowniez przekazanie informacji dotyczacych charakteru planu
ogo6lnego, jego funkcji, zakresu ustalen oraz skutkéw, jakie jego uchwalenie bedzie wywolywac
dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz procesOw inwestycyjnych.

Konsultacje umozliwity uczestnikom zapoznanie si¢ z zatozeniami projektu planu ogoélnego,
sposobem wyznaczenia stref planistycznych oraz pozostaltymi rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie dokumentu. Przeprowadzone dzialania stanowily element procesu partycypacji
spotecznej, stuzacego zwickszeniu transparentnosci procedury planistycznej oraz
uwzglednieniu glosu mieszkancoéw przy opracowywaniu dokumentu.

1. Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji
spolecznych.

Informacje o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty
ogloszone poprzez:

1) publikacj¢ w prasie — gazeta Wyborcza z dnia 6.07.2026 r.;

2) wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pity
w dniach od 6.07.2026 r. do 14.08.2026 r.;

3) udostgpnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Pity (www.pila.pl)
w dniu 6.07.2026 r.;



4) udostgpnienie informacji w BIP Urzedu Miasta Pity (www.bip.pila.pl) w dniu
6.07.2026 .

2. Przeprowadzone czynnosci.

Konsultacje spoteczne, prowadzono od 6.07.2026 r. do 14.18.2026 r., zgodnie z art. 8i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmowaty czynno$ci: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego oraz
dyzury projektanta.

W trakcie prowadzonych konsultacji spotecznych, z projektem miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko mozna byto zapoznaé si¢
w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Urzedu Miasta Pily, plac Staszica 10
(pok. 328) w godz. 9:30 — 14:00 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.pila.pl,
zakladka: Zagospodarowanie przestrzenne — Plan ogdlny gminy — Konsultacje spoteczne).

1) W terminie prowadzonych konsultacji, tj. w dniach od 6.07.2026 r. do 14.08.2026 r.,
umozliwiono sktadanie uwag do projektu aktu planowania przestrzennego.

2) W dniu 28.07.2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte w siedzibie Urzgdu Miasta Pity,
plac Staszica 10, 64 — 920 Pita, pok. nr 229b pigtro 11, w godz. od 16:00 do17:30.

3) Dyzury projektanta zorganizowano w siedzibie Urzedu Miasta Pily, plac Staszica 10,
64 — 920 Pila, pok. nr 229b pietro I, w godz. od 16:00 do 17:00 w dniach
30.07.2026 r. oraz 3.08.2026 .

Protokoly z ww. czynno$ci stanowig zalacznik do niniejszego raportu.

3. Poruszane zagadnienia i zlozone uwagi w ramach konsultacji spolecznych zawarto
w protokolach z przeprowadzonych czynnosci.

4. Zebrane uwagi.

Zebrane uwagi przedstawiono w sporzadzonym wykazie zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Wykaz stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Pita, 10 wrzesnia 2026 r.

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMalgorzata Motdysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokot)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-IPawel Jarczak
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)

Zalaczniki:

Protokoty z przeprowadzonych czynnosci w ramach konsultacji spotecznych:
— protokdt ze spotkania otwartego 28.07.2026 r.,

— protokot z dyzuru projektanta 30.07.2026 r.,

— protokot z dyzuru projektanta 3.08.2026 r.,

— protokot ze zbierania uwag wraz z wykazem zgloszonych uwag.



Pita, 30 lipca 2026 1.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-VI.6721.1.1.2024

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE
planu ogo6lnego miasta Pity

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z pdzn. zm.)

1. Termin: 28 lipca 2026 r., godz. 16:00 — 17.30 pok. nr 329B pietro III Urzedu Miasta Pity,
plac Staszica 10, 64 — 920 Pita.

2. Miejsce i sposéb przeprowadzenia czynnoS$ci: Spotkanie odbylo si¢ stacjonarnie
W wyznaczonym terminie i miejscu, umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie sig,
zadawanie pytan i zglaszanie uwag.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Iwona Wojtecka — dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Andrzej Kucharczyk — zastgpca dyrektora Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Beata Leciejewska — gléwny specjalista Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Wojciech Kramarz — inspektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.

4. Przebieg czynnosci: Na spotkaniu o zaplanowanej godzinie pojawila si¢ tylko jedna
osoba. Przedmiotem zainteresowania osoby obecnej na spotkaniu, byly nieruchomosci
potozone w rejonie ulic Rodta 1 Zestancow Sybiru.

Uczestniczka spotkania zadawata pytania dotyczace mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowych terendéw oraz funkcji dopuszczonych w projekcie planu ogdlnego.
Dyrektor MPU — Iwona Wojtecka przedstawita zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz projektu planu ogélnego dla dzialek bedacych
przedmiotem zainteresowania. W wyniku przeprowadzonej dyskusji i przedstawionych
zamierzen inwestycyjnych ustalono, ze dla jednej z nieruchomos$ci wymagane bedzie
zwickszenie wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Obecna na
spotkaniu  przedstawicielka wtasciciela nieruchomos$ci, zostata poinformowana
o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego, w zakresie omawianego
wskaznika.



Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.

Pita, 30 lipca 2026 1.

(miejscowos¢, data: dzien-miesigc-rok)

INSPEKTOR
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/~/Wojciech Kramarz

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-IJolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pila, 4 sierpnia 2026 r.
PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2024

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZUR PROJEKTANTA
plan ogdlny miasta Pity

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z pézn. zm.)

1. Termin: 30 lipca 2026, godz. 16:00 — 17:00 pok. nr 229b pig¢tro I Urzedu Miasta Pity, plac
Staszica 10, 64 — 920 Pita

2. Miejsce i sposoéb przeprowadzenia czynnoS$ci: Spotkanie odbylo si¢ stacjonarnie
W wyznaczonym terminie i miejscu.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Andrze; Kucharczyk — Zastgpca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Urzedu Miasta Pily, Beata Leciejewska — Gtowny
Specjalista w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

4. Przebieg czynno$ci: dyzur odbyt si¢ bez udziatu interesariuszy — w wyznaczonym terminie
nikt zainteresowany nie zglosit si¢ na spotkanie.

Protokoét zawiera 1 ponumerowang strong.

Pita, 4 sierpnia 2026 r.

(miejscowos¢, data: dzien-miesigc-rok)

GLOWNY SPECJALISTA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-/Beata Leciejewska

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-IJolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 4 sierpnia 2026 1.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-VI.6721.1.1.2024

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZUR PROJEKTANTA
planu ogo6lnego miasta Pity

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z pdzn. zm.)

1. Termin: 3 sierpnia 2026 r., godz. 16:00 — 17.00 pok. nr 329B pigtro III Urzedu Miasta
Pily, plac Staszica 10, 64 — 920 Pita.

2. Miejsce i sposéb przeprowadzenia czynnoS$ci: Spotkanie odbylo si¢ stacjonarnie
W wyznaczonym terminie i miejscu, umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie sig,
zadawanie pytan i zglaszanie uwag.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Andrzej Kucharczyk — =zastepca dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, Wojciech Kramarz — inspektor Miejskiej Pracowni
Urbanistyczne;.

4. Przebieg czynnoSci: Na spotkaniu o zaplanowanej godzinie pojawili si¢ mieszkancy Pity,
radna Rady Miasta Pity oraz przedstawiciele lokalnych mediow.

Pierwsza osoba, ktéra zabrala glos byla zainteresowana problemami wynikajacymi
z zagospodarowania terenow sasiadujacych z jej nieruchomoscia, takimi jak: wysoko$¢
sasiedniej zabudowy, emisja zanieczyszczen powietrza, dzialalno$¢ zaktadow mechaniki
pojazdowej oraz hatas generowany przez dziatalno$¢ ustugowa prowadzong na sasiedni
terenie. W udzielonej odpowiedzi zaznaczono, ze sprawy z zakresu ochrony $rodowiska
oraz utrzymania porzadku w miescie sg zadaniami, ktore podlegaja kontroli przez
odpowiednie stuzby. Mieszkanka, ktora zabratla glos nie zostala na dalszej cze$ci
spotkania.

Nastepnie rozpoczeta si¢ prezentacja projektu planu ogdlnego, ktérg przedstawil zastgpca
dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — Andrzej Kucharczyk.

Na wstepie przedstawione zostaly kluczowe zmiany przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wprowadzily obowigzek
sporzadzenia nowego aktu planowania przestrzennego jakim jest plan ogdélny gminy.
W kolejnej czgsci oméwiono prace przygotowawcze, tryb formalno-prawny oraz etapy
sporzadzania planu ogodlnego miasta Pity. W czasie calego spotkania udostepnione bytly
plansze uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy czyli cze$¢ graficzna uzasadnienia



planu ogodlnego, ktorej rowniez poswigcono cze$¢ wystapienia. W ramach prezentacji
omoéwiono najwazniejsze kwestie dotyczace zasad wyznaczania stref planistycznych,
obszaru uzupelnienia zabudowy i1 obszaru zabudowy $rédmiejskiej, w tym metodologie
oraz wzory wykorzystywane przy wykonywaniu obliczen chtonnosci terendéw
niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Po zakonczeniu prezentacji przyszedt czas na dyskusj¢ oraz pytania od zgromadzonych.
Pytanie: Jak dtugo sporzadzany byt plan ogolny 1 ile 0sob go sporzadzato?

Odpowiedz: POG byt sporzadzany przez 2,5 roku przez kilka oséb z zespotu Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej Urzgdu Miasta Pity.

Pytanie: Czy w zwiagzku z odkryciami archeologicznymi na placu Zwycigstwa planowana
jest zmiana koncepcji zagospodarowania?

Odpowiedz: Projekt wykonawczy zagospodarowania placu Zwycigstwa nie jest zadaniem
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.

Pytanie: Jaki jest wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na placu
Zwyciestwa.

Odpowiedz: W planie ogdlnym miasta Pity, dla obszaru placu Zwyciestwa wyznaczono
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%. Wskaznik
wynika z ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pytanie: Czy plan ogdlny uwzglednia lokalizacje schronow?

Odpowiedz: Plan ogdlny nie odnosi si¢ do konkretnych obiektow i1 wskazuje tylko
dopuszczalne przeznaczenia terenow. Ponadto wskazniki ustalone w POG nie odnoszg si¢
do zabudowy podziemne;.

Pytanie: Czy w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogoélnego mozna
sktada¢ wnioski o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

Odpowiedz: Wnioski o zmian¢ mpzp mozna sktada¢ w kazdym momencie, niezaleznie od
prowadzonych konsultacji dotyczacych POG.

Pytanie: Jakie sa zasady rozpatrywania wnioskdéw o zmiang¢ miejscowych plandéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz kolejnosci  sporzadzania plandéw dla
rozstrzygnigtych wnioskow?

Odpowiedz: Ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie okresla
konkretnych zasad ani termindéw rozpatrywania wnioskdw 1 sporzadzania mpzp dla
uwzglednionych wnioskow. Gmina tworzy wieloletnie programy sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz raz w kadencji Rady Miasta
Pily sporzadza oceng aktualnosci mpzp.

Pytanie: Czy po uchwaleniu planu ogdlnego, na obszarach nie objetych ustaleniami mpzp
beda mogly by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy?



Odpowiedz: Decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ wydawane na obszarach, na
ktérych wyznaczono Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ). W planie og6lnym miasta
Pity na wigkszo$ci terendw nie objetych mpzp wyznaczono OUZ.

Pytanie: Jakie s3 ustalenia planu ogdélnego w =zakresie przeznaczenia terenu dla
nieruchomosci potozonej przy ul. Salezjanskiej 8?

Odpowiedz: Dla tego obszaru wyznaczona zostala strefa wielofunkcyjna z zabudowa
wielorodzinng SW.

Pytanie: Czy w zwigzku z ustalong strefa SW jest mozliwa zmiana przeznaczenia terenu
dla powyzszej nieruchomosci — zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowg?

Odpowiedz: Wyznaczona strefa w POG umozliwia ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie
z profilem funkcjonalnym ale konkretne przeznaczenie i warunki zagospodarowania
ustalane s3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
obowigzujacego planu moze zosta¢ sporzadzona po zlozeniu odpowiedniego wniosku,
ktory bedzie rozpatrywany przez Prezydenta Miasta Pily.

Pytanie: Jakie sg ustalenia planu ogolnego dla dziatki 284 (obreb 39)?
Odpowiedz: Dzialtka 284 objeta jest w projekcie POG strefg otwartg SO.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Pita, 4 sierpnia 2026 r.

(miejscowosé, data. dzien-miesigc-rok)

INSPEKTOR
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/~/Wojciech Kramarz

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-1Jolanta Sobieszczyk
Zastepca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 10 wrzesnia 2026 1. 1.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2024

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - ZBIERANIE UWAG

planu ogdlnego miasta Pity

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z p6zn. zm.)

1. Termin: od 6 lipca 2026 r. do 14 sierpnia 2026 r.

2. Ilo$¢ zlozonych uwag: do projektu planu ogdlnego, w wyznaczonym terminie
prowadzonych konsultacji spotecznych, wplynety 52 pisma z uwagi.

3. Wykaz uwag stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strong.

Pita, 10 wrzesnia 2026 r.

(miejscowos¢, data: dzien-miesigc-rok)

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMatgorzata Moldysz-Styczen

(podpis osoby sporzgqdzajgcej protokot)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-IPawet Jarczak
Zastepca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)

Zalacznik: wykaz uwag — tabela.



PREZYDENT MIASTA PILY

PU-XI1.6721.1.1.2024

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogolnego miasta Pily w trakcie konsultacji spolecznych

konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 6.07.2026 r. do 14.08.2026 .

Data
wplywu Oznaczenie uwagi anaczenle obszaru, Propozycja rozpatrzemra uwagi Uzasadnienic
Lp uwagi ktérego dotyczy uwaga przez prezydenta miasta
1 2 3 4 5 6
1. | 31.07.2026 ID 2915353 dz. nr 115/3, 115/6 Uwaga dotyczy strefy handlu wielkopowierzchniowego 8SH, | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie maksymalnej
obreb Pita 16 dla ktorej w projekcie planu ogélnego miasta Pity ustalono: | nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Wyznaczony
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7 wskaznik  umozliwia  rozwdj  inwestycyjny  na
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% przedmiotowym terenie.
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m Uwagi nie uwzgledniono w zakresie maksymalnego udziat
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%. | powierzchni zabudowy oraz w zakresie ustalenia 20 m
maksymalnej wysokosci zabudowy, ze wzgledu na
Uwaga dotyczy zmiany parametrow zabudowy na obszarze | parametry sasiedniej zabudowy.
wskazanych dzialek nastepujaco: Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnego
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0 udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 10%.
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% Zaproponowany udzial wskaznika w stosunku do
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m powierzchni terenu jest niezgodny z zatgcznikiem nr 1
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%. | do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
oraz wyznaczenia obszaru uzupeienia zabudowy OUZ. 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
Uwagi nie uwzgledniono. gminy, dokumentowania prac planistyczr}ych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wWyrysow.
Okreslono go wigce zgodnie z przywotanym
rozporzadzeniem na poziomie 30%.
Uwagi nie uwzgledniono takze w zakresie wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ.
Wskazane dzialki znajduja si¢ w granicach obowigzujacego
planu miejscowego, dla ktoérego nie wyznaczono OUZ.
2. | 27.07.2026 1D 2913453 cze$¢ dz. nr 151/1, 151/2 Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej 49SO na czgséci terenu | Przez  wnioskowany — obszar  przebiegaja — warianty

obreb Pita 5

dziatek nr 151/1 1 151/2 obreb Pifa 5 i przeznaczenia na teren
zabudowy jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono.

planowanej drogi ekspresowej, dla ktorej nie zakonczono
procedury ZRID, wobec czego przebieg inwestycji
drogowej nie zostal ostatecznie ustalony. Z uwagi na
powyzsze, objeto wskazane nieruchomosci strefa otwarta
SO.

Dla terenow wskazanych we wniosku obowiazuje mpzp,
ktérego ustalenia umozliwiajg realizacje zabudowy
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jednorodzinnej, zgodnie ze ztozona uwaga.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

23.07.2026

ID 2912157

dz. nr 1258/1, 1258/2, 1258/4,
1258/5, 1258/7, 1257/2
obreb Pita 19

Uwaga dotyczy strefy ustugowej 12 SU i zmiany profilu
funkcjonalnego strefy dla terenu wskazanych dziatek
ze strefy ustugowej na strefe handlu
wielkopowierzchniowego SH.

Uwage uwzgledniono.

Stan zagospodarowania uzasadnia wyznaczenie strefy
handlu wielkopowierzchniowego SH i korekte zasiggu
strefy 12SU.

22.07.2026

1D 2912042

dz. nr 385, 386
obreb Pita 16
rejon ul. Matgorzaty

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek nr 385 i 386 obrgb16
Pita pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wlaczenia
do wielofunkcyjnej strefy z zabudowsg mieszkaniowa
jednorodzinng 92S1J.

Uwagi nie uwzgledniono.

Zgodnie z polityka przestrzenna miasta Pity, w tym zawarta
w obowiazujacym mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe zieleni i rekreacji SN, sg to tereny cenne
przyrodniczo, pelnigce funkcje ekologiczne i rekreacyjno-
sportowe. Glownym celem pozostawienia wolnych od
zabudowy mieszkaniowej terenéw jest zapewnienie
wlasciwego przewietrzania miasta, niwelowanie miejskiej
wyspy ciepla a takze zapewnienie atrakcyjnej krajobrazowo
i przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow.
Wskazane tereny, polozone sa w granicach wyznaczonego
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego,
na podstawie audytu krajobrazowego, krajobrazu
priorytetowego 1D2504 ,Pita-Dolina Gwdy”, w ktorym
w odniesieniu do tych terenéw, wskazano wnioski
i rekomendacje, m.in.: ograniczanie liczby nowych
inwestycji  kubaturowych w celu minimalizowania
degradacji  $rodowiska  przyrodniczego, w  tym
w szczegolnosci wykluczanie mozliwosci wyznaczania
nowych terenow pod zabudowe o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej — zgodnie z art.13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
ogblnego okresla sig, uwzgledniajac rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Ponadto czg$¢ terenu wskazanych dziatek znajduje sig
w zasiggu obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Sumaryczna chionnos¢ wszystkich terendw
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

23.07.2026

ID 2912025

dz. nr 85/1, 80/12, 80/13, 80/9,
85/5, 80/7, 84/1, 85/4
obreb Pita 8

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy dla
terenu wskazanych dzialek ze strefy ustugowej 85SU na
strefe handlu wielkopowierzchniowego 9SH.

Uwage uwzgledniono.

Stan zagospodarowania uzasadnia wyznaczenie strefy
handlu wielkopowierzchniowego SH i korekte zasiegu
strefy 85SU.




04.08.2026

ID 2916423

dz. nr 191
obreb Pita 4

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej 57SO na cze$ci dziatki
nr 191 obreb Pita 4 i przeznaczenia calej dziatki pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono.

Dziatka nr 191 obrgb Pila 4 stanowi czes¢ duzego
kompleksu terenéw otwartych lokalnego systemu
hydrograficznego w obszarze plytkiego zalegania wody.
Zgodnie z polityka przestrzenng miasta Pily okreslona
w dokumentach planistycznych, w tym w obowigzujacym
mpzp. Dla wskazanych terendw wyznaczono strefe otwarta
SO. Sa to tereny cenne przyrodniczo i pelnigce wazne
funkcje ekologiczne. Gtéwnym celem pozostawienia tych
terendéw  wolnych od zabudowy jest ich rola
w ksztaltowaniu klimatu miasta i odpornosci na jego
zmiany — jako tereny podmokle niweluja efekt miejskiej
wyspy ciepla i jednoczesnie stanowia naturalny rezerwuar
wody, chronigc sgsiednie zabudowane tereny przed
podtopieniami bedacymi skutkiem nawalnych opaddéw,
ktorych czgstotliwo$¢ wzrasta w zwigzku ze zmianami
klimatycznymi.

Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terenow
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Objecie tych terenow strefg otwarta SO bez prawa
zabudowy i pozostawienie w stanie naturalnym, gwarantuje
zachowanie ich funkcji przyrodniczych i klimatycznych.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

06.08.2026

ID 2917341

STREFA 63SP

Uwaga dotyczy zmiany ustalonej dla strefy 63SP
maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 15 m na 20 m.

Uwage uwzgledniono

Z uwagi na wysoko$¢ istniejacej zabudowy uwage
uwzgledniono i podniesiono maksymalng wysokos¢
zabudowy dla strefy 56SP do 20 m.

05.08.2026

ID 2917559

dz. nr 65, 66
obreb Pita 38

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO na terenie dziatek
nr 65 166 obreb Pita 38 i wyznaczenia strefy gospodarczej SP.
Uwagi nie uwzgledniono.

Przez obszar przebiegaja warianty planowanej drogi
ekspresowej S11, dla ktorych nie zostaly wydane decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach ani decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ZRID,
wobec czego przebieg inwestycji drogowej nie zostal
ostatecznie ustalony. Zasadne jest objecie wskazanych
nieruchomosci wyltacznie strefg otwartg SO.

Biorac powyzsze pod uwage, nie uwzgledniono uwagi
w zakresie wyznaczenia strefy gospodarczej SP,
dla wskazanych terenow.

05.08.2026

ID 2917564

dz. nr 64
obreb Pita 38

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO na terenie dziatki
nr 64 obreb Pita 38 i wyznaczenia strefy gospodarczej SP.
Uwagi nie uwzgledniono.

Przez obszar przebiegaja warianty planowanej drogi
ekspresowej S11, dla ktorych nie zostaty wydane decyzje
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach ani decyzje
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ZRID,
wobec czego przebieg inwestycji drogowej nie zostal
ostatecznie ustalony. Zasadne jest objecie wskazanych
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nieruchomosci wylacznie strefg otwartg SO.

Bioragc powyzsze pod uwage, nie uwzgledniono uwagi
w zakresie wyznaczenia strefy gospodarczej SP,
dla wskazanych terenow.

10. | 05.08.2026 ID 2917571 dz. nr 65, 66 Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO na terenie dziatek | Przez obszar przebiegaja warianty planowanej drogi
obreb Pita 38 nr 65 1 66 obreb Pita 38 i wyznaczenia strefy ustugowej SU. | ekspresowej S11, dla ktorych nie zostaty wydane decyzje
Uwagi nie uwzgledniono. o srodowiskowych uwarunkowaniach ani decyzje
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ZRID,
wobec czego przebieg inwestycji drogowej nie zostal
ostatecznie ustalony. Zasadne jest objecie wskazanych
nieruchomosci wylacznie strefa otwartg SO.
Biorac powyzsze pod uwage, nie uwzgledniono uwagi
w zakresie wyznaczenia strefy ushigowej SU,
dla wskazanych terenow.
11. | 07.08.2026 ID 2917683 dz. nr 709 Uwaga dotyczy wielofunkcyjnej strefy z zabudowa | Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej ustalenia
obreb Pita 27 wielorodzinng 105SW, dla ktorej w projekcie planu ogdlnego | wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
miasta Pity ustalono: czynnej na poziomie 15%, zgodnie z obowigzujacym mpzp.
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 2,2 Powyzsze wymagalo wyznaczenia odrgbnej strefy
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 36 m 359SW.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30%. | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnego
Uwaga dotyczy zwickszenia parametrow zabudowy na |udziatu powierzchni zabudowy ze wzgledu na parametry
obszarze wskazanych dzialek nastgpujaco: sasiedniej zabudowy.
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,5 Uwagi nie uwzgledniono w zakresie pozostatych
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% parametrow oraz w zakresie Wwyznaczenia obszaru
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — bez zmian uzupehienia zabudowy OUZ.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%. | Wskazane dzialki znajduja si¢ w granicach obowiazujacego
oraz wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ. planu miejscowego. W projekcie planu ogodlnego dla
Uwagi nie uwzgledniono w czesci. terenow objetych powyzszym mpzp nie okreslono OUZ.
12. | 07.08.2026 1D 2918119 dz. nr 389/1 Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej 41SO na terenie | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany strefy otwartej

obreb Pita 36

dziatki nr 389/1 obrgb Pila 36 i wyznaczenia strefy
gospodarczej SP oraz objecia dziatki obszarem uzupehienia
zabudowy OUZ.

Uwagi nie uwzgledniono.

41SO na terenie dziatki nr 389/1 obreb Pita 36
i wyznaczenia na niej strefy gospodarczej SP. Dziatke
389/1 objeto strefa otwarta SO, z uwagi na polozenie
W zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi.  Wobec  powyzszego  niezasadne  jest
przeznaczenie dziatki do zabudowy.

Wskazany teren potozony jest w obrebie tak i pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehigcej funkcje korytarza
ckologicznego oraz znajdujg si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ID314 ,,.Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice”, wyznaczonego przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego w audycie krajobrazowym.

Z uwagi na wyznaczenie innej niz wnioskowana strefy
planistycznej, uwagi nie uwzgledniono takze w zakresie
wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy OUZ.




13. | 07.08.2026 ID 2917962 dz. nr 14, 15 Uwaga dotyczy strefy gospodarczejl3SP, dla ktorej w | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wnioskowanych
obreb Pita 39 projekcie planu ogdlnego miasta Pity ustalono: parametrow zabudowy ze wzgledu na parametry sasiedniej
maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 zabudowy.
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Uwaga dotyczy ustalenia parametréw zabudowy na obszarze
wskazanych dziatek nastgpujaco:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Uwagi nie uwzgledniono.
14. | 07.08.2026 ID 2917974 dz. nr 284 Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO na terenie dziatki | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia
obreb Pita 39 nr 284 obreb Pita 39 i wyznaczenia strefy zieleni i rekreacji | wskazanej strefy planistycznej SN.
SN z profilem dodatkowym teren ushug sportu i rekreacji. Dziatke nr 284 objeto strefa otwartg 27S0O. Teren znajduje
Uwagi nie uwzgledniono. si¢ W zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi, w tym obszaru zagrozonego powodzig na skutek
zniszczenia watu  przeciwpowodziowego —  czg$¢
wschodniej  granicy dziatki przylega do watu
przeciwpowodziowego, a teren dziatki znajduje si¢
w pigcdziesigciometrowym buforze od walu. Wobec
powyzszego niezasadne jest objecie przedmiotowej dziatki
strefa otwarta SN z profilem dodatkowym teren ustug
sportu i rekreacji.
Wskazany teren potozony jest w obrebie gk i pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehiacej funkcje korytarza
ekologicznego oraz znajduja si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ID314 ,,.Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice”, wyznaczonego przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego w audycie krajobrazowym.
15. | 10.08.2026 ID 2918424 dz. nr 3/1,4/3 Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej 11SO na terenie | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia

obreb Pita 7

dziatek nr 3/1 i 4/3 obreb Pita 7 i wyznaczenia na nich strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng SW.

W przypadku nieuwzglednienia powyzszej uwagi
wyznaczenie na przedmiotowych dziatkach strefy ustugowe;j
SU lub innej wilasciwej strefy, ktorej profil funkcjonalny
umozliwi co najmniej zachowanie warunkow
zagospodarowania okreslonych w obowigzujacym mpzp
i rozwoj funkcji ustugowej i inwestycyjnej nieruchomosci
Uwagi nie uwzgledniono.

wskazanej strefy planistycznej SW.

Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terendw
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

Ponadto, niemal cala powierzchnia dziatki 3/1 znajduje sig¢
w zasiggu obszarow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi a wskazany w uwadze teren obu dziatek odgrywa
wazng rol¢ w zapewnieniu wlasciwego przewietrzania
miasta, niwelowaniu miejskiej wyspy ciepta a takze pelni
funkcje cennej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni
rekreacyjnej dla  mieszkancow. Z tego wzgledu
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nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia na
wskazanych terenach strefy ustugowej SU.

Dla terenow wskazanych w uwadze obowigzuje mpzp,
ktorego ustalenia umozliwiaja realizacje obiektow o funkcji
handlowej lub gastronomicznej, na terenie dziatki nr 4/3.

16. | 13.08.2026 ID 2920124 dz. nr 140, 139, 122, 121, 141, | Uwaga dotyczy strefy otwartej SO wyznaczenia na|Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia
119, 118, 116, 120, 142, 117, | wskazanych dzialkach stref planistycznych, ktore beda | na wskazanych dziatkach strefy produkcji rolnej SR.
143 dopuszczac realizacje inwestycji w zakresie odnawialnych | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie dodatkowego profilu
obreb Pita 38 zrodet energii o dowolnej mocy (elektrownie wiatrowe | w strefie SO (teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni
i stoneczne) wraz z infrastrukturg towarzyszaca (w tym |stonecznej) z powodu polityki przestrzennej miasta
magazyny energii): wykluczajacej  lokalizacje  elektrowni  wiatrowych
1) strefy produkcji rolniczej SR, z dodatkowym profilem | na terenie miasta Pity.
funkcjonalnym teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni | Przez obszar przebiegaja warianty planowanej drogi
stonecznej; ekspresowej S11, dla ktorych nie zostaty wydane decyzje
2) strefy otwartej SO z dodatkowym profilem funkcjonalnym | o $§rodowiskowych uwarunkowaniach ani decyzje
teren elektrowni wiatrowej i teren elektrowni stoneczne;j. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID),
Whioskowane w uwadze parametry okreslono nastgpujaco: | wobec czego przebieg inwestycji nie zostal ostatecznie
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% ustalony. Z uwagi na powyzsze, zasadne jest objecie
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — od 6 do 300 m wskazanych nieruchomosci strefg otwarta SO wylacznie
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%. | z terenem zieleni urzadzonej w profilu dodatkowym.
Uwagi nie uwzgledniono. Wskazane tereny potozone sa w obrgbie tak 1 pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehigcej funkcje korytarza
ekologicznego oraz znajduja si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ID314 ,.Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice”, wyznaczonego przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego w audycie krajobrazowym.
17.| 13.08.2026 1D 2920182 dz. nr 1/23, 1/6 Uwaga dotyczy zmiany strefy ustugowej 209SU | Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terenow
obreb Pita 1 wyznaczonej na terenie dziatki nr 1/6 i czg$ci dziatki nr 1/23 | niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
i wyznaczenia na calosci obu dzialek strefy wielofunkcyjnej | w projekcie planu ogdlnego, w tym wyznaczonych
z zabudowa zagrodowa SZ z profilem dodatkowym teren | w wyniku powigkszenia obszaru uzupetienie zabudowy
ustug. (OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
Uwagi nie uwzgledniono. co nie pozwala na wyznaczenie nowych terendw
dla zabudowy mieszkaniowej, w tym rowniez zagrodowe;.
Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzgledniono.
Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego profile
planistyczne i standardy urbanistyczne pozostaja bez
wplywu na ustalenia obowigzujacych mpzp. Po wejsciu
w zycie planu ogdélnego nadal mozliwe jest
zagospodarowanie dziatki 1/6 i czesci dziatki 1/23, zgodnie
z przeznaczeniem 1 warunkami zabudowy ustalonymi
w obowigzujacym mpzp.
18. | 13.08.2026 1D 2920218 dz.nr6,7,9, 10 Uwaga dotyczy zmiany wyznaczonej na czgsci terenu dziatek | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia
obreb Pita 22 nr 6, 7, 9 1 10 obrgb Pita 22 strefy otwartej 46SO | na wskazanych terenach zaréwno strefy wielofunkcyjnej

i wyznaczenia na catosci lub mozliwie na jak najwickszej
czesci dziatek strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
3SZ z profilem dodatkowym teren wod, ewentualnie strefy
produkcji rolniczej SR z profilem dodatkowym teren wod,

z zabudowg zagrodowa 3SZ z profilem dodatkowym teren
wod, jak rowniez strefy produkcji rolniczej SR z profilem
dodatkowym teren wod.

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta Pity, w tym zawarta
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aby umozliwi¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych.
Uwagi nie uwzgledniono.

w obowigzujacym mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe otwarta SO. Sa to tereny cenne
przyrodniczo, petniace funkcje korytarza ekologicznego,
ponadto wystepuja tu grunty hydrogeniczne oraz obszar
plytkiego zalegania wody. Wskazane tereny, potozone sa
w granicach wyznaczonego przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego, na podstawie audytu krajobrazowego,
krajobrazu priorytetowego 1D2497 ,,Rejon Pity”,

w ktorym w odniesieniu do tych terenow, wskazano
wnioski i rekomendacje, m.in.: kontynuacj¢
dotychczasowej rolniczej formy gospodarowania terenem,
ksztattowanie struktury rolnej z uwzglednieniem funkcji
rolniczej jako dominujacej oraz funkcji zagrodowej jako
uzupehiajacej,  wykluczanie lokalizowania  nowej
zabudowy na glebach organicznych oraz zachowanie
i ochron¢ terenéw otwartych (zielonych) — zgodnie
z art.13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu ogolnego okresla sie,
uwzgledniajac rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym.

Objecie  wskazanych terenow  strefa otwarta SO
nie wyklucza realizacji zbiornikdw retencyjnych.
Sumaryczna chionnos¢ wszystkich terenéw
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terendw
dla zabudowy mieszkaniowej, w tym rowniez zagrodowe;.

13.08.2026

ID 2920243

dz. nr 400
obreb Pita 39

Uwaga dotyczy zmiany, wyznaczonej na dziatce nr 400 obreb
Pita 39, strefy otwartej 27SO i wyznaczenia na catosci,
ewentualnie na mozliwie jak najwigkszej czesci dziatki strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ

z profilem dodatkowym teren wod.

Uwagi nie uwzgledniono.

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta Pily, wyrazona
w dokumentach planistycznych, w tym w obowigzujacym
mpzp, dziatke nr 400 obreb Pita 39, objeto strefa otwarta
27S0. Dziatka potozona jest w obrebie lak i pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehiacej funkcj¢ korytarza
ckologicznego. Wskazane tereny, polozone sa w granicach
wyznaczonego przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego, na podstawie audytu krajobrazowego,
krajobrazu priorytetowego 1D2504 ,Pita-Dolina Gwdy”,
w ktorym w odniesieniu do tych terendw, wskazano
wnioski i rekomendacje, m.in.: zachowanie istniejacych
ekosystemow takowych w obrebie dolin rzecznych i teras
zalewowych, zachowanie droznosci korytarzy
ekologicznych poprzez ograniczanie zabudowy oraz
zainwestowania na ich obszarach, ograniczanie liczby
nowych inwestycji kubaturowych w celu minimalizowania
degradacji  $rodowiska  przyrodniczego, w  tym
w szczegolnosci wykluczanie mozliwosci wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowo-
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ustugowej — zgodnie z art.13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
ogblnego okresla sig, uwzgledniajac rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Teren dziatki znajduje si¢ takze w zasiggu obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Sumaryczna chionnos¢ wszystkich terenow
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej, w tym rdwniez zagrodowe;j.
Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

20.

13.08.2026

1D 2920253

dz. nr 3/6, 3/8, 3/9
obreb Pita 21

Uwaga dotyczy zmiany wyznaczonej na dziatkach nr 3/6, 3/8,
3/9 obrgb Pita 21 strefy otwartej 8SO 1 wyznaczenia:

— mna caloSci kazdej z wymienionych dzialek strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ z profilem
dodatkowym teren wod,

ewentualnie:

— na dziatce 3/9 strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg SZ z profilem dodatkowym teren wdd, na ktorej
realizowana jest budowa budynku ,,Rybakowka”,

na dziatkach 3/6 i 3/8 strefy produkcji rolniczej SR z profilem
dodatkowym teren wod.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia na
wskazanych terenach zarowno strefy wielofunkcyjne;j

z zabudowa zagrodowa 3SZ z profilem dodatkowym teren
wod, jak rowniez strefa produkcji rolniczej SR z profilem
dodatkowym teren wod.

Zgodnie z polityka przestrzenna miasta Pity, w tym zawarta
w obowiazujacym mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe otwarta SO. Sa to tereny cenne
przyrodniczo, petniace funkcje korytarza ekologicznego,
ponadto wystepuja tu grunty hydrogeniczne oraz obszar
ptytkiego zalegania wody. Wskazane tereny, potozone sa
w granicach wyznaczonego przez Sejmik Wojewoddztwa
Wielkopolskiego, na podstawie audytu krajobrazowego,
krajobrazu priorytetowego ID2497 ,,Rejon Pity”, w ktorym
w odniesieniu do tych terendow, wskazano wnioski
i rekomendacje, m.in.: kontynuacje dotychczasowej
rolniczej formy gospodarowania terenem, ksztaltowanie
struktury rolnej z uwzglednieniem funkcji rolniczej jako
dominujacej oraz funkcji zagrodowej jako uzupehiajace;j,
wykluczanie lokalizowania nowej zabudowy na glebach
organicznych oraz zachowanie 1 ochrong terenow
otwartych (zielonych) — zgodnie z art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
planu ogodlnego okresla si¢, uwzgledniajac rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Objecie  wskazanych terendw strefa otwarta SO
nie wyklucza realizacji zbiornikdw retencyjnych.
Sumaryczna chionnos¢ wszystkich terendw
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terendw




dla zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez zagrodowe;.

Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany strefy 8SO
na czg$ci dziatki 3/9 na stref¢ produkcji rolniczej SR
i Wwyznaczono parametry zabudowy zgodne
z obowigzujacym mpzp:

maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6 m

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

21.

13.08.2026

ID 2920166

dz. nr 1/22, 1/30, 1/18, 1/25,
1/31, 1/34, 1/33, 1/29, 1/28,
1/27,1/20, 1/10, 1/11, 1/12,
1/13,1/14, 1/15
obreb Pitfa 1

Uwaga dotyczy:

— zmiany wyznaczonej na dz. nr 1/22, 1/30, 1/18, 1/25, 1/31,
1/34,1/33, 1/29, 1/28, 1/27, 1/20, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14,
1/15 strety otwartej 24SO oraz zmiany wyznaczonej na czesci
dz. nr 1/18 strefy ustugowej 209SU i objecie wszystkich
dziatek strefa wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 264SJ,

w przypadku nieuwzglednienia powyzszego:

— zmiany wyznaczonej na dz. nr 1/20, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13,
1/14, 1/15 i czgs$ci dz. nr 1/30 strefy otwartej 24SO 1 objecie
stref3  wielofunkcyjna z  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinng 264SJ,

— zwigkszenie na czeSci dziatki objetej strefa 264SJ
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z 25%
do 40%,

lub

— objecie  wszystkich  wskazanych  dziatek  strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
3SJ.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono, w zakresie objecia wszystkich
lub czeSci ze wskazanych w uwadze dziatek strefy
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
264S] lub 3SJ. Obliczona sumaryczna chlonnosé
wszystkich ~ terenow  niezabudowanych o  funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogodlnego, w tym wyznaczonych w wyniku powiekszenia
obszaru uzupehienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono, w zakresie zmiany ustalonego
dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 264SW maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 25% na 40%, pozostawiajac wskazany
parametr na poziomie 25%, co wynika z polityki
przestrzennej miasta Pity 1 ustalen zawartych
w  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych,
dopuszczajacych na wskazanych terenach ekstensywna
zabudowg jednorodzinna.

22.

12.08.2026

ID 2919540

dz. nr 227/3
obreb Pita 4

Uwaga dotyczy wyznaczenia na cz¢sci dziatki nr 227/3 obreb
4 Pita terenu o powierzchni okoto 0,1 ha umozliwiajacego
realizacje  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
z zachowaniem pozostalej czesci dziatki jako obszaru
chronionego zwigzanego z ciekiem wodnym i ustalenia
wskazanych standardow zabudowy:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
Uwagi nie uwzgledniono.

Dziatka nr 227/3 obr¢b Pita 4 stanowi cze$¢ duzego
kompleksu terenéw otwartych lokalnego systemu
hydrograficznego w obszarze plytkiego zalegania wody.
Zgodnie z polityka przestrzenng miasta Pity okreslong

w  dokumentach planistycznych, w tym zawarta
w obowigzujagcych mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe otwarta SO. Sa to tereny cenne
przyrodniczo 1 pelnigce wazne funkcje ekologiczne.
Gléwnym celem pozostawienia tych terendw wolnych
od zabudowy jest ich rola w ksztattowaniu klimatu miasta
i odpornosci na jego zmiany— jako tereny podmokie
niweluja efekt tzw. miejskiej wyspy ciepta i jednoczes$nie
stanowia naturalny rezerwuar wody, chronigc sasiednie
zabudowane tereny przed podtopieniami bedacymi
skutkiem nawalnych opadow, ktorych czgstotliwosé
wzrasta w zwigzku ze zmianami klimatycznymi.

Objecie tych terenow strefg otarta SO bez prawa zabudowy
i pozostawienie w stanie naturalnym, gwarantuje
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zachowanie funkcji przyrodniczych i klimatycznych.

Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terendw
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow
dla zabudowy mieszkaniowe;.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

23.| 12.08.2026 ID 2919641 dz. nr 307/2 Uwaga dotyczy zmiany strefy wicelofunkcyjnej z zabudowa | Ze wzgledu na charakter istniejacej w sasiedztwie
obreb Pita 39 zagrodowg 9SZ na terenie dz. nr 307/2 obr¢b Pita 39 | zabudowy oraz uwzgledniajac decyzje o warunkach
i wlaczenia dziatki do sasiedniej strefy wielofunkcyjnej | zabudowy, uznano za zasadne wtaczenie dz. nr 307/2 obre¢b
z  zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng  61SJ,|Pita 39 do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
uwzgledniajac  wydane dla czeSci dziatki  decyzje | mieszkaniowg jednorodzinng 61SJ.
o warunkach zabudowy.
Uwage uwzgledniono.
24.| 13.08.2026 ID 2919823 dz. nr 137 Uwaga dotyczy zmiany, wyznaczonej na terenie dziatki Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wyznaczenie strefy
obreb Pita 2 nr 137 obreb Pita 2, strefy gospodarczej 67SP wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i przeznaczenia dzialki na teren zabudowy jednorodzinnej | wewnatrz strefy gospodarczej jest sprzeczne z zasada tadu
ze standardami zabudowy takimi jakie okre$lone zostaty dla | przestrzennego 1 dobrego sasiedztwa, prowadzac
strefy 34SJ. do konfliktow przestrzennych.
Uwagi nie uwzgledniono. Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terenow
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow
dla zabudowy mieszkaniowe;.
25. | 12.08.2026 1D 2919739 dz. nr215/12, 215/16, 219/3, | Uwaga dotyczy wyznaczonej na dz. nr 215/12,215/16,219/3, | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany na terenie

219/4,219/5,219/6
215/13
obreb Pita 18

219/4, 219/5 1 219/6 strefy ustugowej 11SU, dla ktorej w
projekcie planu ogdlnego miasta Pity ustalono:

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 1,8
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 45 m

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy
na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW oraz ustalenia parametréw zabudowy na
obszarze tak utworzone;j strefy nastepujaco:

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 45 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
oraz objecie nieruchomosci obszarem  uzupelnienia
zabudowy (OUZ).

Uwaga dotyczy wyznaczonej na dz. nr 215/13 strefy

wskazanych dziatek strefy ustugowej 11SU i 196SU na
strefy  wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, poniewaz wyznaczenie stref uslugowych
jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej
miasta Pity, wyrazonej w dokumentach planistycznych.
Ponadto obliczona sumaryczna chlonnos¢ wszystkich
terenéw niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej,
wyznaczonych w projekcie planu ogoélnego, w tym
wyznaczonych ~w  wyniku  powigkszenia  obszaru
uzupehienie zabudowy (OUZ), przekracza dopuszczalng
warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na wyznaczenie
nowych terendw dla zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z obj¢ciem wskazanych dziatek innymi strefami
niz wskazano w tre$ci uwagi, nie uwzgledniono takze
zaproponowanych parametrow zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono takze w zakresie wyznaczenia
obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ). Wskazane dziatki
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ustugowej 196SU, dla ktorej w projekcie planu ogdlnego
miasta Pity ustalono:

maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 95%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%.
Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy
na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW oraz ustalenia parametréw zabudowy na
obszarze tak utworzone;j strefy nastepujaco:

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,5
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 24 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
oraz objecie nieruchomos$ci obszarem uzupelnienia
zabudowy (OUZ).

Uwagi nie uwzgledniono.

znajduja si¢ w granicach obowigzujacego planu
miejscowego. W projekcie planu ogélnego dla terenow
objetych powyzszym mpzp nie okreslono OUZ.

26.

12.08.2026

ID 2919517

dz. nr 13/29
obreb Pita 1

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej 24SO na obszarze
obejmujacym  przewazajaca  czg$¢  terenu  dziatki
nr 13/29 obrgb Pita 7 i objecia go strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, umozliwiajaca
racjonalny podzial wskazanej czgséci nieruchomosci na kilka
dziatlek budowlanych oraz pozostawienie pozostalej
zadrzewionej i zakrzewionej czesci nieruchomosci jako
terenu zielonego, z zachowaniem znajdujacych si¢ tam drzew
i krzewow.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz obliczona sumaryczna
chtonnos$¢ wszystkich terenéw niezabudowanych o funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogo6lnego, w tym wyznaczonych w wyniku powickszenia
obszaru uzupelienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowe;.

27.

14.08.2026

ID 2920231

dz. nr 684, 351/3, 686, 681,
351/5
obreb Pita 18

Uwaga dotyczy zwigkszenia parametrow zabudowy na
obszarze wskazanych dziatek nastepujaco:

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — z 1,5
do 2,5

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — z 50% do 85%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — z 13 mna 20 m
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — z 30 %
na 5%.

W przypadku nieuwzglednienia zmiany parametrow
zabudowy sktadajacy uwage wnosi o wyltaczenie dziatek

nr 684 1 351/1 ze strefy 4SH i ustanowienie na tym terenie
strefy ustugowej z wnioskowanymi parametrami.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany standardow
urbanistycznych  okreslonych  dla  strefy  handlu
wielkopowierzchniowego 4SH.

W zakresie wyznaczenia strefy ustugowej na dziatkach 684
i 361/1 uwaga jest bezprzedmiotowa. Projekt planu
ogdlnego wyznacza strefg 19SU na przedmiotowych
dziatkach.

Nie wuwzgledniono uwagi dotyczacej zwigkszenia
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do 2,5.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresie ustalenia
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na
poziomie 85% oraz maksymalnej wysokosci na poziomie
20 m. Przyjete w projekcie planu ogolnego parametry
zabudowy sg wlasciwe i zapewniaja w odpowiedni sposob
ekspozycje historycznej zabudowy placu Staszica.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 5%.
Zaproponowany  udzial  wskaznika, w  stosunku
do powierzchni terenu jest niezgodny z zatacznikiem nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
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gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Okres$lono go wigc zgodnie z przywotanym
rozporzadzeniem na poziomie 30%.

28. | 14.08.2026 1D 2920234 dz. nr 510/2 Uwaga dotyczy strefy gospodarczej 56SP, dla ktorej | Zwickszono  maksymalng  intensywnos$¢  zabudowy
obreb Pita 23 w projekcie planu ogdlnego miasta Pity ustalono: dla strefy S6SP do 1,0, z uwagi na charakter zabudowy
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 i stan zagospodarowania terenu objetego uwaga.
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13 m
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Uwaga dotyczy zmiany ustalonej dla strefy 56SP
maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,5 do 1,0.
Uwage uwzgledniono.
29. | 14.08.2026 1D 2920236 dz.nr 3/17,3/18, 3/15,3/16 | Uwaga dotyczy wylaczenia wskazanych dzialek ze strefy | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wlaczenia
obreb Pita 29 ustugowej 60SU 1 wlaczenia do sasiedniej strefy handlu | do sasiedniej strefy handlu wielkopowierzchniowego 6SH.
wielkopowierzchniowego 6SH wraz ze zwigkszeniem | Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany wyznaczonej
parametrow zabudowy na obszarze strefy 6SH nastgpujaco: | strefy ustugowej 60SU na strefe handlu
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — z 0,5 | wielkopowierzchniowego  14SH, przy  zachowaniu
do 1,0 parametrow zabudowy z dotychczasowej strefy projektu
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — z 50% do 60%. | planu  ogdlnego  60SU  (maksymalna nadziemna
W przypadku nieuwzglednienia powyzszego, skladajacy |intensywno$¢ zabudowy 1,0, maksymalny udziat
uwage wnosi o zwigkszenie wskaznika maksymalnej | powierzchni zabudowy 60%).
nadziemnej intensywnosci zabudowy ustalonego dla strefy
60SU z 1,0 do 1,2.
Uwage nie uwzgledniono w czesci.
30. | 14.08.2026 1D2920239 dz. nr 3/11 Uwaga dotyczy objegcia catego terenu dzialki nr 3/11 | Uwaga dotyczy terendw stanowiacych integralna czgs¢
obreb Pila 21 wyznaczong strefa 100SU oraz zwigkszenia ustalonej | obszaru Bagna Dolaszewo, petniacego funkcje biocentrum

dla strefy 100SU maksymalnej wysokosci zabudowy z 10 m
do 15 m.

Uwagi nie uwzgledniono.

o znaczeniu weztowym w ponadlokalnym systemie
przyrodniczym. Caty obszar jest objety lokalnym systemem
hydrograficznym i ze wzgledu na role

w systemie ekologicznym jest predysponowany do objecia
ochrong prawna przyrody jako uzytek ekologiczny.
Wskazane tereny, polozone sa w granicach wyznaczonego
przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego,
na podstawie audytu krajobrazowego, krajobrazu
priorytetowego 1D2497 | Rejon Pity”, w ktérym
w odniesieniu do tych terenéw, wskazano wnioski
i rekomendacje, m.in.: Kkontynuacje dotychczasowej
rolniczej formy gospodarowania terenem, wykluczanie
lokalizowania nowej zabudowy na glebach organicznych,
zachowanie obszarow terenow otwartych spetniajacych
funkcje ekologiczne (Bagno Dolaszewo) — zgodnie
z art.13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu ogolnego okresla sie,
uwzgledniajac rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym. Utrzymanie wyznaczonej w projekcie
planu ogdlnego strefy otwartej 8SU na czgéci dziatki
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nr 3/11 obrgb Pita 21 uznano za =zasadne i nie
uwzgledniono uwagi w zakresie objecia catej dziatki 3/11
strefa ustugowa 100SU.

Uwagi nie uwzgledniono rowniez w zakresie zwigkszenia
ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m.
Whioskowana wysoko$¢ znaczaco odbiega od wysokosci
charakteryzujacej zabudowe w sasiedztwie wnioskowanej
dziatki.

31. | 14.08.2026 1D2920252 dz. nr 176/2, 335, 175/4, 177/2 | Uwaga dotyczy strefy wiclofunkcyjnej z zabudowa | Uwage uwzgledniono w zakresie maksymalnej nadziemne;j
obreb Pita 4 mieszkaniowg jednorodzinng 38SJ, dla ktérej w projekcie | intensywnosci zabudowy z 0,4 do 0,7 oraz nie
planu ogdlnego miasta Pity ustalono: uwzgledniono  zwickszenia maksymalnego udziatlu
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4 powierzchni zabudowy.
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20% Uwagi nie uwzgledniono w zakresie maksymalnej
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 9 m wysokosci zabudowy. Ze wzgledu na parametry sasiedniej
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%. | zabudowy, pozostawiono wskaznik na poziomie 9 m.
Uwaga dotyczy ustalenia parametréw zabudowy na obszarze
strefy nastepujaco:
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Uwagi nie uwzgledniono w czesci.
32. | 14.08.2026 1D2920254 dz. nr 160/1, 160/2, Uwaga dotyczy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa | Zaproponowany udzial powierzchni biologicznie czynnej
obreb Pita 27 mieszkaniowa wielorodzinng 263SW, dla ktorej w projekcie | w stosunku do powierzchni terenu, ktory wynosi 20%, jest
planu ogélnego miasta Pity ustalono: niezgodny z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0 Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17 m planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%. |z niego wypisow i wyryséw. Okreslono go zgodnie
Uwaga dotyczy zmniejszenia ustalonego dla strefy 263SW | z przywotanym rozporzadzeniem na poziomie 30%.
minimalnego udzialu powierzchni biologiczne czynnej z 30% | Strefa 263SW znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego
do 20%. obszaru zabudowy $rédmiejskiej OZS, tym samym zgodnie
.. . z art. 20 ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu
Uwagi nie uwzgledniono. . . .
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
mpzp lub decyzji ustalajacej warunki zabudowy, dla terenu
potozonego w zasiggu OZS, dopuszcza si¢ okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujacej teren, zatem w tym przypadku nie mniejszego
niz 20%.
33.| 14.08.2026 1D2920241 dz. nr 710/1, Uwaga dotyczy strefy ustugowej 48SU, dla ktorej w projekcie | Uwage uwzgledniono poprzez zwigkszenie maksymalnej
obreb Pita 27 planu ogdlnego miasta Pity ustalono: nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,7 do 1,0.

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Uwaga dotyczy ustalenia parametréw zabudowy na obszarze

Uwagi nie uwzgledniono w zakresic zwickszenia
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 60%.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresic zwickszenia
maksymalnej wysokosci z 12 m do 15 m.

13




strefy nastepujaco:

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
Uwagi nie uwzgledniono w czeSci.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20%.
Zaproponowany  udzial  wskaznika w  stosunku
do powierzchni terenu jest niezgodny z zatacznikiem nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow.
Okreslono go wige zgodnie z przywotanym
rozporzadzeniem na poziomie 30%.

Strefa 48SW znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego obszaru
zabudowy $rodmiejskiej OZS, tym samym zgodnie z art. 20
ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu mpzp lub decyzji
ustalajacej warunki zabudowy, dla terenu potozonego w
zasiggu OZS, dopuszcza si¢ okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego
niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujace;j
teren, zatem w tym przypadku nie mniejszego niz 20%.

34. | 14.08.2026 1D2920242 dz. nr 225/38, 225/28, 225/25, | Uwaga dotyczy: Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany strefy
obreb Pifa 18 — zmiany strefy uslugowej 193SU na terenie wskazanych | ustugowej 193SU na terenie wskazanych dzialek
dziatek 1 wyznaczenia na nich strefy wielofunkcyjnej | i wyznaczenia na nich strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, mieszkaniowa wielorodzinng SW.
— zwigkszenia okre$lonej w planie ogdélnym maksymalnej | Sumaryczna chtonnos¢ wszystkich terenow
nadziemnej intensywnosci zabudowy z 1,5 do 1,7. niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
Uwagi nie uwzgledniono. w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupeknienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terendw
dla zabudowy mieszkaniowe;.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 1,5
do 1,7. Powyzsza warto$¢ jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego mpzp.
35. | 14.08.2026 1D2920244 dz. nr 225/26,225/27, 711, | Uwaga dotyczy wyznaczenia na dziatkach nr 225/26, 225/27, | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie objecia wskazanych

636/3,
obreb Pita 18

711, 636/3 obreb Pita 18, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
wielorodzinng SW oraz ustalenia parametréw zabudowy na
obszarze strefy nast¢pujaco:

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,7
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Uwagi nie uwzgledniono.

dziatek strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW, poniewaz sumaryczna chlonno$é
wszystkich ~ terenow  niezabudowanych o  funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogo6lnego, w tym wyznaczonych w wyniku powickszenia
obszaru uzupelienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowe;j.

W zwigzku z objgciem wskazanych dziatek innymi strefami
niz wskazana w tresci uwagi, nie uwzgledniono takze
zaproponowanych parametréw zabudowy.
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36. | 14.08.2026 1D2920233 dz. nr 134/13 Uwaga dotyczy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnego
obreb Pita 18 mieszkaniowa wielorodzinng, w obrebie, ktorej znajduje si¢ | udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 5%.
dziatka 134/13 obreb Pita 18. Zaproponowany  udzial  wskaznika w  stosunku
Uwaga dotyczy zmniejszenia ustalonego dla strefy 183SW | do powierzchni terenu jest niezgodny z zatacznikiem nr 1
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie | do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
czynnej z 30% do 5%. 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
Uwagi nie uwzgledniono. gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i Wyrysow.
Wskaznik  okre§lono  zgodnie z  przywotanym
rozporzadzeniem na poziomie 30%.
37. | 14.08.2026 1D2920232 dz. nr 68/21 Uwaga dotyczy strefy ustugowej 179SU, w obrebie, ktorej | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnego
obreb Pita 13 znajduje si¢ dziatka 68/21 obreb Pita 13. udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 7%.
Uwaga dotyczy ustalenia dla strefy 179SU minimalnego | Zaproponowany  udziat  wskaznika ~w  stosunku
udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 7%. do powierzchni terenu jest niezgodny z zatacznikiem nr 1
Uwagi nie uwzgledniono. do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego Wypisow i wyrysow.
38. | 14.08.2026 1D2920235 dz. nr 125/9 Uwaga dotyczy zmiany ustalonego dla strefy 105SW, | Uwage uwzgledniono poprzez objecie wskazanej dziatki
obreb Pita 27 w obrebie, ktorej znajduje si¢ dziatka 125/9, minimalnego | odrgbng strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
udzialu powierzchni biologicznie z 30% do 15%, jaki | wielorodzinng 359SW, dla ktorej wyznaczono wskaznik
dopuszcza  obowigzujacy mpzp lub  wyznaczenia | minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dla wskazanej dziatki odregbnej strefy planistycznej, | poziomie 15% wg obowigzujacego planu miejscowego.
z ustalonym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej do 15%.
Uwagg¢ uwzgledniono.
39. | 12.08.2026 1D2920132 dz. nr 356/13, 356/14, Uwaga dotyczy terenu obejmujacego dziatki nr 356/13, | Uwaga w zakresie objecia dziatek nr 356/13 i nr 356/5

356/5, 356/6
obreb Pifa 19

356/14, 356/5, 356/6 obreb Pita 19.

Uwaga dotyczy wyznaczenia na wskazanym obszarze
terenow zieleni, strefy z zakazem lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono.

strefg zieleni i rekreacji SN, jest bezprzedmiotowa,
poniewaz projekt planu ogdlnego ustala na wskazanych
nieruchomosciach strefe 63SN.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie bezwzglednego
wykluczenia mozliwosci realizacji na wskazanym terenie
zabudowy kubaturowej. W strefie SN, obejmujacej dziatki
356/13 i 356/5, poza profilem podstawowym strefy
planistycznej, okreslono w profilu dodatkowym teren ushug
sportu i rekreacji, co pozwoli na dokonanie ostatecznego
rozstrzygni¢cia na etapie planu miejscowego. Dzialki
nr 356/6 1 nr 356/14 wlaczone zostaly do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
SW, powyzsze z uwagi na profil planistyczny strefy SW
zapewnia mozliwos¢ przeznaczenia wskazanych dziatek na
tereny zieleni urzadzonej przy sporzadzaniu mpzp.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia
regulacji dotyczacych rewitalizacji, wyposazenia i poprawy
estetyki obszaru. Powyzsze wykracza poza zakres
merytoryczny sporzadzania planu ogoélnego, okreslony
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
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40.

12.08.2026

1D2919480

dz. nr 284,
obreb Pita 39

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO, na terenie dziatki
nr 284 obreb Pita 39 i wyznaczenia na nich strefy zieleni
i rekreacji SN z profilem dodatkowym teren ustug sportu
i rekreacji.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia
wskazanej strefy planistycznej SN.

Dziatk¢ 389/1 objeto strefa otwarta 27SO, poniewaz
znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaru zagrozonego
powodzia na skutek zniszczenia watu
przeciwpowodziowego — czg$¢ wschodniej granicy dziatki
przylega do watu przeciwpowodziowego, a teren dziatki
znajduje si¢ w pigédziesigciometrowym buforze od watu.
Wobec powyzszego niezasadne jest objecie przedmiotowe;j
dziatki strefa otwarta SN z profilem dodatkowym teren
ustug sportu i rekreacji.

Wskazane tereny potozone sa w obrgbie tak i pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehigcej funkcje korytarza
ekologicznego oraz znajdujg si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ID314 ,,Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice”, wyznaczonego przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego w audycie krajobrazowym.

41.

12.08.2026

1D2919481

dz. nr 284,
obreb Pita 39

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej SO na terenie dziatki
nr 284 obreb Pita 39 i wyznaczenia na nich strefy zieleni i
rekreacji SN z profilem dodatkowym teren ustug sportu i
rekreacji.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia
wskazanej strefy planistycznej SN.

Dziatke 389/1 objeto strefa otwarta 27SO, poniewaz
znajduje si¢ W zasiggu obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaru zagrozonego
powodzia na skutek zniszczenia walu
przeciwpowodziowego — czgs$¢ wschodniej granicy dziatki
przylega do watu przeciwpowodziowego, a teren dziatki
znajduje si¢ w pigcdziesigciometrowym buforze od watu.
Wobec powyzszego niezasadne jest objgcie przedmiotowej
dziatki strefa otwarta SN z profilem dodatkowym teren
ustug sportu i rekreacji.

Wskazane tereny potozone sa w obrebie fak i pastwisk
w dolinie rzeki Gwdy, pehigcej funkcje korytarza
ekologicznego oraz znajduja si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ID314 ,,.Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice”, wyznaczonego przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego w audycie krajobrazowym.

42.

14.08.2026

1D2920588

dz. nr 176/35
obreb Pita 26

Uwaga dotyczy zmiany strefy wiclofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 147SW na dzialce nr 176/35
obreb Pila 26 oraz wyznaczenia na wskazanym terenie strefy
komunikacji SK lub strefy ustug SU.

Uwagi nie uwzgledniono.

Na wskazanym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 147SW, zgodnie
z polityka przestrzenng miasta.

Ponadto podstawowy profil funkcjonalny strefy SW
zawiera teren komunikacji i teren ushug, zatem nie
wyklucza przeznaczenia terenu na funkcje zwigzane
z komunikacja 1 ustugami w procedurze sporzadzenia mpzp
lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

43.

14.08.2026

1D2920591

BYDGOSKIE
PRZEDMIESCIE

Uwaga dotyczy zmiany wyznaczonego profilu strefy
planistycznej na obszarze Bydgoskiego Przedmiescia, ze
strefy ustugowej 132SU na strefe gospodarcza SP.

Na wskazanym terenie wyznaczono strefe ushugowa
132SU, bioragc pod uwagge polityke przestrzenng miasta oraz
dominujace uslugowe przeznaczenie terenu ustalone
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Uwagi nie uwzgledniono.

w obowigzujacych mpzp.
Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

44. | 14.08.2026 1D2920596 PLAC ZWYCIESTWA Uwaga dotyczy zmiany wyznaczonego profilu strefy | Na wskazanym terenie wyznaczono strefe handlu
planistycznej na obszarze Placu Zwycigstwa, ze strefy handlu | wielkopowierzchniowego 2SH z terenem ustug w profilu
wielkopowierzchniowego 2SH na strefe zieleni i rekreacji | dodatkowym, kontynuujac kierunek polityki przestrzennej
(SN) lub strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa | miasta Pity wyznaczony w obowiazujacym mpzp.
wielorodzinng (SW) lub strefe ustugowsa (SU). Ponadto podstawowy profil funkcjonalny strefy SH zawiera
Uwagi nie uwzgledniono. teren zieleni urzadzonej a profil dodatkowy teren ushug,

zatem nie wyklucza przeznaczenia, wskazanego w uwadze.
W odniesieniu do wskazanej w uwadze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
z uwagi na fakt, ze obliczona sumaryczna chtonnos¢
wszystkich ~ terenow  niezabudowanych o  funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogo6lnego, w tym wyznaczonych w wyniku powiekszenia
obszaru uzupehlienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowe;.
Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.
45. | 14.08.2026 1D2920598 dz. nr 298, Uwaga dotyczy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa | Uwage uwzgledniono poprzez zwigkszenie maksymalnej
294,297, 296, 295 mieszkaniowa wielorodzinng 348SW, dla ktorej w planie | nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dla terenu dziatki
obreb Pifa 15 0g6lnym miasta Pity ustalono: nr 298.
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0 Dokonano korekty zasiegu strefy 348SW i objeto dziatke
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% nr 298 odrebng strefa planistyczng 360SW oraz okreslono
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16 m dla niej maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%. | na poziomie 1,3.
Uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnej nadziemnej | Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia
intensywnosci zabudowy na dzialce nr 298 zabudowanej | maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy dla
osmiokondygnacyjnym historycznym budynkiem | pozostatych dzialek, ze wzgledu na parametry zabudowy
magazynowym z 1,0 do 1,3 a takze na sasiednich dzialkach | stref sgsiednich oraz ustalenia obowiazujacych mpzp.
294,297, 296, 295.
Uwagi nie uwzgledniono w czesci.

46. | 14.08.2026 ID2920576 dz. nr 256, Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej na terenie dziatki 256 | Dziatka nr 256 obrgb Pila 4 stanowi czgs¢ duzego

obreb Pita 4 i wyznaczenia na niej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa | kompleksu terenéw  otwartych lokalnego systemu

mieszkaniowa jednorodzinng SJ lub strefy ustugowej SU
ewentualnie strefy zieleni i rekreacji SN z pelnym profilem
dodatkowy oraz ustalenia parametréw zabudowy na obszarze
stref nastgpujaco:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
dla strefy SN — 50%.

Uwagi nie uwzgledniono.

hydrograficznego w obszarze ptytkiego zalegania wody.
Zgodnie z polityka przestrzenng miasta Pily okre$lona

w dotychczasowych dokumentach planistycznych, w tym
zawartg w obowiazujacych mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe otwarta 57SO. Sa to tereny cenne
przyrodniczo i pelnigce wazne funkcje ekologiczne.
Glownym celem pozostawienia tych terendw wolnych
od zabudowy jest ich rola w ksztattowaniu klimatu miasta
i odpornosci na jego zmiany— jako tereny podmokie
niwelujg efekt tzw. miejskiej wyspy ciepta 1 jednoczes$nie
stanowia naturalny rezerwuar wody, chronigc sasiednie
zabudowane tereny przed podtopieniami bedacymi
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skutkiem nawalnych opadow, ktorych czestotliwosé
wzrasta w zwigzku ze zmianami klimatycznymi.
Obliczona sumaryczna chfonno$¢ wszystkich terenow
niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, wyznaczonych
w projekcie planu ogoélnego, w tym wyznaczonych
w wyniku powigkszenia obszaru uzupetnienie zabudowy
(OUZ), przekracza dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania,
co nie pozwala na wyznaczenie nowych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej. Dalsza urbanizacja terenow
peliacych szczegodlne funkcje w ekosystemie miasta jest
niewskazana. Objecie tych terenéw strefa otarta SO bez
prawa zabudowy i pozostawienie w stanie naturalnym
gwarantuje zachowanie funkcji  przyrodniczych
i klimatycznych.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.

47.

14.08.2026

1D2920441

dz. nr 195/1
obreb Pita 4

Uwaga dotyczy:

- zmiany strefy otwartej na terenie dziatki 195/1
i wyznaczenia na niej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna SJ oraz obszaru uzupehienia
zabudowy OUZ,

- ustalenia dla strefy w profilu podstawowym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- ustalenia dla strefy w profilu dodatkowym: zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, drog dojazdowych, ustug
towarzyszacych zabudowie,

- ustalenia powierzchni dziatki budowlanej 800 m?,

- ustalenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
-0,5,

- ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej — 0,6.

Uwagi nie uwzgledniono.

Dziatka nr 195/1 obrgb Pita 4 stanowi czg$¢ duzego
kompleksu terenéw otwartych lokalnego systemu
hydrograficznego w obszarze plytkiego zalegania wody.
Zgodnie z polityka przestrzenna miasta Pity okreslona
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, w tym
zawartg w obowiazujacych mpzp, dla wskazanych terenow
wyznaczono strefe otwarta SO. Sa to tereny cenne
przyrodniczo i pelnigce wazne funkcje ekologiczne.
Glownym celem pozostawienia tych terenow wolnych
od zabudowy jest ich rola w ksztattowaniu klimatu miasta
i odpornosci na jego zmiany— jako tereny podmokle
niweluja efekt tzw. miejskiej wyspy ciepta i jednoczesnie
stanowia naturalny rezerwuar wody, chronigc sasiednie
zabudowane tereny przed podtopieniami bedacymi
skutkiem nawalnych opadow, ktorych czestotliwosé
wzrasta w zwigzku ze zmianami klimatycznymi.
Podkreslenia wymaga fakt, ze obliczona sumaryczna
chlonnos¢ wszystkich terendw niezabudowanych o funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogo6lnego, w tym wyznaczonych w wyniku powickszenia
obszaru uzupelienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowej. Dalsza urbanizacja terenow pehigcych
szczegoblne funkcje w ekosystemie miasta jest niewskazana.
Objecie tych terenow strefg otarta SO bez prawa zabudowy
i pozostawienie w stanie naturalnym gwarantuje
zachowanie funkcji przyrodniczych i klimatycznych.

Uwzgledniajac powyzsze, uwagi nie uwzgledniono.
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48.

14.08.2026

1D2920561

dz. nr 76
obreb Pita 17

Uwaga  dotyczy  zmiany  gminnych  standardow
urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem 159SJ,
obejmujacej dziatkg nr 76 obreb Pita 17 (w odniesieniu do
dziatki), poprzez obnizenie maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy z 40% do 25%, przy pozostawieniu
pozostatych parametrow strefy bez zmian.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie wuwzgledniono, pozostawiajac ustalony
wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
40%, poniewaz powyzszy wskaznik odnosi si¢ do sposobu
zagospodarowania wszystkich dziatek znajdujacych sig
w obrebie strefy 159SJ.

49.

14.08.2026

1D2920337

dz. nr 176/22, 176/23,
176/24, 176/19
obreb Pita 26

Uwaga dotyczy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 276 SW, dla ktérej w planie
o0go6lnym miasta Pity ustalono:

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Uwaga dotyczy wlaczenia dziatki nr 176/19 do tej samej
strefy planistycznej, w ktorej znajduja si¢ pozostate wskazane
dziatki 1 objecia dziatki nr 176/19 obszarem uzupetnienia
zabudowy OUZ a takze zmiany parametrow zabudowy na
obszarze wskazanych dzialek nastgpujaco:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, alternatywnie

15 m.

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci.

Uwaga w zakresie objecia ta sama strefa planistyczng
wszystkich  wskazanych w uwadze dziatek jest
bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu ogodlnego
ustala dla przedmiotowych dziatek strefe 276SW.

Uwage uwzgledniono w zakresie objgcia obszarem
uzupehienia zabudowy OUZ réwniez dziatki nr 176/19,
co pozwoli na taczne zagospodarowanie dziatek sasiednich.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Zaproponowany udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu (20%), jest niezgodny
z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy.

50.

14.08.2026

1D2920309

dz. nr 62/11
obreb Pita 27

Uwaga dotyczy strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 248 SW, dla ktorej w planie
0go6lnym miasta Pity ustalono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
Uwaga dotyczy okre$lenia  gminnych  standardéw
urbanistycznych dla obszaru strefy nastepujaco:
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0

(w migjsce 0,3),

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%

(w miejsce 0,3),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m (w miejsce 6 m),
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%

(w miejsce 30%).

Ewentualnie ustalenia parametrow nie nizszych niz okreslone
w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie: maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Uwaga w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy jest
bezprzedmiotowa — wskaznik w projekcie planu ogdlnego
zostal wyznaczony na poziomie 17 m.

Parametry zabudowy dla strefy 248SW projektu
przedtozonego do konsultacji spolecznych uwzgledniaja
wskazniki wydanej decyzji o warunkach zabudowy.
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1D2920123

dz.nr7,193
obreb Pita 1,

Uwaga dotyczy:

— zmiany ustalonego dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 264SJ, w obrebie, ktorej
znajduje si¢ dziatka nr 193 i czgs¢ dziatki nr 7, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy z 25%

na 40%,

— wylaczenia z wyznaczonej strefy zieleni i rekreacji §1SN
czesei dziatki nr 7 1 wlaczenia jej do strefy 264SJ oraz
objecie tej czeéci dziatki rodwniez obszarem uzupehlnienia
zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uwagi nie uwzgledniono, w zakresie zmiany ustalonego
dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 264SJ maksymalnego udziatlu powierzchni
zabudowy z 25% na 40%, pozostawiajac wskazany
parametr na dotychczasowym poziomie. Proponowany
wskaznik uznano za zbyt wysoki dla zabudowy
jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono, w zakresie wylaczenia czgsci
dziatki nr 7 z wyznaczonej strefy zieleni i rekreacji 81SN

i wlaczenia jej do strefy 264SJ oraz objecia tej czesci dziatki
obszarem uzupelnienia zabudowy, poniewaz wyznaczenie
na wskazanym terenie strefy zieleni i rekreacji SN stanowi
kontynuacje polityki przestrzennej miasta Pily wyrazonej
w dokumentach planistycznych, ponadto sumaryczna
chlonnos$¢ wszystkich terendw niezabudowanych o funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonych w  projekcie planu
ogodlnego, w tym wyznaczonych w wyniku powiekszenia
obszaru uzupelienie zabudowy (OUZ), przekracza
dopuszczalng warto$¢ zapotrzebowania, co nie pozwala na
wyznaczenie  nowych  terenéw  dla  zabudowy
mieszkaniowej i nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

1D 2921363

dz. nr 50/18,
obreb Pita 28
dz. nr 16/26, 16/28
obreb Pita 29

Uwaga dotyczy objecia wskazanych dziatek strefami
planistycznymi, ktore beda uwzgledniaé realizacje inwestycji
w zakresie magazynow energii (ME) oraz gtdwnych punktow
odbioru (GPO), o 1acznej powierzchni inwestycji
przekraczajacej 5000 m? oraz okreslenia w tych strefach
parametrow zabudowy nastepujaco:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m (dla ME) oraz 35 m
(dla GPO),

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —10%.
Uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga w zakresie wyznaczenia na wskazanych dziatkach
strefy dopuszczajacej realizacje inwestycji w zakresie
magazynow energii oraz glownych punktow odbioru
zostata nie uwzgledniona. Dzialka nr 50/18, obreb Pita 28
oraz dziatka nr 16/26 i 16/28 obreb Pita 29 objete sa
odpowiednio strefami produkcji 34SP i 18SP, na ktoérych
mozliwe bedzie wyznaczenie infrastruktury technicznej
i OZE.

Uwaga w zakresie minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej jest bezprzedmiotowa, poniewaz
strefy, na ktorych znajduja si¢ przedmiotowe dziatki (18SP
1 34SP) juz maja ustalony wskaznik na poziomie 10%.
Uwagi w zakresie pozostatych wskaznikow nie zostaly
uwzglednione ze wzgledu na stan zagospodarowania
oraz parametry zabudowy sasiedniej, wynikajace
z obowigzujacych mpzp.

51.| 13.08.2026
52.| 13.08.2026
Zataczniki:

—uwagi wymienione w wykazie.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-IPawel Jarczak
Zastgpca Prezydenta
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