UCHWALA NR XXXI1/255/26
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

przy ul. Artura Grottgera w Pile

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 oraz
art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r.,

poz. 1754 z p6zn. zm.) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
oraz budowga zjazdu z drogi publicznej, na dziatlce nr 275/18 polozonej w Pile przy

ul. Artura Grottgera (obreb 15).

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) kopia mapy zasadniczej, na ktdrej przedstawiono granice terenu objgtego inwestycja
mieszkaniowg w skali 1:500, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) koncepcja zagospodarowania terenu stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) wizualizacja przedstawiajaca charakterystyke zabudowy 1 zagospodarowania terenu

stanowigca zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ minimalng 1 maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania:
- minimalna - 35 m?,

- maksymalna - 90 m?.

§ 4. Ustala si¢ minimalng 1 maksymalng liczbe mieszkan:
- minimalna - 27,

- maksymalna - 37.



§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:
1) w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ budowe¢ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, placem zabaw,
terenem wypoczynku oraz rekreacji, miejscami postojowymi oraz budowa zjazdu
z drogi publicznej;
2) w ramach inwestycji przewiduje sig¢:

a) budowe zjazdu,

b) budowe miejsc postojowych i nawierzchni utwardzonych,

¢) budowe przytacza wody,

d) budowe przytacza kanalizacji sanitarnej,

e) budowe przytacza energetycznego,

f) budowe przytacza cieplnego budynku,

g) budowe instalacji wody,

h) budowe instalacji kanalizacji sanitarnej,

1) budowe wewnetrznej linii zasilajacej budynek,

j) budowe oswietlenia terenu,

k) budowe miejsc gromadzenia nieczystosci statych (wiaty $mietnikowej
przeznaczonej na lokalizacje zbiornikow z podziatem na komory do segregacji
$mieci);

3) zmiany istniejagcego uzbrojenia terenu w powigzaniu z planowang inwestycja
obejmujg budowg infrastruktury stuzacej obstudze projektowanego budynku, tj. budowe

przylaczy do istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej i energetyczne;.

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej na warunkach gestora
sieci;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych we wlasnym zakresie na dzialce
objetej inwestycjg. Realizacja inwestycji musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach Prawa wodnego;
4) przytaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora siect;

5) przytaczenie do sieci cieptowniczej na warunkach gestora sieci.



§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wode: do 350 m>/miesiac;
2) zapotrzebowanie na energi¢: do 120 kW;
3) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: od 180 kW;
4) sposob odprowadzania $ciekow:
a) S$cieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane beda poprzez
projektowane przytacze do miejskiego kolektora sanitarnego;
b) wody opadowe z dachu budynku mieszkalnego oraz z terenow utwardzonych
zagospodarowane bgda we wlasnym zakresie na dziatce objetej inwestycja;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1,2-krotno$¢ liczby mieszkan;
6) sposob zagospodarowania odpadow:
wiata systemowa ustawiona na nawierzchni utwardzonej, przeznaczonej do ustawienia
szczelnych, systemowych pojemnikéw, uwzgledniajacych segregacje odpadow, wywodz
odpadow na wysypisko $mieci zgodnie z gospodarka odpadami komunalnymi, ustalong
dla miasta Pily;
7) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) miejsca postojowe,
¢) miejsce gromadzenia nieczystosci statych,
d) teren wypoczynku oraz rekreacji 1 plac zabaw,
e) dostep komunikacyjny do drogi publicznej, ul. Artura Grottgera (dziatka nr 275/17,
obreb 15), poprzez projektowany zjazd,
g) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
1 charakterystyke zabudowy okresla zalacznik nr 2 oraz zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;
8) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 5 136 m?,
b) powierzchnia zabudowy terenu: do 25 % powierzchni terenu objgtego inwestycja,
c) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 25 % powierzchni terenu objetego

inwestycja,



d) minimalny udzial projektowanego na terenie inwestycji mieszkaniowej
ogolnodostepnego, nieogrodzonego i1 urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu w stosunku do zaprojektowanego terenu biologicznie czynnego: 50 %

e) wysokos¢ budynku: do 14,0 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

g) geometria dachu: dach ptaski,

h) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddzialywaé

na srodowisko.

§ 8. Nieruchomo$¢ wedlug katastru nieruchomosci, na ktoérej maja byc
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr 275/18 potozona

w Pile przy ul. Artura Grottgera (obreb 15).

§ 9. W ramach planowanej inwestycji nie wskazuje si¢ nieruchomosci,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z pdzn. zm.).

§ 10. W ramach planowanej inwestycji nie wskazuje si¢ nieruchomosci,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z pdzn. zm.).

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochron¢ S$rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony srodowiska;
2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz

nie narusza przepisdw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.



§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci

1 uprawnien osob trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI1/255/26
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

przy ul. Artura Grottgera w Pile

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z p6ézn. zm.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji
mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.

26 czerwca 2026 r. Onyx Holding sp. z o.0., ul. Witaszka 6, 64 — 920 Pita, ztozyt
do Rady Miasta Pity za posrednictwem Prezydenta Miasta Pily wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz budowa zjazdu z drogi publicznej,
na dziatce nr 275/18 potozonej w Pile przy ul. Artura Grottgera (obreb 15).

1 lipca 2026 r. wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku o braki formalne.

Whiosek zostat uzupetniony 6 lipca 2026 r.

8 lipca 2026 r. zamieszczono wniosek na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Miasta Pity wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania uwag, tj. do 29 lipca 2026 .

W wymaganym terminie uwagi nie wptynety.

10 lipca 2026 r., dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12 ww. ustawy powiadomiono
odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii.

W wyznaczonym terminie do Prezydenta Miasta Pity wplynely opinie Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej Wéd Polskich w Bydgoszczy.

Opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy
w Poznaniu nie wnoszgca uwag do wniosku, wptyneta po wyznaczonym terminie.

Prezydent Miasta Pily przekazal inwestorowi do wiadomosci opinie nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od otrzymania tych opinii.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, Prezes Urzedu Lotnictwa



Cywilnego, Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu,
Komendant Nadodrzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej w Kro$nie Odrzanskim,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Szef Agencji Wywiadu, Komendant Powiatowy
Policji w Pile, nie przekazaty opinii w terminie 21 dni, liczagc od dnia otrzymania
wystapienia. Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.

10 lipca 2026 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 14 ww. ustawy wystgpiono
do Zarzadu Drog i1 Zieleni w Pile oraz Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
o0 uzgodnienie wniosku.

W wymaganym terminie, tj. 21 dni o dnia wystgpienia o uzgodnienie wniosku,
nie przedstawiono stanowisk, co zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, uznaje si¢
za uzgodnienie wniosku.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowg realizuje si¢ niezaleznie
od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie
jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Teren planowanej inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka,
Rodta, uchwalonego uchwatlg Nr L/652/14 Rady Miasta Pily z dnia 26 sierpnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 23 wrzesnia 2014 1., poz. 4944). Inwestycja jest
niezgodna z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium. Zlokalizowana jest
na terenie okreslonym w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (zmienione uchwalyg Nr XXX/316/20
z dnia 29 wrzesnia 2020 r. 1 uchwalg Nr LXXII/730/23 z dn. 28 lutego 2023 r.) jako
obszar wielofunkcyjnych terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Inwestycja jest zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi okreslonymi
w uchwale Nr LIX/752/18 Rady Miasta Pily z dnia 16 paZzdziernika 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych
na terenie miasta Pily, zmienionymi uchwatg Nr LXXV1/790/23 Rady Miasta Pity z dnia
29 czerwca 2023 r. oraz standardami okreslonymi w ww. ustawie.

Bioragc pod uwage wymogi okreslone w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji



towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 z p6zn. zm.) i ich spehlienie przez
wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Artura Grottgera w Pile.

W Z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Jolanta Sobieszczyk
Zastepca Prezydenta



