PROJEKT U/O
UCHWALA nr
Rady Miasta Pily

z dnia

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2026 r. poz. 662, poz. 912), art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781,

poz. 864, poz. 912):

§1. W uchwale nr VII/60/19 Rady Miasta Pitly z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska

Polskiego 1 ul. Kujawskiej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r. poz. 3813 z dnia 10.04.2019 r.),

§13 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) mozliwos¢ sytuowania:

1)

2)

a) obiektow matej architektury, budowli i urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym
placu zabaw dla dzieci itp.,

b) budowli infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych,

¢) miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 40% wyznaczonego terenu,

z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajacych naturalng wegetacje¢ roslin;”.

§2. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego

i ul. Kujawskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
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wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego

1 ul. Kujawskiej, stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢gcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego

i ul. Kujawskiej, nie narusza ustalen planu ogélnego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781, poz. 864, poz. 912) Rada Miasta Pity

stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej nie narusza ustalen planu ogélnego miasta

Pity.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781, poz. 864, poz. 912) Rada Miasta Pily

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



Uzasadnienie do
UCHWALY nr
Rady Miasta Pily
z dnia
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego 1 ul. Kujawskiej dotyczy obowigzujacego planu, przyjetego
uchwata VII/60/19 Rady Miasta Pity z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskie;.

Tereny objete przedmiotowym planem zostaly w przewazajacej cze$ci zabudowane
1 zagospodarowane, zgodnie z zapisami obowigzujacej uchwaty. Projekt zmiany planu dotyczy
terenu ZP, ktory obejmuje dziatki ewid. nr 62/11, 62/14 1 566 (obreb 18), polozone pomigdzy
Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawska. Powyzsze nieruchomosci stanowig wiasnos¢ gminy oraz
spotdzielni mieszkaniowej. Mieszkancy osiedla przy Al. Wojska Polskiego wystapili
z wnioskiem o zmian¢ planu w zakresie umozliwienia realizacji miejsc do parkowania na
terenie ZP. W celu realizacji zielonego parkingu na powyzszym terenie, wprowadzono zapis
dotyczacy sytuowania miejsc do parkowania, z zachowaniem ustalen z zakresu minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ZP, na 60% powierzchni terenu. Zachowuje si¢
funkcje przestrzeni zieleni urzadzonej, poprzez wprowadzenie zapisu o realizacji ograniczonej
liczby miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 40% wyznaczonego terenu, przy
zastosowaniu rozwigzan umozliwiajacych naturalng wegetacje roslin.

Tres¢ §13 w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przed zmiang, brzmi:

,»313. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 4 ustala si¢:

1) funkcje rekreacyjno — wypoczynkows;

2) ksztaltowanie roznych form zieleni,

3) mozliwos$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli i urzadzen rekreacyjno —
sportowych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych i1 innych obiektow zwigzanych
z funkcja terenu;

4) zakaz sytuowania budynkow;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) zachowanie i ochron¢ drzewa, stanowigcego pomnik przyrody ozywionej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

7) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska).”

Tres¢ §13 po zmianie ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
otrzyma brzmienie:

,»913. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 4 ustala si¢:

1) funkcje rekreacyjno — wypoczynkows;
2) ksztaltowanie roznych form zieleni,
3) mozliwo$¢ sytuowania:

a) obiektow matej architektury, budowli i urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym

placu zabaw dla dzieci itp.,

b) budowli infrastruktury technicznej, ciaggdw pieszych i §ciezek rowerowych,

¢) miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 40% wyznaczonego terenu,

z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajacych naturalng wegetacje¢ roslin;
4) zakaz sytuowania budynkow;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) zachowanie i ochron¢ drzewa, stanowigcego pomnik przyrody ozywionej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
7) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska).”

Na podstawie art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zmiana obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww przedstawionym wyzej zakresie jest mozliwa
w procedowaniu, przy zastosowaniu trybu uproszczonego. Zgodnie z regulacjami powyzszej
procedury, okreslonymi w art. 27b ust. 4, prace planistyczne rozpoczyna si¢ po ogloszeniu
prezydenta miasta o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, bez podejmowania uchwaty Rady Miasta.
Ogtoszenie zostalo opublikowane dnia ... w .... Mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury
planistycznej z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, wymaga zgody Wojewody

Wielkopolskiego na podstawie art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a.

Sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i1 ul. Kujawskiej jest zgodne z wynikami analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pita, zawartej w uchwatach:



1) w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity:

— nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.,
— nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie uchwaly
nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.;

2) w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pily z dnia 28 marca
2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Realizujac zasade ksztattowania tadu przestrzennego, projekt zmiany planu ustala
przeznaczenie terenéw zgodnie z potrzebami i mozliwos$ciami wystgpujacymi na obszarze.
Spetlnione zostaly wymagania urbanistyki i architektury, ktore ustalaja sposéb i zasady
zagospodarowania terenow poprzez okreslenie parametréw 1 wskaznikow zabudowy, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zmiana planu zachowuje przeznaczenie pod zielen urzadzong (ZP), przy zachowaniu
ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%, oraz zastosowaniu
zapisu o realizacji miejsc do parkowania na 40% wyznaczonego terenu przy uzyciu rozwigzan
umozliwiajacych naturalng wegetacje roslin. Powyzsze zabezpiecza przestrzen rekreacji
1 wypoczynku dla mieszkancéw osiedla. Wraz z miejscami do parkowania, na ograniczonej
czgsci tego przeznaczenia, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych naturalng wegetacje
ro$lin, stwarzajac jednoczes$nie szanse dla ksztaltowania warunkow klimatycznych obszaru,

oczyszczania powietrza i retencji wod.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiang planu dotyczy terenu niezabudowanego o uksztaltowaniu

ptaskim, obejmujacy teren zieleni w wigkszos$ci niskiej. Wzdtuz ulicy Kujawskiej znajduje si¢



rzad drzew lisciastych. W potudniowej czgsci, przy terenie UE, znajduje si¢ drzewo bedace
pomnikiem przyrody, objete ochrong prawna.

Teren objety projektem zmiany planu znajduja si¢ poza obszarem krajobrazéw
priorytetowych 1 krajobrazéw w obrebie obszaréw chronionych, okreslonych w audycie

krajobrazowym wojewodztwa.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

1lesnych
Obowigzujacy plan uwzglednia powyzsze wymagania ustalajac:
1) techniczne uzbrojenie terenow;
2) wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
3) ochrong powierzchni ziemi poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
4) wyznaczenie terenu zieleni,
5) zachowanie i ochrong drzewa stanowigcego pomnik przyrody ozywione;j;
6) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $rodowiska oraz
przepisami prawa miejscowego.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
dotyczacych ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie zmiany planu podj¢to ustalenia ze wzglgdu na polozenie terenu w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych, Sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien

kulturowych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osdb

ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.

poz. 731)

Powyzsze wymagania projekt zmiany planu realizuje wraz z innymi aktami

wykonawczymi, wedlug obowigzujacej uchwaty. Ochrona zdrowia jest uwzgledniona poprzez

zachowanie terenu zieleni urzadzonej (ZP).



Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okre§la $rodki sluzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pita
na stronie BIP, w dziale Dostepno$s¢ w zakladce Zapewnienie Dostgpnosci zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw

dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach projektu zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ustalenia

projektowanej zmiany planu nie naruszaja praw wlasnosci.

Prawo wlasno$ci

W planie miejscowym oraz jego zmianie nie wprowadzono ustalen, ktore ograniczatyby

wlascicielom terenéw dotychczasowy sposob zagospodarowania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa uwzgledniono wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa

panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzeni wynikajace z ustalen obowigzujgcego planu i1 zmiany
planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb interesu publicznego w zakresie dostgpu do terenow
zieleni urzadzonej, ustug oraz mieszkalnictwa. Zmiana planu realizuje powyzsze dodatkowo

poprzez zapewnienie miejsc do parkowania dla mieszkancow.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegollnosci sieci

szerokopasmowych

W obowigzujacym planie uwzgledniono zapisy umozliwiajagce budowe, rozbudowe
1 modernizacj¢ niezbednej infrastruktury; zmiana planu nie narusza powyzszych ustalen.
Obszar objety planem oraz zmiang planu jest zaopatrzony w niezbedng infrastrukture

techniczna.



Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska
Polskiego 1 ul. Kujawskiej zostata sporzadzona przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu. Z uwagi na zastosowanie trybu uproszczonego,
konsultacje spoteczne zostaty ograniczone do zbierania uwag, zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie informujace o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu oraz o rozpoczgciu konsultacji spolecznych zostato
opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz

zamieszczenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej miasta Pity.

Zachowanie jawnosSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska
Polskiego i ul. Kujawskiej jest sporzadzana przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. Poinformowano o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
z zastosowaniem postgpowania uproszczonego poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Pity, zamieszczenie na stronie biuletynu informacji publicznej miasta
Pily oraz stronie internetowej miasta Pily. Wraz z opublikowaniem projektu zmiany planu
w biuletynie informacji publicznej, wystapiono: do wojewody o wyrazenie zgody
na zastosowanie postgpowania uproszczonego, o opinie i uzgodnienia w zakresie wymaganym
ustawg o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym oraz oglasza si¢ 0 rozpoczeciu
konsultacji spotecznych w zakresie wymaganym ustawg oraz mozliwosci zbierania uwag

do projektu zmiany.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, dla celdw zaopatrzenia ludno$ci

Obowigzujacy plan oraz jego zmiana planu miejscowego zapewnia potrzeby
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia ludnosci. Powyzsze zapewnia

obowigzujacy plan miejscowy.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

1 Srodowiska
Zmiana planu nie dotyczy terendow ustugowych oraz przemystowych, dla ktorych
bytoby wymagane zapobieganie powaznym awariom przemystowym oraz ograniczenie ich

skutkéw dla zdrowia ludzkiego.
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Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji

rolniczej

Na obszarze objetym planem i zmianie planu nie zlokalizowano obszaroéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolniczej, w zwigzku z tym zmiana planu nie

dotyczy powyzszego zagadnienia.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac  potencjalny sposdéb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskoéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne

Przed podjgeciem  postgpowania  uproszczonego  procedury  planistycznej
przeanalizowano wniosek mieszkancOw o zmian¢ planu, w zakresie dotyczacym obszaru

opracowania.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Na obszarze objetym zmiang planu nie projektuje si¢ nowej zabudowy, zachowuje si¢
przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej oraz wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 60%. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nie dotycza.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska

Polskiego 1 ul. Kujawskiej nie narusza ustalen planu ogolnego gminy w zakresie wynikajagcym

z art. 20 ust. 3 1 4 ustawy o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym.
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