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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Wypoczynkowej, zgodnie
z Uchwalg Rady Miasta Pity nr XIV/116/24 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy
Wypoczynkowe;j.

Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny czgsciowo zurbanizowane, zlokalizowane
przy granicy miasta Pily z gmina Szydlowo oraz wzdluz ulicy Wypoczynkowej, ograniczone linia
kolejowa do Szczecinka. Na tym terenie obowiazuje obecnie uchwala nr LX/758/18 Rady Miasta Pily
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terendéw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,.Kosno”. Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu
umozliwienie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 1000 kW
na terenach ustugowo — przemystowych, zlokalizowanych pomiedzy ulica Wypoczynkowa a linig
kolejowa, oraz wyznaczenie terenu ustugowego w rejonie skrzyzowania alei Wojska Polskiego i ulicy
Wypoczynkowej.

Potrzeba przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wynika z inicjatywy stworzenia nowych mozliwosci inwestycyjnych w rejonie miasta
Pita na terenach dotychczas zainwestowanych i niezainwestowanych.

Podstawe prawna prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen tegoz Planu stanowi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

2. CELI1ZAKRES PRACY

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, ktore moga wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia czg$ci obszaru miasta Pity,
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny na $rodowisko — stosownie do stanu wspolczesnej
wiedzy i metod oceny — obejmuje analiz¢ uwarunkowan naturalnych i antropogenicznych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miescie Pila,
a takze potencjalny wptyw na srodowisko (mozliwe przeksztatcenia) wynikajacy z realizacji ustalen
w/w planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i zgodnie
z powyzszym artykutem zawiera, okresla, analizuje i ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgledu na jego zawartos¢, cel
i powigzania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu z czestotliwoscia jej przeprowadzania,

- istniejgcy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji zatozen
projektowanego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnos$ci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko i zdrowie ludzi,

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Wypoczynkowej, zgodnie z Uchwala nr XIV/116/24
Rady Miasta Pily z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy
Wypoczynkowej sktada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;j.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo znak: WPP-1.411.3.2026.JKu.1 z dnia 19 lutego 2026 r.) oraz
w opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo znak: ON-
NS.9011.91.2026 z dnia 23 stycznia 2026 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien szczegétowosci
prognozy zostal okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz art. 52 ust 1 i 2 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W szczego6lnosci
nalezy uwzgledni¢: dziatania naprawcze w zakresie: pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wptyw realizacji
ustalen projektu planu na klimat, wptyw realizacji ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje
terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem, jednolite czgsci wod 1 wyznaczone dla nich cele
srodowiskowe, potozenie obszaru w strefie ochronnej wod podziemnych, warunki hydrogeologiczne
i rozwigzania majgce na celu zapobieganie 1 ograniczanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko
gruntowo-wodne, aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, istniejacy stan szaty roslinnej
oraz stan fauny, wptyw na gatunki chronione i r6znorodno$¢ biologiczng, na cele ochrony rezerwatow
przyrody, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego programu
zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu i jego otoczenia.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegolnych elementow srodowiska
oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu na podstawie analizy uwarunkowan ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostgpnych
materiatow 1 wizji terenowej. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen §rodowiska i zmian stanu
srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono
potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terendw podlegajacych ochronie, w szczegodlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych zmian i przeksztalcen na obszarze obejmujacym
teren ustug lub produkcji.

Ponadto w zwigzku z koniecznoscig uzyskania niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz
przeprowadzeniem konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego wraz z niniejszg prognoza
oddziatywania na $§rodowisko zainteresowani mogg sktada¢ wnioski i uwagi, ktore beda rozpatrywane.

3. PODSTAWY PRAWNE I MATERIALY WYJSCIOWE
1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
647 z p6zn. zm.).
2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.),
3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn.

zm.),

4. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gatunkow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
82),

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 1., poz. 960 z p6zn. zm.),

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524),

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1292 z pdzn. zm.),

8. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1580 z pdzn.
zm.),

9. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 1., poz. 538),

10. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.),
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Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 733),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku 1 ich naprawie
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2187),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1290
Z podzn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 567 z pézn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie szczegétowych
sposobow 1 form sktadania informacji o kompensacji przyrodniczej (Dz. U. z 2010 r. nr 64
poz. 402),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz. U. 22020 1. poz. 10),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(Dz. U. 22016 1., poz. 138).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwalg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 roku zmienione uchwata
Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia 2020 r., ze zmianami,

Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2020 — 2024 r.
sporzadzone przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska w Poznaniu.

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne. Kondracki J., Wyd. PWN Warszawa
2011.

Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996 .



36. Zasoby bazy danych Urzedu Miasta Pily dotyczace m. in. granic wiasnosci, wypisy
z rejestru gruntow.

37. Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

38. Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2028.

39. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2023-2028
wraz z planem inwestycyjnym.

40. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Pila na lata 2022 — 2026 z perspektywa
do 2029 roku,

41. Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowej 1 Gietdowej Pracownia
Projektowo-Konsultingowa EKO-PLAN, Stawomir Flanz, Pita — marzec 2026 r.

42. Mapa glebowo — rolnicza, miasto Pita, skala 1:5000.

43. Raport o stanie miasta Pita, 2025.

44, Zatozenia projektowe planu miejscowego.

45. www.geoportal.gov.pl

46. www.edziennik.poznan.uw.gov.pl

47. www.wbpppoznan.pl/AudytKrajobrazowy

48. www.pgi.gov.pl

49. www.karty.apgw.gov.pl

50. www.mapa.korytarze.pl

51. www.mapy.isok.gov.pl

52. www.polska.e-mapa.net/

53. www.pila.e-mapa.net/

oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Pile:

1. Uchwata nr XIV/116/24 Rady Miasta Pity z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Wypoczynkowe;.

2. Uchwata nr LX/758/18 Rady Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terendw przyrodniczych
miasta Pity — strefa ,,Ko$no” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 14 listopada 2018 r.
Poz. 8869).

3. Uchwata Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 14 stycznia
2021 r. Poz. 511).

Opracowanie poprzedzono analizg materialow Zrédlowych oraz wizja w terenie.

Zalaczniki graficzne:
Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1 000.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metode opisowa. Podczas sporzadzania prognozy punktem
odniesienia byt istniejgcy stan $rodowiska na terenie miasta Pila. W pierwszym etapie opisano
elementy $rodowiska, ktére mogg by¢ narazone na oddziatywania wskutek realizacji ustalen planu.
W drugim etapie dokonano prognozy oddziatywan na $rodowisko. Opracowanie ma forme opisowo —
kartograficzng i1 jest uzupelnione obserwacjami terenowymi. Wnioskowanie o wplywie prac
na poszczegolne sktadowe srodowiska oparto na identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan,
ktoére wynikaja zardwno z zakresu planowanych prac, jak i naturalnych warunkow wystepujacych
na analizowanym terenie.

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania projektu mpzp bada i analizuje wptyw
na $rodowisko i zdrowie ludzi ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




5. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulicy Wypoczynkowej, dla ktérego sporzadzono niniejsza prognoze oddzialywania na $rodowisko,
respektuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pita
w sferze dyspozycji przestrzennych i zasad oraz kierunkow zagospodarowania terendw.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, przyjetym Uchwalg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca
2015 roku zmienionym uchwata Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrze$nia 2020 r.,
ze zmianami, obszar przystgpienia znajduje si¢ w strefie TZ-5.2, w ktorej jest oznaczony jako teren
ustugowo-produkcyjny, oraz w_strefie OP-4.1B, ktéra dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw
ustugowych na wyznaczonym obszarze. Wedlug studium teren uslugowo — produkcyjny
zlokalizowany w_ strefie TZ-5.2 moze by¢é rdéwniez przeznaczony pod produkcje energii
z odnawialnych zrodet.

Rysunek nr 1. Obszar mpzp na tle studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity.
Wyrys ze studium uwarunkowar
| kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity
skala 1 : 10 000
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Przewidywane funkcje terené6w w planie miejscowym sg zgodne z obowigzujacym
studium.

Projekt mpzp w peli nawigzuje do Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych wraz z Aktualizacja odno$nie rozwigzan w gospodarce S$ciekowej oraz do Planu



gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2023-2028 wraz z planem
inwestycyjnym oraz do Krajowego Planu Gospodarki Odpadami 2028 odnosnie gospodarki odpadami.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

6.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

6.1.1. Uksztaltowanie powierzchni terenu

W $wietle nowego fizycznogeograficznego podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrgbie mezoregionu Dolina Gwdy, stanowigcej
peryferyjna czgs¢ makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie na granicy z mezoregionem Dolina
Srodkowej Noteci stanowigcej czesé Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.

Pita pod wzgledem tektonicznym nalezy do obszaru platformy zachodnioeuropejskiej
oraz antyklinorium $rodpolskiego (segment pomorski). Jednostka ta graniczy od pdéinocnego-wschodu
z synklinorium kos$cierzynsko-putawskim oraz od potudnia, potudniowego-zachodu z synklinorium
szczecinsko-miechowskimzs. Na zachodzie miasta przewazaja piaski i zwiry wodnolodowcowe
(sandrowe). Na wschodzie Pily dominujg piaski 1 zwiry tarasow nadzalewowych rzeki Gwdy.
W centralnej czg$ci miasta oraz w Srodmieséciu najczesciej spotykanymi gruntami sg nasypy, torfy oraz
piaski i zwiry tarasow nadzalewowych. W poblizu rzeki Gwdy spotykane sa piaski i zwiry tarasow
zalewowych, torfy oraz namuly piaszczyste zaglebien bezodptywowych i okresowo przeptywowych
oraz starorzeczy. Utwory geologiczne te powstaly gltownie za sprawag dziatalnosci glacjalnej
(lodowcow) 1 fluwioglacjalnej (wod topniejacych lodowcow) zarowno poprzez akumulacje osadow
jak 1 erozje. Pod wzgledem warunkow hipsometrycznych obszar projektu planu jest malo
urozmaicony. Powierzchnia zalega na wysokosci okoto 78-81 m n.p.m. Deniwelacje lokalne sg wigc
niewielkie, nie przekraczaja 2 m. Generalnie obszar nieznacznie nachyla si¢ z pdinocy w kierunku
poludniowym. Cecha charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystgpowanie plaskiego nizszego
poziomu rowniny sandrowej (poziom Ill-erozyjno-akumulacyjny).

Bioragc pod uwage dane ze szkicu geologiczno — inzynierskiego (1:10 000) badany obszar lezy
w rejonie o korzystnych dla budownictwa warunkach. Obszar reprezentuja grunty
na ktérych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne oraz glebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m.
Teren reprezentuja piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandrowe) polepszaja si¢ w miare obnizania si¢
zwierciadta wody gruntowej. Wystepujacy obszar o nachyleniu zboczy 0-3%,. Warunki budowlane
dostateczne lub dobre; polepszaja si¢ ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizaniem si¢ zwierciadta wody
gruntowe;j.

Zagrozenie wystepowaniem masowych ruchow ziemi na obszarze mpzp nie wystepuje.




Rysunek nr 2. Wycinek ze szczegdétowej mapy geologicznej Polski z zaznaczonym orientacyjnie
potozeniem obszaru objetego mpzp.
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6.1.2. Warunki glebowe

Gleby wystgpujace na terenie Pily to w znaczne] mierze piaszczyste gleby rdzawe
(wraz z bielicowymi i brunatnymi) oraz mady rzeczne (i towarzyszace im gleby mutowe, murszowe
i torfowe). Gleby piaszczyste wystepujg na terenie catego miasta, natomiast mady rzeczne skupiajg si¢
na terenach okolic rzeki. Monitoring jakosci gleb prowadzony przez Instytut Uprawy Nawozenia
i Gleboznawstwa (IUNG) nie objal badaniem gleb z Pily i okolic w poprzednich latach, zatem stan
gleb nie jest mozliwy do zweryfikowania. Na przeksztalconych antropogenicznie piaszczystych
utworach wyksztalcily si¢ gleby kulturoziemne. Pierwotnie byly to gleby bielicoziemne. Na terenie
objetym projektem planu generalnie nie zachowaly si¢ gleby rodzime. Poziom glebowy zostat
przeksztatcony podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z realizacja budynkow, drog
1 infrastruktury technicznej. Na powierzchni wystepuja powszechnie utwory nasypowe.

Teren objety mpzp obejmuje tereny przemystowe (Ba), tereny mieszkaniowe (B), uzytki rolne
klasy (RIVb, RV), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny
zabudowane (Bi), nieuzytki (N), pastwiska (PsV).

Wedlug oznaczen mapy glebowo — rolniczej gleby wchodzace w sktad opracowania planu
miejscowego naleza do: 7Bw — kompleks zytni bardzo staby - gleby brunatne wylugowane i kwasne.




Rysunek nr 3. Teren opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej.
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6.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod gruntowych
znajduje si¢ na gitebokosci okoto 2-4 m ponizej powierzchni terenu. Nawet z uwagi na wystepowanie
gruntéw nasypowych nie wprowadza to ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Warto zaznaczy¢, ze stosunki wodne w tym rejonie zostaty nieco zmienione podczas realizacji
obiektéw zabudowy w tym rejonie. Obszar opracowania posiada dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz kanalizacji deszczowe;j.

Ze wzgledu na obecne uksztaltowanie terenu i wykonane urzadzenia techniczne nie ma
tu warunkéw sprzyjajacych tworzeniu si¢ =zastoisk wody. Z tego wzgledu nie wystepuja
tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opaddéw atmosferycznych lub w okresie intensywnych
roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja potencjalne zrodta zanieczyszczen wod.
Istniejaca zabudowa emituje do kanalizacji $cieki komunalne, a z powierzchni utwardzonych ulic
i parkingdw wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do kanalizacji deszczowej.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszarow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, w tym lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia (10%,
1%, 0,2%).

Opracowywany teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
naptywowymi.

W odniesieniu do Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych obszar mpzp znajduje sie zasiegu
JCWP — Krepica PLRW600009188729.
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Rysunek nr 4 Obszar objc;ty mpzp na tle 1stmej qcych J CWP
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Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ w zasiggu jednego z gldéwnych zbiornikéw
wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byla ,Mapa obszarow glownych wod
podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzedowy zbiornik miedzymorenowy ,,Watcz - Pita”
nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m3 i $redniej gtebokosci ujg¢ 65 m. Z tego
zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czgSC miasta. Wyniki monitoringu
operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pity, realizowanego w 2023 r. przez Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska na stanowisku Ujscie (powiat pilski) — wykazuja II klase (wody dobrej jakosci).
Planowane zagospodarowanie terenu uwzglednia potrzebg ochrony zasobow wdd podziemnych i ich
jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych —
JCWPA26. Wedtug danych GIOS analizowana PLGW600034 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym i dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 34 nie jest zagrozona
nieosiagnicciem celow Srodowiskowych. Wedlug badan wod podziemnych prowadzonych w sieci
krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody podziemne tej czesci
wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem chemicznym. Ogdlna ocena wskazuje
na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych.
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Rysunek nr 5

. Obszar objety mpzp na tle istniejacych JCWPd.
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Ujecia wéd podziemnych
Teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza =zasiggiem stref ochrony posredniej
i bezposredniej dla uje¢ wod miasta Pita.

6.2. JAKOSC SRODOWISKA 1 JEGO ZAGROZENIA

6.2.1. Klimat i powietrze atmosferyczne

Decydujacy wptyw na klimat ma potozenie geograficzne, rozmieszczenie wod, charakter
rzezby terenu, rodzaj gleb oraz rodzaj szaty roslinnej wystepujacej w danym regionie. Miasto Pita lezy
w strefie klimatu umiarkowanego, w obszarze wzajemnego przenikania si¢ wpltywow morskich
i kontynentalnych. Uwidacznia si¢ to zmiennymi stanami pogody, ktore uwarunkowane sa rodzajem
naptywajagcych mas  powietrza  polarnomorskiego (znad Oceanu  Atlantyckiego) lub
polarnokontynentalnego (znad Europy Wschodniej). Klimat jest stosunkowo tagodny, z niewielka
iloscig dni mroznych w ciggu roku i z niewielkimi opadami. Srednia roczna temperatura wynosi okoto
7,6°C. Liczba dni w roku z pokrywa $niezna waha si¢ od 50 do 56 dni. Okres wegetacyjny nalezy
do najdtuzszych w Polsce, na terenie miasta Pity wynosi okoto 216 dni.

Jako§¢ powietrza atmosferycznego uzalezniona jest przede wszystkim od: przemystu
dominujacego na danym obszarze, odleglosci od glownych emitorow, poziomu emisji z sektora

bytowo — komunalnego (emisja powierzchniowa), natgzenia ruchu pojazdow 1 uktadu
komunikacyjnego (emisja komunikacyjna), a takze potozenia geograficznego i1 warunkow
meteorologicznych.

W rejonie objetym opracowaniem nie byly prowadzone monitoringowe pomiary jako$ci
powietrza atmosferycznego i pozioméw natezenia dzwicku. Jednak wyniki zarejestrowane
na najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniaja
do stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie objetym projektem planu nie zostaty
przekroczone dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenku wegla. Norm
nie spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2024”
wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

— wedlug kryteriow odniesionych do stanu zdrowia, klase A stwierdzono dla: dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu. Natomiast
przekroczenia dopuszczalnych poziomow stwierdzono dla: pylu zawieszonego PM2,5, pytlu
zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

— wedlug kryteridow odniesionych do ochrony roslin, klase A stwierdzono dla: tlenkow azotu,
dwutlenku siarki i ozonu.
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Istotnym zrédlem emisji pylow sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na obszarze
objetym opracowaniem obiekty zabudowy produkcyjnej i ustugowej sa podtaczone do miejskiej sieci
cieplowniczej 1 nie emitujg zanieczyszczen energetycznych w postaci pytodw i gazow.

6.2.2. Halas

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikéw determinujacych jakos§¢ srodowiska.
Decydujacy wplyw na stan klimatu akustycznego ma motoryzacja, ruch kolejowy oraz dziatalnosé
przemystowa. Hatas — zwlaszcza motoryzacyjny — wykazuje tendencj¢ wzrostowa.
Do najwazniejszych czynnikow majacych wpltyw na klimat akustyczny zaliczy¢ nalezy przede
wszystkim:  komunikacje¢ drogows, ze szczegdlnym udzialem pojazdow  cigzarowych.
Hatas komunikacyjny wystepuje wzdluz drog (zwtaszeza drogi wojewodzkiej nr 179 — Al. Wojska
Polskiego) oraz natezenia ruchu pojazdow, zwlaszcza samochodow ci¢zarowych, zajmujacych si¢
transportem towarow, jak zwigzanych z dziatalno$cia budowlang. Istniejgca na obszarze opracowania
zabudowa ustugowa i produkcyjna jest zrodlem hatasu. Nie jest to jednak hatas na tyle uciagzliwy, aby
powodowat zagrozenia dla osob znajdujacych si¢ zard6wno na tych terenach, jak i na obszarach
przylegtych. Pozostate Zrodia hatasu na terenie objetego mpzp stanowi czynna linia kolejowa nr 405.
Wystepujace na terenie zrodta hatasu majg charakter lokalny.

6.2.3. Wody

Jako$¢ wod powierzchniowych JCW

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) teren mpzp
znajduje si¢

Tabela nr 1. Informacja na temat JCWP - Krepica PLRW600009188729.

Aktualny Ocena ryzyka
Czy JCW jest Status stan lub | eena ryzyxa
Kod JCW Nazwa A . nieosiagniecia celow
monitorowana? JCW potencjal srodowiskowvch
JCW v
SZCW -
PLRW600009188729 Krepica Monitorowana S.llme zty zagrozona
zmieniona
czes¢ wod
Typ odstepstwa przedtuzenie terminu osiagnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych

Termin osiagni¢cia

e e do 2027 r.; substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa 2013/39/UE - do 2039 r.

Dobry potencjal ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw
Cel srodowiskowy Chronionych;

dla obszaru Stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikow - stan dobry

Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa
osiagniete cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujacego
rodzaju presji determinujacych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiajg osiagnigcie celow

srodowiskowych.
Uzasadnienie Presje trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
odstepstwa spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna

zaspokajana przez zrodlo presji antropogenicznej determinujacej na stan wod w stopniu
zagrazajacym osiggnigciu celow Srodowiskowych”) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,,Uzasadnienie braku
alternatywnych opcji”). Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skutecznos$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Zrédlo: www.karty.apgw.gov.pl

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych —
JCWPd26. Wedtug danych GIOS analizowana PLGW600034 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 34 nie jest zagrozona
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. Wedlug badan wod podziemnych prowadzonych w sieci
krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody podziemne tej czgsci

13




wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem chemicznym. Ogoélna ocena wskazuje
na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow srodowiskowych.

6.2.4. Pole elektroenergetyczne

Zrédtami emisji pol elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia promieniowaniu
niejonizujgcym sg gtéwnie linie energetyczne o napigciu znamionowym powyzej 110 kV. Wzdhuz tras
przebiegu tych linii niezbedne jest zachowanie stref ochronnych szerokosci odpowiadajacych
wielkosci napie¢ znamionowych, gdzie wyklucza si¢ zabudowe, a korzystanie z zasobow srodowiska
1 sposOb zagospodarowania jest ograniczony.

Przez teren objety mpzp przebiegaja linie elektroenergetyczne. W zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
ustala si¢ w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych.

6.3. FLORA I FAUNA
Szata roslinna

Na Pojezierzu wystepuje urozmaicona rzezba terenu z rozlegtymi kompleksami lesnymi,
gleboko wecigte doliny licznych rzek, moreny czotowe oraz doliny rynnowe z licznymi jeziorami.
Obszar ten charakteryzuje si¢ wysoka lesistoscig. Lasy reprezentowane sg przez buczyny, kwasne
dabrowy, bory sosnowe, tegi olszowo-jesionowe oraz bagienne olsy wokot jezior i grady. Na obszarze
mozna spotka¢ takie gatunki roslin jak: bagnica torfowa, cis pospolity, czermien blotna, fiotek
przeciwny, modrzewnica europejska, storczyk plamisty, plywacz drobny, nerecznica grzebieniasta,
rosiczka dtugolistna, rosiczka okragtolistna, rosiczka posrednia, widlak splaszczony, wilczomlecz
btotny, wetnianka waskolistna i Zurawina btotna.

Pod wzgledem szaty ros$linnej, obszar opracowania jest ubogi. Jak wspomniano wczesniej
na terenie po wschodniej stronie ul. Wypoczynkowej wystepuje enklawa zieleni wysokie;j.
Poza tym na obszarze wystepuja nieliczne zadrzewienia, glownie na terenach dotychczas
niezabudowanych oraz zielen ozdobna w otoczeniu budynkow produkcyjnych i ustugowych.
Nieliczna zielen o charakterze kepowym (krzewy) i wysoka (pojedyncze drzewa lub ich niewielkie
skupienia) wystgpuja nieregularnie w potnocnej i wschodniej czesci terenu. Powszechnie na obszarze
na terenach niezabudowanych wystepujg ubogie murawy z dominacjg perzu i bylic oraz murawy
zdegradowane. Wzdtuz nowych drog wystepuje ro§linno$¢ ozdobna i murawy trawiaste.

Fauna

Ze wzgledu na ubogie zasoby przyrodnicze, w tym zieleni, sposéb zagospodarowania,
istniejacg zabudowe i zainwestowanie, sgsiedztwo ulic o znacznym natezeniu ruchu (Al. Wojska
Polskiego), obszar objety projektem planu nie jest miejscem atrakcyjnym dla fauny. Poza gniezdzaca
si¢ w nielicznych zadrzewieniach ornitofaung typowa dla terendw zurbanizowanych, nie wystepuja tu
zadne zwierzeta, w tym gatunki chronione. Jedynie w lecie bogaty jest §wiat owadow. Spotyka sie¢
gryzonie. Nie stwierdzono wystgpowania w tym rejonie zadnych stalych bytnosci chronionych
gatunkow ptakow. Nie stwierdzono tu migracji ptazow i bytowania nietoperzy.

Wedhig inwentaryzacji w terenie dnia 2 maja 2026 r. nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

6.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE ORAZ FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar opracowania nie jest bezposrednio objety formg ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong przyrody
i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu
itp. Na obszarze i w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja zadne pomniki przyrody ani uzytki
ekologiczne. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowiazuja szczegdlne rezimy
ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych.
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Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Nad Gwda”
PLB 300012 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 5,12 km na pdétnocny-wschod, a planowane w projekcie
planu zmiany przeznaczenia terenéw nie wptyng negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Pilska PLH 300045
polozony jest w dziewigciu enklawach wokot Pity. Najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto
2,65 km na potudnie od terenu objgtego projektem planu. Obowigzujgcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Pilska (PLH300045). Na terenie tego obszaru Natura 2000 ochronie
podlegaja 22 typy siedlisk przyrodniczych, w tym: (2330) wydmy $rodladowe z murawami
napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis), (3150) starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne
ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, (4030) suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio
Callunion, Calluno-Arctostaphylion), (7110) torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworcza (zywe),
(9110) kwasne buczyny (LuzuloFagetum) oraz (91EQ) t¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe. Ponadto
przedmiotem ochrony sg 2 gatunki ro$lin: lipiennik Loesela (Liparis loeselii) i sierpowiec blyszczacy
(Drepanocladus (Hamatocaulis) vernicosus), a takze 9 gatunkow zwierzat, w tym: bobr europejski
(Castor fiber), kumak nizinny (Bombina bombina), mopek (Barbastella barbastellus), trzepla zielona
(Ophiogomphus cecilia) i wydra (Lutra lutra).

Dla tego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Pilska PLH300045. Jako gléwne zagrozenia
w rejonie opracowania nalezy zidentyfikowa¢ wydeptywanie i obnizanie si¢ poziomu wod
gruntowych. Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wplyng negatywnie na przedmioty ochrony
tego obszaru.

Pozostawienie obszaru objetego projektem planu w dotychczasowym uzytkowaniu, przy braku
realizacji ustalen projektu planu, nie spowodowaloby powstania lub nasilania istniejagcych zagrozen
srodowiska. Realizowane byly inwestycje i formy zagospodarowania przewidziane w dotychczas
obowigzujacym planie.

Najblizej usytuowanymi formami przyrody sa:

Tabela nr 2. Odleglosci formy ochrony przyrody od granic mpzp.

Rezerwaty

Nazwa |km]

Nietoperze w Starym Browarze 5.31
Kuznik 5.34
Smolary 14.28
Torfowisko Kaczory 14.43
Wielkopolska Dolina Rurzycy 14.58
Dolina Rurzycy - otulina 15.44
Dolina Rurzycy 15.90
Mokradta koto Lesniczowki Lowiska | 22.24

Obszary chronionego krajobrazu
Nazwa [km]
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy (woj. wielkopolskie) 2.07
Dolina Noteci 6.46
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy (woj. zachodniopomorskie) | 12.56
Puszcza nad Drawa (woj. wielkopolskie) 17.76
Puszcza nad Drawa (woj. zachodniopomorskie) 19.04

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Nazwa [km]
Goéra Dabrowa 4.87
Nowodworski Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy | 10.59

Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
Nazwa [km]
Puszcza nad Gwda PLB300012 5.12
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Nadnoteckie Le¢gi PLB300003 6.46
Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego PLB300001 | 9.41

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
Nazwa [km]
Ostoja Pilska PLH300045 2.65
Dolina Noteci PLH300004 6.46
Dolina Rurzycy PLH300017 14.28
Uroczyska Puszczy Drawskiej PLH320046 | 21.39
Struga Biato$liwka PLH300054 25.88
Uzytek ekologiczny

Nazwa [km]

Szuwar Stobnienski | 6.80

Zakole 8.02

brak nazwy 9.79

Bobrowe Bagienko | 11.08

Uroczyska Glomi | 11.24

Pomnik przyrody

Nazwa [km]

Dab szyputkowy - Quercus robur

Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa) | 1.44
Modrzew europejski - Larix decidua

Rysunek nr 6. Obszar objety mpzp na tle istniejagcych form ochrony przyrody.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoserwis.gdos.gov.pl

6.4.1. Korytarze ekologiczne

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w sasiedztwie sieci korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez IBS PAN w Biatowiezy — w ujeciu szczegblowym w sasiedztwie jednej z odnog
korytarza potnocnego Puszcza Drawska - Bory Krajenskie GKPn-25A, ktory znajduje si¢ w odlegtosci
okoto 3 km na potudnie.
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Rysunek nr 7. Obszar objety mpzp na tle istniejacych korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym.

5

Laaflet | Map data © OpenStwetdly contributors, © Open’

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapa.korytarze.pl

6.4.2. Dobra kultury
Na terenie objetym mpzp nie wystepujq obiekty i obszary objete ochrong zgodnie
z Ustawg 7 dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6.5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
6.5.1. PoloZenie terenu

Obszar objety opracowaniem polozony jest przy ul. Wypoczynkowej w potudniowo-
zachodniej czgéci miasta Pity. Obszar znajduje si¢ na osiedlu Gorne, w odlegtosci okoto 3,5 km
od $cistego centrum miasta przy granicy z gming Szydtowo. Obejmuje obszar o powierzchni okoto
26 ha.

Teren mpzp jest zainwestowany gtownie w czesci poinocnej tj. od strony Al. Wojska
Polskiego. Znajduje si¢ tu firma ustug poligraficznych Colours Factory sp. z 0.0. z duzym parkingiem.
Obiekty z zapleczami i parkingami s3 ogrodzone. Poludniowa czg$¢ obszaru jest niezabudowana,
pokryta murawami i murawami zdegradowanymi, enklawa zwartej zieleni wysokiej, terenami
zadrzewionymi i zakrzewionymi. Od wschodu teren mpzp graniczy z linig kolejowa nr 405 Pita —
Ustka, dalej znajduje si¢ ul. Krzywa.

Obszar posiada dostep do mediow infrastrukturalnych — wody wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci cieptowniczej i energii elektrycznej. Istnieja
mozliwosci rozbudowy tych sieci. Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekow jest realizowane
przez sieci i urzadzenia eksploatowane przez MWiK.
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Rysunek nr 8. Wyrys z ortofotomapy zZ zaznaczonym orientacyjnie terenem mpzp,
skala 1:5 000.

y ‘ teren objety mpzp

02 (EPSG 2180) X: 568839.21 ¥r 345254.23  N: S3°08'32,54" £ 16°41'12.81" Aktualna Skals 1:10000
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

Rysunek nr 9. Wyrys z mapy topograficznej z zaznaczonym orientacyjnie terenem mpzp,
skala 1:25 000.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie www.geoportal.gov.pl
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Fotografia nr 1.

Fotografia nr 3. Widok na teren linii kolejowej nr 405 przy ulicy Krzywej — teren mpzp w tle.
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6.5.2. Gospodarka wodno — $ciekowa

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji ,$ciekowej” Pita,
wyznaczonej Uchwatg Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita.

Na terenie objetym mpzp $cieki wod opadowych i roztopowych odprowadzane sa
z powierzchni utwardzonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz sieci ogdlnosptawnej.

6.5.3. Gospodarka cieplna

Cieplo na terenie miasta pochodzi ze zrodet systemowych, kottowni lokalnych (weglowych,
gazowych, olejowych) oraz indywidualnych (urzadzenia na paliwa stale, ciekle i gazowe). Podobnie
jest z ciepta woda uzytkowa, pochodzaca rowniez z miejskiego zrodla sieci cieptowniczej
oraz z indywidualnych piecykow grzewczych. Gtownym dostawcg energii cieplnej na terenie miasta
Pita jest Miejska Energetyka Cieplna Pita Sp. z 0.0. (MEC Pita Sp. z 0.0.).

6.5.4. Gospodarka odpadami
Miasto Pita nalezy do Zwigzku Miedzygminnego Pilski Region Gospodarki Odpadami
Komunalnymi. Odbiér odpaddéw na terenie miasta $wiadczony jest przez firm¢ Altvater Pita Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul Lacznej 4A w Pile. Odpady komunalne sa przekazywane do Instalacji Przetwarzania
Odpadow Komunalnych mieszczacych si¢ w Pile, Ktodzie oraz Stawnicy koto Ztotowa.
W sgsiedztwie terenu objetego mpzp nie ma zaktadow mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
negatywnie na srodowisko ani zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii.

6.6. Tendencje zmian w Srodowisku w przypadku BRAKU mpzp

W przypadku braku mpzp pozostawienie przedmiotowego obszaru  zgodnie
z dotychczasowym zagospodarowaniem spowoduje, ze nadal bedzie mozliwe okreslenie zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania terenu
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (zgodnie z art.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak zmiany ustalen dla w/w rejonu moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanej sukcesji r6znego typu dziatalnosci, a takze w pelni nie zrealizowane
zostanie wykorzystanie terenu w miescie Pila.

7. QOPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy
Wypoczynkowej, zawiera informacje dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy. W projekcie mpzp
wyszczegolnione zostaty rowniez ustalenia odnoszace sie¢ do modernizacji, rozbudowy oraz budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Na obszarze obje¢tym planem, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD.

W projekcie mpzp wyszczegolnione zostaty rowniez ustalenia odnoszace si¢ do modernizacji,
rozbudowy oraz budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny czeSciowo zurbanizowane, zlokalizowane
przy granicy miasta Pily z gming Szydtowo oraz wzdluz ulicy Wypoczynkowej, ograniczone linig
kolejowa do Szczecinka. Na tym terenie obowigzuje obecnie uchwata nr LX/758/18 Rady Miasta Pity
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,.Ko$no”. Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu
umozliwienie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW
na terenach ustugowo — przemystowych, zlokalizowanych pomiedzy ulica Wypoczynkowa a linig
kolejowa, oraz wyznaczenie terenu uslugowego w rejonie skrzyzowania alei Wojska Polskiego i ulicy
Wypoczynkowej.

20



Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;
2) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D.

Rysunek nr 10. Teren mpzp na tle dotychczas obowiazujacego mpzp.

. 200m ) eL1s02 i
N: 63°08'45.6° E: 16°41°10.5" X: 689245  Y: 346307

Zrédlo: Opracowanie wlasne z danych zawartych w www.pila.e-mapa.net/

8. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONYCH W PROJEKCIE MPZP
WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

8.1. TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD I GLEBY,
POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI

Dla terenoéw objetych uchwala, zgodnie z ustaleniami ogélnymi projektu mpzp:
Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;
2) tereny gornicze, obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Na obszarze objetym planem, nie okresla sig:

1) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje sie:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru,
biogazowni;

2) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

21



3) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
4) budowli wyzszych niz 15,0 m.

Na obszarze objetym planem uwzglgdniono w ustaleniach, w zakresie zagospodarowania terenow,
ograniczenia wysokos$ci zabudowy wynikajace z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla planowanego lotniska Pita, przy czym ograniczenia wysokosci zabudowy
dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmujg réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

Na terenach znajdujacych si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy
w lokalizacji budynkow i budowli, drzew i1 krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

1. Ochrone Srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ =zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenia powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonym pod zabudoweg;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie realizacji ustalen planu postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Woad Podziemnych nr 125 — Zbiornik miedzymorenowy .,Walcz — Pila”.

Na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Rejon Pity” (ID 2497).

Na obszarze objetym planem uwzgledniono w_ustaleniach, w zakresie zagospodarowania
terenéw, ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajace z polozenia w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla planowanego lotniska Pila, przy czym ograniczenia wysokosci
zabudowy dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuja rowniez umieszczone
na obiektach urzadzenia.

Na_terenach znajdujacych sie w_sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja ograniczenia, nakazy
i zakazy w lokalizacji budyvnkow i budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu

Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w 8§4 ust. 1 pkt 2., dotycza budynkow
i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem docieplenia
budynku), zgodnie z przepisami prawa budowlanego, oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, o ile lokalizacja obiektow wynika z przeznaczenia terenu. Dla istniejacych
budvynkow, w_przestrzeni pomiedzy linia rozgraniczajaca droge, a nieprzekraczalna linia
zabudowy moga znajdowac sie okapy, ryzality, itp. elementy budynku.

Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznvch 15 kV, oznaczone na rysunku,
dotycza obszaru wyznaczonego pod przewodem energetycznym, po obu stronach osi przewodu
energetvcznego, o szerokosci lacznie 14.0 m, tj. po 7.0 m po kazdej ze stron osi przewodu

22



elektroenergetycznego, na ktoryvm wystepuja ograniczenia w_zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepisow odrebnvch z zakresu prawa energetycznego.

Dla ochronv i Kksztaltowania Krajobrazu, w planie ustala sie warunki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, uwzgledniajace wyniki Audytu Krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie waloréow krajobrazowych podczas
budowy i modernizacji drog wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.

Dla terenow uslug lub produkeji U-P, o ktéorych mowa w §5 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny
1U-P, 2U-P i 3U-P ustala sie:

1) wykluczenie z przeznaczenia terenu: ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;

2) sytuowanie, w szczegolnosci: budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych, biurowych, garazowych, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) sytuowanie wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na wyznaczonym terenie, lokalizowanych
na gruncie, w tym o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW;

4) mozliwo$¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym magazynoéw energii, dojazdow,
parkingdw 1 innych obiektow zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

5) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,651 0,1;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 55%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10,0 m;

9) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15,0 m;

10) forme dachow — plaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 5000 m2 z wylaczeniem dziatek budowlanych
dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce na 5 zatrudnionych, realizowane w granicach wyznaczonego terenu.

Dla terenéw drog dojazdowych KDD, obejmujgcych tereny 1KDD + 4KDD, o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) sytuowanie w szczeg6dlnos$ci: drogi, miejsc do parkowania i budowli infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;

3) ksztattowanie roznych form zieleni;

4) zakaz zabudowy budynkami.

Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu
z ukladem zewnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

2) w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode:

— z miejskiej sieci wodociagowe;j,

— dopuszczenie — z uje¢ wod podziemnych;

b) odprowadzania $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod na terenie; dla woéd wymagajacych podczyszczenia —
sytuowanie urzadzen podczyszczajacych,

— dopuszczenie — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

d) zaopatrzenia w cieplo:

— z systemu cieptowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,

— z indywidualnych zrodet ciepta, charakteryzujacych sig¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci;
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e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— z systemu elektroenergetycznego rozbudowywanego stosownie do potrzeb; dla istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i 15 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub skablowania linii;

— w oparciu o odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem §2 ust. 3 pkt 1;

f) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

g) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych lub przewodowych
realizowanych jako infrastruktura podziemna.

8.2. OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH I KULTUROWYCH
Obszar opracowania nie jest bezposrednio objety formg ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Audyt krajobrazowy

Krajobraz to postrzegana przez ludzi otaczajaca ich przestrzen, zawierajaca elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub
dzialalno$ci czlowicka. Z tego wzgledu zasoby krajobrazu stanowig dobro ogdlnospoteczne,
a jego strukture tworzg zardwno zasoby przyrodnicze, jak i wytwory kultury materialnej cztowieka.
Dlatego walory krajobrazowe podlegaja ochronie jako zasoby $rodowiska i jednoczesnie jako miejsce
sprzyjajagce rozwojowi 1 integracji spotecznosci. Walory krajobrazu majg istotny wplyw na jakos¢
zycia mieszkancow i posrednio takze na zdrowie zycia ludzi. Krajobraz warunkuje tozsamo$c¢
lokalnych spolecznosci oraz decyduje o odrgbnosci danego miejsca w przestrzeni np. gminy
czy regionu. Samorzad wojewodztwa wielkopolskiego od wielu lat ustala i promuje dziatania na rzecz
ochrony krajobrazu. Samorzad wojewodztwa wielkopolskiego przywigzuje ogromng role
do zachowania oraz odtwarzania zieleni przydroznej w postaci alei i1 szpalerow drzew.
Poza niewatpliwymi walorami przyrodniczymi 1 krajobrazowymi, zieleh ta ma znaczenie
mikroklimatyczne i wiatrochronne.

Audyt krajobrazowy jest opracowaniem o funkcji poznawczej i edukacyjnej sporzadzanym
na poziomie regionalnym. Pozwala uzyska¢ wiedz¢ o krajobrazach wystgpujacych na obszarze
wojewddztwa, ich cechach charakterystycznych, ich warto$ciach i potrzebach ochrony.

Audyt krajobrazowy nie jest aktem prawa miejscowego czyli nie obowigzuje powszechnie,
jednakze idea ochrony krajobrazu zawarta w audycie bedzie wdrazana poprzez ustalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz plany ogdlne gmin, a takze przez stanowione przez
rady gmin tzw. ,uchwaly reklamowe”. Na poziomie regionalnym samorzad wojewddztwa bedzie
wdrazal wyniki audytu krajobrazowego na terenach parkow krajobrazowych przez uchwalanie ich
planow ochrony, ktére musza uwzgledni¢ wnioski i rekomendacje oraz przez tworzenie tzw. stref
ochrony krajobrazu na obszarach chronionego krajobrazu. Poprzez sformutowane rekomendacje
1 wnioski w audycie krajobrazowym wskazuje si¢ na sposoby ksztaltowania krajobrazéw w celu
przeciwdziatania utracie ich walorow. W dniu 27 marca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwalit Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

Czes¢ obszaru objetego planem — teren 2KDD, znajduje si¢ w_granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Rejon Pily” (nr 2497), uwzglednionego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego; granice krajobrazu priorytetowego oznaczono na rysunku.

Dla _ochrony i ksztaltowania _krajobrazu, w planie ustala si¢ warunki zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, uwzgledniajgce wyniki Audytu Krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego, w szczegdélnosci poprzez uwzglednienie waloréw krajobrazowych podczas budowy
i modernizacji drog wraz 7 niezbedna infrastrukturg towarzyszacg.
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Rysunek nr 11. Teren objety mpzp na tle zidentyfikowanych krajobrazow woj. wielkopolskiego.
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‘ teren objety pzp

Rekomendacje dla w/w obszaru w zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen
zidentyfikowanych: w ustaleniach szczegdétowych mpzp.

Na terenie objetym mpzp nie wystepujq obiekty i obszary objete ochrong zgodnie
z Ustawq 7z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony srodowiska
(wraz z pozostalymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczy¢
w_odpowiednim stopniu ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego
opracowaniem oraz jego bezposredniego sasiedztwa.

9. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

9.1 ZGODNOSC Z  UWARUNKOWANIAMI  OKRESLONYMI W  OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ wzglednie dobra
przydatnoscia pod projektowane funkcje.

Na terenie objetym mpzp wystepujg wzglednie dogodne warunki geologiczno — inzynierskie
— grunty sa o dobrej no$nosci, wody gruntowe wystepuja na gigbiej niz 2,0 m,

Teren mpzp jest stosunkowo plaski, poza nielicznymi spadkami terenu, ktore nie przekraczaja
2%. Pod wzgledem charakterystyki podloza gruntowego sa to grunty nosne, nadajace si¢ do
posadowienia wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych na fundamentach bezposrednich.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty Srodowiska naturalnego, z uwzglednieniem
istniejacego sposobu zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Najbardziej
narazonymi na zanieczyszczenia sg nastgpujace komponenty srodowiska przyrodniczego: powietrze
atmosferyczne (pyly, gazy z ogrzewania budynkéw, technologiczne oraz ruchu samochodow), klimat
akustyczny (hatas komunikacyjny i komunalno-bytowy) i powierzchnia ziemi.

Zaprojektowane funkcje, przy zachowaniu wszystkich zakazéw 1 nakazow dotyczacych
ochrony Srodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia
i zycia ludzi.

Srodowisko omawianego terenu jest zmienione przez cztowieka w sposob umiarkowany.
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Stan $rodowiska okresla si¢ jako dobry. Najblizsze otoczenie wzdtluz drogi wojewoddzkiej
nr 179 odznacza si¢ urbanizacja terenu, zwigzang z zabudowa produkcyjng, ustugowa, magazynoéw
oraz ustugowa (w tym budynki bedace w budowie).

Ocena w stosunku do aktualnego zagospodarowania teremu — obecnie $rodowisko
przyrodnicze wokot analizowanego rejonu jest przeksztalcone przez cztowieka i stopniowo ulega
catkowitej antropogenizacji z uwagi na docelowe przeznaczenie terenu.

Ocenia si¢, ze poszczegblne elementy srodowiska przyrodniczego funkcjonujg prawidlowo
i sg podatne na regeneracje.

9.2. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektujg wymogi okre$lone w przepisach ogolnych i szczegotowych z zakresu
ochrony srodowiska.

10. OCENA WPLYWU PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE I ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyng zupetnej degradacji wartosci przyrodniczej
obszaru, jednak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na cele
antropogeniczne wiaze si¢ z wplywem na §rodowisko przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddziatywan
zalezy od przeznaczenia i wielkosci elementu tworzacego zmiang.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddziatywata znaczaco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddzialywata znaczgco na
obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdvz na
terenie objetym mpzp na podstawie dostepnych danych i wizji lokalnych nie stwierdzono
potencjalnego wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk (wymienionych w_odpowiednich
rozporzqdzeniach Ministra Srodowiska dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybéw)
oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 listopada zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Realizacja ustalen planu nie bedzie takze skutkowala transgranicznym oddzialywaniem
na Srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w péinocnej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym obszar projektu planu polozony jest
w potudniowo-zachodniej czesci Pily.

W zwigzku z realizacjg projektowanego przeznaczenia zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Wypoczynkowej,
zgodnie z Uchwata nr XIV/116/24 Rady Miasta Pity z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulicy Wypoczynkowej w §rodowisku przyrodniczym prognozuje si¢ nieznaczne zmiany
wywotane przez nowowprowadzane ustalenia terenu zabudowy obiektow produkcyjnych, zwigzane
ze:

— powstawania dodatkowych miejsc wytwarzania $ciekéw i odpadow statych, w rejonach
nowych obiektow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjna;

— wzrostu poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu przy drogach

— zasadnicze zwigkszenie liczby przebywajacej na tym terenie na czasowy pobyt 0sob
(pracownicy, klienci), z czym wiaze si¢ zwiekszony pobdr wody podziemnej, zwigkszenie
ilosci odpadow i sciekow komunalnych,

— wzrost natgzenia ruchu kotowego, co spowoduje zwigkszenie natezenia hatasu
komunikacyjnego, ilo$ci spalin,

— powstanie hatasu bytowego (sasiedzkiego),
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— zmiana warunkow mikroklimatycznych - zmniejszenie przewietrzania terenu przez
wprowadzenie dodatkowej zabudowy, zwigkszenie emisji ciepta do atmosfery,
pochodzacego z ogrzewania budynkow.

— zwigkszenie wielko$ci 1 powigkszenie obszaré6w emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z proceséw grzewczych w obiektach produkcyjnych,

— wzrostowa tendencja nat¢zenia ruchu kolowego, zwigzana z nowoprojektowana droga, jak
i nowej zabudowy przyczyni si¢ do zwigkszenia zanieczyszczenia powietrza,

— zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,

— potencjalny wzrost zanieczyszczenh zwigzanych z dziatalnosciag produkcyjna.
zanieczyszczenia charakterystyczne dla procesu urbanizacji to pyly i gazy.

Z kolei do pozytywnych aspektow nalezy:

— udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowanych mpzp ksztattowac si¢
bedzie na poziomie minimum 10%,

— lokalizacja terenow przeznaczonych pod zabudowe w rejonie, gdzie nie wystgpuja cenne
gatunki fauny i flory oraz ich siedliska.

Natomiast liczy¢ si¢ nalezy z skutkami negatywnymi, takimi jak:

—  zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej;

—  zwigkszenie wielkosci 1 powigkszenie obszaréw emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z procesow grzewczych w budynkach uslugowych,
produkcyjnych,

—  wazrostowa tendencja nat¢zenia ruchu kotowego na terenach komunikacji do zwigkszenia
zanieczyszczenia powietrza,

— pogorszenia klimatu akustycznego — wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrodet
hatasu,

—  wzrostu poboru wody, ilo$ci wytworzonych komunalnych odpadéw statych i scickow,

—  zniszczenie pokrywy glebowej i zastgpienie uprzednio wystepujacej roslinnosci przez
budynki — oznacza to zmniejszenie produkcji biomasy i tlenu,

— zmiang¢ naturalnych warunkéw wod opadowych i infiltracje spltywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

—  zanieczyszczenia pylowe i gazowe moga powodowac bezposrednie zagrozenie zdrowia
1 zycia mieszkancow,

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: réoznorodno$¢ biologiczna, ludzie,
zwierzgta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki
i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary Natura 2000, w tym chronione
siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat.

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia danego
komponentu $rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja ustalen planu
w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w obowigzujacym planie.

Zagrozenie S$rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow
o $rednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z budowa obiektow kubaturowych
i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny sposob negatywnie
wptywac na srodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami
poszczegbdlnych komponentow $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa obiektow
i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob negatywnie
wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone ustalenia
sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrong jego walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja wplywu na
elementy S$rodowiska lub gdy sa zgodne =z dotychczasowymi zasadami 1 sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegolowa oceng terendw o okreslonych przeznaczeniach, w ujeciu poszczegélnych
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komponentéw srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.
Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddzialywanie ustalen
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:
,» T 70znacza wystepowanie oddzialywania,
” . .
» -~ oznacza brak oddzialywania

Tabela nr 3. Oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi ustalen projektu planu
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Zabytki i dobra ) + + ) ) + i ) + + i
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Krajobraz + - - + - - + + - + -

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wptywu realizacji mpzp na
poszczegbdlne komponenty Srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane funkcje beda powodowac
przeksztatcenia srodowiska beda dlugoterminowe, skumulowane o znacznym natezeniu.

Analiza ocen poszczegolnych elementéw srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszoSci
beda to zmiany $rednio znaczace.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania przepisow planu, nie powinny nastapi¢ znaczace
zmiany w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego obszaru, a wystepowanie kolizji powinno by¢
minimalizowane. Projekt planu zaklada restrykcyjne ustalenia w sposobie zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztaltowanie zamierzonego zagospodarowania
w sposob planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

7Z uwagi na polozenie terenu objetego projektem planu w znacznej odleglosci
od obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddzialywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB 300012 znajduje si¢
w odlegtosci okoto 5 km na pélnocny-wschdd, a planowane zmiany przeznaczenia terendw nie wplyna
negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu jest juz znacznie
przeksztalcony  antropogenicznie 1 cze$ciowo  zurbanizowany oraz  jest  potozony
w otoczeniu innych terenow zabudowanych. Na obszarze i w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano
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zadnych gniazd ani miejsc bytowania (zerowania) chronionych gatunkéw ptakow. Najblizszy
specjalny obszar ochrony siedlisk Pilska PLH 300045, potozony jest
w dziewigciu enklawach wokot Pily, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,6 km
na potudnie od terenu opracowania. Planowane zmiany zagospodarowania nie wptyna negatywnie na
chronione siedliska oraz gatunki ro$lin i zwierzat. Nie stwierdzono takze kolizji z zadaniami
ochronnymi ustalonymi dla tego obszaru.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw nie spowodujg istotnych zmian réznorodnosci
biologicznej.  Obszar obecnie posiada niskie walory  przyrodnicze. Jest prawie
w catosci przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Roznorodno$¢ biologiczna jest niewielka i
decyduja o niej glownie enklawa  zieleni  wysokiej po  wschodniej  stronie
ul. Wypoczynkowej o powierzchni oraz zadrzewienia we wschodniej czg$ci terenu. Planowane
zagospodarowanie terendw z udziatem roslinnosci ozdobnej i muraw trawiastych w miejsce muraw i
muraw zdegradowanych na czes$ci terendow z pewnoscig nie pogorszy réznorodnosci biologicznej
obszaru. Negatywne oddzialywania oczywiscie wystapia we wschodniej czesci terenu, gdzie nastgpi
ubytek zieleni wysokiej. Nastapi tam istotna zmiana réznorodnosci biologicznej, gdyz w miejsce
ekosystemu siedliska zblizonego do lesnego/parkowego zostanie wprowadzona ros§linno$¢ ozdobna i
murawy trawiaste w otoczeniu wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych i/lub zabudowy ustugowe;j.

Planowany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu
do powierzchni ustalony dla wigkszo$ci terenow jest taki jak w dotychczasowych planach. Jest to
adekwatne do planowanych przeznaczen tego terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenéw mpzp.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze objetym projektem
planu nie spowoduja znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje
szeroki zakres funkcji ustug 1 produkcji, mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, rozwoj uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Tak szerokie spektrum
funkcji nie bedzie jednak negatywnie oddziatywac na ludzi, gdyz na obszarze zakazano lokalizowania
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak rowniez
zakazano lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego. Oczywiscie wykluczona jest funkcja
mieszkaniowa i zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi.

Projekt planu prewencyjnie ogranicza ewentualne negatywne oddziatywania m.in. na jako$¢
zycia ludzi wykluczajac okreslone przeznaczenia na terenach 1U-P, 2U-P i 3U-P. Zakazano
w szczegdlnosci realizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustlug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego. Takie zawezenie rodzajow ustug ogranicza
mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow spotecznych, jak i powinna zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w znacznej odlegtos$ci od obszarow
Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddzialywania na te obszary. Najblizszy obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB 300012 znajduje si¢ w znacznej odlegtosci
od terenu mpzp, a planowane zmiany przeznaczenia terenOw nie wplyna negatywnie na przedmioty
ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu jest juz znacznie przeksztatlcony
antropogenicznie i czg¢$ciowo zurbanizowany oraz jest potozony w otoczeniu innych terenow
zabudowanych. Na obszarze i w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano zadnych gniazd ani miejsc
bytowania (zerowania) chronionych gatunkow ptakow. Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk
Pilska PLH 300045, potozony jest w dziewigciu enklawach wokot Pity, a najblizsza z nich znajduje
sie¢ w odleglosci okoto 2,6 km na od terenu opracowania. Planowane zmiany zagospodarowania nie
wplyng negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki roslin i zwierzat. Nie stwierdzono takze kolizji
z zadaniami ochronnymi ustalonymi dla tego obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian oddzialywania
na zwierzgta. Zachowanie skali i intensywno$ci planowanej zabudowy, adekwatnej do dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych, przy poszerzeniu mozliwosci inwestowania przez mozliwos¢
lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, ze wzgledu na niskie walory faunistyczne
przewazajacej czesci obszaru, nie wprowadzi zmian warunkéw bytowania fauny. Jedynie
w poludniowo-wschodniej czes$ci terenu, ze wzgledu na wystgpowanie zieleni wysokiej dajacej
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mozliwos¢ bytowania i schronienia dla zwierzat (ptakdéw, gadéw, a nawet mniejszych ssakow) nastapi
wzrost zagrozen w tym zakresie. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w juz obowigzujacych planach tereny te
sg przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

Generalnie na obszarze $rednio dogodne warunki dla bytowania ornitofauny zapewnia tylko
skupienia krzewow i pojedyncze zadrzewienia lub ich niewielkie zgrupowania. Beda to jednak gatunki
ptakow zwigzane z bytowaniem w otoczeniu ludzi, typowe dla terenow miejskich, jak: gotab, wrobel,
sroka, szpak, gawron. Tak jak obecnie na terenie wystepowac beda gatunki zwierzat charakterystyczne
dla terenéw zurbanizowanych. Nie beda w ten rejon przemieszczaé si¢ ptazy i nie powstang zadne
zagrozenia w tym zakresie. Projekt planu nie spowoduje zadnych zagrozen dla ptakéw chronionych.
W okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd. Nie wystepuja w tym rejonie nietoperze.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddziatywania na ro$liny. Zachowanie skali i intensywnosci planowanej zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej z dopuszczeniem mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych,
ze wzgledu na znaczny juz stopien przeksztalcen antropogenicznych obszaru i jego czgSciowego
zurbanizowania nie pogorszy stanu roslinnosci i nie be¢dzie prowadzi¢ do zubozenia jej zasobow.
Poza terenami zabudowanymi wystgpuja murawy oraz murawy zdegradowane. Jedynie tereny
o cennej przyrodniczo roslinno$ci w postaci zieleni wysokiej znajdujg si¢ przy ul. Wypoczynkowe;j.
Poza tym teren jest praktycznie w calosci przeksztalcony w wyniku dziatalnosci czlowieka,
a dominujgcymi typami roslinnosci sa ubogie murawy z dominacjg perzu i bylic oraz murawy
zdegradowane. Planowany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono dla terenow
ustugowych i produkcyjnych na poziomie 10%. Jest to warto$¢ identyczna jak w dotychczasowych
planach i adekwatna do rodzajow przeznaczen oraz uwarunkowan ekofizjograficznych.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Na obszarze
poza zabudowg wystepuja gtownie murawy i murawy zdegradowane oraz enklawa zieleni wysokiej.
Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz zainwestowania, lokalizowanie wolnostojgcych
instalacji fotowoltaicznych, rozbudowa uktadu drogowego i budowa parkingdw na obszarze objetym
projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji ros$lin
chronionych.

Projekt planu zabezpiecza jednak zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan tymczasowych. Jest
to rozwigzanie optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych. Caly obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasieggu GZWP nr 125. Ustalenia
planu polegajace na rozwigzaniach w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania wodami
opadowymi zabezpieczaja zasoby i jakos¢ wadd tego zbiornika.

Duze powierzchnie zabudowane i utwardzone (przy maksymalnej powierzchni zabudowy 55
% powierzchni terenu), spowodujg ograniczenie mozliwosci infiltracji wod opadowych i roztopowych,
a tym samym przyspieszony skoncentrowany odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow
atmosferycznych i roztopéw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bedzie realizowane
poprzez indywidualne zagospodarowanie wod na terenie; dla wod wymagajacych podczyszczenia —
sytuowanie urzadzen podczyszczajacych. Dopuszczono odprowadzanie wod do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Sa to rozwigzania prawidtowe. Nie mozna natomiast catkowicie wykluczy¢,
w sytuacjach awaryjnych, przedostania si¢ do gruntu i wod podziemnych substancji ropopochodnych
z terenow parkingdw, jednak jest to zagrozenie tylko potencjalne.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenow oraz rozbudowa
uktadu drogowego spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powietrze i klimat akustyczny.
Zwrdci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest racjonalny i uwzglednia miejscowe
uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu przy zatozeniu, ze na wszystkich terenach inwestorzy skorzystaja
z mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych nie spowoduje istotnych
negatywnych oddziatywan na powietrze i nie spowoduje powstania ucigzliwych zrodet emisji hatasu.
Natomiast w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej, mozliwy bogaty program lokalizacji tego
typu zabudowy spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza zanieczyszczen energetycznych
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oraz komunikacyjnych - wigksza niz dotychczas emisje halasu i wigksza emisj¢ spalin. Nalezy
prognozowac, ze skala negatywnych oddziatywan zwigkszy si¢ znacznie w poréwnaniu z obecnym
stanem zagospodarowania i takze w poréwnaniu z ustaleniami dotychczasowego planu.

Negatywne zmiany spowoduje takze wzmozony ruch pojazdéow na skutek budowy nowych
drog oraz zwickszenie iloéci miejsc parkingowych. Zrodtami zanieczyszczen nie stang si¢ w stopniu
znaczacym emisje energetyczne z nowych budynkow. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energie
cieplng: z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych
zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci. Te ostatnie powinny
obejmowac paliwa i urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrodta energii, tj. kolektory stoneczne,
pompy ciepta, itp. Jest to rozwigzanie prawidlowe z punktu widzenia ochrony powietrza. Godne
pokreslenia jest to, iz na obszarze zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa zgodne
z Uchwatg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie
Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P.
Podstawowym dziataniem naprawczym jest obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych
w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza z indywidualnych systemow grzewczych,
w gminach niezobligowanych do prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO.
Przewidziane w projekcie planu miejscowego kontynuowanie sposobu zaopatrzenia w energi¢ cieplng
z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrodet
ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci jest rozwigzaniem realizujacych
dzialania naprawcze, oczywiscie pod warunkiem, ze zrodla te beda niskoemisyjne lub bezemisyjne
(np. pompy ciepla, pancle fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to
zatem do zmnmiejszenia st¢zenia pylu zawieszonego PM2,5 i PMI10 w powietrzu do poziomu
dopuszczalnego.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowag nowych obiektow budowlanych, gtownie
na terenach dotychczas niezabudowanych i nieutwardzonych oraz budowa nowych drog i prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej, spowoduja, lecz co najwyzej w Srednim stopniu, negatywne
oddzialywanie na powierzchnie ziemi. Obszar objety projektem planu, jak wcze$niej wspomniano jest
juz w czesci potnocnej czesdci przeksztatcony w wyniku dziatalno$ci cztowieka, w czesci jest juz
zabudowany i utwardzony. Nastapi jednak wprowadzenie nowej zabudowy na tereny stanowigce
dotychczas powierzchnie aktywna przyrodniczo. Podczas wykonywania wykopdéw pod fundamenty,
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej oraz dojazdy, nastapi naruszenie i1 czgsciowe
zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢
z posadowieniem budynkow i utwardzeniem terenu bgda nieodwracalne.

Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu.
Przewidywane zmiany beda state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen projektu planu polegajaca na realizacji nowych obiektow budowlanych,
zwlaszcza budynkow i1 budowli w pordwnaniu ze stanem istniejacym, jak réwniez z ustaleniami
dotychczas obowiazujacych plandw, spowoduje zmiany krajobrazu. Bedg to zmiany, bezposrednie,
dlugoterminowe i state. Projekt planu przewiduje lokalizacje budynkéw o maksymalnej wysokosci 15
m. Wysokos¢ ta nawigzuje do wysokosci budynkéw juz istniejacych w sgsiedztwie. Zabudowa ta nie
bedzie zatem wyro6zniac si¢ krajobrazie tej czgsci miasta. Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod
zabudoweg okreslono forme dachow: plaskie. Z tego wzgledu budynki na terenie U-P powinny
cechowac si¢ wysokim walorami architektonicznymi. Warto zaznaczy¢, ze w przypadku realizacji na
czescei terend6w wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, maksymalna wysoko$¢ tych urzadzen na
stelazach z pewnos$cia nie osiggnie 15 m. Beda to zatem nowe akcenty krajobrazowe, lecz ich
wysoko$¢ nie bedzie wigksza niz zabudowy w sasiedztwie.

Generalnie jednak ustalenia projektu planu chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu
srodkow zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu. W szczeg6lnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet poprawic
si¢ walory krajobrazowe na obszarze. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym zagospodarowaniu
calego obszaru projektu planu, dbatosci o jako§¢ kubatur, stosowaniu wysokiej jako$ci materialow
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oraz prawidtowej gospodarki zielenig. Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda
bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu
planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddzialtywan na klimat. Suma emisji zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w sgsiedztwie nie wywota zmian
odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany
klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury
powietrza, czgstszym wystgpowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia,
ale i rowniez diugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod tereny ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkc;ji,
elektrowni stonecznej, drog, infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania urbanistyczne
pozytywnie adaptuja obszar projektu planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnosci
uwzgledniajg mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty 1 wichury,
funkcjonowanie systemow odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci wchlaniania wod opadowych
i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi
i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng, nie beda nasilac
niekorzystnych skutkow ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowoduja emisji do atmosfery znaczacych ilosci
zanieczyszczen. Zmiany te nie bgda odczuwalne w konteksécie stosunkéow klimatycznych zaréwno
w skali lokalnej (miasta), jak i ponadlokalnej. Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych,
poza enklawa zieleni wysokiej, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasieg nowych
inwestycji budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostalo to
opisane wczesniej przy ocenie wptywu na roznorodno$¢ biologiczng i rosliny.

Poza tym na obszarze opracowania nie wystgpuja inne zasoby naturalne (urodzajne gleby,
kopaliny, itp.), na ktére oddziatujg ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddzialywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu na brak
wystgpowania na obszarze obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow, nie byto potrzeby
ustalania w projekcie planu zasad ochrony zabytkéw. Na obszarze i w jego sasiedztwie nie wystapig
negatywne oddziatywania na zabytki.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do obecnego
stanu zagospodarowania i ustalen dotychczasowego planu. Planowany do realizacji bogaty program
inwestycyjny, bedzie jeszcze rozszerzony o mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych. Upowaznia to do stwierdzenia, ze wzrosng warto$ci dzialek na tym terenie.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr
materialnych, takze na terenach sgsiednich, w postaci budynkéw, drég, linii kolejowych itp. Jak
wskazano wcze$niej, projekt planu nie wywola zmian o znaczacym (negatywnym lub pozytywnym)
oddziatywaniu.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Za podstawowe ustalenia projektu dla projektu miejscowego planu zagospodarowania miasta
Pity w rejonie ulicy Wypoczynkowej, zgodnie z Uchwatg nr XIV/116/24 Rady Miasta Pity z dnia
26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Wypoczynkowej, przyjeto, ze w pelni uwzglednia on
kierunki 1 zasady polityki przestrzennej, okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pita.

Ustalone warunki zagospodarowania terenu, wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska
oraz prawidlowos$ci gospodarowania zasobami przyrody, ktore zawarte zostaly w przepisach ogoélnych
i szczegotowych tekstu planu.

Obszar objety projektem planu poloZony jest na poludniowo-zachodnich obrzezach Pily.
w obrebie Osiedla Gérne. W tej czeSci miasta znajduja si¢ gléwnie obiekty zabudowy ustugowej,
handlowej, produkecyjnej i magazynowo-skladowej. Niektére tereny zostaly juz zabudowane
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i_zagospodarowane, jednak cze$S¢ gruntéw jest obecnie nieuzytkowana — sa poro$niete
murawami i czeSciowo zadrzewione.

W _zakresie istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz uzytkowania obszar

opracowania jest niejednorodny. W czesci zachodniej jest juz zabudowany obiektami zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Takie przeznaczenia beda dominowaé¢ na obszarze w przyszlo$ci.
Natomiast w czes$ci wschodniej na terenach dotychczas niezabudowanych powstanie nowa zabudowa
ze znacznym udzialem farm fotowoltaicznych. Poza zielenig wysoka we wschodniej czgsci, obszar nie
przedstawia walorow przyrodniczych i krajobrazowych.
Przeprowadzona analiza wykazata, Zze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny zabudowy
ustugowej U, tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem produkcyjnej P, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej P/U, drogi publiczne, infrastrukture
techniczng nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity. Projekt planu w celu minimalizacji przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera
szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe bardzo precyzyjnie

ustala parametry nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych budynkow
ograniczono do maksymalnie 15 m ponad poziom terenu. Wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki intensywno$ci zabudowy (od 0,0 do 1,0) oraz
minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej (10% 1 0% powierzchni). Dopuszczono
lokalizacj¢ budowli o maksymalnej wysokos$ci 15 m i 50 m ponad poziom terenu. W kontekscie
polozenia obszaru, jego wielkosci, wielkosci poszczegdlnych dziatek, takie ustalenia nalezy uznaé za
racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia
sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru.
Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w cieplo: z systemu
cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrodet ciepta. Takie ustalenie, mimo iz dopuszcza rdzne
mozliwos$ci zaopatrzenia w cieplo, przeciwdziata w sposob wystarczajacy ewentualnemu wzrostowi
emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujagcym nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt planu
nakazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Nie dopuszczono shlusznie zastosowania zbiornikow bezodplywowych. Odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych projekt planu nakazuje realizowa¢ poprzez indywidualne
zagospodarowanie wod na terenie, a tam gdzie to jest wymagane - dla wod wymagajacych
podczyszczenia ustala sytuowanie urzadzen podczyszczajacych. Sg to rozwigzania powszechnie
stosowane, prawidtowe ograniczajgce do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod. Dopuszczono
takze odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych realizacja planu nie
spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony srodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnymi z punktu
widzenia projektu planu, w szczegolnosci nie wywota zmiany wptywu na obszary Natura 2000. Z tego
wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu wptywu utrwalanych i wprowadzonych
funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII Program
Dziatan w zakresie srodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/591 z
dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogdlnego unijnego programu dzialan w zakresie srodowiska do
2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powiagzanych tematycznych celéw priorytetowych:

a) szybkie i przewidywalne ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych oraz jednoczesne wzmocnienie
ich pochtaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiggna¢ cel redukcji emisji gazow
cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119, zgodnie z unijnymi
celami klimatycznymi i $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwag transformacje, ktéra nie pozostawia
nikogo w tyle;

b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na podstawie
podejs¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu podatno$ci
srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiane klimatu, a jednoczes$nie
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skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiolowym zwigzanym z klimatem i pogoda oraz zwigkszanie
gotowos$ci na nie;
¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktora oddaje planecie wigce] niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktérej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony oraz stosuje
si¢ hierarchi¢ postgpowania z odpadami;
d) dazenie do osiggnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyska¢ nietoksyczne $rodowisko, w tym powietrze, wodg,
glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego 1 zanieczyszczenia hatasem, oraz
ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat i ekosystemow przed zagrozeniami i negatywnymi
skutkami zwigzanymi ze Srodowiskiem;
e) ochrona, zachowanie i przywrocenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku ladowym i morskim
oraz roznorodnos$ci biologicznej wod $rodladowych na obszarach chronionych i poza nimi poprzez,
migdzy innymi, zatrzymanie i odwrocenie procesu utraty réznorodnosci biologicznej oraz poprawe
stanu ekosystemow i ich funkcji oraz $wiadczonych przez nie uslug, a takze poprzez poprawe stanu
srodowiska, zwtlaszcza powietrza, wody i gleby, jak rowniez poprzez zwalczanie pustynnienia i
degradaciji gleby;
f) promowanie $rodowiskowych aspektow zrownowazonos$ci i znaczne ograniczenie najwigkszych
presji sSrodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja unijng, w szczegolnosci
w obszarze energii, przemystu, budownictwa i infrastruktury, mobilno$ci, turystyki, handlu
mi¢dzynarodowego i systemu zywnos$ciowego.
W tym konteks$cie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.
Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska jest Polityka
Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej, przyjeta
Uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. Wyznacza ona cele:
1.Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostgpu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod.
2.Likwidacja zrodetl emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddzialtywania.
3.0chrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
4.Przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;.
5.Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologicznej 1 krajobrazu.
6.Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesne;j.
7.Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym.
8.Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa.
9.Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT.
10.Przeciwdziatanie zmianom klimatu.
11.Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
12.Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji.
13.Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania.

Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celami srodowiskowymi Polityki.
Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to m.in.:
utrzymanie procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemow, zachowanie rdéznorodno$ci
biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wilasciwego stanu ochrony, ochrona
walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz zadrzewien, utrzymywanie lub
przywracanie do wilasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow,
twordw i sktadnikéw przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objgtego projektem planu, jego juz w znacznej mierze
obecne przeksztatcenie w wyniku dziatalno$ci czlowieka i brak wystepowania chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu
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realizowane sa poprzez: zapewnienie udzialdw powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie
racjonalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy, odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej bez dopuszczenia innych rozwigzan, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemu
cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrédet ciepta sposdb minimalizujacy emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac realizacja
projektu planu byla wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza ustalen
dotychczasowych planéw miejscowych, dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw wraz z otoczeniem oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie
dostepnych materiatow.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwiazan
przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z planowanym
zwigkszeniem mozliwosci inwestowania (dopuszczenie mozliwosci lokalizacji wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych) na obszarze juz w czgsci zabudowanym i przeksztalconym w wyniku
dziatalnosci cztowieka, nastapi negatywne oddzialywanie na kilka elementow $rodowiska w stopniu
co mnajwyzej matym Ilub ewentualnie S$rednim. Jak wcze$niej wspomniano, kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wcze$niej warunkéw, moze nawet poprawic
walory przyrodnicze, krajobrazowe i z pewnoscig estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu
widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem byloby ustalenie mniejszej maksymalnej
wysokosci zabudowy na terenach U-P, zapewnienie wigkszego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej np. na poziomie minimum 20%, wigkszego zasobu zieleni urzadzonej przez pozostawieniem
zieleni wysokiej. Lecz biorgc pod uwage juz istniejagce zagospodarowanie i zabudowe, a takze
ustalenia dotychczasowych planow miejscowych nie jest to mozliwe. Projekt planu ma jednak
charakter prosrodowiskowy poprzez dopuszczenie lokalizacji instalacji OZE oraz prospoteczny dzigki
zwigkszeniu mozliwosci korzystania z r6znego rodzaju usthug.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddzialywanie na srodowisko mialoby miejsce gdyby
zwigkszono intensywnos$¢ zabudowy ponad przyjete wskazniki 1,65 1 0,1, gdyby rozszerzono zasieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub gdyby zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej
ponizej 10% powierzchni terenu.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci wariantowania
rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje niesprzeczno$¢ zapisow funkcji i zagospodarowania terenow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgeneralizowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
szkodliwych oddziatywan na $rodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi w odniesieniu do terenu
objetego mpzp zestawiono ponizej:

- kompleksowo chroni¢ §rodowisko przyrodnicze na catym terenie;

— bezwzglednie nie przekraczaé wielkosci zanieczyszczen $rodowiska, okre§lonych

w decyzjach administracyjnych dla wszystkich instalacji oraz rodzajow zanieczyszczen,

— zapobiega¢ wystepowaniu i1 ogranicza¢ skutki ewentualnej awarii na catym terenie
produkcyjno — ustugowym (zagrozenia nadzwyczajne),

- nie dopuszczaé do zanieczyszczania gruntéw i wod gruntowych;

- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowaé¢ odpowiednio dobrang zielenig, tworzac
lokalne systemy ekologiczne;

- wszystkie nowe obiekty podlaczy¢ do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;

- nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) do kanalizacji deszczowej
po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z terendéw
nieutwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod powierzchniowo

Na_terenie objetym mpzp, jak i w najblizszym poloZeniu nie przewiduje sie w najblizszym
czasie sytuowania zakladéow o duiym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
zakwalifikowanych zgodnie 7 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w _sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duiym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 7 2016r., poz. 138).
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Przedmiotowa lokalizacja nowych obiektow ushug lokalizowana bedzie w bezpiecznej odleglos$ci
od zabudowy mieszkalnej.

11.1. Ochrona klimatu i adaptacja do zmian klimatu

Wazrost m. in. nickontrolowanej emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow,
glownie przy zastosowaniu konwencjonalnych no$nikow energii moze przyczynia¢ si¢
do powstawania nadmiernego ,,efektu cieplarnianego”, a dtuzszej perspektywie w skali globalnej
moze doprowadzi¢ do niebezpiecznych w skutki zmian klimatycznych.

Nalezy w tym wzgledzie wprowadza¢ w zycie projekty technologiczne, a takze ustawy
i rozporzadzenia, ktére sa w zgodzie z wymaganiami ochrony klimatu i poszanowania zasobow
naturalnych.

W zwiazku z nasilajacym si¢ efektem cieplarnianym oraz w dalszej perspektywie zmian
klimatu nalezy zastosowac dzialania prewencyjne w mpzp, ktore beda miaty na celu ograniczenie
wprowadzenia gazow 1 pytow do powietrza — w planie ustalono: zaopatrzenie w ciepto:

— z systemu cieptowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,
— z indywidualnych zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci;

Skutki zmieniajgcego sie klimatu, zwlaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach poglebiajq sie stanowigc zagrozenie
dla spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie w tym takze dla Polski. Konieczne
jest zatem podjecie dzialan na rzecz dostosowania sie do prognozowanych skutkow zmian klimatu,
ktore powinny by¢ realizowane jednoczesnie z dzialaniami ograniczajgcymi emisje gazow
cieplarnianych. W odpowiedzi na te potrzebe w Ministerstwie Srodowiska powstat ,, Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku
2030.

Rekomendowane kierunki dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu w wojewddztwie
wielkopolskim koncentrujg si¢ na walce z deficytem wody (susza), przeciwdziataniu miejskim
wyspom ciepta oraz zabezpieczeniu przeciwpowodziowym. Wielkopolska jest jednym z najbardziej
narazonych na susz¢ regiondw w Polsce.

Glowne dziatania, w tym te uwzgledniane w Miejscowych Planach Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP), obejmuja:
1. Gospodarka wodna i mata retencja (Priorytet)

e  Rozwdj mikro i matej retencji: Budowa suchych zbiornikéw, polderow zalewowych oraz

zwigkszanie pojemnosci retencyjnej matych ciekow.

e Zwigkszanie retencji krajobrazowej: Renaturyzacja ciekow wodnych, ochrona

1 odtwarzanie terenow podmoktych, torfowisk oraz obszaréw zrodliskowych.

e MPZP: Wprowadzanie nakazow retencjonowania wod opadowych na dziatkach

budowlanych (ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne) i zakazéw utwardzania powierzchni,

jesli nie jest to konieczne.
2. Zielen i przeciwdziatanie wyspom ciepta (Miejskie obszary)

e  Biekitno-zielona infrastruktura: Wprowadzanie zieleni w zwartej zabudowie, tworzenie

parkéw kieszonkowych, zielonych dachow i $cian.

e  Odbrukowywanie miast: Usuwanie nieprzepuszczalnych nawierzchni (beton/asfalt)

na rzecz powierzchni biologicznie czynnych.

e Ochrona istniejgcej zieleni: Utrzymanie starodrzewu oraz korytarzy przewietrzania miast.

e  MPZP: Okreslanie wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, ochrona

kluczowych terenéw zielonych przed zabudowa, nakaz stosowania nawierzchni

przepuszczalnych.
3. Rolnictwo i obszary wiejskie

e Adaptacja upraw: Zmiana plodozmianu, uprawa odmian odporniejszych na susze,

stosowanie rolnictwa regeneratywnego.

e  Ochrona gleb: Dziatania zapobiegajace erozji wietrznej i wodnej (zaktadanie zadrzewien

srédpolnych).

e  MPZP: Ochrona trwalych uzytkéw =zielonych, ograniczenie zabudowy na glebach

wysokiej jakosci.

4. Zarzadzanie ryzykiem i infrastruktura
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e  Ochrona przeciwpowodziowa: Modernizacja waldow rzecznych i zwigkszanie ich
rozstawu w celu umozliwienia wylewania rzek na terenach niezabudowanych.
e  Zabezpieczenie sieci: Przebudowa infrastruktury krytycznej  (energetycznej,
wodociggowej), aby byla odporna na ekstremalne zjawiska pogodowe (wichury, upaly,
ulewy).
e  MPZP: Zakaz lokalizowania nowej zabudowy na terenach bezposredniego zagrozenia
powodzig.

5. Dziatania w MPZP (Zasady ogo6lne)
e  Strefowanie funkcjonalne: Wskazywanie terenow retencji w dolinach rzek.
e  Ograniczenia zabudowy: Strefy wylaczone z intensywnej zabudowy w celu ochrony
korytarzy powietrznych.
e  Normy techniczne: Wprowadzanie wymogu stosowania rozwigzan technicznych opartych
na przyrodzie (Nature-based Solutions - NbS).

Dzialania te sq spojne ze Strategiq Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 .

oraz wymogami dotyczqcymi Miejskich Planow Adaptacji (MPA).

11.2. Realizacja celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod (JCW):

DYREKTYWA KOMISJI Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajagca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej zmierzajacych do lepszej ochrony wod poprzez wprowadzenie wspdlnej
europejskiej polityki wodnej, opartej na przejrzystych, efektywnych i spojnych ramach legislacyjnych.
Zobowigzuje do racjonalnego wykorzystywania i1 ochrony zasobow wodnych w mys$l zasady
ZrOwnowazonego rozwoju.

Cel RDW wynika z wprowadzenia do polityki zasady zrownowazonego rozwoju i dotyczy:

— zaspokojenia zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu,

— promowania zrownowazonego korzystania z wod,

— ochrony wod i ekosystemow znajdujacych si¢ w dobrym stanie ekologicznym,

— poprawy jakosci wdd i stanu ekosystemow zdegradowanych dzialalno$cia cztowieka,

— zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,

— zmniejszenia skutkdw powodzi i suszy.

Zapisy RDW wprowadzaja system planowania gospodarowania wodami w podziale
na obszary dorzeczy. Dla potrzeb osiggnigcia dobrego stanu wod opracowywane zostang plany
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-srodowiskowy kraju.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych Krepica PLRW600009188729. Jest to czgs¢ wod odznaczajaca si¢ umiarkowanym stanem
ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, ogdlnie — ztym stanem wod. Jest zagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celu $rodowiskowego. Dla tej cze$ci wdd uzasadnieniem dla derogacji
w stosunku do wymagan dyrektywy wodnej sa silne zmiany morfologiczne (budowle pigtrzace) —
derogacja jest czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty
zwigzane z renaturyzacjg cieku. Z tego wzgledu niezasadne jest lokalizowanie na obszarze projektu
planu inwestycji mogacych spowodowac wzrost zagrozenia dla jakos$ci tych wdd, a tym samym
spowodowa¢ pogorszenie warunkéw mozliwosci spelnienia celow srodowiskowych. W szczegdlnosci
wykluczone jest lokalizowanie inwestycji, z ktorych $cieki komunalne nie sg odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej. Warto zauwazy¢, ze projekt planu w celu ochrony m.in. wéd, nakazuje odprowadzanie
sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, co jest rozwigzaniem optymalnym
z punktu widzenia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

Cele $rodowiskowe rozumiane sa jako osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego, dobrego
potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych i od wody
zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych czgsci wod powierzchniowych
jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiggna¢ dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Warto podkresli¢, ze
na terenach ustugowych i produkcyjnych zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym

37



ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, a takze przedsiewzie¢ zaliczanych
do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego. Przewidywane oddziatywania na wod¢ beda miaty charakter lokalny, bedg bezposrednie,
skumulowane, dtugoterminowe i stale.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej cze$ci wdd podziemnych —
JCWPd26. Wedtug danych GIOS analizowana PLGW600034 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 34 nie jest zagrozona
nieosiaggni¢ciem celow $Srodowiskowych. Wedlug badan wod podziemnych prowadzonych w sieci
krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody podziemne tej czesci
wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem chemicznym. Ogdlna ocena wskazuje
na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow srodowiskowych.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
— CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA ORAZ ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
DO PROJEKTU PLANU

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) polega na ocenie
potencjalnego oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajagcych, kompensujacych ewentualne negatywne oddzialywanie
na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien
na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru.
Monitorowaniem stanu srodowiska zajmuja si¢ powolane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne).

W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie $rodowiska analizowanego rejonu miasta
Pita przedstawia si¢ na podstawie danych zawartych w rocznych ,,Raportach o stanie srodowiska
w wojewodztwie wielkopolskim”, opracowanych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie:

- poziomow hatasu w zasiegu drog (wedtug przepiséw odrebnych);
- stanu powierzchni biologicznie czynnej (wg przepisow odrgbnych);
- stanu jakosci powietrza i wod podziemnych (zgodnie z przepisami odrebnymi).

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen glownie w zakresie dopuszczenia
mozliwosci lokalizacji na niektorych terenach wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, zasadne
jest okresowe monitorowanie czy zabudowa i1 zagospodarowanie nie powoduje ucigzliwosci
1 ponadnormatywnego zanieczyszczenia $rodowiska oraz nie wykracza poza granice poszczegdlnych
terenéw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikow np. nadmiernego hatasu, ubytku
powierzchni  biologicznie czynnej, poziomoOw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
oraz czy ewentualnie nie nastapilo zanieczyszczenie S$ciekami gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastgpujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz jej zgodno$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowg,
weryfikacja wysokosci zrealizowanych budynkéw i budowli, ocena wykonanych sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej)
w szczegblnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami ochrony $rodowiska, pomiary
poziomoOw stezen gazow 1 pytow w powietrzu stanowigcych podstawe oceny jako$ci powietrza
w strefie, ocena prowadzonego sposobu gospodarowania odpadami.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkow realizacji projektu planu w pierwszym roku
od czasu realizacji zabudowy ustug, produkcji, handlu wielkopowierzchniowego, elektrowni
stonecznych, drog lokalnych i dojazdowych, a nastepnie okresowo co 4 lata.

Zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstlugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Nie istnieje potrzeba
wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie
zagospodarowania obszaru, przy czym proponuje si¢ wprowadzenie do ustalen projektu planu
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propozycii przedstawionych w punkcie 11 prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa
ustalenia dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Wypoczynkowej, zgodnie z Uchwatg nr XIV/116/24 Rady Miasta Pily z dnia 26 listopada 2024
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulicy Wypoczynkowe;.

Przedmiotowa uchwala obejmuje tereny czg$ciowo zurbanizowane, zlokalizowane
przy granicy miasta Pity z gming Szydlowo oraz wzdluz ulicy Wypoczynkowej, ograniczone linig
kolejowa do Szczecinka. Na tym terenie obowigzuje obecnie uchwata nr LX/758/18 Rady Miasta Pity
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,Ko$no”. Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu
umozliwienie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW
na terenach uslugowo — przemystowych, zlokalizowanych pomig¢dzy ulica Wypoczynkowa a linig
kolejowa, oraz wyznaczenie terenu ustugowego w rejonie skrzyzowania alei Wojska Polskiego i ulicy
Wypoczynkowe;.

Opracowanie to poddaje analizie stan $rodowiska przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia
i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Stan $rodowiska przyrodniczego
na omawianym obszarze jest dobry. Stopien zmian w $rodowisku wywolany przez ingerencje
cztowieka okresla si¢ jako umiarkowany.

Celem planu jest okre$lenie zasad ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu
postgpowania w sprawach przeznaczania terenu na okre$lone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu wskazuje ponadto zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W przypadku respektowania przepisow planu, nie powinny nastgpi¢ znaczace zmiany
w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
na podstawie uchwaty nr XIV/116/24 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy
Wypoczynkowej. Przywotana uchwata zostala podjeta zgodnie z wynikami analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest rozszerzenie
przeznaczen na obszarze planu o mozliwo$¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych na wyznaczonych
terenach.

Wyniki analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Wypoczynkowej jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Powyzsze zawarto w uchwatach w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity:

— 1r [X/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 .,
— nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r w sprawie zmiany uchwaty
nr [X/87/19 z dnia 28 maja 2019 .
Sposob  realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w tym: przeznaczenie terenow,
linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, forme dachow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju
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Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem zabudowy produkcyjno -
ustugowej w rejonie ulicy Wypoczynkowej. Uchwata przewiduje rozszerzenie przeznaczenia terenow
o mozliwo$¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych na terenie U-P. Powyzsze pozwoli na racjonalne
wykorzystanie dziatek, poprzez umozliwienie przedsigbiorcom produkcji energii ze zrdodet
odnawialnych. Ustalenia planu zakazuja na obszarze planu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, oraz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych
do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego. Powyzsze zapisy planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
prawidlowo wykorzystuja przestrzen bez negatywnego wplywu dla $rodowiska i mieszkancow,
zgodnie z kierunkiem zréwnowazonego rozwoju.
Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione dzigki ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw, w ktorych odniesiono si¢ do istniejacej i projektowanej zabudowy,
istniejacej 1 projektowanej komunikacji oraz potozenia terenu objetego planem w sgsiedztwie lasow
i toru kolejowego.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych
Projekt planu uwzglednia powyzsze wymagania, ustalajgc:
— techniczne uzbrojenie terenow;
— zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j;
— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
— ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenia powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonym pod zabudoweg;
— komunalny, selektywny system gospodarowania odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
— postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie s$rodowiska
oraz przepisami prawa miejScowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki, w tym archeologiczne, wymagajace opieki
i ochrony, w zwiazku z czym projekt nie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sob
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi ustalajac
wymogi techniczne i sanitarne. W planie ustalono zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ze wzgledu na przebieg
napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczono pasy technologiczne, przy zagospodarowaniu
terenow przyleglych nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych. Dla potrzeb os6b
z niepelnosprawnoscia ustalono wymdg wyznaczenia ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Walory ekonomiczne prizestrzeni

Teren objety projektem planu usytuowany jest wzdhuz ul. Wypoczynkowej, drogi gminnej,
oraz w poblizu drogi wojewoddzkiej, drogi gltownej - alei Wojska Polskiego, ktora zapewnia
skomunikowanie z pozostala cze$cig miasta oraz z uktadem drog zewnetrznych.

Prawo wlasnosci

Projekt dotyczy terenow nalezacych do Skarbu Panstwa, gminy Pita oraz przedsigbiorstw.
Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy, plan okresla
sposob wykonywania prawa wlasnosci. Istotnym elementem wptywajagcym na stan wlasnos$ci
w ustaleniach planu sg tereny przeznaczone pod komunikacje.

Proponowany zakres zmian ingeruje w prawo wlasno$ci w minimalnym zakresie i ogranicza si¢
do niewielkich powierzchni terenu przeznaczonych pod drogi publiczne (teren 1KDD).
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Potrzeby interesu publicznego

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji (KDD) uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych
i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze obj¢tym planem wystepuja obszary przestrzeni publicznej — drogi dojazdowe KDD.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia ludnosci

Miasto Pita posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania wody zapewniajace odpowiednig
ilo§¢ 1 jakos¢ wody. Polozenie terendw objetych planem w obszarze aglomeracji,
w zasiggu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zapotrzebowanie terenow w wodeg.

Potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na etapie wnioskow do planu otrzymano odpowiednie wnioski od organdéw. Na obszarze
objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przeznaczenia terenu na dziatalnos$¢ rolnicza.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtoszone w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

W toku procedury planistycznej przeanalizowano wnioski organow, instytucji i przedsi¢gbiorstw.
Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe oraz spoteczne. W rezultacie zapisy planu
zachowujg obecny stan zagospodarowania poprzez przeznaczenie terenéOw pod dziatalnos¢ ustugows
i uslugowo — produkcyjna z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni slonecznych
do powyzej 1000 kW. Zastosowane ustalenia planu rozszerzaja mozliwosci inwestycyjne
dla lokalnych przedsigbiorcow.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Teren objety planem znajduje si¢ na obrzezach osiedla Gorne, w sgsiedztwie dobrze rozwinigtej
sieci drogowej oraz infrastruktury technicznej. W planie zabezpieczono tereny dla komunikacji, w tym
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystOw poprzez przeznaczenie terenow pod drogi publiczne
KDD. Na obszarze planu przewiduje si¢ uzupelnienie zabudowy ustugowo — produkcyjnej
z  obowigzujacym  obecnie  przeznaczeniem, oraz uzupelnia si¢  zagospodarowanie
o mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen fotowoltaiki. Ustalenia planu uwzgledniajg zachowanie tadu
przestrzennego, warunki zabudowy dla nowej zabudowy nawiazujac skalg i1 formg do zabudowy
istniejace;j.

Zalozenia nowoprojektowanego planu w stosunku do dotychczas obowiqzujgcego na obszarze
mpzp nie stanowig znaczqcej zmiany w sposobie zagospodarowania terenu, a takie pogorszenia
stanu srodowiska w rejonie miasta Pita.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulicy Wypoczynkowej .
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Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na srodowisko

Zgodnie z Art. 74a.ust. 112 ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale  spoteczenstwa w  ochronie  $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)
o$wiadczam, iz ukonczytam studia pierwszego stopnia zwigzane z ksztatceniem w obszarze nauk
przyrodniczych z dziedziny nauk biologicznych, nauk $cistych z dziedzin nauk chemicznych —
inzynier ochrony $rodowiska, ukonczytlam studia drugiego stopnia studia magisterskie, zwigzane
z ksztalceniem nauk $cistych z dziedzin nauk chemicznych — mgr inz. ochrony srodowiska, spec.
przemystowe technologie w ochronie $rodowiska. Posiadam roéwniez, co najmniej 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespolach przygotowujacych prognozy oddziatywania na srodowisko
oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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