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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz.
670 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpocz¢ta Uchwata Nr XLIX/523/21 Rady Miasta Pily z dnia
26 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Jeziora Piaszczystego.

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny potozone nad wschodnim i péinocno-
wschodnim brzegiem Jeziora Piaszczystego, droge dojazdowa oraz wschodnig czg$¢ jeziora.
Tereny nad brzegiem jeziora sag w czgsci przeksztatcone i zagospodarowane. Stanowi je osrodek
rekreacyjno-wypoczynkowy ,,Piaszczyste” bedacy w zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu 1
Rekreacji w Pile — jednostki organizacyjnej Miasta Pity, ktory wnioskuje o rozbudowe bazy
sportowej i sportowo-rekreacyjne;.

Sporzadzenie planu w szczego6lnosci ma na celu zwigkszenie powierzchni zabudowy
poprzez dopuszczenie realizacji nowej zabudowy i budowli na potrzeby funkcjonowania
osrodka rekreacyjnego.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 22026 r., poz. 670 z pdZniejszymi zmianami) oraz ustawy
szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony S$rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i

gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci



1 porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw wptywu
na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny ustug sportu,

rekreacji 1 turystyki, wod powierzchniowych §rédladowych (jezioro) oraz drég wewngtrznych.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolno$ci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezpos$rednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnoSci na: rdznorodno$é
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura



2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzglgdniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-II1.411.489.2021.AM1 z dnia 21 grudnia 2021 r.) oraz
w opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.9011.3.19.2021 z dnia 1 grudnia 2021 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegotowosci prognozy zostat okreslony jako pelen zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. W szczegolnosci nalezy uwzglednié: dzialania naprawcze w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wptyw realizacji ustalen projektu planu na klimat, wptyw realizacji
ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenow podlegajacych ochronie przed
hatasem, jednolite czgsci wod i wyznaczone dla nich cele srodowiskowe, potozenie obszaru w
strefie ochronnej wod podziemnych, warunki hydrogeologiczne i rozwigzania majace na celu
zapobieganie 1 ograniczanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne,
aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, istniejacy stan szaty ros§linnej oraz stan
fauny, wptyw na gatunki chronione 1 ré6znorodno$¢ biologiczng, rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu 1 jego
otoczenia 1 istniejgcego zagospodarowania.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostgpnych materiatow 1 wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen s$rodowiska i1 zmian stanu Srodowiska na
obszarze opracowania 1 w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych zmian i przeksztalcen na obszarze
obejmujacym teren ustug sportu, rekreacji 1 turystyki US, teren woéd powierzchniowych

srodladowych WS, teren drog wewnetrznych KDW.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlno$ci nastgpujace materiaty:

—Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Jeziora Piaszczystego, Prezydent Miasta Pily
PU.671.3.2.2021, MPU wrzesien 2021 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily rejonie Jeziora
Piaszczystego, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita lipiec 2026 1.,

—Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 roku ze zmianami (stracito
waznos$¢ 31.08.2026 r.),

—Program ochrony $rodowiska dla miasta Pily na lata 2022-2026 z perspektywa do roku 2029,

—Projekt planu ogdélnego miasta Pity, MPU Miasta Pity, 2026,

—Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu Planu ogdlnego Miasta Pity, EKO-LOG Sp.
Z 0.0., maj 2026 1.,

—Raport o stanie miasta Pita za rok 2024, Prezydent Miasta Pity 2025,

—Przyroda Pily - geografia, bior6znorodnos¢, historia, praca zbiorowa pod red. Rafata Ruty,
Klub Przyrodnikéw, Pita-Swiebodzin 2020,

— Informacja o stanie bezpieczenstwa sanitarnego na terenie powiatu pilskiego w 2024 roku,
PSSE w Pile, marzec 2025,

—Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy GIOS Wydzial Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,

—Dane 1 materialy Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materiaty 1 wyniki wlasnych obserwacji i1 analizy terenowe;.

I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu dotyczy terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1999 roku dotyczacego obszarow wylaczonych z
zabudowy oraz planu miejscowego uktadu komunikacyjnego miasta Pity.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, ktore obowigzuje do 31.08.2026 r., obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w
strefie ochrony terendw przyrodniczych — OP, w strefie OP-5.1 — teren lasow 1 zadrzewien, wod
srédladowych w rejonie Jeziora Piaszczystego, lokalnych systemow hydrograficznych oraz

terenéw zabudowy ekstensywnej: mieszkalnictwa 1 ustug. Dla terenow istniejgcej zabudowy



Studium dopuszcza funkcje obszaréw zurbanizowanych, w tym zachowania istniejacego
przeznaczenia oraz nowej zabudowy i zagospodarowania wyznaczonych terenow: OP-5.1A —
teren istniejagcego osrodka wypoczynku codziennego nad Jeziorem Piaszczyste, z zachowaniem
przeznaczenia i dopuszczeniem nowej zabudowy i zagospodarowania.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg

przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatacznik do uchwaly ,,intencyjne;j”.
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Rys. 1. Obszar okreslony na rysunku uchwaly ,,intencyjnej” (uchwata Rady Miasta Pity Nr XLIX/523/21 z 26.10.2021)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
Jeziora Piaszczystego ustala nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) teren ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczenie na rysunku — US;
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

4) tereny droég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

[ustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.
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Rys. 2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ ujecie wody podziemnej, podlegajace ochro-
nie. Na rysunku planu oznaczono zasi¢g strefy ochronnej ujecia wody obejmujaca teren
ochrony bezposrednie;.

Na obszarze objetym planem ustalono zakaz sytuowania:
1) budowli wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, wykorzystujacych

energi¢ wiatru, w tym mikroinstalacji;

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego dla terenu ushug sportu rekreacji i turystyki
—US, obowigzuje zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Ustalono ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicz-
nie czynnej 1 wskaznikoOw intensywnosci zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe
(US).

Dla terenu US ustalono:



1) sytuowanie w szczegdlnosci obiektoéw budowlanych stuzacych wyznaczonej funkeji terenu
w szczegblnosci:

a) budynkow o funkcji: gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego, zaplecza
socjalnego (np. sanitariatow), obstugi technicznej i infrastruktury technicznej,

b) budowli: sportowych, rekreacyjnych i infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzen wodnych: uje¢ wod podziemnych, pomostow,

d) obiektow matlej architektury;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw 9,0 m;

b) budowli 15,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy— 0,0 i 0,25;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

Dla terenu WS ustalono: sytuowanie w szczegolnosci: kapieliska, urzadzen wodnych: pomo-

stow 1 przystani, budowli sportowych i rekreacyjnych; zakaz sytuowania budynkéw,

Dla terenu drég wewnetrznych — KDW ustalono: sytuowanie w szczegélnosci: drogi, parkin-
gow, budowli infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokosci 15,0 m, szerokos¢ w li-

niach rozgraniczajacych teren, wg rysunku.

Dla catego obszaru planu ustalono w szczego6lnosci:
- zaopatrzenie w wode — z indywidualnych uje¢ wody,
- odprowadzanie Sciekow — do zbiornikéw bezodptywowych,
- odprowadzanie wod opadowych — z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych Zrodet ciepta, charakteryzujacymi sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi,

- zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zrddet.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem polozony jest w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta
Pity, w granicach osiedla Staszyce. Znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3 km od centrum miasta.
Obejmuje obszar o powierzchni okoto 3 ha, w tym dziatka nr 8/2 objeta wnioskiem o
sporzadzenia planu miejscowego ma powierzchni¢ 1,0460 ha. Obszar jest polozony po

péinocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 180. Ma nieregularny ksztalt. Gléwna jego czes$¢
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obejmuje teren osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego ,Piaszczyste” znajdujacy si¢ w
uzytkowaniu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Pile. Zainwestowanie stanowig: plaza i
kapielisko, obiekty matej architektury, sitownie zewngetrzne, ujgcie wody, zbiornik na $cieki,
pomieszczenia gospodarcze, wypozyczalnia sprz¢tu wodnego, sanitariaty. Budynek z
zapleczem gastronomicznym ze wzgledu, iz nie spetnial wymogdéw budowlanych, zostat
rozebrany. Do czasu realizacji nowej inwestycji, w tymczasowych kontenerach zostaty
zorganizowane mata gastronomia i toalety.

Planem obj¢to wschodnig cze$¢ Jeziora Piaszczystego, przylegly do osrodka teren lesny,
parking na dziatce le$nej oraz droge stanowigca dojazd do drogi wojewddzkie;.

Obszar objety projektem planu jest w czgsci przeksztalcony antropogenicznie i w
niewielkiej czesci zabudowany. Wedhuig ewidencji gruntdw na obszarze znajdujg sig: lasy Ls,
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi Ws, nieuzytki N oraz drogi dr. Ilustruje to

rycina.

STRUKTURA UZYTKOW

Ls-las
Ws - grunty pod wodami powlerzchniowymi stojacymi
N - nieuzytki

dr - drogi

Rys. 3. Struktura uzytkowania gruntow (Analiza zasadnosci ...)

Warto zaznaczy¢, ze dla terendw lesnych wuzyskano pozytywne decyzje na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i
niele$ne: Ministra Klimatu i Srodowiska — 0,2923 ha gruntéw lesnych bedacych wtasnoscia
Skarbu Panstwa pod teren ustug sportu, rekreacji 1 turystyki oraz teren drég wewnetrznych oraz
Marszatka Wojewodztwa — 0,3113 ha gruntéw lesnych bedacych wtasnoscig Gminy Pita na
teren ustug sportu, rekreacji 1 turystyki (US).
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Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obstuge komunikacyjng zapewnia
prowadzaca w le§nym otoczeniu droga o nawierzchni utwardzonej pospdtka dochodzaca do
drogi wojewodzkiej nr 180. Obszar sposrod medidw infrastruktury posiada dostep tylko do
energii elektrycznej. Nie posiada dostgpu do sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej 1 sieci

gazowe;j.

Obszar i jego otoczenie sg zroznicowane pod wzgledem fizjonomicznym. W otoczeniu
wystepuje mozaika zagospodarowania terenow. W enklawie $rodlesnej znajduje si¢ jezioro, po
ktorego wschodniej stronie znajduje si¢ kompleks rekreacyjny.

Przez obszar planu nie prowadza napowietrzne lub podziemne sieci mogace stanowic¢ bariery dla

zagospodarowania terenu.

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.

- —— — e )

o\

»

Rys. 4. Obszar projektu planu na tle ortofotomapy (https://mapy.geoportal. gov.pl/imap)

Kolejna rycina przedstawia inwentaryzacj¢ terenu.
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W o INWENTARYZACJA
Y\ skala 1:1000

Rys. 5. Inwentaryzacja terenu (Analiza zasadnosci ...) z 2021 r.

W  S$wietle nowego fizycznogeograficznego podzialu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu
Dolina Srodkowej Noteci, stanowigcego peryferyjng czes¢ makroregionu Pradolina Torunsko-
Eberswaldzka, na pograniczu z mezoregionem Dolina Gwdy.

Pod wzglgdem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest nieznacznie
urozmaicony. Najnizej potozone jest Jezioro Piaszczyste. Lustro wody jeziora znajduje si¢ na
wysokosci 69,4 m n.p.m. Powierzchnia terenu wznosi si¢ wokot jeziora na 2-4 m. Najwyzej
potozony jest teren styku drogi wewnetrznej KDW z droga wojewddzka — okoto 76 m n.p.m.
Cecha charakterystyczng rzeZby w tym rejonie jest wystgpowanie plaskiego wyzszego poziomu
réwniny sandrowej (poziom Ill-erozyjno-akumulacyjny).

Obraz rzezby terenu ilustruje mapa.
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Rys. 6. Uksztitame terenu ﬂtttps:/mapy.goportal.gov.pl/imap)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest jednorodna. W podtozu wystepuja
gltéwnie osady wodno-lodowcowe. Taka budowa geologiczna 1 litologia osadow
powierzchniowych nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Grunty cechuja si¢ dobra
nos$noscia i stabilno$cig podtoza. Na obszarze nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.

Na terenach niezabudowanych, na utworach wodno-lodowcowych, w przesztosci
wyksztalcity si¢ gleby bielicoziemne. Pod wzgledem klas bonitacyjnych to gleby V i1 VI klasy.
Natomiast obecnie gleby te nalezy okresli¢ jako kulturoziemne. Poziom glebowy na czesci
obszaru zostal przeksztalcony podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z
realizacja zabudowy. Nalezy zwroci¢ uwage na szerokg plaze z jasnym piaskiem na wschodnim
brzegu jeziora. Utwardzony pospdtka zostal teren, na ktérym parkuja pojazdy oraz
wspomnianej drogi wewngtrznej. Na powierzchniach przeksztalconych wystepuja utwory
nasypowe.

Na poludnie od obszaru, poza granicami miasta, po poludniowej stronie drogi
wojewodzkiej znajduje si¢ udokumentowane ztoze piaskow kwarcowych do produkcji betonéw
komorkowych ,,Pita — Jezioro Piaszczyste”.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar opracowania jest zr6znicowany. Obszary lesne to

w przewazajacej czesci siedliska borowe z dominacja boru §wiezego. W drzewostanie dominuje
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sosna, a domieszke stanowig: brzoza, dab, klon, grab. W obrebie dziatek nr 13 i 14 drzewostan
sosnowy jest luzny, a na obrzezach wystgpuje brzoza. Nad brzegami jeziora, w czesci
poludniowej i pdinocnej wystepuja olchy i wierzby. Czesci plazy wolne od powierzchni
piaszczystej luzno porasta sosna.

W otoczeniu obszaru projektu planu stwierdzono wystgpowanie interesujacych
gatunkow roslin. Do gatunkow podlegajacych ochronie nalezy w szczeg6lnosci jaskier wielki
Ranunculus lingua.

W strefie brzegowej jeziora (poza plaza) wystepuje roslinno$¢ szuwarowa (trzcina
pospolita, palka szerokolistna, manna mielec). W jeziorze wystepuje miejscami mig¢sozerny
ptywacz zwyczajny Utricularia vulgaris, a w pasie trzcin rosng jaskry wielkie Ranunculus
lingua. W lesie sosnowym w otoczeniu jeziora wystepuja gatunki grzybow m.in. butawka
rurkowata Clavariadelphus fistulosus, Siedzun sosnowy Sparassis crispa (pasozyt korzeni
drzew iglastych, gléwnie sosny pospolitej). Fauna obszaru i jego otoczenia jest
charakterystyczna dla niewielkich zbiornikéw wodnych potozonych w otoczeniu lasu
SOSNOWego.

Nad brzegami jeziora stwierdzono wystgpowanie gatunku bezkrggowcow —
cieplolubnej zagnicy rudej Aeshna isoceles, a takze gatunku migczakdéw - bursztynka wysmukta
Succinea sarsi oraz $limak winniczek Helix pomatia. Powszechnie wystepuja owady, w tym
chrzaszcze. W jeziorze wystepuja ryby, w tym szczupakowate i okoniowate.

Podczas inwentaryzacji ptazow przeprowadzonej w 2009 roku na zachodnim brzegu
Jeziora Piaszczystego stwierdzono stanowisko kumaka nizinnego, zaby trawnej, zaby
jeziorowej, zaby moczarkowej, zaby $mieszki oraz ropuchy szarej. W rejonie jeziora wystepuje
réwniez pospolity gatunek gadéw — jaszczurka zwinka, a takze zaskroniec

Z gatunkéw awifauny na jeziorze stwierdzono wystepowanie baka 1 gagota. Z
ciekawych 1 chronionych gatunkow ssakéw w rejonie opracowania wystepuja jeze 1 krety, a
ponadto wiewiorki, jak réwniez gatunki gryzoni. Wystepuja tez sarny i lisy.

Na obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1713).

Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w dorzeczu Krepicy — doptywu
Noteci, w ujeciu szczegdtowym z zlewni Kotunskiej Strugi.

Jezioro Piaszczyste (Swiete, Piaskowe, Plachy) wypehia dno niecki wytopiskowej. Jest
to plytki zbiornik eutroficzny. Jest wydtuzone na kierunku réwnoleznikowym. Powierzchnia
jeziora wynosi 6,8 ha, a maksymalna gltgbokos¢ siega 5,8 m. Nad wschodnim brzegiem jeziora
zostato urzadzone kapielisko z plaza oraz tymczasowym zapleczem gastronomicznym 1

sanitarnym. Mimo niewielkiej maksymalnej glebokosci 1 zaawansowanych procesow
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eutrofizacji, jezioro jest atrakcyjnym miejscem dla rekreacji wodne;.

Do Jeziora Piaszczystego od wschodu przylega rozleglte przesuszone torfowisko
topogeniczne o niskich obecnie walorach przyrodniczych (Stanko i in. 2005), ktére jeszcze
przed wojna bylo znane z wystgpowania rzadkich roslin (np. nasiezrzalu pospolitego
Ophioglosum vulgatum).

Wedhig opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
projektu planu ogoélnego, pierwszy poziom wod gruntowych w tym rejonie znajduje si¢ na
glebokosci od okoto 1-3 m ponizej powierzchni terenu. Wody podziemne nie stanowig
ograniczenia dla zabudowy obszaru.

Stosunki wodne w tym rejonie sa ksztattowane na bazie poziomu tafli wody w jeziorze.
Mozna przewidywaé, ze poziom lustra wody w jeziorze bedzie si¢ stopniowo obnizaé w
zwigzku z postepujacymi zmianami klimatycznymi.

Badania prowadzone przez Powiatowa Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczna w Pile w
sezonie 2026 wskazuja, ze stan sanitarny wody w kapielisku nad Jeziorem Piaszczystym jest
dobry, a woda jest w pelni przydatna do kapieli. Aktualne dane pomiarowe z lipca 2026 roku
potwierdzaja bezpieczne warunki, cho¢ akwen zmaga si¢ z problemem obnizania poziomu wod.

Obszar objety projektem planu nie posiada dostepu do sieci wodociggowej ani do sieci
kanalizacyjnej. Na potrzeby o$rodka rekreacyjnego dziala lokalne ujecie wody. Scieki sa
gromadzone w szczelnym zbiorniku i okresowo wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i litologie osadow powierzchniowych nie ma tu
warunkow sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Na terenach niezabudowanych 1
nieutwardzonych nastepuje infiltracja do gruntu woéd opadowych i1 roztopowych. Nie wystepuja
tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadow atmosferycznych lub w okresie
intensywnych roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja istniejace 1 potencjalne zrodia
zanieczyszczen wod. Istniejaca plaza i kapielisko, intensywnie uzytkowane w okresie letnim
przyczynia si¢ do zwigkszenia nat¢zenie procesOw eutrofizacyjnych zwigzanych ze zmianami
klimatycznymi. Zbiornik na nieczystosci w przypadku ewentualnego rozszczelnienia stanowi
istotne, lecz potencjalne zrodlo zanieczyszczenia wod jeziora. Tego typu, lecz znacznie
mniejsze, zagrozenie stwarza rowniez sie¢ kanalizacyjna.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Teren wznosi si¢ okoto 12-17 m ponad sredni poziom Gwdy, ktéry w tej cze$ci miasta na
wschdd od obszaru planu wynosi okoto 57 m n.p.m.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czgsci wod
powierzchniowych rzecznych Krepica PLRW600018188729. Jest to silnie zmieniona czes$¢
wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, niezagrozona nieosiggni¢ciem celow

srodowiskowych.
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Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ w zasiegu jednego z gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzgdowy zbiornik miedzymorenowy
,Walcz - Pita” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m® i $redniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czes$¢
miasta. Planowane zagospodarowanie terenu musi zatem uwzgledni¢ potrzebe ochrony
zasoboéw wod podziemnych i ich jakosci.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW600034. Stanowi ona wielopoziomowy system wodonosny. Jest to zlozony system
wodonos$ny, w obrebie ktorego wyrdzniono 2 pietra wodonosne: czwartorzedowe i neogenskie,
lokalnie neogensko-jurajskie. Jest ona zagrozona nie spelieniem celéw Srodowiskowych.
Zagrozenie wod podziemnych stanowia przyczyny antropogeniczne - wynika ono z obecnosci
zanieczyszczen odrolniczych zwigzanych ze stosowaniem nawozow, srodkow ochrony roslin i
hodowla powodujaca lokalnie przekroczenia stezen progowych azotanow.

Istniejaca na obszarze opracowania zabudowa os$rodka wraz z plaza i kapieliskiem jest
okresowym zrodtem hatasu. Hatas emitujg rowniez droga dojazdowa do osrodka oraz parking.
Ucigzliwosci zaznaczaja si¢ gldwnie podczas sezonu letniego (od czerwca do wrzesnia) oraz w
znacznie mniejszym stopniu w okresach sobotnio-niedzielnych lub $§wigtecznych. Od listopada
do marca wlacznie nie ma tu praktycznie zadnych ucigzliwos$ci. Nie zaznacza si¢ tu
oddzialywania akustyczne drogi wojewodzkiej nr 180, a tylko w matym stopniu jest styszalny
ruch pociggdw na linii kolejowej Pita — Krzyz 1 na blizej znajdujacej si¢ linii jednotorowej nr
405 Pita Gtowna — Ustka, prowadzacej ruch pasazerski i towarowy. Przejazd pociggu
towarowego podczas odbywania wizji terenowej wykazat umiarkowang ucigzliwosé
akustyczna.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego 1 poziomow natezenia dzwigku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie opracowania nie zostaty przekroczone
dopuszczalne poziomy stgezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu 1 tlenku wegla. Norm nie
spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2024 wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedtug kryteriow odniesionych do stanu zdrowia, klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu 1 ozonu.
Natomiast przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stwierdzono dla: pylu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10 1 benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedtug kryteridéw odniesionych do ochrony ro$lin, klas¢ A stwierdzono dla: tlenkow

azotu, dwutlenku siarki 1 ozonu.



17

Istotnym zrodtem emisji pyldéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Teren osrodka
rekreacyjnego nie jest podiagczony do miejskiej sieci cieptowniczej. Planowane

zagospodarowanie bedzie zatem wykorzystywaé indywidualne zrodta ciepta.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegollne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Obszar chronionego krajobrazu
,Dolina Noteci”, a takze rezerwaty przyrody ,,Kuznik” i ,Nietoperze w Starym Browarze”
znajduja si¢ w znacznych odleglosciach od analizowanego obszaru (odpowiednio okoto 4,1 km
na potudniowy-wschdéd i okoto 6,7 km na potnoc), dlatego planowane zagospodarowanie terenu
nie ma zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszaréw.

Potozenie obszaru opracowania na tle obszaru chronionego krajobrazu ilustruje mapa.

Rys. 7 Obszar chronionego krajobrazu w rejonie projektu planu (https://mapy.geoportal.gov.pl/imap)
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Najblizszy obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk, na ktory sktada sie
dziewie¢ enklaw wokot Pity to Ostoja Pilska PLH 300045. Najblizej potozona z tych enklaw
znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,6 km na potudniowy-zachdd. Nie przewiduje si¢ zagrozen

dla celéw i1 przedmiotéw ochrony tych obszarow. Potozenie obszaru opracowania na tle

obszaréw Natura 2000 ilustruje mapa.

Rys. 8 Obszary Natura 2000 w rejonie projektu planu (https:/mpy. geoportal.gov.pl/imap)

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego
GKPn-25A Puszcza Drawska-Bory Krajenskie. Jest to jeden z fragmentéw — odndg pdinocnego
korytarza ekologicznego wchodzacego w sktad sieci korytarzy ekologicznej wyznaczonych dla
migracji duzych ssakow (zubra, tosia, jelenia, niedzwiedzia, wilka i rysia), przez ZBS PAN w
Bialowiezy. Projekt planu zapewnia funkcjonowanie i dalsza droznos$¢ korytarza w tym rejonie.

Zasigg przestrzenny korytarza ekologicznego w rejonie opracowania ilustruje mapa.
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(GKPn:25ARuszcza|Drawskal-|Bory/Krajenskie]

Rys. 9 Obszar projektu planu na tle korytarzy ekologicznych (mapa.korytarze.pl)

Na obszarze projektu planu nie znajduja si¢ zadne obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej ani obiekty wpisane do rejestru 1 ewidencji zabytkow. Dlatego w projekcie planu

nie bylo potrzeby formutowania ustalen w tym zakresie.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Pity, w
granicach jednostki struktury przestrzennej miasta — osiedle Staszyce. W tej czeSci miasta
znajduja sie mozaikowo usytuowane w przestrzeni zespoly zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, magazynowo-sktadowej, lasoéw oraz komunikacji (drogowej i kolejowej). Projekt
planu ma na celu stworzenie podstaw dla rozwoju przestrzeni shuzacej zaspokajaniu potrzeb
spolecznych w zakresie wypoczynku 1 rekreacji nad wschodnim brzegiem Jeziora
Piaszczystego.

Czes$ciowo w obrebie obszaru objegtego opracowaniem i w jego otoczeniu wystepuja
cenne przyrodniczo elementy srodowiska zwigzane z ekosystemami lesSnymi i jeziornym.

Projekt planu obejmuje obszar uzytkowany rekreacyjnie i tymczasowo zagospodarowany na
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cele rekreacji przywodnej i gastronomii.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny
ustug sportu, rekreacji i turystyki, teren wod powierzchniowych $rodladowych, droge
wewnetrzng z parkingiem, jest adekwatne do lokalnych uwarunkowan i do obecnego stanu
zagospodarowania obszaru. Projekt planu w celu minimalizacji przewidywanych negatywnych
oddzialywan zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do maksymalnie 9 m na terenie US.
Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalny i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy (0,0 i 0,25) oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(50% powierzchni dziatki budowlanej). W kontekscie polozenia obszaru, jego wielkosci,
wielko$ci poszczegolnych dzialek, takie ustalenia nalezy uzna¢ za racjonalne i zgodne z
wymogami ochrony $rodowiska. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje,
ze bedzie mozliwe kompleksowe uporzadkowanie terenu z dopuszczeniem realizacji nowe;j
zabudowy i z zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy =zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z
indywidualnych zrodet ciepta. W zakresie problematyki zwigzanej z zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych 1 podziemnych, projekt planu nakazuje odprowadzenie S$ciekow do
zbiornikow bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych bedzie realizowane z
zastosowaniem rozwigzan indywidualnych.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczego6lnosci nie wywola zmiany wplywu na
obszary Natura 2000. Projekt planu obejmuje teren osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego,

polozonego nad brzegiem jeziora i w otoczeniu terenow lesnych.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie srodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego 1 Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogélnego unijnego programu dziatan w
zakresie srodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow
priorytetowych:

a) szybkie 1 przewidywalne ograniczenie emisji gazow cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochlaniacze w Unii, aby osiagnac¢ cel redukcji

emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119,
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zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwa
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;
b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwickszanie gotowosci na nie;
c¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przej$cia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;
d) dazenie do osiggnig¢cia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyskaé nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i1 zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat i ekosystemow przed zagrozeniami
i negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem,;
e) ochrona, zachowanie i przywrocenie réznorodno$ci biologicznej w §rodowisku ladowym i
morskim oraz réznorodnos$ci biologicznej wod srédladowych na obszarach chronionych i poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie i odwrodcenie procesu utraty réznorodnosci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow i ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwlaszcza powietrza, wody 1 gleby, jak réwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;
f) promowanie S$rodowiskowych aspektow zrownowazonosci 1 znaczne ograniczenie
najwiekszych presji sSrodowiskowych 1 klimatycznych zwigzanych z produkcjg i konsumpcja
unijng, w szczegolnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa 1 infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu zywnosciowego.
W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i
gospodarki wodnej, przyjeta Uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. Wyznacza
ona cele:
1.Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoleczenstwa i gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod.
2.Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania.

3.0chrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
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4.Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,

jadrowego i ochrony radiologiczne;.

5.Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa

stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

6.Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrdwnowazonej gospodarki lesne;j.

7.Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym.

8.Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j

panstwa.

9.Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych technik

BAT.

10.Przeciwdziatanie zmianom klimatu.

11.Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klegsk zywiotowych.

12.Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zrownowazonej konsumpcji.

13.Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie

systemu finansowania.

Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celami srodowiskowymi Polityki.
Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Sa to m.in.: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow, zachowanie

réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i

grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego

stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach 1 wsiach, oraz

zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk

przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i1 sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, jego juz obecne czg¢sciowe przeksztalcenie w

wyniku dziatalno$ci czlowieka 1 brak zagrozen dla chronionych gatunkow roslin, zwierzat 1

grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane

sa poprzez: racjonalne wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy, umiarkowane

warto$ci  maksymalnej wysokosci zabudowy, zapewnienie wskaznikow powierzchni

biologicznie czynnej, odprowadzanie s$ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to stosunkowo
niewielki teren potozony w potudniowo-zachodniej czgsci Pity. Zmiany zagospodarowania

terenéw zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja
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rozszerzenie zakresu przestrzennego zabudowy oraz ksztattowanie ukladu drogowego i
parkingu z udziatem zieleni urzadzone;.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
ustalen dotychczasowego planu miejscowego, dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu wraz z jego otoczeniem oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych
wykonana na podstawie dostepnych materialow.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrzeé¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2) i
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z budowa obiektow
kubaturowych 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposOb negatywnie wptywac na srodowisko 1 zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigzac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami 1 przeksztalceniami

poszczegbdlnych komponentow $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw srodowiska wigzaé si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie maja wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami 1 sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegdlowa ocene terendw o okreslonych przeznaczeniach, w ujgciu poszczegodlnych

komponentow srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.



24

Elementy Srodowiska
Q

Symbole S g . ;é 3
terenow SR £ . S s 2l o <
Ele2 g | Bl E| 2| 2|2zl 2| E|BE| 5|2t
g2 2 | 2 | = 2 : | 2 | E |33 2|88
2|28 2| R | & |=|& |88 2|2 |QE| g |&¢

US 0 1 + 2 2 2 2 1 1 0 1 0 0

WS 0 0 2 2 1 2 0 0 0 1 0 0

KDW 0 + 1 1 1 2 2 1 0 1 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji
projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terendéw zwigzane ze zwigkszeniem zakresu inwestycyjnego na
obszarze objetym projektem planu spowoduja umiarkowang ingerencj¢ w srodowisko.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw na cze$¢
komponentéw Srodowiska. Nie bedzie to jednak oddziatywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej negatywne oddzialywanie w stopniu matym lub $rednim w stosunku do cze¢sci
elementow $rodowiska, glownie: roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i1 zasobow naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do

ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach US i KDW.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB300003, znajdujacy si¢ w odleglosci okoto
5 km na potudnie, obejmuje czg$¢ doliny Noteci migdzy miejscowoscia Wielen a ujSciem
Gwdy. Pokrywaja go taki zalewowe, torfowiska niskie, posrod ktorych wystepuja kanaty i rowy
odwadniajace, niegdysiejsze koryta rzeczne oraz wypetnione woda doty potorfowe. Jest to
ostoja ptasia o randze europejskiej E 33. Wystepuja co najmniej 23 gatunki ptakow z Zatacznika
I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 7-9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 1 C6) podrdzniczka (PCK) 1
kulika wielkiego (PCK); w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuja: bak (PCK),
bocian bialy, dziwonia i derkacz. W okresie wedrowkowym ge§ zbozowa wystepuje w
koncentracjach <3000 osobnikow (C7). Jedno z nielicznych w Polsce (istniejace do 1951)
stanowisko kaldezji dziewigciornikowatej Caldesia parnassifolia. Planowane zmiany
zagospodarowania nie wplyna negatywnie na przedmioty i cele ochrony tego obszaru.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH Ostoja Pilska300045,
potozony jest w dziewigciu enklawach wokot Pily, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci
okoto 1,6 km na potudniowy-zachdd od terenu opracowania. Planowane zmiany

zagospodarowania nie wplyna negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki roslin i zwierzat.
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Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenOw obszaru objetego projektem planu nie
spowoduja znaczacych negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie
posiada dos¢ wysokie walory przyrodnicze na czg$ci niezurbanizowanej. Planowane
zwigkszenie zakresu inwestycyjnego obejmie przede wszystkim teren juz istniejacego
zagospodarowania  rekreacyjnego oraz  budowe obiektéw/budynkéw o  funkcji:
gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego, zaplecza socjalnego (np.
sanitariatow), obstugi technicznej i infrastruktury technicznej. Przewidywa¢ mozna ubytek
czesci lasu sosnowego na dziatce ewidencyjnej nr 13. Cze$¢ terenu US jest juz przeksztatcona,
dlatego réznorodno$¢ biologiczna na tej czesci nie ulegnie zmianom. Natomiast w pdinocne;j
czesci terenu US czgsciowo w miejsce luznego drzewostanu w wyniku realizacji planu bedzie
mozliwe wprowadzenie zabudowy, a teren zostanie zagospodarowany roslinnoscig ozdobna.
Ustaleniem minimalizujagcym negatywne oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczng jest
zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu US na poziomie
minimum 50%. Jest to racjonalny wskaznik dla tego typu funkcji terenu.

Wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy okreslono na terenie US na
racjonalnym poziomie 0,25. Jest to wskaznik adekwatny do planowanego przeznaczenia terenu
oraz obecnego stanu zagospodarowania terenéw 1 do miejscowych uwarunkowan, pozwalajacy
na wprowadzenie roznych form zieleni i ksztattowanie roznorodnosci biologiczne;.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonych
wskaznikow intensywnosci zabudowy 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wskazuje, 1z realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco negatywnie na stan roznorodnosci

biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendOw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji
gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego, zaplecza socjalnego (np.
sanitariatow), obstugi technicznej 1 infrastruktury technicznej, a takze drogi dojazdowej 1
parkingow, ktére w wiekszosci poprawig jakos$¢ zycia ludzi. Rozwoj tych funkcji pozwoli na
lepsze warunki wypoczynku 1 rekreacji, wigksza aktywno$¢ spoteczenstwa, zardwno
mieszkancow Pity, jak 1 turystow. Wptynie to korzystnie na zdrowie ludzi.

Rozbudowa istniejgcej infrastruktury rekreacyjno-turystyczno-sportowej, w tym
budowa nowych budynkéw w miejsce zlikwidowanego substandardowego obiektu pozwoli na
zwigkszenie oferty przez zarzadce osrodka ,,Piaseczno”. Poprawig si¢ warunki $wiadczenia
ushug, zwigkszy sie ich zakres oraz zostanie stworzona mozliwo$¢ korzystania z bazy osrodka

przez wigksza liczbe osob.
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Realizacja nowej zabudowy, w tym stworzenie mozliwosci zakwaterowania i
wyzywienia z infrastrukturg towarzyszaca (parking, sitownie zewngetrzne, ogrodzenie) poprawi
warunki korzystania z o§rodka, zwickszy zakres ustug i poprawi jego standard.

Dopuszczenie nowej zabudowy nie spowoduje zagrozen dla innych terendw
zabudowanych, w tym mieszkaniowych i przeznaczonych na staly pobyt ludzi, gdyz najblizsze
znajduja si¢ w odleglosci ponad 800 m od granic obszaru planu.

Ustalenia projektu planu zapewniaja zachowania na poziomie dopuszczalnym
poziomdéw halasu zwigzanych z funkcjami rekreacyjnymi i wypoczynkowymi o wartos$ciach
jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Poziomy te wynosza
65dB w porze dnia i 56dB w porze nocy od drdg i linii kolejowych oraz 50dB w porze dnia i
40dB w porze nocy od pozostalych obiektow i dziatalnosci bedacych zrodlem hatasu.

Nie dopuszczono do realizacji ucigzliwych ustug, ktore mogtyby stwarzaé ucigzliwosci

dla wypoczynku i rekreacji. Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian oddzialywania na
zwierzeta. Zwickszenie zakresu inwestycyjnego uslug gastronomii, hotelarskiej,
zakwaterowania turystycznego wraz z zapleczem socjalnym, obslugg techniczng i
komunikacyjng nie spowoduje znaczacych zmian warunkéw bytowania fauny. Oczywiscie
zwigkszenie zakresu ustug spowoduje, iz w tym rejonie bedzie moglto wypoczywaé wiecej ludzi
niz dotychczas, ale beda oni przebywac gldwnie na terenie US w przybrzeznej strefie jeziora
(plaza, kapielisko) czyli na obszarze gdzie nie wystepuja wysokie walory faunistyczne.

Ze wzgledu, 1z realizacja nowej zabudowy 1 nowego zainwestowania bedzie odbywac
si¢ gtownie na terenie juz przeksztalconym, oddziatywania na faun¢ bedzie negatywne w
matym stopniu. Jedynie przeznaczenie pod zabudowe i zagospodarowanie rekreacyjne terenu
dotychczasowego lasu spowoduje zmiang warunkéw bytowania zwierzat. W miejsce luznego
drzewostanu sosnowego dajacego schronienie dla niektorych gatunkéw fauny bedzie
potencjalnie mogla powsta¢ nowa zabudowa i sztuczna zielen ozdobna, na ktorej beda bytowaty
gatunki zwierzat zwigzane z obecnoscig cztowieka. Zwigkszy si¢ powierzchnia przeznaczona
pod zabudowe 1 udzial powierzchni utwardzonych w poréwnaniu ze stanem istniejgcym.
Powstang nowe ogrodzenia, ktore utrudnig przemieszczanie si¢ fauny ladowe;.

Nie powstang negatywne oddzialywania na nietoperze 1 plazy. Projekt planu nie
spowoduje zadnych zagrozen dla ptakéw chronionych. Przewidywane zmiany beda

bezposrednie, dtugoterminowe 1 state.

Negatywne oddziatywania na ro$liny na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustug
sportu, rekreacji 1 turystyki wynikac beda ze zmniejszenia powierzchni aktywnej przyrodniczo,
zwlaszcza w potlnocno-wschodniej czesci obszaru US. Niekorzystne zmiany w tym zakresie

wigza¢ beda si¢ gtownie z ograniczeniem powierzchni aktywnej przyrodniczo i usunig¢ciem
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czescei zieleni. W to miejsce powstanie sztucznie wprowadzona zielen (roslinno$¢ ozdobna,
trawniki) oraz drzewa, krzewy, kwiaty. Zasoby zieleni zostang zatem gatunkowo wzbogacone,
lecz nalezy zaznaczy¢, ze prawdopodobnie znaczna czg$¢ z nich beda to gatunki obce.

Planowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono na terenie US
na 50%, co jest warto$cig racjonalng i nawet wysoka dla tego typu funkcji - adekwatng do
miejscowych uwarunkowan.

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz budowa nowej drogi wewngetrznej z parkingiem
KDW spowoduje negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej w matym stopniu. Realizacja
nowej zabudowy odbedzie si¢ na terenie uprzednio juz w czg¢sci zabudowanym 1 w czesci
kosztem powierzchni aktywnych przyrodniczo. Warto zaznaczy¢, ze nie ma potrzeby zalecania
szczegllnych dziatan kompensacyjnych, gdyz planowane zmiany nie sg znaczne, a obszar
osrodka rekreacyjnego jest ubogi pod wzglgdem florystycznym.

Nalezy zaznaczy¢, ze waznym dziataniem w zakresie ochrony roslin jest pozostawienie
znacznej czesci (co najmniej polowy) terenu US jako biologicznie czynne;.

Zmiany te beda mialy charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane,
dlugoterminowe i state.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz zainwestowania na
obszarze objetym projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani
degradacji ro$lin chronionych.

Planowane zmiany mogg potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na wode¢. Planowana
realizacja budynkéw o funkceji: gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego,
zaplecza socjalnego (np. sanitariatoéw), obstugi technicznej 1 infrastruktury techniczne;,
infrastruktury komunikacyjnej, budowli 1 urzadzen wodnych, w poréwnaniu ze stanem
istniejagcym, spowoduje wzrost ilosci poboru wody 1 iloSci wytwarzanych $ciekéw. Projekt
planu ustala odprowadzanie $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych. Konieczne bedzie
okresowe ich oproznianie, ze zwigkszong czgstotliwoscig w okresie letnim, z wywozem w
miar¢ potrzeb do punktu zlewnego oczyszczalni.

Ze wzgledu na brak w tym rejonie sieci kanalizacji sanitarnej, przyjete rozwigzanie jest
najlepszym z mozliwych 1 w ten sposob zabezpiecza wody podziemne i wody Jeziora
Piaszczystego przed migracja zanieczyszczen. Na obszarze nie ma mozliwosci zastosowania
innych sposobow gromadzenia i1 unieszkodliwiania sciekow sanitarnych. Ustalenia te chronig
przed zanieczyszczeniem wody GZWP nr 125, gdyz przeciwdzialaja migracji si¢

zanieczyszczeh do wod zbiornika.
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W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduje si¢ ujecie wod podziemnych, ktore
jest wykorzystywane na potrzeby osrodka rekreacyjnego. Ze wzgledu na konieczno$¢ jego
ochrony wyznaczono teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Teren jest
ogrodzony i oznakowany tablicami informacyjnymi. Zakazany jest wstep na teren ujgcia. W
projekcie planu graficznie oznaczono zasigg terenu ochrony bezposredniej ujecia. Zabezpiecza
to skutecznie potrzeby ochrony wod podziemnych tego ujecia.

Nowe powierzchnie zabudowane i1 utwardzone, spowodujg ograniczenie mozliwos$ci
infiltracji wod opadowych i roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany
odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opaddéw atmosferycznych i roztopow.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bedzie realizowane poprzez zastosowanie
rozwigzan indywidualnych. Sg to rozwigzania prawidtowe.

Obszar objety projektem planu jest w catosci potozny poza zasiggiem aglomeracji Pita,
zatwierdzonej uchwata Nr XXXVII/371 Rady Miasta {Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku, w
ktorej tereny objete sg systemem kanalizacji zbiorcze;.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Krgpica PLRW600018188729.

Jest to silnie zmieniona czg§¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym,
niezagrozona osiggni¢ciem celéw srodowiskowych.

Cele $rodowiskowe rozumiane sa jako osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegolnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
1 od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych czgsci wod
powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego 1 stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ dobry potencjal ekologiczny 1 dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Przyjete w projekcie planu rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekami
ograniczajg zagrozenia dla wod 1 nie zwigkszaja ryzyka nie osiggni¢cia celow srodowiskowych.

Przewidywane oddziatywania na wode¢ begda mialy charakter lokalny, beda

bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenow oraz budowa
nowych drog wewnetrznych i parkingdéw spowoduje pewne negatywne oddzialywania na
powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest
racjonalny 1 uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigksza niz dotychczas emisje hatasu

1 wigksza emisje spalin. Wynikac to bedzie z wigkszej liczby osob korzystajacych z osrodka.
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Skala negatywnych oddziatywan zwigkszy si¢ w pordOwnaniu z obecnym stanem
zagospodarowania i dotyczy¢ bedzie terenu US oraz takze parkingu na terenie KDW.

W celu ochrony przed hatasem zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym
takze mikroinstalacji.

Na terenie objetym projektem planu na terenie US beda dotrzymane dopuszczalne
poziomu hatasu, ktére obowigzuja dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe. Zapewni to takze wprowadzanie nowej zieleni.

Zrédtami zanieczyszczen powietrza stang sie, lecz nie w stopniu znaczacym, emisje
energetyczne z nowych budynkow ustugowych. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢
cieplng z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych. Powinny one obejmowac paliwa i
urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z alternatywnych zrédet
energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp. Jest to rozwigzanie prawidtowe z punktu
widzenia ochrony powietrza.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa
zgodne z Uchwalg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dzialaniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemow grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dzialan naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla jest rozwigzaniem
realizujagcych dzialania naprawcze, oczywiscie pod warunkiem, ze zrodla te beda
niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi (np. pompy ciepta, panele fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do zmniejszenia st¢zenia pytu
zawieszonego PM2,5 1 PM10 w powietrzu do poziomu dopuszczalnego.

Skutki oddziatywania projektu planu w zakresie powietrza beda bezposrednie,

skumulowane 1 dtugoterminowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacjg budynkow o funkcji: gastronomicznej,
hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego, zaplecza socjalnego, obstugi technicznej i
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, budowli 1 urzadzen wodnych,
spowodujg negatywne oddzialtywanie na powierzchni¢ ziemi, lecz co najwyzej w $Srednim
stopniu. Obszar opracowania, jak wczesniej wspomniano jest juz czg$ciowo zainwestowany i
utwardzony. Nie wystapi tam jednak istotne zwigkszenie intensywnosci 1 powierzchni
zabudowy w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania. Potencjalnie ustalenia planu
umozliwiajg wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, gldwnie na

terenie dotychczasowego lasu w potnocnej czesci terenu US. W trakcie realizacji inwestycji, a
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zwlaszcza podczas wykonywania wykopdéw pod fundamenty, urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi 1 dojazdy, nastagpi naruszenie i cz¢$ciowe zniszczenie fizycznej i
biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany, ktére beda si¢ wigzaé z
posadowieniem budynkow i utwardzeniem terenu beda nieodwracalne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan zapewniono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na terenie US na poziomie minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.
Jest to wskaznik racjonalny, adekwatny do planowanych zamierzen inwestycyjnych oraz
obecnego stanu zagospodarowania terenéw i1 do miejscowych uwarunkowan. Realizacja
nowych inwestycji nie spowoduje jednak wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu.

Przewidywane zmiany bedg state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen planu, polegajaca gltownie na realizacji nowych obiektow
budowlanych na terenie US w poréwnaniu ze stanem istniejagcym, spowoduje zmiany
krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dtugoterminowe i state. Projekt planu przewiduje
wprowadzenie nowych obiektow budowlanych na terenach dotychczas niezabudowanych we
wschodniej, srodkowej i pétnocnej czgsci obszaru.

Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okreslono na 9 m na terenie US. Maksymalng wysoko$¢ budowli okreslono na 15,0 m nad
poziom terenu. Dopuszczono dowolng geometri¢ dachow.

Z uwagi na to, ze projekt planu dopuszcza szeroki zakres nowych inwestycji
budowlanych w przestrzeni ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy powstang
nowe elementy kubaturowe zaznaczajace si¢ w krajobrazie na tle zieleni 1 wod jeziora. Zakres
inwestycji dotyczy budynkow o funkcji: gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania
turystycznego, zaplecza socjalnego (np. sanitariatow), obstugi technicznej i infrastruktury
technicznej oraz budowli sportowych, rekreacyjnych 1 infrastruktury technicznej. Ponadto
zezwolono na realizacje urzadzen wodnych (uje¢ wod podziemnych, pomostow) 1 obiektow
matej architektury. W celu ochrony waloréw krajobrazowych na catym obszarze projektu planu
zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym takze mikroinstalacji.

Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny 1 przy stosowaniu Srodkow
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne oraz zielen) nie
wprowadzg dysharmonii krajobrazu. W szczego6lnosci po realizacji planowanej zabudowy z
udzialem zieleni moga nawet poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na czesci terenu US w
poréwnaniu ze stanem istniejgcym z uwagi na obecny tymczasowy sposob zagospodarowania
terenu o$rodka rekreacyjnego. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym zagospodarowaniu
catego obszaru projektu planu, dbatosci o jako$¢ kubatur, stosowaniu wysokiej jakosSci
materiatow oraz prawidlowej gospodarki zielenig.

Skutki oddziatlywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

dhugoterminowe 1 stale.
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Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalaja stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddziatywan na Kklimat.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na niewielka
powierzchni¢ obszaru planu (okoto 3 ha) i dopuszczenie mato intensywnego planowanego
programu nowej zabudowy, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych
wraz z zabudowa i1 drogami w sasiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych w skali
ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne,
polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury
powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia,
ale 1 rowniez dilugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny ustug sportu, rekreacji i1 turystyki, wod
srédladowych, drég wewngtrznych. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja
obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnos$ci uwzgledniajg mozliwe
gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury, opracowania
systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wod opadowych i
roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi wewnetrzne nie spowoduja emisji do atmosfery
znaczacych ilosci zanieczyszczen. Zmiany te nie beda odczuwalne w kontekscie stosunkow

klimatycznych zaro6wno w skali lokalnej (miasta), jak 1 ponadlokalne;.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych, poza zasobami zieleni 1 wod
jeziora, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddzialtywania na zasoby
naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasieg nowych inwestycji
budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostalo to opisane
wczesniej przy ocenie wpltywu na roznorodnos¢ biologiczng 1 rosliny. Istotne jest, ze projekt
planu chroni zasoby zieleni poprzez ustalenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenie US na poziomie 50%. Poza tym na terenie opracowania nie wystepujg inne

zasoby naturalne (kopaliny, itp.), na ktoére oddziatujg ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na nie wystgpowanie na obszarze projektu planu zadnych obiektow o wartosci historyczno-
kulturowej ani obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, w projekcie planu nie

bylo potrzeby formulowania ustalen w tym zakresie.
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Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji program inwestycyjny nie jest
bogaty. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych

dobr materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wcze$niej projekt planu nie wywola zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku ze
srednio intensywng skalg nowego zainwestowania na niewielkim powierzchniowo terenie,
cze$ciowo juz przeksztalconym w wyniku dziatalnosci cztowieka, rozwigzania przyjete w
projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje glownie negatywne i neutralne oddziatywania na $rodowisko. Oddzialywania
negatywne wystapia w stopniu matym Iub co najwyzej S$rednim. Kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkdéw, moze nawet
poprawi¢ walory krajobrazowe i z pewnos$cig estetyczne tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony S$rodowiska optymalnym rozwigzaniem
byloby zmniejszenie intensywnosci zabudowy na terenie US, zaréwno zakresu inwestycji
odnosnie kubatury, jak 1 zasiggu przestrzennego. Mozna by w czesci potudniowej 1 pdinocno-
zachodniej obszaru zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej. Mozliwe bylo by takze
zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej np. do 60% na terenie US. Jednak biorac
pod uwagg potrzeby ekonomiczne i spoteczne, przyjete rozwigzania nalezy uzna¢ za racjonalne.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwiekszono wysokos¢ zabudowy np. do 10-15 m na terenie US oraz gdyby zwigkszono
intensywno$¢ zabudowy np. do 0,5, a takze gdyby rozszerzono =zasigg przestrzenny

nieprzekraczalnych linii budowy np. w kierunku jeziora.

VIL PROPOZY’CJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod: tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, wod powierzchniowych $rodladowych
(jezioro) oraz drog wewnetrznych, zasadne jest okresowe monitorowanie czy negatywne
oddziatywanie zabudowy, drogi 1 parkingu nie powoduje ponadnormatywnego
zanieczyszczenia srodowiska oraz nie wykracza poza granice poszczegdlnych terenow, tj. czy

nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikdbw np. poziomdéw zanieczyszczen powietrza
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atmosferycznego, hatasu oraz czy ewentualnie nie nastapito zanieczyszczenie $ciekami gruntu,
wod podziemnych i wdd jeziora.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodnos$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowe,
ocena wykonanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplnej) w szczegolnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami
ochrony $rodowiska, pomiary poziomow stezen gazow i pytow w powietrzu atmosferycznym
stanowigcych podstawe oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego
gospodarowania odpadami, ocena wykonanej wycinki drzew i realizacji nowych nasadzen,
ocena jakosci wod jeziora, ocena sanitarna kapieliska..

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w
pierwszym roku od czasu budowy poszczeg6élnych obiektéw, a nastgpnie okresowo co 4 lata, a

stosunku do wod jeziora i kapieliska - corocznie.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w podinocnej czgséci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym obszar projektu planu potozony jest

w potudniowo-zachodniej czgsci Pity.
IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz.
670 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.
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Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wyniknaé z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, wod powierzchniowych $rédladowych (jezioro)
oraz drogi wewnetrznej, na obszarze potozonym w potudniowo-zachodniej czgséci Pity.
Znajduje si¢ w odleglosci okoto 3 km od centrum miasta. Obejmuje obszar o powierzchni okoto
3 ha, potozony na wschodnim brzegu jeziora Piaszczyste. Obszar obj¢ty projektem planu jest
w czesci przeksztatcony antropogenicznie i czgSciowo zabudowany.

Projekt planu bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do maksymalnie 9 m na terenie US.
Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalny i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy (0,0 1 0,25) oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
(50% powierzchni dziatki budowlanej). W kontekscie potozenia obszaru, jego wielkosci,
wielkosci poszczegdlnych dziatek, takie ustalenia nalezy uznaé¢ za racjonalne. Analiza
obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze bedzie mozliwe kompleksowe
uporzadkowanie terenu z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy i z zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy =zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z
indywidualnych zrédet ciepta. W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych, projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych bedzie realizowane z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych.

Planowana realizacja zabudowy ustug sportu, rekreacji 1 turystyki oraz budowa drogi
wewngetrznej z parkingiem, w poréwnaniu ze stanem istniejagcym, spowoduje wzrost ilosci
poboru wody i ilo$ci wytwarzanych $ciekow. Projekt planu ustala odprowadzanie §ciekéw do
zbiornikow bezodpltywowych. Konieczne bedzie okresowe ich oproznianie, ze zwigkszong
czestotliwoscig w okresie letnim, z okresowym wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni.

Ze wzgledu na brak w tym rejonie sieci kanalizacji sanitarnej, przyjete rozwigzanie jest
najlepszym z mozliwych 1 w ten sposob zabezpiecza wody podziemne 1 wody Jeziora
Piaszczystego przed migracjg zanieczyszczen.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu planu na
poszczegbdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zwigkszenie zakresu
inwestycyjnego na obszarze objetym projektem planu spowoduje umiarkowang ingerencje w
srodowisko. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wplyw na
czes$¢ komponentéw Srodowiska. Nie bedzie to jednak oddziatywanie negatywne znaczace.
Nastgpi co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu matym lub §rednim w stosunku do

czesci elementéw srodowiska, gldéwnie: réznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
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powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasobow naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do
ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach US i KDW.

Obszar obecnie posiada do$¢ wysokie walory przyrodnicze na czgsci
niezainwestowanej. Planowane zwigkszenie zakresu inwestycyjnego obejmie przede
wszystkim teren juz istniejacego zagospodarowania rekreacyjnego oraz budowe
obiektéw/budynkéw o funkcji: gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego,
zaplecza socjalnego (np. sanitariatdéw), obshugi technicznej i infrastruktury techniczne;.
Przewidywa¢ mozna ubytek czesci lasu sosnowego na dziatce ewidencyjnej nr 13. Cze$¢ terenu
US jest juz przeksztatcona, dlatego rdéznorodno$¢ biologiczna na tej czgsci nie ulegnie
zmianom. Natomiast w pétnocnej czesci terenu US czesciowo w miegjsce luznego drzewostanu
zostanie wprowadzona zabudowa, a teren zostanie zagospodarowany roslinnoscia ozdobng.
Ustaleniem minimalizujacym negatywne oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng, rosliny,
zwierzeta 1 zasoby naturalne, jest zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu US na poziomie minimum 50%. Jest to racjonalny wskaznik dla tego typu
funkcji terenu. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslono na terenie US na
racjonalnym poziomie 0,25. Jest to wskaznik adekwatny do planowanego przeznaczenia terenu
oraz obecnego stanu zagospodarowania terenéw 1 do miejscowych uwarunkowan, pozwalajacy
na wprowadzenie réznych form zieleni i ksztattowanie réznorodno$ci biologicznej, ochrong
powierzchni ziemi.

Projekt planu przewiduje realizacje funkcji gastronomicznej, hotelarskie;j,
zakwaterowania turystycznego, zaplecza socjalnego (np. sanitariatow), obstugi techniczne;j i
infrastruktury technicznej, a takze drogi dojazdowej 1 parkingow, ktore w wigkszosci poprawia
jakos¢ zycia ludzi. Rozwdj tych funkcji pozwoli na lepsze warunki wypoczynku i rekreacji,
wickszg aktywno$¢ spoteczenstwa, zarowno mieszkancow Pily, jak 1 turystow. Wptynie to
korzystnie na zdrowie ludzi. Rozbudowa istniejgcej infrastruktury rekreacyjno-turystyczno-
sportowej, w tym budowa nowych budynkoéw w miejsce zlikwidowanego substandardowego
obiektu pozwoli na zwigkszenie oferty przez zarzadce osrodka ,,Piaseczno”. Poprawia si¢
warunki $§wiadczenia ustug, zwigkszy si¢ ich zakres oraz zostanie stworzona mozliwos¢
korzystania z bazy osrodka przez wigksza liczbe osob.

Planowana realizacja budynkéw o funkcji: gastronomicznej, hotelarskiej,
zakwaterowania turystycznego, zaplecza socjalnego (np. sanitariatow), obstugi techniczne;j i
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, budowli i urzadzen wodnych, w
poréwnaniu ze stanem istniejgcym, spowoduje wzrost ilosci poboru wody 1 ilosci
wytwarzanych $ciekow. Projekt planu ustala odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodpltywowych. Konieczne bgdzie okresowe ich oproznianie, ze zwigkszong czestotliwoscia
w okresie letnim, z wywozem w miar¢ potrzeb do punktu zlewnego oczyszczalni.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych na terenach
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dotychczas niezabudowanych we wschodniej, $rodkowej i podinocnej czeéci obszaru.
Precyzyjnie okre$lono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysokos¢ zabudowy
okreslono na 9 m na terenie US. Maksymalng wysoko$¢ budowli okre§lono na 15,0 m nad
poziom terenu. Dopuszczono dowolng geometric dachéw. Zakres inwestycji dotyczy
budynkow o funkcji: gastronomicznej, hotelarskiej, zakwaterowania turystycznego, zaplecza
socjalnego (np. sanitariatow), obstugi technicznej i infrastruktury technicznej oraz budowli
sportowych, rekreacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto zezwolono na realizacje
urzadzen wodnych (uje¢ wod podziemnych, pomostow) i obiektow matlej architektury.
Generalnie ustalenia chronig fad przestrzenny i przy stosowaniu srodkéw zapobiegawczych (w
szczegblnosci wysokie standardy architektoniczne oraz zielen) nie wprowadza dysharmonii
krajobrazu. W szczego6lnosci po realizacji planowanej zabudowy z udzialem zieleni moga
nawet poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na czg¢$ci terenu US w porOwnaniu ze stanem
istniejagcym z uwagi na obecny tymczasowy sposob zagospodarowania terenu osrodka
rekreacyjnego. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym zagospodarowaniu calego obszaru
projektu planu, dbatosci o jako§¢ kubatur, stosowaniu wysokiej jako$ci materiatéw oraz
prawidtowej gospodarki zielenig.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku ze
srednio intensywng skalg nowego zainwestowania na niewielkim powierzchniowo terenie,
czg$ciowo juz przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka, rozwigzania przyjete w
projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska. W stosunku do obecnego
stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu spowoduje gléwnie negatywne i
neutralne oddziatywania na srodowisko. Oddziatywania negatywne wystapig w stopniu matym
lub co najwyzej srednim. Jak weze$niej wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru
z uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkow, moze nawet poprawi¢ walory krajobrazowe
1 z pewnoscig estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony srodowiska
optymalnym rozwigzaniem byloby zmniejszenie intensywno$ci zabudowy na terenie US,
zaroOwno zakresu inwestycji odnosnie kubatury, jak 1 zasiggu przestrzennego. Mozna by w
czesci potudniowej 1 wschodniej obszaru zaprojektowac tereny zieleni urzadzonej. Mozliwe
bylo by takze zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej np. do 60% na terenie US.
Jednak biorac pod uwagg potrzeby ekonomiczne i spoteczne, przyjete rozwigzania nalezy uznaé
za racjonalne. Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddzialywanie na srodowisko miatoby
miejsce gdyby zwigkszono wysokos¢ zabudowy np. do 10-15 m na terenie US oraz gdyby
zwiekszono intensywnos$¢ zabudowy np. do 0,5, a takze gdyby rozszerzono zasigg przestrzenny

nieprzekraczalnych linii budowy np. w kierunku jeziora.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz.

670 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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