Onyx Holding sp. z 0.0.

Witaszka 6
64-920 Pita
Rada Miasta Pity
za posrednictwem
Prezydenta Miasta Pity
plac Staszica 10
64-920 Pita
WNIOSEK
0 USTALENIE LOKALIZAC)I INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
zgodnie z:

- ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych(Dz.U. z 2025r. poz. 1754 art. 7 ust. 1 art. 7ust. 7
pkt1-13) oraz

- uchwata Rady Miasta Pity nr LIX/752/18 z dnia 16 paZdziernika 2018r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Pity i
- uchwatg Rady Miasta Pity nr LXXV1/790/23 z dnia 29 czerwca 2023r. zmieniajgcg uchwate w
sprawie okreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Pity.

DANE OGOLNE:

Nazwa inwestyciji

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz budowq zjazdu z drogi publicznej — ulicy Artura

Grottgera.

Adres inwestycji

ul. Grottgera w Pile,

na dziatce 275/18,

w obrebie ewidencyjnym 0015 Pita, w jednostce ewidencyjnej 301901_1 Pita

Inwestor

Onyx Holding sp. zo.0.
ul. Witaszka 6,

64-920 Pita



Whiosek zawiera zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na ZALACZNIKU A na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywac;

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 35,00 m2,

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 90,00 m2;
okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszka#:

Planowana minimalna liczba mieszkarn — 27,

Planowana maksymalna liczba mieszkah — 37;

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é ustugowa:

W zakresie inwestycji nie przewiduje sie dziatalnosci ustugowe;j.

okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowaniai uzbrojeniu
terenu:

W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie na dziatce 275/18
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej wraz z urzadzeniami budowlanymi z nim powigzanymi i robotami
budowlanymi niezbednymi do obstugi i prawidtowego wykonania prac.

W ramach inwestycji zrealizowane zostang rowniez:

- zjazd i wyjazd na parking naziemny;

- miejsca postojowe i nawierzchnie utwardzone na dziatce 275/18

- przylacze wody;

- przytacze kanalizacyjne sanitarne;

- przylacze energetyczne,

- przylacze cieplne budynku;

- instalacja wody (odcinki utozone w gruncie) na dziatce 275/18;

- instalacja kanalizacji sanitarnej na dziatce 275/18;

- wewnetrzna linia zasilajaca budynek na dziatce 275/18 (wewnetrzna linia zasilajgca bedzie
biegta od ztacza kablowego wybudowanego przez operatora sieci przy granicy dziatki
do budynku);

- oSwietlenie terenu na dziatkach 275/18;

- miejsce gromadzenia nieczystosci statych (wiata $mietnikowa przeznaczona na lokalizacji
zbiornikéw z podziatem na komory do segregaciji $mieci) na terenie dziatki 275/18;
analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu :

Media zewnetrzne doprowadzone zostang przez dziatki przylegte:

a) przylacze wody - z sieci miejskiej,

b) przylacze kanalizacyjne sanitarne - do kolektora sanitarnego miejskiego,

c) przylacze energetyczne ilokalizacja szafki - w granicy dziafki,

d) przytacze ciepine budynku doprowadzone - z istniejacych rozwigzarn Miejskiej Energetyki



7)

e)
f)

g)

h)

Cieplnej,

kanalizacja deszczowa na terenie wtasnym,

budowa wewnetrznej linii zasilajacej do budynku na dzialce 275/18 z szafki ze ztagczem
kablowym - zlokalizowanej w granicy dziatki,

budowa oswietlenia terenu na dziatce 275/18; oéwietlenie rozliczane z licznika
administracyjnego w projektowanym budynku,

doprowadzenie rozwigzan teletechnicznych z istniejacych rozwigzarn teletechnicznych.

charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposéb zagospodarowywania odpadéw:

al) zapotrzebowanie na wode

Woda zapewniona projektowanym przytaczem z wodociggu miejskiego.
Zapotrzebowanie wyniesie 350 m3/miesigc;

a2) zapotrzebowania w energie

- sumaryczne roczne jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
Pierwotng: 65 kWh/(m?rok)

- zapotrzebowanie na energie elektryczna:

ogolna moc =P = 120,00 kW — dla catego budynku

Energia elektryczna zapewniona projektowanym przytaczem z sieci Enea
Operator oraz z projektowanych rozwigzan fotowoltaicznych, zlokalizowanych na
dachu budynku.

a3) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

- Scieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedg poprzez
projektowane przytacze do miejskiego kolektora sanitarnego;

- wody opadowe z dachu budynku mieszkalnego oraz z terenéw

utwardzonych na dziatce 275/18 zagospodarowane zostang we wtasnym zakresie
na dziatce objetej inwestycjg;

a4) inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

- energia cieplna do budynku doprowadzona przytaczem cieplnym z cieplika
miejskiego,

- doprowadzenie rozwigzan teletechnicznych z istniejgcych rozwigzan
teletechnicznych operatorow zewnetrznych. (Przytacze teletechnicze, czyli
internet i telewizja zostanie wykonane przez operatora na ktérego zdecyduje sie
inwestor na etapie realizacji inwestycji.

a5) niezbedna liczba miejsc postojowych:

- minimalna liczba miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,2-krotnos¢ liczby
mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej
Niezbedna maksymalna liczba miejsc postojowych: Zaprojektowano 59 miejsc
postojowych, w tym 34 miejsca na terenie zewnetrznym i 22 w garazach oraz 3 dla

os06b niepetnosprawnych.



ab) miejsce gromadzenia odpaddéw statych:
projektuje sie jako ostone $mietnikowa — wiata systemowa ustawiona na
nawierzchni utwardzonej, przeznaczona do ustawienia szczelnych, systemowych
pojemnikdw, uwzgledniajacych segregacje odpadéw, wywodz odpaddéw na
wysypisko $mieci zgodnie z gospodarki gminng odpadami, ustalong dla terenu
miasta Pity.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz

charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym

przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie

opisowej i graficzne;j.

FORMA OPISOWA
Obszar opracowania architektonicznego obejmuje dziatke 275/18.
Teren, na ktérym realizowana jest inwestycja jest niezabudowany.

Prace w obszarze przeznaczonym pod lokalizacje inwestycji mieszkaniowej poprzedzone
zostang koniecznymi wycinka drzew oraz uporzgdkowaniem terenu.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany bedzie na dziatce 275/18.
Wymagane miejsca postojowe dla mieszkaricéw zapewnione bedg na tej samej dziatce w liczbie
do 59 miejsc postojowych. Miejsca postojowe dia oséb niepetnosprawnych zapewnione bedg
w liczbie 3 miejsc. Dojazd zapewniony bedzie droga publiczng (ul. Artura Grottgera) - dziatka
275/17 (wg zapiséw obowigzujacego m.p.z.p. dziatka ta stanowi teren publicznych drég
dojazdowych — KD-D).

Funkcja obiektu kubaturowego - budynek mieszkalny wielorodzinny, zwiericzony dachem
ptaskim, zlokalizowany na dziatce 275/18.

Liczba kondygnacji - IV nadziemne mieszkalne. Dopuszcza sig mozliwos¢ wykonania kondygnacji
podziemnej.

Dostep do budynku na poziom parteru, dostep do lokali na wyiszych kondygnacjach
komunikacji pionowg — klatka schodowg i diwigiem osobowym, dostosowanym dla oséb
niepetnosprawnych i oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Projektowany poziom posadzki parteru wyniesiony 6 cm ponad poziom przylegtego terenu.
Przyjmuje sie ppp—— +0,00 — 68,50 m n.p.m.

Projektowany poziom w miejscu gléwnego wejscia do budynku (wejscie do klatki
schodowej) - 0,00 -- 68,50 m n.p.m.

Na dziatce 275/18 zlokalizowane zostang réwniei:



- nawierzchnie utwardzone (34 miejsca postojowe zewnetrzne dla mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowe] i dodatkowe 3 miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych, dojscia piesze,
opaski przy budynku, powierzchnia pod stojaki rowerowe, powierzchnie utwardzone pod
balkonami w przyziemiu);

FORMA GRAFICZNA przedstawiona w ZALACZNIKACH B1—B12
c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko:
c1) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej
Obiekt kubaturowy — budynki mieszkalne:

- graniczne wymiary w przyziemiu

szeroko$¢ — 41,00m, dtugos¢ - 52,00m,

- maksymalna wysoko$¢ budynku (attyka w miejscu klatki schodowej) nad poziom
najnizej potozonego poziomu przyleglego terenu: h- 14,00m,

- wysokos¢ obiektu (kwalifikuje obiekt do budynkéw (N) niskich - zgodnie z §8
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, ze wzgledu na projektowane 4 kondygnacje mieszkalne nadziemne),

- poziom terenu potozony przy wejéciu do obiektu wynosi: -0,00-- 68,50 m n.p.m., obliczone
zgodnie z PN-1SO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowych w budownictwie.

Okreslanie i obliczanie wskainikéw powierzchniowych i kubaturowych:
powierzchnia zabudowy - 1062,00m?

powierzchnia catkowita: - 3974,00m?

Powierzchnia catkowita parteru:

- ograniczona $cianami zewnetrznymi i przekryciem — ok. 980,00m?
- powierzchnia catkowita balkonéw - ok. 148,00m?

Powierzchnia catkowita 1 pietra:

- ograniczona $cianami zewnetrznymi i przekryciem — ok. 980,00m?
- powierzchnia catkowita balkonéw - ok. 148,00m?

Powierzchnia catkowita 2 pietra:

- ograniczona $cianami zewnetrznymi i przekryciem — ok. 980,00m?
- powierzchnia catkowita balkonéw - ok. 148,00m?

Powierzchnia catkowita 3 pietra:

- ograniczona $cianami zewnetrznymi i przekryciem — ok. 952,00m?
- powierzchnia catkowita balkonéw - ok. 190,00m?

Powierzchnia wewnetrzna - 3789,00m?

Powierzchnia netto — 3276,00m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna - 2100,00m?

Powierzchnia ruchu - 514,00m?

Powierzchnia pomocnicza (pomieszczenie MEC, wézkarnia, pom. gosp.- administ., garaie -



662,00m?

Kubatura brutto budynku: - 3974,00m?

- elementoéw zadaszonych iograniczonych Scianami - 3974,00m?
- elementéw ograniczonych balustradami (balkony) - 1312,20m?

Kubatura brutto elementow drugorzednych ograniczonych balustradami
Obiekty matej architektury na dziatce gruntu nr 275/18:

- wiata Smietnikowa:

graniczne wymiary w przyziemiu:

szerokos¢ — 5 m, dtugosé - 5m,

wysokos¢ obiektu — nie okresla sie.

- stojaki na rowery:

graniczne wymiary obiektu — nie okresla sie.

Zaplecze parkingowe dla samochodéw osobowych:

Liczba i parametry techniczne projektowanych miejsc postojowych:

- 56 miejsc postojowych 2,5 m x 5,0 m na dziatce 275/18

- 3 miejsc postojowych z przeznaczeniem dla oséb niepetnosprawnych 3,6 x 5,0 m na dziatce gruntu
275/18

Inne wskazniki powierzchniowe:

POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZONA POD INWESTYCIE

DZIAtKA 275/18 5136,00m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANEGO BUDYNKU 1062,00m?
POWIERZCHNIE UTWARDZONE:

POWIERZCHNIA POD BALKONAMI W PRZYZIEMIU 90,28m?
POZOSTALE POWIERZCHNIE PIESZO-JEZDNE 1972,72m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: TERENY ZIELONE | NIEUTWARDZONE 1977,00m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY OStONY SMIETNIKOWE! 25,00m?



Dane charakteryzujace wptyw na $rodowisko:

Charakter planowanej inwestycji — realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
towarzyszaca infrastruktura techniczng, jej rozmiary i usytuowanie wskazujg, iz nie bedzie ona
znaczaco oddziatywac na srodowisko naturalne, zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacji.
Przyjgte rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne s3 optymalne z punktu
widzenia celu, dla jakiego tworzony jest przedmiot inwestycji oraz z punktu widzenia intereséw
ochrony srodowiska przyrodniczego, w ktérym inwestycja jest zlokalizowana.

Zapewnione zostang odpowiednie warunki higieniczno-sanitarne i zdrowotne dla
uzytkownikow projektowanych obiektéw oraz ochrony $rodowiska poprzez:
- materiaty i wyroby zastosowane w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikdéw;
- zastosowanie materiatow oraz technologii, ktére zapewniaja nieprzekroczenie
dopuszczainych stezer i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia;
- zastosowanie zabezpieczeri przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych
i wngtrza budynku poprzez zaprojektowanie izolacji przeciwwilgociowych;
- petne pokrycie potrzeb sanitarnohigienicznych uzytkownikéw obiektéw;
- wykonanie towarzyszacej infrastruktury zgodne przepisami branzowymi i ochrony
srodowiska,
- lokalizacji poszczegélnych projektowanych obiektéw budowlanych w zakresie
zamierzonego przedsiewziecia obiektu w wymaganych odlegtosciach, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Przyjeto, ie realizacja planowanej inwestycji bedzie wymagata wycinki istniejacego
drzewostanu z dziatki nr 275/18.

Projektowane budynek mieszkalny wielorodzinny z systemem wykorzystujgcym zdalaczynne
doprowadzanie energii cieplnej do wezta MEC — instalacja ogrzewcza wodna
niskotemperaturowa. Dzigki temu nie bedzie emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachéw,
pytowych i plynnych na etapie eksploatacji obiektu. Uzytkownicy beda wytwarzali odpady bytowe w
ilosci 20 | tygodniowo na osobe — przewidywana taczna liczha uzytkownikéw budynku to 75 oséb, co
daje tacznie 15001 odpadéw na tydzieri. Produkowane podczas eksploatacji obiektu state odpady
bytowe tj. Smieci typu np. plastik, karton, szkto, odpadki organiczne itp. - nie wymagaja specjalnych
procesow utylizacji. Beda segregowane i sktadowane w pojemnikach systemowych prefabrykowanych
na $mieci na utwardzonej nawierzchni w wiacie systemowej $mietnikowej, na terenie wtasnym
Inwestora i wywozone sukcesywnie na wysypisko $mieci przez przedsigbiorstwo posiadajace
koncesjg, zgodnie z gminnym system gospodarowania odpadami. llo$¢ zuzywanej wody do celéw
bytowych - 350 m*/miesiac, ktéra przektada sig na iloé¢ odprowadzanych do kolektora sanitarnego
miejskiego $ciekéw - 350 m3/miesigc.



Realizacja inwestycji nie bedzie wigzata sie z przekroczeniem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu przewidzianych dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, gdzie dopuszczalny poziom
hatasu w porze dnia LAeq wynosi 55 dB, a dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy wynosi
45 dB. Brak niekorzystnego promieniowania, w tym jonizujacego, emitoréw pola
elektromagnetycznego, czy innych zaktécen. Zastosowane materiaty budowlane i rozwiazania
instalacyjne zapewnia¢ beda odpowiednia izolacyjnoé¢ akustyczng pomieszczen, w tym od
srodowiska zewnetrznego.

Prowadzone prace nie beda:
- naruszaty ochrony jakosciowej wéd podziemnych,
- nie bedg powodowaty antropopresji,
- nie bedg powodowaty pogorszenia stanu chemicznego wéd,
- nie wiazg sie z doptywem wdd o ztym sktadzie chemicznym,
- nie naruszajg ochrony ilosciowej (zasobowej) wdd podziemnych,
- nie wiaza sie z wykorzystaniem zasobéw wodnych.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych, przy wznoszeniu planowanej inwestyciji
mieszkaniowej, nalezy zapobiega¢ wszelkim wyciekom ptyndéw i paliw z maszyn budowlanych.
Maszyny budowlane powinny by¢ sprawne, a w razie awarii wszelkie zanieczyszczenia mas
gruntu zostang bezzwtoczne wybrane i zutylizowane. Zagospodarowanie terenéw biologicznie
czynnych na terenie inwestycji zielenig urzadzong zgodnie z péiniejszym projektem architekta
zieleni lub na podstawie indywidualnych decyzji inwestora.

7a) okresdlenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostgpnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Minimalny udziat projektowanego na terenie inwestycji mieszkaniowej ogélnodostepnego,
nieogrodzonego i urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w stosunku do
zaprojektowanej powierzchni biologicznie czynnej okreslono na 50%.

8) nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych
majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
301901_1.0015.275/18 numer ksiegi wieczystej PO11/00034252/5;

9) nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wycofac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:
nie dotyczy

10) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej :
nie dotyczy



11) planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
Teren planowane] inwestycji objety jest  zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr L/652/14 Rady Miasta Pity z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta

Dziatka nr 275/18 zlokalizowana jest w obrebie obowigzujacego MPZP:
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic:
Podchoraiych, Kossaka, Rodta - Teren U4 oraz ZP.

Zgodnie z Kartg Terenu:

§9.1. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej U4, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 1,
ustala sie:
1. funkcje ustugowa w szczegolnosci: ochrony zdrowia, edukacji, handlu, z
dopuszczeniem lokalizacji 1-go lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréod zewnetrznych);

Na dziatce 275/18 nie uwzgledniono ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak ponizej:

1. W zwiazku z tym, ze dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej U4, o ktérym mowa
w §4 ust. 1 pkt 1, ustala sig funkcje ustugowa ,, w szczegdlnosci: ochrony zdrowia, edukacji,
handlu, z dopuszczeniem lokalizacji 1-go lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni cafkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych); ,

planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami MPZP w zakresie funkcii polegajacej na
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami MPZP w zakresie budowy jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci IV kondvenacji nadziemnych i




wysokosci zabudowy do 14.0m poniewaz MPZP nakazuje:

sytuowanie maksymalnie dwdch budynkow ustugowych lub jednego ustugowego i
Jjednego ustugowo-mieszkalnego, na dziafce budowlanej, w obszarze ograniczonym,
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastosowaniem:

a) wysokosci do 10,0 m, I lub Il kondygnacji nadziemnych,

b) dachu ptaskiego o minimalnym nachyleniu potaci dachowych wynikajgcym z

zastosowanego materiatu pokrycia dachowego;

3.Planowana inwestycja jest zgodna w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy:

minimalng intensywnosc zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4. Planowana zabudowa jest zgodna z MPZP w zakresie intensywnosci, ktdra planowana
wynosi 0,2067757009345794 tj: 0.21

maksymalng intensywnosc zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%

5.Planowana inwestycja jest zgodna w zakresie pow. biol.czynnej ( ~38%)

powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

6.Planowana inwestycja nie jest zgodna w zakresie zapewnienia 1 m.p na 100m2
powierzchni ustugowej poniewaz nie posiada funkcji ustugowej.

obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na wyznaczonym
terenie na 100 m? powierzchni ustugowej obiektéw ustugowych i jednego miejsca
postojowego na jedno mieszkanie;

7. Planowana inwestycja jest zgodna w zakresie dostepu komunikacyjnego bezposérednio z
ul. Grottgera:

- dostep komunikacyjny bezposrednio z ul. Artura Grottgera powigzanej z ulicami
Kossaka i Zestaricow Sybiru.

- Sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem odleglosci od terenéw kolejowych

wynikajacych z przepisdw o transporcie kolejowym.
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8. Czes¢ wschodnia dziatki lezy w terenie oznaczonym jako ,4) tereny zieleni urzadzonej -
ZpP;”

Zgodnie §16. MPZP Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 4, ustala
sig:

1) zachowanie istniejgcego zadrzewienia i ksztattowanie szpalerowej zieleni

izolacyjnej; » Planowana inwestycja jest zgodna w tym zakresie z MPZP

2) zachowanie istniejacych urzadzer i budowli infrastruktury technicznej oraz budowy
nowych z obowigzkiem zapewnienia dojazdu; » Planowana inwestycja jest zgodna w tym
zakresie z MPZP

3) mozliwos¢ zabudowy obiektami matej architektury, budowlami i urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi; » Planowana inwestycja jest zgodna w tym zakresie z MPZP

4) zakaz zabudowy budynkami » Planowana inwestycja jest zgodna w tym zakresie z MPZP

Dla dziatki nr 275/18 nie obowigzuje plan ogdlny. Inwestycja jest zgodna ze studium zgodnie
Z poniiszym:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.) zmienione uchwalg Nr XXX/316/20
Rady Miasta Pily z dnia 29 wrzesnia 2020 r., w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz zmienione uchwalg Nr
LXXII/730/23 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

W zakresie zgodnosci planowanej inwestycji ze studium uwarunkowani dokonano analizy
graficznej, ktéra wykazuje, ze przedmiotowy teren dzialki 275/18 lezy w strefie terenéw
zurbanizowanych - TZ, w liniach rozgraniczajacych teren podstrefy oznaczony symbolem
TZ- 3.2, na wyodrgbnionym w niej obszarze oznaczonym symbolem w-mu oraz terenu
kolejowego — oznaczonego kolorem szarym.
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Oznaczenie:
w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j.
Teren oznaczony kolorem szarym - tereny kolejowe

Dziatka lezy w obszarze TZ 3.2 STUDIUM

Planowana inwestycja jest zgodna ze studium — funkcja mieszkaniowa zlokalizowana jest w
catosci na terenie U4 ( MPZP) oraz W-MU (Studium) W terenie kolejowym planowana jest
zielen zgodnie z obowiazujagcym MPZP - terenem ZP. Nie jest to rowniez teren kolejowy
zamkniety.

12) Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:
a) Rada Miasta Pity nie uchwalita do dnia ztozenia wniosku planu ogéinego;
b) warunek niesprzecznosci z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego nie dotyczy,
poniewai na obszarze przeznaczonym pod inwestycji mieszkaniowa nie uchwalono
takiej uchwaty.

13) Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3:
art.17 ust.1-
Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony:
bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Artura Grottgera; dostep do sieci
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wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowie w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw
(Dz.U. z 2020 r. poz.2028) dostep do sieci elektroenergetycznej wg zapotrzebowania.
Przyjeta lokalizacja inwestycji mieszkaniowej spetnia warunki podane w punktach 1-3.
art.17ust 2 3:

zgodnie z Uchwalg nr LIX/752/18 Rady Miasta Pity z dnia 16 paZdziernika 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Pily (z pdZniejszymi zmianami zapiséw w Uchwale nr LXXVI/790/23 z
dnia 29 czerwca 2023 r.) wymaga sie:

w § 2 ust.2 pkt 1 - lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie wiekszej
niz 500 m do przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. 2022 r. poz.
1343 z pdzniejszymi zmianami)

Powviszy warunek spetniono:

- najblizszy przystanek komunikacyjny zlokalizowany jest przy ulicy Kossaka:

w odleglosci 459,62 m ciaggiem pieszo- jezdnym - (Kossaka/Urzad Skarbowy), co
potwierdzit uprawniony geodeta w pomiarze stanowigcym zatacznik nr G do
whiosku.

2mvierz odieglodé
B vk maps, ahy wydutyé dcledte
S1  Calkowity dystans: 459,62 m (1507.95 siép)

w § 2 ust.2 pkt 2 - lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie wiekszej niz
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1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé 10,5 % planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

Powviszy warunek spetniono:
- w odlegtosci 1493 m ciggiem pieszo- jezdnym zlokalizowana jest Szkota Podstawowa

nr 4 w Pile przy ulicy Grabowej, co potwierdzit uprawniony geodeta w pomiarze
stanowigcym zatacznik nr G do wniosku.

Spetnienie warunku dotyczacego podanej szkoty podstawowej oceniono na
podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Pity (ZAtACZNIK D), gdzie liczba dzieci
(nowi uczniowie w szkole podstawowej) w powyiszym zaswiadczeniu odpowiada
10,5 % planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z
wyliczeniem projektanta jak nizej:

PUM — faczna powierzchnia uzytkowa mieszkart = 2100,00 m?

Lm — planowana liczba mieszkaricéw

Ld — liczba dzieci (nowi uczniowie w szkole podstawowej)

wg zapisow art.17 ust. 9 planowang liczbe mieszkaricéw ustala sie jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?, czyli:

PUM /28 =Lm,

czyli dla planowanej inwestycji: 2100,00/ 28 = 75

Lm = 75 oséb (w zaokragleniu)

Liczba dzieci w wieku obowigzku szkoty podstawowej, dla ktérych wymagane jest
zaswiadczenie Prezydenta Miasta Pity wylicza sig jako nie mniej niz 10,5 % mieszkaricow
inwestycji mieszkaniowej, czyli:

Ld =0,105x75=7,88

czyli 8 (o$mioro) dzieci w zaokragleniu.

art.17 ust. 4:

Zgodnie z uchwatg nr LIX/752/18 Rady Miasta Pity z dnia 16 paidziernika 2018 r. w sprawie
okredlenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Pity (z poiniejszymi zmianami zapiséw w Uchwale nr LXXVI/790/33 z dnia 29
czerwca 2023 r.) wymaga sie:

w § 8 ust. 1 - lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
zapewniajgcym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz
wspotczynnika 4 m?

Powyzszy warunek spetniono:

- zgodnie z wyliczeniem projektanta ponizej:

Lm — planowana liczba mieszkancéw,

T — teren wypoczynku i rekreacji

Lm = 75 mieszkancow

T=4m2xLm=4x75= 300 m?
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W §3ust. 2 - lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od
terenu od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Powyiszy warunek spetniono:

- w odlegtosci 1100 m ciggiem pieszo- jezdnym zlokalizowany jest ogdinodostepny, urzadzony
teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu publicznego — boisko do pitki noznej lub recznej o
powierzchni - 440 m? wfasno$¢ Gminy Pita na dziatkach 341/1 i 341/2, w obrebie 0015,

'\u.._.

- w odlegtosci 1200 m ciggiem pieszo- jezdnym zlokalizowany jest ogélnodostepny, urzgdzony
teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu publicznego - plac zabaw o powierzchni - 1630 m?
wiasnos$¢ Gminy Pita na dzialce 656/2, w obrebie 0015,
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- w odlegtoéci 150 m ciagiem pieszo- jezdnym zlokalizowany jest ogdinodostepny, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu publicznego - Miejskie Centrum Rekreacji AQUAPARK przy ulicy
Grottgera o powierzchni zabudowy obiektu - 4600 m? i terenie przynaleznym zewnetrznym,
rekreacyjnym przy obiekcie. Wiasno$¢ Gminy Pila na dziatce 275/16, w obrebie 0015,
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co potwierdzit uprawniony geodeta w pomiarze stanowigcym zatgcznik nr G do wniosku.

art.17 ust.4a:
Dla inwestycji mieszkaniowe] okreslono:

1)

2)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej
25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
terenu biologicznie czynnego stanowi¢ ma ogodlnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Powyiszy warunek spetniono zgodnie z wyliczeniami projektanta:

Pt — powierzchnia terenu inwestycji

gdzie: Pt = 5136,00 m?

Tb — powierzchnia terenu biologicznie czynnego

gdzie:

Tb = 1977,00 m?

Tb/ Pt - udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej Th/ Pt = 1977,0/ 5136,00 = 0,38

czyli udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej wynosi 38%

Przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowi¢c ma
ogodlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o ktérym mowa w art.17 ust. 4.

0,5x(Tb /Pt) — wymagany 50 % udziat terenu biologicznie czynnego urzadzonego
jako teren wypoczynku i rekreacji na terenie inwestycji mieszkaniowej w terenie, o
ktérym mowa w art.17 ust. 4. 0,5 x 1977,00 = 988,50 m?

Warunek zostat spetniony.

minimalna liczbe miejsc postojowych na poziomie zgodnym z:

wymaga sie minimainej ilosci miejsc postojowych wynoszacej co najmniej 1,2 -
krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej.

Powyiszy warunek spetni zgodnie z wyliczeniami projektanta:

Lmin — minimalna liczba mieszkan = 27

Lmax — projektowana maksymalna liczba mieszkan =37

w1l — wymagany wskaznik =1,2

wymagana liczba miejsc postojowych przy minimainej liczbie mieszkan
wlxLmin=1,2x27 =32,4

zaokraglono do 33

wymagana liczba miejsc postojowych przy maksymalnej liczbie mieszkan
wlxLlmax=1,2x37=44,4

zaokraglono do 45
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niezbedna liczba miejsc postojowych dla planowanej inwestycji to 45 miejsc postojowych.

W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej zapewnionych zostanie tacznie wiecej niz
jest wymagane, bo 56 miejsc postojowych oraz 3 miejsca dla 0séb niepetnosprawnych.
Warunek zostat spetniony.

art. 17 ust. 4b i 4c:
Obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu ogéinodostepnego, nieogrodzonego,
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sporu w ramach terenu biologicznie

czynnego, o ktorym mowa w art.17 ust. 4a.
Warunek zostat spetniony.

art. 17 ust. 4d:
Nie dotyczy, poniewaz inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami zabudowy $érodmiejskiej.
art. 17 ust. 5:

Wymogi podane w art.17 ust. 1, 2 i 4 spetniono w oparciu o infrastruktury istniejaca i planowana
do realizacji.

Wymogi podane w art. 17 ust. 4a:
spetniono w oparciu o infrastruktury istniejaca i planowang do realizacji.

Wymogi podane w art.17 ust.4d:
nie dotyczy

art.17 ust 6i 7:

Zgodnie z Uchwata nr LIX/752/18 Rody Miasta Pity z dnia 16 paZdziernika 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
miasta Pily (z pdZniejszymi zmianami zapiséw w Uchwale nr LXXVI/790/23 e dnia 29 czerwca

2023 r.) wymaga sieg:

w § 4 ust. 1i 2 aby budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie byty wyzsze niz 2 kondygnacje
naziemne, a w przypadku, gdy w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie inne budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
2 kondygnacje, wysokos¢ maksymalng wyznacza wysoko$é najwyiszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Powyzszy warunek spetniono:

W ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny o
wysokosci 4 kondygnacji naziemnych. Zlokalizowany jest w odlegtosci 220m (czyli w odlegtosci
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nieprzekraczajgcej 250 m) od istniejgcego 4 kondygnacyjnego budynku o przeznaczeniu
mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanego na dziatce nr 275/22.

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba
mieszkancow ludnosci zamieszkata na obszarze gminy Pita, wg ostatniej publikacji na stronie
podmiotowej Gtdwnego Urzedu Statystycznego: 69 748

Planowana liczba mieszkaricow ustalona jako ilorazu powierzchni uiytkowej mieszkan i
wskaznika 28 m2,

Pum — powierzchnia uzytkowa mieszkan

Lm — planowana liczba mieszkaricéw Pum /28 =Lm
czyli dla planowanej inwestycji jest to:

(2100) / 28 = 75,00

Lm =75 oséb (w zaokragleniu)
art. 17 ust. 10:

Odlegtosci podane przy analizie dla ustgpu 2 i 4 liczono od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciegami pieszymi i pieszo-jezdnymi.

Podane we wniosku odlegtosci ustalono w odniesieniu do obiektéw potozonych w tej samej gminie.
art. 19 ust. 1:

Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust.2, 4, 6i 7 nie obowiazuja,

poniewaz okreslono lokalne standardy w Uchwale nr LIX/752/18 Rady Miasta Pty z dnia 16
pazdziernika 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Pity (z pdiniejszymi zmianami zapiséw w Uchwale nr
LXXV1/790/23 z dnia 29 czerwca 2023 r.) spetniajace wymogi, o ktérych mowa w art. 19 ust. 2 i
3, przy czym lokalne standardy w § 6 okresdlajg obowigzek zapewnienia dostepu do sieci
cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne ( t.j. Dz.U.. z 2018 r. poz. 755, z pdZniejszymi zmianami) — dostep zapewniony
zgodnie z ZAYtACZNIKIEM E1.

Do wniosku dotacza sie:
1. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng w formie graficzno-opisowej, o ktérej mowa

w art. 6 sporzadzong przez mgr inz. architekta Krzysztofa Ggsiora - Dabrowskiego,
posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej w petnym
zakresie o numerze 243//POOKK/IV/2017 (wpisanego na liste cztonkéw Pomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem: PO-1546), z okresleniem granic terenu
objetego wnioskiem na ZALACZNIKU A.
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ZAYACZNIKI B1 — B2 zawierajg informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i podstawowego zagospodarowania terenu, w
ramach ktérego zaprojektowano na dziatce 275/18:

- budynek mieszkalny wielorodzinny

- ostone $Smietnikowa

- zaplanowane zaplecze parkingowe, w tym miejsca postojowe

- nawierzchnie chodnikowe i pieszo-jezdne

- teren wypoczynku i rekreacji

ZAtACZNIKI B3 - B5 =zawierajg wizualizacje proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu sporzadzony w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie z nig
osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

2) uktadu urbanistycznego zespotu zabudowy i kompozycii architektonicznej obiektéw
o funkcji podstawowe;j:
zostat przedstawiony w czesci graficznej na ZALACZNIKU B1

3) przebieg giéwnych elementéw uzbrojenia technicznego, niezbednych dla
obstugi projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
zostat przedstawiony w czesci graficznej na ZALACZNIKU B1

4) informacji w zakresie etapowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
NIE DOTYCZY

5) powiagzanie przestrzenne inwestycji z terenami otaczajgcymi przedstawione
zostato w czesci graficznej na ZALACZNIKU B1.

Tereny otaczajace to:
- od pétnocy i wschodu dziatka gruntu nr 78 (teren kolejowy),
- od zachodu i potudnia dziatka 275/17, tj. droga dojazdowa ulica Artura Grottgera

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 —ZAtACZNIK C

Uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowaw art. 10 ust. 1 -

NIE DOTYCZY

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowaw art. 11 ust. 1—

NIE DOTYCZY

Decyzja o Sdrodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie
z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o sSrodowisku i jego
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10.

11.

12.

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdZniejszymi zmianami) —

NIE DOTYCZY

Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte -

NIE DOTYCZY

Zadwiadczenie Prezydenta Miasta Pity w sprawie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej, o ktérym mowa w art.17 ust.3 - ZAtACZNIK D

Zapewnienia w sprawie dostepu do mediéw zewnetrznych:

- Zapewnienie z Miejska Energetyka Cieplna Pita Sp. z 0.0. w sprawie moiliwosci
podtaczenia do sieci cieptowniczej — ZALACZNIK E1

- Zapewnienie MWIK Sp. z 0.0 w Pile sprawie mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej sanitarnej— ZAtACZNIK E2

- Zapewnienie Rejonu Dystrybucji Pita Enea Operator Sp. z 0.0. sprawie mozliwosci
podigczenia do sieci energetycznej - ZALACZNIK E3

Zaswiadczenie wydane przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miejskiego w Pile z upowaznienia Prezydenta Miasta Pity w sprawie bezpoéredniego dostepu
drogi publicznej — ZAtACZNIK F1

Zapewnienie w sprawie zjazdu z drogi publicznej wydane przez Zarzad Drég i Zieleni w Pile -
ZALACZNIK F2

Protokét pomiaru odlegtosci, sporzadzony przez uprawnionego geodete Mariusza Lipifiskiego —
ZALACINIK G

Zaswiadczenie nr PO-1546-66C4-C4A5A-B929-6BCD z dnia 28.01.2025 r. o wpisie
Krzysztofa Gasiora — Dabrowskiego na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej lzby
Architektow RP pod numerem: PO-1546 — ZAtACZNIK H.
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