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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XVI/139/25 Rady Miasta Pity z dnia
10 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej 1
Gieldowe;.

Obszar objety projektem planu obejmuje teren potozony mi¢dzy ulicami Kresowiakow,
Sktadowa, Handlowa 1 Gieldowa oraz nieruchomo$¢ potozona u zbiegu ulic Sktadowej i
Wawelskiej. Tereny te znajduja si¢ w sasiedztwie Podstrefy Pita Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest terenem o
przeznaczeniu uslug, handlu wielkopowierzchniowego i/lub produkeji jest juz czgsciowo
zabudowany i zainwestowany. Posiada obowiazujace plany miejscowe:

e zmiana do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Sktadowej — Wawelskiej, Rejon ulicy Gietdowej — uchwata

nr XXXIX/363/01 z dnia 24 kwietnia 2001 r.

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Sktadowe;j

1 Stowianskiej — uchwata nr VI/31/07 z dnia 20 lutego 2007 r.

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gietdowe;j

1 Robotniczej — uchwata nr XLIX/521/21 z dnia 26 pazdziernika 2021 r.



Przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego wynika z wnioskow
inwestorow zlozonych do Prezydenta Miasta Pity, gléwnie w zwigzku z rozszerzeniem
mozliwo$ci inwestowania — umozliwieniem lokalizacji farm fotowoltaicznych na wybranych
terenach.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kresowiakow, Sktadowej i Gietdowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczegdtowe i1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktére moga wyniknag¢ z przeznaczenia terenéw pod: ustugi, ustugi lub
produkcje, ustugi, handel wielkopowierzchniowy lub produkcje, ustugi lub elektrownie
stoneczne, drogi, infrastruktur¢ techniczna, wody powierzchniowe S$rodladowe 1 zielen

urzadzong na obszarze potozonym w przemystowej czg$ci miasta Pity.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
-stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi

elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WPP-1.411.58.2025.MG.I z dnia 22 lipca 2025 r.) oraz w
opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.9011.384.2025 z dnia 27 czerwca 2025 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegblowosci prognozy zostal okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. W szczegdlnosci nalezy uwzglednié: dziatania naprawcze w zakresie: pylu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wplyw realizacji ustalen projektu planu na klimat, wptyw realizacji
ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenow podlegajacych ochronie przed
hatasem, jednolite cze¢sci wod 1 wyznaczone dla nich cele srodowiskowe, potozenie obszaru w

strefie ochronnej wod podziemnych, warunki hydrogeologiczne 1 rozwigzania majgce na celu



zapobieganie 1 ograniczanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne,
aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan
fauny, wptyw na gatunki chronione i r6znorodnos$¢ biologiczna, na cele ochrony rezerwatéw
przyrody, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu §rodowiska obszaru planu i jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materiatow i wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen S$rodowiska i zmian stanu $rodowiska na
obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono polozenie
obszaru opracowania wzglgdem obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych zmian i przeksztalcen na obszarze

obejmujacym teren ustug lub produkcji.

W Prognozie wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace materialy:

—Analiza zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej 1 Gietdowej
PU.671.3.4.2024, Miejska Pracownia Urbanistyczna Urzad miasta Pily, pazdziernik 2024 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic:
Kresowiakow, Sktadowej 1 Gietdowej, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita marzec
2026r.,

—Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 roku zmienione uchwatg Nr
XXX/316/20 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrzesnia 2020 r., ze zmianami,

—Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wawelskiej 1 Magazynowej, Stawomir Flanz EKO-
PLAN, listopad 2022 r.,

—Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Gieldowej 1 Robotniczej, mgr Marzenna
Szeremietiew, 7 czerwca 2021 r.,

—Raport o stanie miasta Pita — 2025,

—Przyroda Pity - geografia, bior6znorodnos$¢, historia, praca zbiorowa pod red. Rafata Ruty,
Klub Przyrodnikéw, Pita-Swiebodzin 2020,



—Informacja o stanie bezpieczenstwa sanitarnego na terenie powiatu pilskiego w 2024 roku,
PSSE w Pile, kwiecien 2025,

—Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy GIOS Wydzial Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,

—Dane i materiaty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materialy i wyniki wlasnych obserwacji i analizy terenowe;.

I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu dotyczy terenéw potozonych w potudniowo-wschodniej
czesci miasta, objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z 2001, 2007,
202412021 1.

W dotychczasowych planach miejscowym tereny sa przeznaczone pod: tereny
zabudowy ustugowej U, tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem produkcyjnej P, tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U, drogi
publiczne, infrastrukture techniczna.

[lustruja to mapy dotychczasowych planow miejscowych.
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hczasowych planow miejscowych z 2001, 2007, 2014, 2021 r. (zZrodlo: geoportal.gov.pl)

Rs. 1. Rynki dotyc
Projekt planu miejscowego, bedacy przedmiotem niniejszej prognozy dotyczy zmiany
ustalen dla kilku terenow, w tym w szczegdlnosci dla umozliwienia mozliwosci lokalizacji

wolnostojacych farm fotowoltaicznych.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Zgodnie ze Studium obszar objety
projektem planu potozony jest na obszarze osiedla Podlasie, w jednostce oznaczonej symbolem
TZ-3 (strefa terendw zurbanizowanych — strefa gospodarcza w rejonie ul. Wawelskiej, Dworca
Celnego 1 ul. Walki Mtodych) o przewazajacej funkcji ustugowo-produkcyjnej, podlegajace;j
przeksztalceniom przestrzennym z dopuszczalng zmiang uktadu komunikacyjnego stuzacego
obstludze nowych inwestycji. Realizacja zabudowy na terenach przeznaczonych na cele
produkcyjne, w tym na terenach niedostepnych komunikacyjnie w rejonie d. Dworca Celnego
bedzie wymagata wyznaczenia i realizacji nowego uktadu komunikacyjnego, w powigzaniu z

podstawowym 1 ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym miasta.




Na obszarze strefy wyodregbnia si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

— up — tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej: upl — teren w czgéci zainwestowany
w rejonie ulic Sktadowej i1 Gietdowej, objety ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym: tereny wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> w rejonie ulic Bydgoskiej i

Sktadowej, pelnigcy funkcje osrodka ustugowego osiedla Podlasia oraz ogdlnomiejska.
Na obszarze miasta Pily zostaly wyznaczone nastgpujace tereny lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku studium,

m.in. w rejonie ulicy Sktadowej (TZ-3.4 —upl).

[ustruje to fragment rysunku Studium.
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Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatacznik do uchwaly ,,intencyjne;j”.
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Rys. 3. Obszar okreslony na rysunku uchwalty ,,intencyjnej” (uchwata Nr XVI1/139/25 Rady Miasta Pity z dnia 10.06.2025 r.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Kresowiakow, Sktadowej i Gieldowej w wigekszosci utrzymuje wskazniki urbanistyczne
dotychczasowych plandéw, rozszerzajac jednoczes$nie dopuszczalne przeznaczenia, gidwnie o
mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych.

Projekt planu ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug, oznaczenie na rysunku — U;

2) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;
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3) teren ustug lub uslug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji, oznaczenie na
rysunku — U-UW-P;

4) tereny ushlug lub elektrowni stonecznej, oznaczenie na rysunku — U-PEF;

5) tereny drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD;

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;

8) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

9) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

10) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

Caly obszar objety planem, znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wodach
podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Walcz — Pita).

Na obszarze objetym planem, na terenach 2U-P, 2U-PEF i 1KDL, wystepuja grunty
stabonos$ne, dla ktorych przy realizacji nowej zabudowy, moze obowigzywac¢ wykonanie
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, wynikajace z przepisow odrgbnych.

Na catym obszarze projektu planu obowigzuja:

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Na calym obszarze nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, biogazowni;

poszczegbdlnych terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Symbole | Intensywnos¢ Mlnlmz'llny “d?‘a* Maksymalng Maksymalna wysokos¢
. powierzchni powierzchnia R .
terenow zabudowy bi L . budynkow / ilos¢ kondygnacji
iologicznie czynnej zabudowy
1U 0,0-1,0 10% 50% 9,0 m; do II kondygnacji nadziemnych
2U 0,0-0,5 10% 50% 15,0 m
1U-P 0,0-0,5 10% 50% 15,0 m
2U-P 0,0-0,5 10% 50% 15,0 m
U-UW-P 0,0-0,5 10% 50% 15,0 m
1U-PEF
2U-PEF 0,0-1,0 10% 50% 9,0 m; do II kondygnacji nadziemnych
3U-PEF
I 0,0-1,0 0% 100% 8,0 m
IE 0,0-1,0 0% 100% 5,0m
7P - - - nie lokalizuje si¢ budynkow.
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Maksymalng wysoko$¢ budowli ustalono:
dla terenu 1U — 15,0 m,

dla terenu 2U — 50,0 m,

dla terenow 1U-P i 2U-P — 50,0 m,

dla terenu U-UW-P — 50,0 m,

dla terenéw U-PEF, I, IE, ZP — 15,0 m,

Na poszczegdlnych terendow wykluczono mozliwo$¢ realizacji okreslonych przeznaczen:

dla terenow 1U i 2U — ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego;

dla terenéw 1U-P i 2U-P — ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ushug
zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, uslug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemyshu portowego;

dla terenu U-UW-P — ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji,
ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni
wiatrowej, przemystu portowego;

dla terenéw U-PEF — uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego;

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe okreslono forme dachow: ptaskie.

Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig:
1) teren drogi lokalnej 1IKDL (ul. Gieldowa);
2) tereny stanowigce poszerzenia pasow drogi lokalnej 2KDL 1 3KDL (ul. Sktadowa);
3) teren drogi dojazdowej KDD (ul. Kresowiakdw).
Dla obszaru ustalono zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzania $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — poprzez indywidualne
zagospodarowanie wod na terenie; dla wod wymagajacych podczyszczenia — sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych; dopuszczenie odprowadzania wod do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;.
4) zaopatrzenia w ciepto:
- z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb,

- z indywidualnych Zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci.
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[ustruje to rysunek projektu planu.
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Rys. 4. Rysunek projektu planu

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem polozony jest w poludniowo-wschodniej cze$ci miasta
Pily. Obejmuje dwa roznej wielkoSci obszary. Wigkszy o nieregularnym ksztalcie ma
powierzchnie 10,2 ha, mniejszy o ksztalcie zblizonym do kwadratu ma powierzchni¢ 0,9 ha.

Obszar ,,wickszy” jest zainwestowany glownie w czgsci zachodniej tj. od strony ul.
Sktadowej. Znajduje si¢ tu market ,,Mrowka” z duzym parkingiem, myjnia samochodowa,

sklep motoryzacyjny, warsztat samochodowy. Obiekty z zapleczami i parkingami sg
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ogrodzone. Wschodnia czgs¢ obszaru jest niezabudowana, pokryta murawami i murawami
zdegradowanymi. Znajduja si¢ fragmenty dawnych ogrodzen. W potudniowo-wschodniej
czesci obszaru wybudowano niedawno dwie sekcje paneli fotowoltaicznych na stelazach. W
ponocno-zachodniej oraz w potnocno-wschodniej czgsci obszaru znajdujg si¢ stacje
transformatorowe. Na wschod od ulicy Gieldowej znajduje si¢ enklawa zwartej zieleni
wysokiej. Obszar ,,mniejszy” jest pokryty ptytami betonowymi, znajduja si¢ to pozostatosci
budynku. Teren jest ogrodzony.

Obszar objety projektem planu, poza wspomniana enklawa zieleni wysokiej, jest w
przewazajacej czesci przeksztatlcony antropogenicznie — zabudowany, utwardzony lub pokryty

osadami nasypowymi.

[ustruje to mapa.

B | i
; 4 .

Rys. 5. Zagospodarowanie terenu na tle ortofotomapy (https://mapy.geoportal.gov.pl/imap)

e

B / ey S A

Obszar posiada zr6znicowang dostepnos¢ komunikacyjng. Dojazd do czegsci zachodniej
obszaru ,,wiekszego” zapewnia ul. Sktadowa — droga o nawierzchni bitumicznej. Dojazd do

jego czesci wschodniej 1 potnocnej zapewniajg ulice: Kresowiakow, Stowianska i Gieldowa —
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drogi o nawierzchni gruntowej. Obstuge komunikacyjng obszaru ,,mniejszego” zapewniaja
ulice: Sktadowa i Wawelska (droga powiatowa).

Obszar posiada dostep do mediow infrastrukturalnych — wody wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci cieplowniczej i energii
elektrycznej. Istniejg mozliwosci rozbudowy tych sieci. Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie
$ciekow jest realizowane przez sieci i urzadzenia eksploatowane przez MWiK. W pdinocno-

wschodniej 1 w potnocno-zachodniej czgsci obszaru znajdujg si¢ stacje trafo.

Zagospodarowanie obszaru i jego otoczenia obrazuje fotografia

258

— %

Fot. Rejon obszaru opracowania — widok w kierunku zachodnim (zrédio: https://www.google.com/maps)

Obszar i jego otoczenie sg zroznicowane pode pod wzgledem fizjonomicznym. Tereny
zabudowane, w tym zabudowy o znacznych kubaturach sgsiaduja z terenami niezabudowanymi
(murawy i zadrzewienia).

Przez obszar projektu planu nie prowadza napowietrzne lub podziemne sieci mogace
stanowi¢ istotne bariery dla zagospodarowania terenu. Jedynie przez obszar prowadzi kilka
odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, co nie stanowi
bariery dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

W  S$wietle nowego fizycznogeograficznego podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrebie mezoregionu

Dolina Gwdy, stanowigcej peryferyjng czes¢ makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie
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na granicy z mezoregionem Dolina Srodkowej Noteci stanowiacej czesé Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkie;.

Pod wzgledem warunkéow hipsometrycznych obszar projektu planu jest malo
urozmaicony. Powierzchnia zalega na wysokosci okoto 61-65 m n.p.m. Deniwelacje lokalne sa
wiec niewielkie, nie przekraczaja 2 m. Generalnie obszar nieznacznie nachyla si¢ z potnocy w
kierunku potudniowym. Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystepowanie
ptaskiego nizszego poziomu réwniny sandrowej (poziom IlI-erozyjno-akumulacyjny).

Obraz rzezby terenu ilustruje mapa — cieniowanie.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest niejednorodna. W podtozu wystepuja
naprzemianlegle osady rzeczno-lodowcowe 1 ity zastoiskowe. Powierzchnia terenu jest w
przewazajacej czesci przeksztalcona i przykrywa ja warstwa gruntéw nasypowych. Taka
budowa geologiczna i litologia osadow powierzchniowych stwarza pewne ograniczenia dla
lokalizacji zabudowy. Sa to naprzemianlegle utwory piaszczyste o dobrej przepuszczalnos$ci i
dobrej nos$nosci oraz grunty organiczne, pylaste i nasypowe o S$rednich i ztych warunkach

gruntowo-wodnych, no$nosci 1 przepuszczalnosci. Grunty cechuja si¢ rdzng nosnoscig i
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stabilno$cig podtoza. Dla przewidzianej w projekcie planu realizacji zabudowy o wysokos$ci do
15 m na terenach U-P i U, a budowli o wysokos$ci do 50 m oraz intensywnos$ci zabudowy do
1,0 moze wystapi¢ koniczno$¢ wykonania specjalnych badan geologicznych ze wzgledu na
mozliwo$¢ wystepowania gruntéw stabonosnych.

Na przeksztatconych antropogenicznie piaszczystych utworach wyksztatcity si¢ gleby
kulturoziemne. Pierwotnie byly to gleby bielicoziemne. Na terenie objetym projektem planu
generalnie nie zachowaty si¢ gleby rodzime. Poziom glebowy zostal przeksztatcony podczas
prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z realizacja budynkéw, drog i infrastruktury
technicznej. Na powierzchni wystepuja powszechnie utwory nasypowe.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar opracowania jest ubogi. Jak wspomniano
wczesniej na terenie po wschodniej stronie ul. Sktadowej wystepuje enklawa zieleni wysokiej
o powierzchni okoto 2 ha. Poza tym na obszarze wystepuja nieliczne zadrzewienia, gtéwnie na
terenach dotychczas niezabudowanych oraz zieleh ozdobna w otoczeniu budynkow
produkcyjnych i ustugowych. Nieliczna zieleh o charakterze kepowym (krzewy) i wysoka
(pojedyncze drzewa lub ich niewielkie skupienia) wystepuja nieregularnie w potnocnej i
wschodniej czesci terenu. Powszechnie na obszarze na terenach niezabudowanych wystepuja
ubogie murawy z dominacjg perzu i bylic oraz murawy zdegradowane. Wzdtuz nowych drog
wystepuje roslinnos¢ ozdobna i murawy trawiaste.

Ze wzgledu na ubogie zasoby przyrodnicze, w tym zieleni, sposob zagospodarowania,
istniejacg zabudoweg 1 zainwestowanie, sasiedztwo ulic o znacznym natezeniu ruchu
(Wawelska, Sktadowa), obszar objgty projektem planu nie jest miejscem atrakcyjnym dla
fauny. Poza gniezdzaca si¢ w nielicznych zadrzewieniach ornitofaung typowa dla terenow
zurbanizowanych, nie wystepuja tu zadne zwierzeta, w tym gatunki chronione. Jedynie w lecie
bogaty jest swiat owadow. Spotyka si¢ gryzonie. Nie stwierdzono wystgpowania w tym rejonie
zadnych stalych bytnosci chronionych gatunkow ptakéw. Nie stwierdzono tu migracji ptazow
1 bytowania nietoperzy.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zadne naturalne wody
powierzchniowe. Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w zlewni Gwdy, w jej
bezposrednim przyrzeczu, lecz nie wykazuje z nig istotnych zwigzkéw hydrograficznych. W
potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduje si¢ fragment sztucznego zbiornika powstatego
po eksploatacji itow.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod
gruntowych znajduje si¢ na gltgbokosci okoto 2-4 m ponizej powierzchni terenu. Nawet z uwagi
na wystepowanie gruntow nasypowych nie wprowadza to ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Warto zaznaczy¢, ze stosunki wodne w tym rejonie zostaty nieco zmienione podczas
realizacji obiektow zabudowy w tym rejonie. Obszar opracowania posiada dostep do sieci

kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;.
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Ze wzgledu na obecne uksztaltowanie terenu 1 wykonane urzadzenia techniczne nie ma
tu warunkow sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Z tego wzgledu nie wystepuja tu
podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadéw atmosferycznych lub w okresie intensywnych
roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja potencjalne zrodla zanieczyszczen wod.
Istniejagca zabudowa emituje do kanalizacji $cieki komunalne, a z powierzchni utwardzonych
ulic 1 parkingdw wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do kanalizacji deszczowe;j.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym lezy poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig
(10%, 1%, 0,2%). Teren wznosi si¢ okoto 6-10 m ponad $redni poziom Gwdy, ktory w tym

rejonie wynosi 54,5 m n.p.m.

Potozenie obszaru wzgledem obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig ilustruje
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Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ w zasiegu jednego z gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzgdowy zbiornik miedzymorenowy
,Walcz - Pita” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m® i $redniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czes$¢
miasta. Wyniki monitoringu operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pity, realizowanego w
2023 r. przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska na stanowisku Ujscie (powiat pilski) —
wykazuja II klase (wody dobrej jako$ci). Planowane zagospodarowanie terenu uwzglednia
potrzebg ochrony zasobéw wod podziemnych i ich jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPdA26. Wedtug danych GIOS analizowana JCWPd nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
ilosciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 26 nie jest zagrozona
nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych. Wedtug badan woéd podziemnych prowadzonych w
sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2022 r. (dane GIOS), wody
podziemne tej czgsci wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem
chemicznym. Ogodlna ocena wskazuje na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow srodowiskowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w czgsci obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Wedtug
danych Karty charakterystyki jednolitej czgsci wdd rzecznych odznacza si¢ umiarkowanym
stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, ogoélnie — ztym stanem wod. Jest
zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celu srodowiskowego (odroczenie do 2027 r.).

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji ,,Sciekowe;j” Pita,
wyznaczone] Uchwala Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 roku w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pila.

Istniejgca na obszarze opracowania zabudowa ustugowa i1 produkcyjna jest zrodiem
hatasu. Nie jest to jednak hatas na tyle ucigzliwy, aby powodowal zagrozenia dla oséb
znajdujacych si¢ zar6wno na tych terenach, jak i1 na obszarach przyleglych. Halas emitujg
réwniez drogi, w tym w najwiekszym stopniu obecnie ulica Wawelska (droga klasy zbiorczej)
oraz w mniejszym stopniu ulica Sktadowa. Po realizacji ustalen planu mozna prognozowac, ze
wiekszymi niz dotychczas zrédtami emisji hatasu drogowego stanie si¢ ulica Sktadowa oraz
powstang nowe zrodla, ktorymi stang si¢ ulice: Kresowiakow, Stowianska 1 Gietdowa.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego i poziomow natezenia dzwigku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie objetym projektem planu nie zostaty
przekroczone dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu 1 tlenku wegla.

Norm nie spetnia jedynie pyt zawieszony.
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Wyniki ,,Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2024 wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedlug kryteriow odniesionych do stanu zdrowia, klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu.
Natomiast przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw stwierdzono dla: pylu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedtug kryteriow odniesionych do ochrony roslin, klas¢ A stwierdzono dla: tlenkéw
azotu, dwutlenku siarki i ozonu.

Istotnym zrodtem emisji pyldéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
obszarze objetym opracowaniem obiekty zabudowy produkcyjnej i ustugowej sa podtaczone
do miejskiej sieci cieptowniczej i nie emitujg zanieczyszczen energetycznych w postaci pytow
1 gazéw.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza terenami objgtymi prawng ochrong
przyrody 1 krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegoOlne rezimy ochronne i1 zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Obszar chronionego krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, a takze rezerwaty przyrody ,,Kuznik” i ,,Nietoperze w
Starym Browarze” znajduja si¢ w znacznych odleglosciach od analizowanego obszaru
(odpowiednio okoto 800 m i 6 km), dlatego planowane zagospodarowanie terenu nie ma

zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszarow.
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Rys. 8 Obszar projektu planu na tle rezerwatéw przyrody i obszaru chronionego krajobrazu

(https://mapy.geoportal. gov.pl/imap)

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Nad
Gwda” PLB 300012 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 0,8 km na pétnocny-wschod, a planowane
w projekcie planu zmiany przeznaczenia terenOw nie wplyng negatywnie na przedmioty
ochrony tego obszaru.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Pilska PLH 300045
polozony jest w dziewigciu enklawach wokoét Pity. Najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci
okoto 3,6 km na pétnocny-wschdd od terenu objetego projektem planu. Obowigzujacym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Pilska (PLH300045). Na terenie tego
obszaru Natura 2000 ochronie podlegaja 22 typy siedlisk przyrodniczych, w tym: (2330)
wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis), (3150) starorzecza
1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, (4030)
suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion), (7110)
torfowiska wysokie z ros$linnoscig torfotworcza (zywe), (9110) kwasne buczyny
(LuzuloFagetum) oraz (91E0) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe. Ponadto

przedmiotem ochrony sg 2 gatunki roslin: lipiennik Loesela (Liparis loeselii) i sierpowiec
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btyszczacy (Drepanocladus (Hamatocaulis) vernicosus), a takze 9 gatunkow zwierzat, w tym:
bobr europejski (Castor fiber), kumak nizinny (Bombina bombina), mopek (Barbastella
barbastellus), trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia) i wydra (Lutra lutra).

Dla tego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Pilska PLH300045. Jako
gléwne zagrozenia w rejonie opracowania nalezy zidentyfikowa¢ wydeptywanie i obnizanie si¢
poziomu wod gruntowych. Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wptyna negatywnie na
przedmioty ochrony tego obszaru.

Potozenie obszaru objetego projektem planu wzgledem obszaréw Natura 2000 ilustruje

mapa.

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody

ani uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w sasiedztwie sieci korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez IBS PAN w Biatowiezy — w ujeciu szczegdtowym w sasiedztwie jednej z
odnodg korytarza pétnocnego Lasy Krajenskie GKPn-24C, ktéry znajduje sie¢ w odleglosci okoto

1 km na wschod. Ilustruje to mapa.
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GKPn-24C

»

korytarzy ekologicznych IBS PAN (mapa.korytarze.pl)

~ 3

Rys. 10 Obszar projektu planu na tle sieci

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zadne obiekty zabytkowe, ani wpisane do
rejestru zabytkoéw ani do ewidencji zabytkow.

Pozostawienie obszaru objetego projektem planu w dotychczasowym uzytkowaniu,
przy braku realizacji ustalen projektu planu, nie spowodowaloby powstania lub nasilania
istniejacych zagrozen $rodowiska. Realizowane byly inwestycje i formy zagospodarowania

przewidziane w dotychczas obowigzujacym planie.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudniowo-wschodnich obrzezach
Pily, w obrebie osiedla Podlasie. W tej czg$ci miasta znajduja si¢ gtownie obiekty zabudowy
ustugowej, handlowej, produkcyjnej i magazynowo-sktadowej. Niektore tereny zostaly juz
zabudowane i zagospodarowane, jednak czg$¢ gruntdw jest obecnie nieuzytkowana — sg
poro$nigte murawami i cz¢sciowo zadrzewione.

W zakresie istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz uzytkowania obszar
opracowania jest niejednorodny. W czes$ci zachodniej jest juz zabudowany obiektami

zabudowy ustugowej i1 produkcyjnej. Takie przeznaczenia beda dominowac na obszarze w



25

przysztosci. Natomiast w czgsci wschodniej na terenach dotychczas niezabudowanych
powstanie nowa zabudowa ze znacznym udzialem farm fotowoltaicznych. Poza zielenig
wysoka we wschodniej czg$ci, obszar nie przedstawia walorow przyrodniczych i
krajobrazowych.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny
zabudowy ustugowej U, tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem produkcyjnej P, tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i1 magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U, drogi
publiczne, infrastruktur¢ techniczng nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Projekt planu w celu minimalizacji
przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe bardzo
precyzyjnie ustala parametry nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych
budynkéw ograniczono do maksymalnie 15 m ponad poziom terenu. Wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy (od 0,0 do 1,0) oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej (10% 1 0%
powierzchni). Dopuszczono lokalizacje budowli o0 maksymalnej wysokosci 15 m i 50 m ponad
poziom terenu. W kontek$cie potozenia obszaru, jego wielkos$ci, wielkosci poszczegodlnych
dzialek, takie ustalenia nalezy uznaé za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania
terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia s3 adekwatne do uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w cieplo: z
systemu cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrédet ciepta. Takie ustalenie, mimo iz
dopuszcza rézne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto, przeciwdziala w sposdb wystarczajacy
ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujacym
nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie §ciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
Nie dopuszczono stusznie zastosowania zbiornikow bezodptywowych. Odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych projekt planu nakazuje realizowa¢ poprzez indywidualne
zagospodarowanie wod na terenie, a tam gdzie to jest wymagane - dla woéd wymagajacych
podczyszczenia ustala sytuowanie urzadzen podczyszczajacych. S3a to rozwigzania
powszechnie stosowane, prawidlowe ograniczajace do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod. Dopuszczono takze odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony

srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym
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istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczegdlno$ci nie wywota zmiany wplywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wplywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszaréw.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie §rodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogolnego unijnego programu dzialan w
zakresie srodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow
priorytetowych:

a) szybkie i przewidywalne ograniczenie emisji gazdéw cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiggna¢ cel redukcji
emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwa
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;

b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwickszanie gotowosci na nie;

c¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przej$cia na nietoksyczna gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;

d) dazenie do osiggnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyska¢ nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wodg, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego 1 zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia 1 dobrostanu ludzi, zwierzat 1 ekosystemow przed zagrozeniami
1 negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem;

e) ochrona, zachowanie 1 przywrdcenie roznorodnosci biologicznej w Srodowisku ladowym 1
morskim oraz r6znorodnosci biologicznej wod srodladowych na obszarach chronionych i1 poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie i odwrdcenie procesu utraty roznorodnosci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow 1 ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwlaszcza powietrza, wody 1 gleby, jak roéwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;

f) promowanie S$rodowiskowych aspektdéw zrownowazonos$ci 1 znaczne ograniczenie
najwiekszych presji sSrodowiskowych 1 klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja
unijng, w szczegolnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa i infrastruktury,

mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu zywnosciowego.
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W tym kontek$cie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej, przyjeta Uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. Wyznacza
ona cele:
1.Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggni¢cie dobrego stanu waod.
2.Likwidacja zrédel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania.
3.0chrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
4.Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;.
5.Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
6.Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesne;j.
7.Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym.
8.Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa.
9.Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych technik
BAT.
10.Przeciwdziatanie zmianom klimatu.
11.Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
12.Edukacja ekologiczna, w tym ksztalttowanie wzorcoOw zrownowazonej konsumpcji.
13.Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Analizowany projekt planu jest w tym kontek$cie zgodny z celami srodowiskowymi
Polityki.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie
roznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i1
grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i1 wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, tworow i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego projektem planu, jego juz w znacznej mierze
obecne przeksztalcenie w wyniku dziatalno$ci czlowieka 1 brak wystepowania chronionych

gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w
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projekcie planu realizowane sg poprzez: zapewnienie udzialow powierzchni biologicznie
czynnej, zapewnienie racjonalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy, odprowadzanie
$ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej bez dopuszczenia innych rozwigzan,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemu cieptlowniczego miasta lub z indywidualnych zrodet

ciepta sposob minimalizujacy emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

VI.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to dwa roznej
wielkosci tereny potozone w potudniowo-wschodniej czesci Pily. Zmiany zagospodarowania
terenow zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja
przede wszystkim rozszerzenie mozliwosci inwestowania — umozliwienie lokalizacji
wolnostojacych farm fotowoltaicznych na wybranych terenach, a takze zwigkszenie
maksymalnej wysokos$ci budowli.

Ponizej zestawiono graficznie rysunek dotychczas obowigzujacych plandéw

miejscowych i projektu planu.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu byla wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
ustalen dotychczasowych planow miejscowych, dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terendw wraz z otoczeniem oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych

wykonana na podstawie dostgpnych materiatow.
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Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: r6znorodnos¢ biologiczna,

ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby

naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami

srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary

Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane

zmiany przeznaczenia terenu na poszczego6lne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2) 1

znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow

srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez

zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja

ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w

obowigzujacym planie.

Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztatceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub

zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzaé si¢ beda z budowa obiektow

kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny

sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wiazac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg

obiektéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob

negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw srodowiska wigza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone

ustalenia sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong jego

walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie majg

wplywu na elementy §rodowiska lub gdy s3 zgodne z dotychczasowymi zasadami 1 sposobami

zagospodarowaniem terenu.

Szczegolowa oceng terendw o okreslonych przeznaczeniach, w ujgciu poszczegodlnych

komponentow srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy srodowiska

<
Symbole - 2 g

, 8 "g s < ) = N [0
terenow SE R gt . SIS s 2l o <
g | e 2| 2 5| E s | 2 |22 8| § |8E| = | g%
S8l 2| |2 | 2| 8|88l 5| £ |22 £5¢%
Z | &5 A4 N e = & | &) ¢ ¥4 INE| N | AE
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2U 0 + 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0
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Elementy Srodowiska

Symbole o | 8 =
: s |58 5 s | £ | » 2
terenow Q S 3 o> o N E’ s -~ %;g 5 %
=Bl 3| & | 2|8 | &|&8 2| & |SE 8|8
1U-P 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0
2U-P 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 1 0 0
U-UW-P 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0
1U-PEF 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0
2U-PEF 0 2 0 2 2 2 2 2 2 0 2 0 0
3U-PEF 0 1 0 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0
I 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
IE 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
7P 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujagc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegodlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany niektorych ustalen dla niektorych terenow np. 1U, 2U-P, 1U-PEF, 2U-PEF, 3U-PEF
spowoduje zmiany w $rodowisku.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw na kilku

terenach, na kilka elementéw srodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywan pozytywnych.

Z uwagi na potozenie terenu objgtego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszarow Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB 300012 znajduje si¢
w odlegtosci okoto 0,8 km na potnocny-wschdd, a planowane zmiany przeznaczenia terenow
nie wplyng negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu
jest juz znacznie przeksztalcony antropogenicznie i czeSciowo zurbanizowany oraz jest
potozony w otoczeniu innych terenow zabudowanych. Na obszarze 1 w jego sasiedztwie nie
zidentyfikowano zadnych gniazd ani miejsc bytowania (zerowania) chronionych gatunkow
ptakow. Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Pilska PLH 300045, potozony jest w
dziewieciu enklawach wokot Pily, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3,6 km
na potnocny-wschod od terenu opracowania. Planowane zmiany zagospodarowania nie wptyna
negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki roslin 1 zwierzat. Nie stwierdzono takze kolizji

z zadaniami ochronnymi ustalonymi dla tego obszaru.

Planowane zmiany zagospodarowania terend6w nie spowodujg istotnych zmian
roznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie posiada niskie walory przyrodnicze. Jest prawie
w cato$ci przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Réznorodnos¢ biologiczna jest

niewielka 1 decyduja o niej gléwnie enklawa zieleni wysokiej po wschodniej stronie ul.
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Sktadowej o powierzchni okoto 2 ha (teren 2U-PEF) oraz zadrzewienia we wschodniej czesci
terenu 1U. Planowane zagospodarowanie terendw z udziatem roslinnosci ozdobnej i muraw
trawiastych w miejsce muraw i muraw zdegradowanych na cz¢éci terenow z pewnos$cig nie
pogorszy réznorodnosci biologicznej obszaru. Negatywne oddziatywania oczywiscie wystapia
na terenie 2U-PEF i we wschodniej czgsci terenu 1U, gdzie nastapi ubytek zieleni wysokie;j.
Nastgpi tam istotna zmiana roznorodnosci biologicznej, gdyz w miejsce ekosystemu siedliska
zblizonego do lesnego/parkowego zostanie wprowadzona roslinno§¢ ozdobna i murawy
trawiaste w otoczeniu wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych i/lub zabudowy ustlugowej

Planowany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do
powierzchni ustalony dla wigkszo$ci terendw jest taki jak w dotychczasowych planach. Jest to
adekwatne do planowanych przeznaczen tego terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenow potozonych na zachdd od ul. Gietdowe;.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonego
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0 1 0,5 nie wptynie znaczaco

negatywnie na stan roznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw na analizowanym obszarze objetym
projektem planu nie spowodujg znaczacych negatywnych oddzialywan na ludzi. Projekt planu
przewiduje szeroki zakres funkcji ustug i produkcji, mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych, rozwdj uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Tak
szerokie spektrum funkcji nie bedzie jednak negatywnie oddziatywaé na ludzi, gdyz na
obszarze zakazano lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, jak rowniez zakazano lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego. Oczywiscie wykluczona jest funkcja mieszkaniowa 1 zabudowa przeznaczona na
staly pobyt ludzi.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (kilka budynkoéw) znajduje si¢ na
terenie nie wchodzagcym w obszar planu, po wschodniej stronie ul. Sktadowej. Otaczajg ja
tereny U-UW-P (obecnie market ,Mrowka”), 1U-P 1 2U-P. Zabudowa mieszkaniowa jest
otoczona zielenig, ktora ogranicza negatywne oddziatywania od strony terendw ustugowych i
produkcyjnych (parkingow, terenéw dostaw, sktadow).

Projekt planu prewencyjnie ogranicza ewentualne negatywne oddziatywania m.in. na
jakos¢ zycia ludzi wykluczajac okreslone przeznaczenia na terenach 1U i 2U, 1U-P 1 2U-P, U-
UW-P, U-PEF. Zakazano w szczegolnos$ci realizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ushug turystyki, ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,
ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego.
Takie zawegzenie rodzajow ustug ogranicza mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow spotecznych,

jak 1 powinna zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu.
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Ustalenia projektu planu minimalizuja mozliwo$¢ wystgpowania negatywnych

oddzialywan na ludzi. Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian oddzialywania na
zwierzeta. Zachowanie skali 1 intensywno$ci planowanej zabudowy, adekwatnej do dotychczas
obowigzujacych plandw miejscowych, przy poszerzeniu mozliwosci inwestowania przez
mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, ze wzgledu na niskie
walory faunistyczne przewazajacej czesci obszaru, nie wprowadzi zmian warunkow bytowania
fauny. Jedynie na terenie 2U-PEF i we wschodniej czgéci terenu 1U, ze wzgledu na
wystepowanie zieleni wysokiej dajacej mozliwo$¢ bytowania i schronienia dla zwierzat
(ptakéw, gadéw, a nawet mniejszych ssakow) nastapi wzrost zagrozen w tym zakresie. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze w juz obowiazujacych planach tereny te sg przeznaczone pod zabudowe
uslugowa.

Generalnie na obszarze §rednio dogodne warunki dla bytowania ornitofauny zapewnia
tylko skupienia krzewow i pojedyncze zadrzewienia lub ich niewielkie zgrupowania. Beda to
jednak gatunki ptakow zwigzane z bytowaniem w otoczeniu ludzi, typowe dla terendow
miejskich, jak: gotab, wrobel, sroka, szpak, gawron. Tak jak obecnie na terenie wystgpowac
beda gatunki zwierzat charakterystyczne dla terendw zurbanizowanych. Nie beda w ten rejon
przemieszczaé si¢ ptazy i nie powstang zadne zagrozenia w tym zakresie. Nie stwierdzono
bytowania ptazow w rejonie zbiornika wodnego WS. Projekt planu nie spowoduje zadnych
zagrozen dla ptakéw chronionych. W okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd. Nie wystepuja

w tym rejonie nietoperze.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddzialywania na rosliny. Zachowanie skali 1 intensywnosci planowanej zabudowy ustugowe;j
lub produkcyjne; z dopuszczeniem mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, ze wzgledu na znaczny juz stopien przeksztatcen antropogenicznych obszaru
1 jego czesciowego zurbanizowania nie pogorszy stanu roslinnosci 1 nie bedzie prowadzi¢ do
zubozenia jej zasobOw. Poza terenami zabudowanymi wystepuja murawy oraz murawy
zdegradowane. Jedynie tereny o cennej przyrodniczo roslinno$ci w postaci zieleni wysokiej
znajdujg si¢ na wschod od ul. Gieldowej. Poza tym teren jest praktycznie w calosci
przeksztatcony w wyniku dziatalnos$ci cztowieka, a dominujgcymi typami ro§linnos$ci sg ubogie
murawy z dominacjg perzu i bylic oraz murawy zdegradowane. Planowany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslono dla terenow ustugowych i produkcyjnych na
poziomie 10%. Jest to wartos¢ identyczna jak w dotychczasowych planach i adekwatna do
rodzajow przeznaczen oraz uwarunkowan ekofizjograficznych.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk

wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
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siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Na obszarze poza zabudowa wystepuja gldwnie murawy i murawy
zdegradowane oraz enklawa zieleni wysokiej. Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz
zainwestowania, lokalizowanie wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, rozbudowa uktadu
drogowego 1 budowa parkingdw na obszarze objetym projektem planu nie spowoduje utraty

cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany maksymalnej wysoko$ci budynkow na obszarze moga potencjalnie
negatywnie oddziatywaé na wode. Spowoduje to w poréwnaniu ze stanem istniejagcym wzrost
ilosci poboru wody 1 ilo$¢ wytwarzanych $ciekow komunalnych. W szczego6lnos$ci stanie sig¢
tak przy rezygnacji z mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na
rzecz zabudowy uslugowej na terenach U-PEF.

Projekt planu zabezpiecza jednak zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan tymczasowych.
Jest to rozwigzanie optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng mozliwos¢
zanieczyszczenia wod podziemnych. Caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiegu
GZWP nr 125. Ustalenia planu polegajace na rozwigzaniach w zakresie gospodarki §ciekowej
1 gospodarowania wodami opadowymi zabezpieczaja zasoby i jako$¢ wod tego zbiornika.

Duze powierzchnie zabudowane i utwardzone (przy maksymalnej powierzchni
zabudowy 50% powierzchni terenu), spowoduja ograniczenie mozliwosci infiltracji wod
opadowych 1 roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany odptyw tych wod,
zwlaszcza w czasie ulewnych opaddéw atmosferycznych i roztopow. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych bedzie realizowane poprzez indywidualne zagospodarowanie wod
na terenie; dla wod wymagajacych podczyszczenia — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych.
Dopuszczono odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Sg to rozwigzania
prawidtowe. Nie mozna natomiast catkowicie wykluczy¢, w sytuacjach awaryjnych,
przedostania si¢ do gruntu i wod podziemnych substancji ropopochodnych z terenow
parkingow, jednak mimo bliskosci rzeki Gwdy, jest to zagrozenie tylko potencjalne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolite] czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to czgsé
wod odznaczajgca si¢ umiarkowanym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej
dobrego, ogé6lnie — zlym stanem wod. Jest zagrozona ryzykiem nieosiaggnigcia celu
srodowiskowego. Dla tej czesci wod uzasadnieniem dla derogacji w stosunku do wymagan
dyrektywy wodnej sg silne zmiany morfologiczne (budowle pietrzace) — derogacja jest czasowa
z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty zwigzane z
renaturyzacjg cieku. Z tego wzgledu niezasadne jest lokalizowanie na obszarze projektu planu

inwestycji mogacych spowodowa¢ wzrost zagrozenia dla jakosci tych wdd, a tym samym
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spowodowa¢ pogorszenie warunkéw mozliwosci speitnienia celow s$rodowiskowych. W
szczegolnosci wykluczone jest lokalizowanie inwestycji, z ktorych $cieki komunalne nie sa
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Warto zauwazy¢, ze projekt planu w celu ochrony m.in.
wod, nakazuje odprowadzanie $ciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
co jest rozwigzaniem optymalnym z punktu widzenia ochrony woéd powierzchniowych i
podziemnych.

Cele srodowiskowe rozumiane sg jako osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlno$ci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
i od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych (a takim jest Gwda na tym odcinku) jest ochrona tych wdd oraz poprawa
ich potencjalu ekologicznego i1 stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu
ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Warto podkresli¢, ze na terenach
ustugowych i produkcyjnych zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, a takze przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego. Przewidywane oddzialywania na wod¢ beda mialy charakter lokalny, beda

bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i stale.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terendw oraz
rozbudowa uktadu drogowego spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwrdci€ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest racjonalny
1 uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu przy zatozeniu, ze na wszystkich terenach U-PEF inwestorzy
skorzystaja z mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych nie
spowoduje istotnych negatywnych oddziatywah na powietrze 1 nie spowoduje powstania
ucigzliwych zrodel emisji hatasu. Natomiast w przypadku lokalizacji zabudowy ustlugowe;,
mozliwy bogaty program lokalizacji tego typu zabudowy spowoduje niewatpliwie wzrost
emisji do powietrza zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigksza niz
dotychczas emisje hatasu 1 wigkszg emisj¢ spalin. Nalezy prognozowac, ze skala negatywnych
oddziatywan zwigkszy si¢ znacznie w porOwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania i takze
w poréwnaniu z ustaleniami dotychczasowego planu. Jednak ze wzgledu potozenie obszaru
planu w obrebie ksztattujacego sie¢ w potudniowo-wschodniej czesci miasta, rozleglego
kompleksu zabudowy ustlugowe;j, produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz w sagsiedztwie
Podstrefy Pita Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tego typu zagospodarowanie jest

pozadane ekonomicznie 1 gospodarczo oraz wlasciwe z puntu widzenia Srodowiskowego 1
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spotecznego. Negatywne zmiany spowoduje takze wzmozony ruch pojazdow na skutek
budowy nowych drdg oraz zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych.

Zrédlami zanieczyszczen nie stang sie w stopniu znaczacym emisje energetyczne z
nowych budynkow. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z systemu
cieplowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrédet ciepta,
charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci. Te ostatnie powinny obejmowac
paliwa i urzadzenia wykorzystujace odnawialne Zrodta energii, tj. kolektory stoneczne, pompy
ciepta, itp. Jest to rozwigzanie prawidlowe z punktu widzenia ochrony powietrza. Godne
pokres$lenia jest to, iz na obszarze zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa
zgodne z Uchwalg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dziataniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemow grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dzialaniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego kontynuowanie sposobu zaopatrzenia w energi¢ cieplng z systemu
cieplowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrédet ciepta,
charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnosci jest rozwigzaniem realizujacych
dzialania naprawcze, oczywiscie pod warunkiem, ze zrodla te beda niskoemisyjne lub
bezemisyjne (np. pompy ciepla, panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne,
gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do zmniejszenia stezenia pytu zawieszonego PM2,5 1 PM10 w

powietrzu do poziomu dopuszczalnego.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowg nowych obiektéw budowlanych, gtoéwnie
na terenach dotychczas niezabudowanych 1 nieutwardzonych (2U-P, 1U-PEF, 2U-PEF, 3U-
PEF) oraz budowa nowych drog i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, spowoduja, lecz
co najwyzej w Srednim stopniu, negatywne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar
objety projektem planu, jak wczesniej wspomniano jest juz w czes$ci zachodniej przeksztatcony
w wyniku dzialalno$ci cztowieka, w czesci jest juz zabudowany 1 utwardzony. Nastgpi jednak
wprowadzenie nowej zabudowy na tereny stanowigce dotychczas powierzchni¢ aktywnag
przyrodniczo. Podczas wykonywania wykopow pod fundamenty, urzadzenia i budowle
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, nastapi naruszenie i czgsciowe zniszczenie fizycznej i
biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z

posadowieniem budynkow 1 utwardzeniem terenu bedg nieodwracalne. Warto zauwazy¢, ze w
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potudniowo-wschodniej czesci terenu U-UW-P jest mozliwa kontynuacja funkcji handlu
wielkopowierzchniowego i budowa kolejnego obiektu, oprdocz istniejacego marketu ,,Mrowka”.
W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan zapewniono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%, co jest wskaznikiem adekwatnym do
uwarunkowan ekofizjograficznych i nawigzujace do dotychczasowych planow. Najwicksze
zmiany powierzchni ziemi zajdag na terenie 2U-PEF, ktory dotychczas stanowi enklawe zieleni
urzadzonej, lecz juz w dotychczasowym planie zostat przeznaczony na funkcje ustugowe.
Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje wielkoskalowych przeksztatcen rzezby

terenu. Przewidywane zmiany beda state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen projektu planu polegajaca na realizacji nowych obiektow
budowlanych, zwlaszcza budynkéw i budowli w poréwnaniu ze stanem istniejagcym, jak
réwniez z ustaleniami dotychczas obowigzujacych planéw, spowoduje zmiany krajobrazu.
Beda to zmiany, bezposrednie, dlugoterminowe i state. Projekt planu przewiduje lokalizacje
budynkéw o maksymalnej wysokosci 15 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do wysokosci budynkéw
juz istniejacych w sasiedztwie. Zabudowa ta nie bedzie zatem wyrdzniac si¢ krajobrazie tej
czesci miasta. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslono forme
dachéw: plaskie. Z tego wzgledu budynki na terenie U-P powinny cechowac¢ si¢ wysokim
walorami architektonicznymi.

Warto zaznaczy¢, ze w przypadku realizacji na czesci terendw wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, maksymalna wysokos$¢ tych urzadzen na stelazach z pewnos$cig nie osiggnie
15 m. Beda to zatem nowe akcenty krajobrazowe, lecz ich wysoko$¢ nie bgdzie wigksza niz
zabudowy w sasiedztwie.

Projekt planu dopuszcza realizacje¢ budowli o maksymalnej wysokosci 50 m. Mimo, ze
znajda si¢ one na terenach zabudowanych 1 juz przeksztalconych, to stanowi¢ beda wyrazne
akcenty krajobrazowe w tej czgsci miasta.

Generalnie jednak ustalenia projektu planu chronig fad przestrzenny i przy stosowaniu
srodkow zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie
wprowadzajg dysharmonii krajobrazu. W szczegdlnosci po realizacji planowanej zabudowy
moga nawet poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze. Bedzie to mozliwe przy
kompleksowym zagospodarowaniu catego obszaru projektu planu, dbatosci o jakos$¢ kubatur,
stosowaniu wysokiej jako$ci materialow oraz prawidlowej gospodarki zielenig. Skutki

oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, dtugoterminowe 1 state.

Skala nowych funkcji 1 wielko§¢ obszaru pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddziatywan na klimat.
Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na niewielka

powierzchni¢ obszaru projektu planu (tacznie dwa tereny okoto 11 ha) i mimo dopuszczenia
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do$¢ intensywnego planowanego programu nowej zabudowy, suma emisji zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w sasiedztwie nie wywota
zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i
wzroscie $redniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: trgby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwiazku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny ustug lub
ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji, elektrowni slonecznej, drog,
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar
projektu planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczegdlno$ci uwzgledniajg mozliwe
gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury, funkcjonowanie
systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wod opadowych i
roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowoduja emisji do atmosfery znaczacych
ilosci zanieczyszczen. Zmiany te nie beda odczuwalne w konteks$cie stosunkow klimatycznych

zardwno w skali lokalnej (miasta), jak i ponadlokalne;.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych, poza enklawa zieleni wysokiej na
terenie 2U-PEF, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasigg nowych
inwestycji budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostato
to opisane wczesniej przy ocenie wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i rosliny.

Poza tym na obszarze opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne (urodzajne

gleby, kopaliny, itp.), na ktére oddziatuja ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na brak wystepowania na obszarze obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow, nie
byto potrzeby ustalania w projekcie planu zasad ochrony zabytkéw. Na obszarze 1 w jego

sasiedztwie nie wystgpig negatywne oddzialywania na zabytki.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostala przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania 1 ustalen dotychczasowego planu. Planowany do realizacji
bogaty program inwestycyjny, bedzie jeszcze rozszerzony o mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Upowaznia to do stwierdzenia, ze wzrosng
wartosci dziatek na tym terenie. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia

lub degradacji zadnych dobr materialnych, takze na terenach sgsiednich, w postaci budynkow,
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drog, linii kolejowych itp. Nie ma podstaw aby stwierdzi¢, ze zmniejsza si¢ wartosci zabudowy

mieszkaniowej w enklawie polozonej przy ul. Sktadowe;.

Jak wskazano wczesniej, projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
planowanym  zwigkszeniem mozliwosci  inwestowania  (dopuszczenie  lokalizacji
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych) na obszarze juz w cz¢éci zabudowanym i
przeksztatlconym w wyniku dziatalno$ci cztowieka, nastapi negatywne oddziatywanie na kilka
elementow $rodowiska w stopniu co najwyzej matym lub ewentualnie §rednim.

Jak  wczesniej wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru z
uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkow, moze nawet poprawic¢ walory przyrodnicze,
krajobrazowe i z pewnoscig estetyczne tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony S$rodowiska optymalnym rozwigzaniem
byloby ustalenie mniejszej maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenach U, U-P, U-UW-P,
U-PEF, zapewnienie wickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej np. na poziomie
minimum 20%, wickszego zasobu zieleni urzadzonej przez pozostawieniem zieleni wysokiej
na terenie 2U-PEF. Lecz biorac pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i zabudowe, a takze
ustalenia dotychczasowych planéw miejscowych nie jest to mozliwe. Projekt planu ma jednak
charakter prosrodowiskowy poprzez dopuszczenie lokalizacji instalacji OZE oraz prospoteczny
dzigki zwigkszeniu mozliwosci korzystania z ré6znego rodzaju ustug.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwigkszono intensywno$¢ zabudowy ponad przyjete wskazniki 1,0 1 0,5, gdyby
rozszerzono zasi¢g nieprzekraczalnych linii zabudowy lub gdyby zmniejszono udziat
powierzchni biologicznie czynnej ponizej 10% powierzchni terenu.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzecznos¢ zapisow funkcji 1
zagospodarowania terenOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

VIL PROPOZY’CJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen gtownie w zakresie
dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na niektorych terenach wolnostojacych instalacji

fotowoltaicznych, zasadne jest okresowe monitorowanie czy zabudowa 1 zagospodarowanie nie
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powoduje ucigzliwos$ci i ponadnormatywnego zanieczyszczenia §rodowiska oraz nie wykracza
poza granice poszczeg6lnych terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikow np.
nadmiernego hatasu, ubytku powierzchni biologicznie czynnej, pozioméw zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego oraz czy ewentualnie nie nastgpito zanieczyszczenie $ciekami
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodnos$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowe,
weryfikacja wysoko$ci zrealizowanych budynkéw 1 budowli, ocena wykonanych sieci, budowli
1 urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej) w
szczegolnosci pod katem ich sprawnos$ci i zgodnosci z wymaganiami ochrony srodowiska,
pomiary poziomow stezen gazow i1 pyldow w powietrzu stanowigcych podstawe oceny jakosSci
powietrza w strefie, ocena prowadzonego sposobu gospodarowania odpadami.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w
pierwszym roku od czasu realizacji zabudowy usthug, produkcji, handlu
wielkopowierzchniowego, elektrowni stonecznych, drog lokalnych i dojazdowych, a nastepnie
okresowo co 4 lata.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolite]

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w podinocnej czgséci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym obszar projektu planu potozony jest
w potudniowo-wschodniej cz¢sci Pily.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6ézniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkow wptywu na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ gldwnie w zwiazku z rozszerzeniem
mozliwo$ci inwestowania — umozliwieniem lokalizacji farm fotowoltaicznych na wybranych
terenach.

Prognoza obejmuje dwa réznej wielkos$ci obszary. Wigkszy o nieregularnym ksztatcie
ma powierzchni¢ 10,2 ha, mniejszy o ksztalcie zblizonym do kwadratu ma powierzchni¢ 0,9
ha. Obszar ,,wigkszy” jest zainwestowany glownie w cze$ci zachodniej tj. od strony ul.
Sktadowej. Znajduje si¢ tu market ,Mrowka” z duzym parkingiem, myjnia samochodowa,
sklep motoryzacyjny, warsztat samochodowy. Obiekty z zapleczami i parkingami sg
ogrodzone. Wschodnia czg¢$¢ obszaru jest niezabudowana, pokryta murawami i murawami
zdegradowanymi. W poludniowo-wschodniej czeéci obszaru wybudowano niedawno dwie
sekcje paneli fotowoltaicznych na stelazach. W poétnocno-zachodniej oraz w potnocno-
wschodniej czg$ci obszaru znajduja si¢ stacje transformatorowe. Na wschod od ulicy Gietdowej
znajduje si¢ enklawa zwartej zieleni wysokiej. Obszar ,,mniejszy” jest pokryty plytami
betonowymi, znajduja si¢ to pozostalosci budynku. Teren jest ogrodzony. Obszar objety
projektem planu, poza wspomniana enklawg zieleni wysokiej, jest w przewazajacej czesci
przeksztalcony antropogenicznie — zabudowany, utwardzony Ilub pokryty osadami
nasypowymi.

Obszar posiada zroznicowang dostepnos¢ komunikacyjng. Dojazd do czgsci zachodniej
obszaru ,,wiekszego” zapewnia ul. Sktadowa — droga o nawierzchni bitumicznej. Dojazd do
jego czesci wschodniej 1 potnocnej zapewniajg ulice: Kresowiakdéw, Stowianska 1 Gieldowa —
drogi o nawierzchni gruntowej. Obstluge komunikacyjng obszaru ,,mniejszego” zapewniaja
ulice: Skladowa 1 Wawelska (droga powiatowa). Obszar posiada dostep do mediow
infrastrukturalnych — wody wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
gazowe], sieci cieplowniczej 1 energii elektryczne;j. Istniejg mozliwosci rozbudowy tych sieci.
Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $SciekoOw jest realizowane przez sieci 1 urzadzenia
eksploatowane przez MWiK. W pdinocno-wschodniej 1 w pdtnocno-zachodniej czes$ci obszaru
znajdujg si¢ stacje trafo.

Zmiany zagospodarowania terendw zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujg przede wszystkim rozszerzenie mozliwosci
inwestowania — umozliwienie lokalizacji wolnostojacych farm fotowoltaicznych na wybranych
terenach, a takze zwigkszenie maksymalnej wysokosci budowli.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw na kilku
terenach, na kilka elementow srodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywan pozytywnych.

Obszar obecnie posiada niskie walory przyrodnicze. Jest prawie w catosci
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przeksztalcony w wyniku dziatalno$ci czlowieka. R6éznorodno$¢ biologiczna jest niewielka i
decyduja o niej gltoéwnie enklawa zieleni wysokiej po wschodniej stronie ul. Sktadowej o
powierzchni okoto 2 ha (teren 2U-PEF) oraz zadrzewienia we wschodniej czesci terenu 1U.
Planowane zagospodarowanie terendw z udziatem roslinnos$ci ozdobnej i muraw trawiastych w
miejsce muraw 1 muraw zdegradowanych na cze$ci terend6w z pewnos$cig nie pogorszy
réznorodnosci biologicznej obszaru. Negatywne oddzialywania oczywiscie wystapia na terenie
2U-PEF i we wschodniej czesci terenu 1U, gdzie nastapi ubytek zieleni wysokiej. Nastgpi tam
istotna zmiana réznorodnosci biologicznej, gdyz w miejsce ekosystemu siedliska zblizonego
do le$nego/parkowego zostanie wprowadzona ro§linnos¢ ozdobna i murawy trawiaste.

Planowany minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, ustalony zostal dla
wigkszosci terendOw na poziomie 10% 1 jest taki jak w dotychczasowych planach. Jest to
adekwatne do planowanych przeznaczen tego terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenow potozonych na zachdd od ul. Gietdowe;.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszar6w chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu przewiduje szeroki zakres funkcji ustug i produkcji, mozliwosé
lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, rozw¢j uktadu drogowego oraz
infrastruktury technicznej. Tak szerokie spektrum funkcji nie bedzie jednak negatywnie
oddzialywa¢ na ludzi, gdyz na obszarze zakazano lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak roéwniez zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego. Oczywiscie wykluczona jest funkcja mieszkaniowa
1 zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonego
maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,0 1 0,5 nie wptynie znaczaco
negatywnie na stan flory i fauny oraz r6znorodnosci biologicznej obszaru.

Projekt planu prewencyjnie ogranicza ewentualne negatywne oddziatywania m.in. na
jakos$¢ zycia ludzi wykluczajac okreslone przeznaczenia na terenach 1U 12U, 1U-P 1 2U-P, U-
UW-P, U-PEF. Zakazano w szczegolnosci realizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ushug turystyki, ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,
ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego.
Takie zawegzenie rodzajow ustug ogranicza mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow spotecznych,
jak 1 powinna zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu.

Zwigkszy si¢ w porOwnaniu ze stanem istniejgcym 1 ustaleniami dotychczasowego
planu, ilo$¢ poboru wody 1 ilo$¢ wytwarzanych $ciekow komunalnych. Projekt planu
zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan tymczasowych. Jest to rozwigzanie
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optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Realizacja ustalen planu przy zatozeniu, ze na wszystkich terenach U-PEF inwestorzy
skorzystaja z mozliwosci lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych nie
spowoduje istotnych negatywnych oddzialywan na powietrze i nie spowoduje powstania
ucigzliwych zrodet emisji halasu. Natomiast w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,
mozliwy bogaty program lokalizacji tego typu zabudowy spowoduje niewatpliwie wzrost
emisji do powietrza zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigksza niz
dotychczas emisj¢ halasu i wigkszg emisj¢ spalin.

Projekt planu przewiduje lokalizacje budynkéw o maksymalnej wysokosci 15 m.
Wysokos$¢ ta nawigzuje do wysokosci budynkow juz istniejacych w sasiedztwie. Zabudowa ta
nie bedzie zatem wyrdznia¢ si¢ krajobrazie tej czeSci miasta. Dla wszystkich terendow
przeznaczonych pod zabudowg okreslono forme dachow: ptaskie. Z tego wzgledu budynki na
terenie U-P powinny cechowac¢ si¢ wysokim walorami architektonicznymi. Warto zaznaczy¢,
ze w przypadku realizacji na cze$ci terendw wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych,
maksymalna wysoko$¢ tych urzadzen na stelazach z pewnosciag nie osiggnie 15 m. Beda to
zatem nowe akcenty krajobrazowe, lecz ich wysokos$¢ nie bedzie wigksza niz zabudowy w
sasiedztwie. Projekt planu dopuszcza realizacj¢ budowli o maksymalnej wysokosci 50 m.
Mimo, ze znajda si¢ one na terenach zabudowanych i juz przeksztatconych, to stanowi¢ beda
wyrazne akcenty krajobrazowe w tej cze$ci miasta. Generalnie jednak ustalenia projektu planu
chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu $rodkoéw zapobiegawczych (w szczegdlnosSci
wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzajg dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
planowanym  zwigkszeniem mozliwosci  inwestowania  (dopuszczenie  lokalizacji
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych) na obszarze juz w czgsci zabudowanym i
przeksztatlconym w wyniku dziatalno$ci cztowieka, nastapi negatywne oddzialywanie na kilka
elementéw srodowiska w stopniu co najwyzej matym lub ewentualnie srednim. Kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wczes$niej] warunkow, moze nawet
poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoS$cig estetyczne tego obszaru.
Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem bytoby
ustalenie mniejszej maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach U, U-P, U-UW-P, U-PEF,
zapewnienie wigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej np. na poziomie minimum
20%, wigkszego zasobu zieleni urzadzonej przez pozostawieniem zieleni wysokiej na terenie
2U-PEF. Lecz biorgc pod uwage juz istniejgce zagospodarowanie i zabudowe, a takze ustalenia
dotychczasowych planéw miejscowych nie jest to mozliwe. Projekt planu ma jednak charakter
prosrodowiskowy poprzez dopuszczenie lokalizacji instalacji OZE oraz prospoteczny dzigki

zwiekszeniu mozliwosci korzystania z ro6znego rodzaju ustug. Warto zaznaczy¢, ze wigksze



43

negatywne oddzialywanie na §rodowisko miatoby miejsce gdyby zwigkszono intensywnos¢
zabudowy ponad przyjete wskazniki 1,0 1 0,5, gdyby rozszerzono zasi¢g nieprzekraczalnych
linii zabudowy lub gdyby zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej ponizej 10%

powierzchni terenu.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 ., poz.

1112 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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