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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta Uchwalta LXXIX/812/23 Rady Miasta Pity z dnia
14 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego 1 rzeki Gwdy.
Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy terenu potozonego pomie¢dzy ul. Dabrowskiego a rzeka Gwda,
zwanego Bulwarami FEuropejskimi, dla ktérego studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity ustala obszar przestrzeni publicznej pod nazwa
,Dolina rzeki Gwdy”, polozony od al. Wyzwolenia do ul. Zygmunta Starego.

Sporzadzenie nowego planu bedacego przedmiotem niniejszej prognozy obejmuje
obszar planistyczny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkancow i
sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktéw spolecznych, ze wzgledu na jego polozenie i cechy
funkcjonalno-przestrzenne 1 ma na celu umozliwienie realizacji przez gmin¢ Pila inwestycji
zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem w mieScie. Realizacja obiektow rekreacyjno-
wypoczynkowych wymaga uzupelnienia o zabudowe towarzyszaca w postaci toalet

publicznych i innych obiektéw socjalnych i technicznych.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zniejszymi zmianami) oraz



ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie 1 ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ z przeznaczenia terenéw pod: teren ustug handlu
detalicznego lub gastronomii, teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, teren
ustug sportu i1 rekreacji lub zieleni urzadzonej, teren drogi lokalnej, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej lub parkingu, teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren wod
powierzchniowych $rédladowych, na $redniej wielko$ci powierzchni obszarze potozonym w

centralnej cze$ci miasta Pily.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

-istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

-stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlno$ci na: rédznorodno$é
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi

elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.



Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dzialan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzglgdniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-II1.411.403.2023.AM.1 z dnia 6 listopada 2023 r.)
oraz w opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.9011.3.19.2023 z dnia 16 pazdziernika 2023 r.). W wymienionych pismach zakres i
stopien szczegdtowosci prognozy zostat okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust
2 oraz art. 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢: dziatania naprawcze w
zakresie pytu PM10, PM2.5 oraz B(a)P, wplyw realizacji ustalen projektu planu na klimat,
wplyw realizacji ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenow podlegajacych
ochronie przed hatasem, jednolite czgsci wod 1 wyznaczone dla nich cele srodowiskowe,
polozenie obszaru w strefie ochronnej wod podziemnych, warunki hydrogeologiczne 1
rozwigzania majace na celu zapobieganie 1 ograniczanie negatywnego oddzialywania na
srodowisko gruntowo-wodne, aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania,
istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan fauny, wpltyw na gatunki chronione 1 r6znorodnos¢
biologiczng, na cele ochrony rezerwatéw przyrody, ocen¢ przewidywanego znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu 1 jego
otoczenia oraz do ustalen dotychczasowych planow miejscowych.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow

srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu



zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materiatow i wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen S$rodowiska i zmian stanu $rodowiska na
obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono polozenie
obszaru opracowania wzglgdem obiektéw i terendw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych zmian i przeksztalcen na obszarze

obejmujacym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W Prognozie wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace materialy:

—Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dagbrowskiego i rzeki Gwdy, Prezydent Miasta Pity
PU.6721.3.7.2023, MPU sierpien 2023 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Dabrowskiego i rzeki Gwdy, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita marzec 2026 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 roku ze zmianami,

—Raport o stanie miasta Pita za rok 2024, Prezydent Miasta Pity 2025,

—Przyroda Pily - geografia, bior6znorodnos¢, historia, praca zbiorowa pod red. Rafata Ruty,
Klub Przyrodnikéw, Pita-Swiebodzin 2020,

— Informacja o stanie bezpieczenstwa sanitarnego na terenie powiatu pilskiego w 2024 roku,
PSSE w Pile, marzec 2025,

—Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy GIOS Wydzial Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,

—Dane 1 materialy Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materiaty 1 wyniki wlasnych obserwacji i1 analizy terenowe;.

I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu dotyczy terenow potozonych w srodkowej cze$ci miasta,
na osiedlu Zamo$¢. Jest objety ustaleniami cze$ci trzech miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, przyjetych uchwatami:



Nr XII1/161/2003 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegdotowego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — dolina rzeki Gwdy,

Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pily z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity na obszarze wyspy,

Nr XI/231/15 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrze$nia 2015 r. w spawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Niepodlegtosci.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PILY W REJONIE UL. DABROWSKIEGO I RZEKI GWDY
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Dabrowskiego i1 rzeki Gwdy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Zgodnie ze Studium obszar objety niniejszym projektem planu znajduje si¢ w strefie
ochrony teren6w przyrodniczych OP.

Tereny strefy ochrony przyrodniczej, wylaczone z zabudowy budynkami, stanowia
rowniez strefe wypoczynkowo-rekreacyjng miasta, z zachowaniem wymogoéw ochrony
przyrody. W miejscowym planie moga by¢ wskazane tereny stuzace rekreacji i dopuszczalne
ich zagospodarowanie, w tym elementy infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen.

W strukturze strefy przyrodniczej miasta wyodregbnia si¢ OP-1 — DOLINA RZEKI
GWDY - przebiega przez caly obszar miasta i stanowi element systemu hydrograficznego,
posiadajacy istotne znacznie w ksztaltowaniu struktury przestrzennej miasta jak rowniez
funkcje korytarza ekologicznego. Dla zachowania warunkow przewietrzania miasta w obszarze
doliny, ustala si¢ ograniczenia dla zabudowy jak réwniez nasadzen, ktére nie moga stanowic
bariery dla przeptywu powietrza. Na catym przebiegu rzeki Gwdy, w wyznaczonym obszarze
doliny, wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, do ktérych maja zastosowanie
przepisy odrgbne. Przebieg wyznaczonej strefy przyrodniczej doliny rzeki Gwdy posiada w
obszarze miasta roznorodne znaczenie funkcjonalne, w powigzaniu z ukladem
komunikacyjnym i obszarami zurbanizowanymi. W podstawowej funkcji doliny nalezy
wyrozni¢ jej znaczenie krajobrazowe i estetyczne oraz funkcje zwigzane z wypoczynkiem i
rekreacja. Na wyznaczonym obszarze zachowuje si¢ ustalenia obowigzujacych planow
miejscowych 1 przewidzianych do zagospodarowania jako integralnych czgsci stref
zurbanizowanych w szczegdlnosci tras pieszych i rowerowych, zasad ksztalttowania zieleni oraz
urzadzen zwigzanych z obstuga szlaku wodnego rzeki Gwdy. Wyrdznione w strefie doliny
obszary OP-1.2 1 OP-1.3 pelnig funkcje ogdlnomiejskiej strefy rekreacyjnej w powigzaniach z
zagospodarowaniem zalewu Koszyckiego (rejon Kuznicy Pilskiej), w tym teren OP-1.3 B
(wyspa) 1 cze$¢ terenu OP-1.3A w rejonie ul. Dabrowskiego, stanowigce integralng czegs¢
centrum miasta.

- OP-1.3A — teren ograniczony rzeka Gwda, starodrzewem w rejonie mostow
Krolewskich, ul. Dabrowskiego oraz rozgraniczeniem integralnych terendw zagospodarowania
wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy, z planowanym mostem pieszym. W zagospodarowaniu
terendw ustala si¢ przebieg samodzielnej trasy rowerowej faczacej centrum miasta z terenami
rekreacyjnymi nad Zalewem Koszyckim oraz dopuszczalne zagospodarowanie terenow
rekreacyjnych 1 zabudowy na terenie wyznaczonym w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w tym realizacj¢ akwenow wodnych. Formy
zagospodarowania predysponuja okreslenie obszaru jako miejskiego parku wodnego.

Dopuszcza si¢ rowniez zagospodarowanie z ekstensywng zabudowg na obszarze strefy, stuzaca
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obstudze terendéw rekreacyjnych w szczego6lnosci szlaku wodnego rzeki Gwdy - na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analizy funkcjonalnej i wylaczenia

z zabudowy obszarow cennych przyrodniczo;
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Rys. 1. Obszar projektu ];lanu na tle rysunku Studfum (Ry‘sunek projektu planu)

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg

jego przestrzenny, co ilustruje rysunek - zatagcznik do uchwaty ,.intencyjnej”.
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ZAtACZNIK DO UCHWALY

NR LXXIX/812/23
Z DNIA14 wrzesnia 2023 r.

RADY MIASTA PILY
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Rys. 2. Obszar okreslony na rysunku uchwaty ,,intencyjnej”
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Dabrowskiego i rzeki Gwdy ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug handlu detalicznego lub gastronomii, oznaczenie na rysunku — UHD-UG;
2) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki —US-UK;
3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczenie na rysunku — KR-
KOP;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

7) teren wod powierzchniowych $rodladowych , oznaczenie na rysunku — WS.

Teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej US-ZP jest terenem, dla ktérego w zakresie
ksztattowania komfortu akustycznego obowigzuje zapewnienie dopuszczalnych pozioméw

hatasu jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) budowli o maksymalnej wysokosci wyzszej niz 10,0 m, z wyjatkiem wiezy

widokowej na terenie US-ZP o maksymalnej wysokosci 30,0 m.

Na obszarze objetym planem wskazano i oznaczono:
1) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia:
a) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi p=10%,
b) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi p=1%;
2) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
p=0,2 %
3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku catkowitego zniszczenia watu

przeciwpowodziowego.

Wigkszos$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Pita
— Dolina Gwdy” (ID 2504), uwzglednionego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego; granice krajobrazu priorytetowego oznaczono na rysunku.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP
nr 125 Zbiornik. Migdzymorenowy Walcz-Pita.
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Dla poszczegélnych terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Symbole | Intensywnos¢ Mlnlma}lny “d?lal Maksymalng Maksymalna wysokos¢
. powierzchni powierzchnia T ..
terenéw zabudowy bi L . budynkow / ilo$¢ kondygnacji
iologicznie czynnej zabudowy
UHD-UG 0,1-0,5 25% 25% 10,0 m; II kondygnacje nadziemne
ygnacj
w obszarze ,,a’10,0 m; II kondygnacje nadziemne
US-UK 0,0 -0,15 30% 7% ) )
w obszarze ,,b”4,0 m; | kondygnacja nadziemna
US-ZP 0,0 —0,02 80% 2% 4,0 m; I kondygnacja nadziemna
1-2KDL - - - zakaz sytuowania budynkoéw
KR-KOP - - - zakaz sytuowania budynkow
KP - - - zakaz sytuowania budynkow
WS - - - zgodnie z przepisami odrgbnymi

Dla terenu US-UK ustalono w szczego6lnosci:
sytuowanie obiektow budowlanych sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, z
dopuszczeniem obiektow uzupelniajacych zagospodarowanie terenu np.: toalet
publicznych, miejsc postojowych, S$ciezek pieszych lub rowerowych, budowli
infrastruktury technicznej, dojazdow;

Dla terenu US-ZP ustalono w szczeg6lnosci:
sytuowanie obiektow budowlanych sportu i rekreacji, z dopuszczeniem obiektow
uzupetniajacych zagospodarowanie terenu np.: budynki gastronomii, toalety publiczne
oraz tarasy widokowe, wieze widokowe, miejsca do parkowania, Sciezki pieszo-
rowerowe, dojazdy, budowle infrastruktury technicznej oraz urzadzanie réznych form
zieleni, budowli 1 urzagdzen wodnych, w szczegdlnosci: stawdw, pomostow 1 przystani,
wylotow urzadzen kanalizacyjnych, zbiornikow retencyjnych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budowli - 10,0 m; dla wiezy widokowej — 30,0 m,

b) budynkow - 4,0 m, I kondygnacja nadziemna.

Geometria dachow:

- dla terenu UHD-UG - dach ptaski

- dla terenu US-UK
wydzielenie ,,a” — dach o dowolnej geometrii,
wydzielenie ,,b” — dach ptaski;

- dla terenu US-ZP - dach o dowolnej geometrii,

Tereny komunikacji na obszarze objetym planem, obejmuja:
1) publiczna droga lokalna - KDL (ul. Dgbrowskiego) — zakaz sytuowania budynkéw,

2) droga wewnetrzna — KR— zakaz sytuowania budynkow,
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3) droga pieszo-rowerowa — KP— zakaz sytuowania budynkow.
Dla obszaru ustalono zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzania $ciekdw - do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekéw komunalnych,
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

— poprzez indywidualne zagospodarowanie wodd; dla woéd wymagajacych
podczyszczania - sytuowanie urzadzen podczyszczajacych, uwzgledniajac warunki
gruntowo wodne dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen wodnych w
szczegoOlnos$ci: stawodw, pomostow 1 przystani, wylotéw urzadzen kanalizacyjnych
lub zbiornikoéw retencyjnych;

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci.

[lustruje to rysunek projektu planu.
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IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem potozony jest w Srodkowej czgsci miasta Pity, na pdinoc
od centrum miasta. Obejmuje $redniej wielko$ci obszar potozony pomiedzy rzeka Gwda a ulica
Dabrowskiego. Obszar ma wydtuzony ksztatt na kierunku potudnikowym. Jego dlugos¢ wynosi
okoto 950 m, maksymalna szeroko$¢ okoto 420 m, a powierzchnia okoto 21,5 ha.

Obszar jest niezabudowany budynkami. Jego powierzchni¢ zajmuja obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe, parkingi, r6zne formy zieleni 1 wody powierzchniowe plynace.
Zgodnie z klasyfikacjg gruntéw uzytki stanowia: Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe), dr
(drogi), Wp (wody pod wodami powierzchniowymi ptynagcymi), RV ( grunty orne), PsIV
(pastwiska trwate), Ti (inne tereny komunikacyjne).

Ilustruje to rycina.

Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obstuge komunikacyjng zapewnia
droga gminna — ul. Dabrowskiego, ktora zapewnia polacznie w kierunku péinocnym z Aleja
500-lecia Pity oraz w kierunku potudniowym z Aleja Powstancow Wielkopolskich (droga
wojewodzka nr 188). Obszar posiada dostgp do mediéw infrastrukturalnych — wody
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wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, sieci cieptowniczej i energii elektryczne;.
Sieci te sg prowadzone wzdtuz ulicy Dabrowskiego. Na terenie US-UK znajduje si¢ sie¢

wodociggowa, kanalizacja deszczowa i sie¢ elektroenergetyczna.

Zagospodarowanie obszaru ilustrujg ponizsze fotografie (zrédto: MPU w Pile)

Przedstawiaja one kolejno:
- widok na $ciezkg rowerowa wraz z chodnikiem na terenie US-ZP w kierunku ul. Dabrowskiego
- widok na ul. Dabrowskiego

- teren U-ZP plac zabaw



- teren U-ZP wejscie na plac zabaw
- teren 2U pumptrack
- teren 2U pumptrack 2

Stan zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru ilustruja ponadto fotografie (zrodto:

https://www.google.com/maps/Piotr P - stan na 2020 r.) — widok od strony p6étnocnej w kierunku

poludniowym.
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Obszar 1 jego otoczenie s3 niejednorodne pod wzgledem fizjonomicznym. Stanowig je
gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze réznego rodzaju ustug. Na
poinoc znajduja si¢ tereny nadwodne — zalewowe taki oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, na zachdd znajdujg si¢ tereny zieleni i ustugi komunikacyjne, na potudnie tereny
nadwodne, Park na Wyspie, zabudowa uslugowa, a na wschod znajduje si¢ zabudowa osiedla
mieszkaniowego z réznego rodzaju ustlugami. Przez obszar nie prowadza zadne podziemne lub
napowietrzne sieci infrastruktury technicznej mogace stanowi¢ ograniczenie dla

zagospodarowania terenow.

W s$wietle fizycznogeograficznego podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy i stanowi
peryferyjng czg$¢ makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie.

Pod wzgledem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest urozmaicony.
Generalnie nieznacznie stopniowo nachyla si¢ w kierunku zachodnim — w strong¢ rzeki Gwdy.
Najwyzej potozona jest wschodnia czg$¢ obszaru — okoto 61 m n.p.m., a najnizej jego zachodnia
cze$¢ — okoto 55,5 m n.p.m. Deniwelacje sg wigc niewielkie i siegaja okoto 5 m.

Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystepowanie plaskiego nizszego
poziomu rowniny sandrowej (poziom IlI-erozyjno-akumulacyjny) w cze¢éci wschodniej obszaru
i ptaskiego dna poziomu zalewowego rzeki Gwdy w czesci zachodniej obszaru. Obydwa
poziomy oddziela niewysoka lecz miejscami stroma skarpa (krawedz terasy rzecznej) o
wysokosci wzglednej dochodzacej do 3-4 m.

Uksztattowanie terenu ilustruje nizej zamieszczona rycina.
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Rys. 5. Uksztaltowanie terenu (geoportal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest jednorodna. W podtozu wystepuja
gtéwnie osady wodno-lodowcowe. Na powierzchni wystepuja osady aluwialne (rzeczne) oraz
wodnolodowcowe. Taka budowa geologiczna i litologia osadow powierzchniowych nie
stwarza jednak ograniczen dla zagospodarowania terenu. Na obszarze nie wystepuja grunty
pochodzenia organicznego.

Na terenach dotychczas niezabudowanych, na utworach wodno-lodowcowych
wyksztatcity si¢ gleby bielicoziemne. Pod wzgledem klas bonitacyjnych sg to gleby V i VI
klasy. Natomiast na utworach aluwialnych wyksztalcity si¢ gleby murszowe.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar opracowania jest charakterystyczny dla terenow
nadrzecznych. Wystepuja tu gléwnie zbiorowiska zwigzane z sgsiedztwem wody np.
nadrzeczne zbiorowiska okrajkowe (siedlisko przyrodnicze 6430-3). Na siedliskach najbardziej
wilgotnych, potozonych blizej Gwdy, odnalezé mozna inny rodzaj zbiorowisk, zwany
welonowymi. Oprocz dominujgcych roslin pnacych: kielisznika zaroslowego oraz kanianki
pospolitej, nadajacych charakterystyczng welonowa fizjonomie¢, wystepuja tu rowniez w
obfitosci ziota, takie jak sadziec konopiasty, ostrozen warzywny czy zywokost lekarski.
Zbiorowiska welonowe zajmujg strefe przejsciowg miedzy olsami lub tegami a rzeka.

Znaczne powierzchnie w dnie doliny Gwdy porastajg ekspansywne rosliny zielne,

formujac fitocenozy okreslane mianem ruderalnych. Siedliska suche i otwarte zajmowane sg
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przede wszystkim przez zbiorowiska z rzedu Onopordetalia tworzone przez dwuliScienne
byliny, gléwnie bylice piotun, bylicg pospolita, wrotycz pospolity, marchew zwyczajng
ostrozen polny, zmijowiec zwyczajny, nawto¢ kanadyjska oraz trawy, takie jak trzcinnik
piaskowy czy rajgras wyniosly. Struktura zbiorowisk dywanowych jest rozproszona i w
gléwnej mierze determinowana przestrzenig dostgpng do wegetacji. Malo zrdéznicowane
gatunkowo zbiorowiska tworzg najczesciej: babka zwyczajna, rdest ptasi, wiechlina roczna
oraz mietlica pospolita.

Tereny wystgpowania zadrzewien znajdujg si¢ gldéwnie w poédinocnej, srodkowej i
poludniowej czes$ci obszaru. Wystepuja zarowno w obrebie terenow zalewowych, jak i w
sasiedztwie urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych. W drzewostanie wystepuje gléwnie
topola, jesion, wierzba, olcha i osika.

Generalnie pod wzgledem florystycznym obszar jest cenny jak na tereny miejskie i
wymaga maksymalnej ochrony przed degradacja.

Na obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1713).

Ze wzgledu na bogate zasoby przyrodnicze, istniejacy sposob zagospodarowania, w tym
réznorodnej zieleni i brak zabudowy, obszar objety projektem planu, poza kompleksem
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i parkingami, jest miejscem atrakcyjnym dla fauny.
Poza gniezdzaca si¢ w zadrzewieniach ornitofaung typowa dla terenéw tagkowych, parkowych
1 nadrzecznych nieuzytkoOw na obszarze moga wystgpowaé mate ssaki (np. wiewiorki, jeze),
typowe gatunki gadow (np. jaszczurka zwinka). Mozliwe jest wystepowanie ptazow —
gatunkéw dwusrodowiskowych, ktore moga przemieszczal si¢ ze starorzeczy na tereny
zadrzewione. Strefa ekotonowa to popularny teren zerowania nietoperzy. W korycie rzeki
Gwdy wystepuja $lady obecnosci bobrow. W lecie bogaty jest §wiat owadow. Obszar terenow
zieleni jest penetracji przez spacerowiczoéw, co moze stanowi¢ przyczyne ptoszenia niektorych
gatunkéw zwierzat.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod
gruntowych w zachodniej czes$ci obszaru opracowania znajduje si¢ na gltgbokosci okoto 1 m
ponizej powierzchni terenu, a w jego czgsci wschodniej na glgbokosci okoto 3-5 m p.p.t. W
powigzaniu z no$Snymi gruntami mineralnymi nie wprowadza to ograniczen dla zabudowy na
poziomie nadzalewowym.

Warto zaznaczy¢, ze stosunki wodne zostaly nieco zmienione podczas realizacji
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych w tym rejonie, drog, parkingéw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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Ze wzgledu na obecne uksztaltowanie terenu i litologi¢ osadéw powierzchniowych w
czesci wschodniej obszaru ma warunkdéw sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Z tego
wzgledu nie wystepuja tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadéw atmosferycznych lub
w okresie intensywnych roztopdéw. Zachodnia czg$¢ obszaru to tereny zalewowe, o plytkim
poziomie wdd gruntowych.

Na obszarze opracowania obecnie nie wystepuja zrodla zanieczyszczen wod.
Potencjalne zagrozenia stanowig zespoty parkingow.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w cze$ci w zasiggu obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, w tym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zasi¢g

wod powodziowych uwidoczniono na rysunku planu i na nizej zamieszczonej rycinie.

3 7
P v

VAT B , : o ‘ 2
Rys. 6. Obszar projektu planu na tle zasiggu wody 1% (zrodlo: https://isok.gov.pl/hydroportal html)

Obszar jest chroniony przed zalewem wodami powodziowymi odcinkiem watu
przeciwpowodziowego oraz wyniesieniem terenu. Mimo, iz jego cze¢s¢ znajduje si¢ ponizej
rzgdnej wody 1%, ktora wynosi okoto 57,55 m n.p.m., nie jest zalewana, gdyz korona watu
przeciwpowodziowego znajduje si¢ na rzgdnej 58,21 m n.p.m.

Tlustruje to nizej zamieszczona rycina.
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ys. 7. Obszar projektu planu na tle rzednych wody 1% (z’o'dio: https://wody.isok. gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpRP)

Obszar opracowania i1 jego otoczenie znajduje si¢ w zasiegu jednego z gltéwnych
zbiornikow wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzedowy zbiornik migdzymorenowy
»Watcz - Pifa” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m3 i S$redniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wodg pitng przewazajaca czgs¢
miasta. Wyniki monitoringu operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pily, realizowanego
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujscie (powiat
pilski) — wg danych za 2020 r. wykazuja II klase (wody dobrej jakos$ci). Planowane
zagospodarowanie terenu uwzglednia potrzebe ochrony zasobéw wod podziemnych i1 ich
jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPA26. Wedtug danych GIOS analizowana JCWPd nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem

iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Powyzsza JCWPd nr 26 nie jest zagrozona
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nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych. Wedlug badan wod podziemnych prowadzonych w
sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2024 r. (dane GIOS), wody
podziemne tej czgsci wod odznaczaja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym, dobrym stanem
chemicznym. Ogoélna ocena wskazuje na stan dobry. Jest niezagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia
celow srodowiskowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w czgsci obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Wedtug
danych Karty charakterystyki jednolitej czgsci wdd rzecznych odznacza si¢ umiarkowanym
stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, og6lnie — ztym stanem wod. Jest
zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celu srodowiskowego (odroczenie do 2027 r.).

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w wigkszo$ci poza w granicami aglomeracji
»Sciekowej” Pila, wyznaczonej Uchwata Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pily z dnia 30
grudnia 2020 roku w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita. W jej granicach
znajduje si¢ teren UHD-UG. W zwigzku z tym mozna prognozowacé, ze docelowo $cieki z tego
obszaru beda odprowadzane do zbiorczej miejskiej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych.

Na obszarze nie wystepuja zadne zrddla ucigzliwego hatasu zwigzane z hatasem
przemystowym. Zrodtem hatasu drogowego sa: ulica Dabrowskiego i parkingi, a ponadto
gléwnie w okresie od wiosny do jesieni zrédtem hatasu sg urzadzenia rekreacyjno-sportowo-
wypoczynkowe: Skateplaza, Pumptrack, boiska, sitownie zewnetrzne.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego i poziomow natezenia dzwicku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie objetym projektem planu nie zostaty
przekroczone dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu 1 tlenku wegla.
Norm nie spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2024 wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedlug kryteriow z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
ludzi, klase A stwierdzono dla: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku
wegla, pylu zawieszonego PM10 1 PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu,
niklu. W przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, strefe
wielkopolska zaliczono do klasy C. W przypadku ozonu dla poziomu celu dlugoterminowego
strefe wielkopolska zaliczono do klasy D2. W przypadku pylu zawieszonego PM2,5 dla
poziomu dopuszczalnego I fazy strefa wielkopolska uzyskata klase A,

- wedlug kryteriow odniesionych do ochrony ro$lin, klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku
siarki, tlenkow azotu, i ozonu.

Zrédlem emisji pylow sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace w sasiedztwie

obszaru objetego opracowaniem obiekty zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
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jednorodzinnej oraz ustugowej maja zaré6wno zbiorcze, jak i indywidualne systemy cieplne.

Nie emitujg one jednak znacznych zanieczyszczen energetycznych w postaci pytow i gazow.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegblne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Obszar chronionego krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,7 km na wschdd, a
rezerwaty przyrody ,,Kuznik” i ,,Nietoperze w Starym Browarze” znajduja si¢ takze w dos¢
znacznych odlegtosciach od analizowanego obszaru (okoto 3 km na p6tnoc), dlatego planowane

zagospodarowanie terenu nie ma zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszarow.

[lustruje to rycina.

Al ' -
Rys. 8 Obszar projektu planu na tle rezerwatow przyrody i obszarow chronionego krajobrazu terenu (geoportal.gov.pl)

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza Nad Gwda
PLB 300012 znajduje si¢ na wschod od obszaru objetego projektem planu w odlegtosci okoto
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2,7 km. Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie wplyng negatywnie na przedmioty

ochrony tego obszaru.

[ustruje to rycina.

% N X
&N

Rys. 9 Obszar projektu planu na tle obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (geoportal.gov.pl)

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Pilska PLH 300045, potozony jest
w dziewieciu enklawach wokot Pily. Najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2 km na
p6noc od granic obszaru. Ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na przedmioty
ochrony tego obszaru.

[lustruje to rycina.
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Rys. 10 Obszar projektu planu na tle specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 terenu (geoportal.gov.pl)

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne. Najblizsze pomniki przyrody znajduja si¢ w odleglosci okoto 800 m na
poludniowy-zachod.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych.
Najblizej znajduje si¢ korytarza ekologicznego Puszcza Drawska — Bory Krajenskie GKPn-
25A (w odlegtosci okoto 1,5 km na poludniowy-zachod) oraz korytarz Lasy Krajenskie GKPn-
24C (w odleglosci okoto 3 km na wschod).

Sa to fragmenty odnog pétnocnego korytarza ekologicznego wchodzacego w sktad sieci
korytarzy ekologicznej wyznaczonych dla migracji duzych ssakéw (zubra, tosia, jelenia,
niedzwiedzia, wilka i rysia), przez ZBS PAN w Biatowiezy.

Zasigg przestrzenny korytarzy ekologicznych ilustruje mapa.
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GKPn-24C

GKPn-25A

Rys. 11 Obszar projektu planu na tle sieci korytarzy ekologicznych IBS PAN (mapa.korytarze.pl)

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zadne obiekty zabytkowe, ani wpisane do
rejestru zabytkdéw ani do ewidencji zabytkow. Znajduje si¢ tu (na terenie US-ZP) stanowisko
archeologiczne (stan. 6, ob. AZP 36-26/61) podlegajace ochronie konserwatorskiej, oznaczone
na rysunku planu.

Pozostawienie obszaru objetego projektem planu w dotychczasowym uzytkowaniu,
przy braku realizacji ustalen projektu planu, nie spowodowaloby powstania lub nasilania
istniejacych zagrozen srodowiska. Realizowane byly formy zagospodarowania przewidziane w

dotychczas obowiazujacych planach.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu dotyczy terendw polozonych w srodkowej czesci miasta,
na osiedlu Zamos$¢. Rejon ten obejmuje tereny potozone pomigdzy rzeka Gwda a ulica
Dabrowskiego. Obszar jest dotychczas niezabudowany. Jego przewazajaca cze$¢ zajmuja
réznego rodzaju formy zieleni, a zachodnig czg$¢ rzeka Gwda. Jest uzytkowany rekreacyjnie i
na cele sportowe oraz wypoczynku. Posiada potencjat do dalszego rozwoju tych funkcji.

Przeprowadzona analiza wykazata, Zze przeznaczenie obszaru projektu planu pod

réznego rodzaju tereny ustug (sportu i rekreacji, handlu detalicznego lub gastronomii, kultury
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1 rozrywki), tereny zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych i komunikacji drogowej nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily. Projekt planu w celu minimalizacji przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera
szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na przewazajacej czes$ci obszaru nie przewiduje sytuowania budynkow.
Dopuszczono je tylko na niewielkim przestrzennie terenie ustug handlu detalicznego lub
gastronomii — UHD-UG potozonym w peryferyjnej czgsci obszaru przy ulicy Dagbrowskiego,
jak réwniez na niewielkich fragmentach terendw: ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
rozrywki — US-UK (dwie enklawy réznej wielko$ci od strony ulicy Dabrowskiego i parkingu)
oraz ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP (sze$¢ niewielkich enklaw).

Zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii
wykorzystujacych energie wiatru. Wysoko$¢ budowli ograniczono maksymalnie do 10 m, za
wyjatkiem mozliwos$ci realizacji wiezy widokowej na terenie US-ZP dla ktorej dopuszcza si¢
maksymalng wysokos¢ 30,0 m.

Analiza obecnego stanu zagospodarowania obszaru wskazuje, ze planowane
przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez
indywidualne zagospodarowanie wod, a dla wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych, a takze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (dla drog i
parkingdw).

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszar6w chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczego6lnosci nie wywola zmiany wplywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystgpuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wplywu utrwalanych 1 wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie srodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego 1 Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogélnego unijnego programu dziatan w
zakresie srodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow
priorytetowych:

a) szybkie 1 przewidywalne ograniczenie emisji gazow cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiagnac¢ cel redukcji
emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi 1 S§rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwg

transformacje, ktéra nie pozostawia nikogo w tyle;
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b) stale postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnos$ci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwickszanie gotowosci na nie;
c¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przej$cia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;
d) dazenie do osiggnig¢cia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyskac nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat i ekosystemow przed zagrozeniami
i negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem,;
e) ochrona, zachowanie i przywrocenie réznorodnos$ci biologicznej w §rodowisku ladowym i
morskim oraz réznorodnos$ci biologicznej wod srédladowych na obszarach chronionych i poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie i odwrodcenie procesu utraty réznorodnos$ci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow i ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu Srodowiska, zwlaszcza powietrza, wody i gleby, jak réwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;
f) promowanie $rodowiskowych aspektow zrownowazono$ci i znaczne ograniczenie
najwickszych presji srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja
unijng, w szczegolnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa 1 infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu zywnosciowego.
W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska 1
gospodarki wodnej, przyjeta Uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. Wyznacza
ona cele:
1.Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoleczenstwa i gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod.
2.Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania.
3.0chrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
4.Przeciwdziatanie zagrozeniom §rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,

jadrowego 1 ochrony radiologiczne;.
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5.Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
6.Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesne;j.
7.Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym.
8.Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa.
9.Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych technik
BAT.
10.Przeciwdziatanie zmianom klimatu.
11.Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych.
12.Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zrownowazonej konsumpcji.
13.Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Analizowany projekt planu jest w tym konteks$cie zgodny z celami $rodowiskowymi
Polityki.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i
grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony, ochrona waloré6w krajobrazowych, zieleni w miastach 1 wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.
Ze wzgledu na specyfikg obszaru objetego projektem planu, jego niewielkie przeksztatcenia w
wyniku dziatalnos$ci cztowieka 1 wystgpowanie zasobow przyrodniczych (zielen) oraz siedlisk
przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sg poprzez: zapewnienie
minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej, zakaz sytuowania budynkow,
ograniczenie wysokosci budowli, nie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

VI.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zwarty
przestrzennie, Sredniej wielko$ci obszar potozony pomiedzy rzeka Gwda a osiedlem
mieszkaniowym przy ulicy Dabrowskiego.

Zmiany zagospodarowania terendw zawarte w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmuja gtownie umiarkowane zwigkszenie mozliwosci
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inwestowania w poréwnaniu z dotychczasowymi planami, wyznaczenie niewielkiego terenu
pod ustugi handlu detalicznego lub gastronomii przy ul. Dabrowskiego, jak rowniez tacznie
o$miu réznej wielkosci enklaw pod zabudowe ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
rozrywki, a takze komunikacji drogowej: publicznej, wewngtrznej, parkingdw, §ciezki pieszo-
rOWEerowe;.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenOw wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostepnych
materialow.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrzeé¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2) i
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z budowa obiektow
kubaturowych 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposOb negatywnie wptywac na srodowisko 1 zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigzac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami 1 przeksztalceniami

poszczegbdlnych komponentow $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw srodowiska wigzaé si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong jego

walorow.
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Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie maja wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegdlowa oceng terendw, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy $rodowiska
Symbole - | 2 8
. S | §& 8 o | £ N g
terendw Q S 3 o . S S S 2l g =
S22 §| 5| E| s | 2|2zl | E|fE| 2|25
= N 3 = s 7 3 2 2 ‘= g a2 o o =
2| 3| S| 2| 5| & |&% 2| ¥ |QE| g |&E
UHD-UG 0 1 + 1 1 1 1 1 1 0 0 0 +
US-UK 0 1 + 0 1 1 1 1 1 0 0 0 +
US-ZP 0 1 + 1 1 1 1 1 1 0 0 0 +
1KD-L, 2KD-L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KR-KOP 0 0 + 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0
KP 0 0 + 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
WS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terendw na obszarze objetym projektem planu spowoduja niewielkie
zmiany w S$rodowisku. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie ingeruje w dotychczasowa
strukture funkcjonalno-przestrzenna obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bgda mie¢ tylko potencjalnie

negatywny wplyw na kilka elementow $rodowiska, jednak w stopniu co najwyzej matym.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Nad Gwda PLB 300012 znajduje si¢ w
odlegtosci okoto 2,7 km na wschod, a planowane zmiany przeznaczenia terenow nie wptyna
negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu jest
niezabudowany 1 w niewielkim stopniu przeksztalcony antropogenicznie. Na obszarze i w jego
sasiedztwie nie zidentyfikowano Zadnych gniazd ani miejsc bytowania (Zerowania)
chronionych gatunkéw ptakow.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Pilska PLH 300045, potoZony jest
w dziewigciu enklawach wokot Pity, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odleglosci okoto 2 km
na potnoc od granic obszaru planu. Planowane zmiany zagospodarowania nie wplyna

negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki ro$lin i zwierzat.
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Planowane zmiany zagospodarowania terendw na obszarze objetym projektem planu
nie spowodujg istotnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie posiada dos¢
wysokie, jak na tereny miejskie, walory przyrodnicze. Jest w niewielkim stopniu
przeksztalcony w wyniku dziatalnos$ci cztowieka. Teren US-UK jest przeznaczony pod
lokalizacj¢ budynkéw w dotychczasowym planie miejscowym. Réznorodnos¢ biologiczna jest
dos¢ wysoka i decyduja o niej gldwnie zespoty zieleni w postaci zadrzewien, krzewow i muraw.
Sa to mozaikowo rozmieszczone siedliska i zasoby flory. Wystepuja zbiorowiska wodne
(nadrzeczne), welonowe, ruderalne, murawowe i zadrzewien o roznych stopniu skupienia
zblizone do naturalnych, jak i o charakterze parkowym.

Planowane zagospodarowanie terendw polegajace gltownie na umozliwieniu
usytuowania w poblizu rzeki Gwdy réznego rodzaju ustug oraz parkingdéw i §ciezki pieszo-
rowerowej z pewnosciag nie pogorszy znaczaco réznorodnosci biologicznej obszaru.
Oczywiscie w miejscach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na terenach UHD-
UG, US-UK, US-ZP zmniejszy si¢ réznorodno$¢ biologiczna na skutek realizacji zabudowy i
utwardzenia terenu w miejscach dotychczas pokrytych roslinnoscig — aktywnych przyrodniczo.

Planowane minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie
od 25% dla terenu UHD-UG, 30% dla terenu US-UK oraz 80% dla terenu US-ZP sg racjonalne
i dostosowane do miejscowych uwarunkowan. Pozwoli to na ksztaltowanie r6znorodnosci
biologiczne;j.

Nalezy zauwazy¢, ze przewazajaca czgs¢ obszaru projektu planu bedzie w dalszym
ciggu przeznaczona pod zielen. W szczegdlnosci na terenie US-ZP, ktory zajmuje znaczng
czes$¢ obszaru projektu planu, pozostang tereny zieleni tak jak w stanie obecnym. Na wigkszosci
tego terenu nie bedzie realizowana zadna zabudowa 1 nie bedzie utwardzany teren co pozwoli
na zachowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo i dalsze ksztaltowanie réznorodnosci

biologicznej.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze objetym
projektem planu nie spowodujg znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu
przewiduje rozszerzenie oferty turystycznej i1 rekreacyjnej poprzez umozliwienie lokalizacji
zabudowy handlu detalicznego lub gastronomii, ustug sportu 1 rekreacji lub ustug kultury 1
rozrywki przy jednoczesnym ksztattowaniu zasobow zieleni. Tego typu inwestycje poprawig 1
wzbogacg oferte rekreacyjng i1 turystyczng na atrakcyjnym przyrodniczo 1 krajobrazowo terenie
polozonym jednoczesnie blisko centrum Pily. Zapewni to mieszkancom miasta 1 turystom
mozliwos¢ rekreacji oraz wypoczynku w lepszym warunkach 1 bogatszej ofercie.

Podstawowym atutem obszaru objetego projektem planu jest polozenie w sgsiedztwie
rzeki Gwdy, na terenach o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, dobrej jakosci

powietrza, dobrych warunkach akustycznych i dostgpnosci komunikacyjne;.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje jakichkolwiek zagrozen dla terenéw
sasiednich, w tym dla znajdujacej si¢ w poblizu zabudowy mieszkaniowe;j.

Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnych zmian oddziatywania na
zwierzeta. Ustalenie przeznaczen terendw wigze si¢ z realizacja nowych budynkow, budowli i
nowych terenéw utwardzonych w bardzo matym zakresie przestrzennym. Nie przewiduje si¢
budowy nowych ogrodzen, ktére mogltyby utrudni¢ przemieszczanie si¢ fauny ladowej.
Planowane zagospodarowanie odbedzie si¢ w niewielkim stopniu kosztem powierzchni
aktywnej przyrodniczo. Nieznacznie zmieni si¢ sktad gatunkowy fauny, gdyz na obszarze nie
przewiduje si¢ ingerencji w warunki bytowania fauny.

Nie wystapig negatywne oddziatywania na organizmy dwusrodowiskowe - ptazy, ktére
moga bytowa¢ w tym rejonie. Nie powstang negatywne oddzialywania na nietoperze. Projekt
planu nie spowoduje zadnych zagrozen dla ptakoéw chronionych. Na terenie projektu planu i w
bezposredniej jego okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd. Dogodne warunki dla bytowania

ornitofauny zapewnione b¢da zwlaszcza na terenach WS i US-ZP.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddzialywania na ro$liny. Zaprojektowanie umiarkowanej skali nowego zagospodarowania z
ograniczeniem lokalizowania budynkoéw do niewielkich fragmentéw obszaru (teren UHD-UG
oraz fragmenty terenow US-UK i US-ZP) nie pogorszy stanu roslinnosci i nie bedzie prowadzic¢
do istotnego zubozenia jej zasobow. Nie zostang zniszczone wystepuja to zbiorowiska wodne
(nadrzeczne), welonowe, ruderalne, murawowe 1 zadrzewien o roznych stopniu skupienia
zblizone do parkowych. Mozliwy jest niewielki ubytek ro§linnosci przy realizacji budynkow
uslugowych (handlu detalicznego lub gastronomii, sportu i rekreacji lub uslug kultury i
rozrywki).

Planowane minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie
od 25% dla terenu UHD-UG, 30% dla terenu US-UK oraz 80% dla terenu US-ZP s3 racjonalne
1 dostosowane do miejscowych uwarunkowan. Sg to wartosci zapewniajgce mozliwos¢ ochrony
1 ksztaltowania zieleni na wszystkich terenach. Bardzo korzystnym dla roslin ustaleniem jest
wyznaczenie rozleglego przestrzennie terenu US-ZP, na ktorym w dalszym ciggu beda
ksztaltowane r6zne formy zieleni (drzewa, krzewy, murawy).

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty. Na
obszarze bedzie przewaza¢ ro$linnos¢ urzadzona (na terenach UHD-UG, US-UK 1 we
wschodniej czesci terenu US-ZP oraz zielen tez w duzej mierze urzadzona (na przewazajacej

czegsci terenu US-ZP).
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Planowane zmiany polegajace na realizacji zabudowy ustug handlu detalicznego lub
gastronomii, ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz budowy terendow
komunikacji drogowej lub pieszo-rowerowej moga tylko potencjalnie negatywnie oddzialywac
negatywnie na wode. Planowana realizacja nowego zagospodarowania nie spowoduje duzego
poboru wody i nie spowoduje powstanie duzych ilosci sciekéw komunalnych.

Powierzchnie utwardzone, gtéwnie na terenach UHD-UG, dwoch enklawach
przeznaczonych pod zabudowe na terenie US-UK i sze$ciu enklawach na terenie US-ZP moga
spowodowac ograniczenie mozliwosci infiltracji wod opadowych i roztopowych, a tym samym
przyspieszony skoncentrowany odptyw tych woéd, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow
atmosferycznych i1 roztopéw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bedzie
realizowane poprzez indywidualne zagospodarowanie wod, a dla wdéd wymagajacych
podczyszczania — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych, a takze do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (dla drog 1 parkingdw). Sa to rozwigzania prawidlowe. Na
przewazajacej czesci obszaru bedzie to wsigkanie wod do gruntu.

Na rysunku projektu planu oznaczono graficznie zasieg obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig: na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi p=10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
p=1%. W obszarze zagrozenia powodziowego, w tym obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy postepowaé zgonie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego i
ochrony przed powodziag oraz przepisami wykonawczymi podlegajacymi cyklicznej
aktualizacji. Na tych terenach nie przewiduje si¢ zadnej zabudowy ani zadnego
zagospodarowania co skutecznie bedzie chroni¢ wody rzeki Gwdy.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w niewielkiej czgsci (teren UHD-UG) w granicach
aglomeracji ,,Scieckowej” Pita, wyznaczonej Uchwata Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pily z
dnia 30 grudnia 2020 roku, w zwigzku z czym istnieje mozliwos$¢ budowy 1 finansowania ze
srodkow zewnetrznych niezbednych inwestycji zwigzanych z odprowadzaniem Sciekow do
zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych. Teren UHD-UG znajduje si¢ w obszarze
objetym planem 1 ma mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do infrastruktury technicznej (kanalizacji,
wody, pradu). Sieci znajdujg si¢ w ul. Dagbrowskiego 1 w czg$ci przebiegaja w terenie UHD-
uG

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolite] czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to czes¢
wod odznaczajaca si¢ umiarkowanym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej
dobrego, ogdlnie — ztym stanem wod, zagrozona nieosiggni¢ciem celu sSrodowiskowego. Z tego
wzgledu niezasadne jest lokalizowanie na obszarze projektu planu inwestycji mogacych
spowodowac¢ wzrost zagrozenia dla jakosci tych wod, a tym samym spowodowac pogorszenie
warunkow mozliwosci spetnienia celow srodowiskowych. W szczegolnosci wykluczone jest

lokalizowanie inwestycji, z ktorych $cieki komunalne nie s3 odprowadzane do sieci
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kanalizacyjnej. Warto zauwazy¢, ze projekt planu chroni jednolita czgs¢ wod przed nowymi
zagrozeniami. Przewidywane oddzialywania na wod¢ beda miaty charakter lokalny, beda
bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe i state.

Realizacja nowego zagospodarowania nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddziatywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze planowany
niewielki zakres inwestycyjny jest racjonalny i uwzglgdnia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen projektu planu ze wzgledu na dopuszczenie rozwoju réznego rodzaju
ustug: handlu detalicznego lub gastronomii, sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz
rozwoju terenow komunikacji publicznej i wewnetrznej, parkingéw i1 drogi rowerowej, nie
spowoduje znacznego wzrostu emisji do powietrza zanieczyszczen energetycznych lub
komunikacyjnych. Nie powstang istotne nowe zrodta spalin i hatasu. Nalezy prognozowac, ze
skala negatywnych oddziatywan zwiekszy si¢ nieznacznie w poréwnaniu z obecnym stanem
zagospodarowania.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania sg zgodne z Uchwala Nr XX1/391/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza
dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dziataniem
naprawczym jest obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku
eliminacji niskosprawnych urzadzen na paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza z indywidualnych systemoéw grzewczych,
w gminach niezobligowanych do prowadzenia dzialan naprawczych zgodnie z dziataniem
WpZSO. Przewidziane w projekcie planu miejscowego zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnos$ci jest rozwigzaniem realizujagcych dzialania naprawcze, oczywiscie
pod warunkiem, ze zrodta indywidualne beda niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi (np. pompy
ciepta, panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to
zatem do zmniejszenia stezenia pytu zawieszonego PM2,5 1 PM10 w powietrzu do poziomu

dopuszczalnego.

Planowane prace ziemne zwigzane z zagospodarowaniem terenow, budowg nowych
budynkow 1 budowli spowoduja, lecz co najwyzej w stopniu matym, negatywne oddziatywanie
na powierzchnie ziemi. Obszar objety projektem planu, jak wcze$niej wspomniano, jest w
niewielkim stopniu przeksztalcony w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 taki stan pozostanie.
Zwigkszenie zakresu inwestycyjnego odbedzie si¢ na malych powierzchniach w obrebie
terenéw UHD-UG, US-UK 1 sze$ciu enklawach przeznaczonych pod zabudowe na terenie US-
ZP, co spowoduje utwardzenie terenu, lecz nie begdzie to ingerencja znaczaca.

Na poszczegdlnych terenach zostaly ustalone minimalne udzialy powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie od 25% dla terenu UHD-UG, 30% dla terenu US-UK oraz
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80% dla terenu US-ZP sa racjonalne i dostosowane do miejscowych uwarunkowan, co chroni¢

bedzie powierzchni¢ ziemi. Przewidywane zmiany beda state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen projektu planu polegajaca na realizacji nowych budynkow, budowli
i obiektéw infrastrukturalnych w poroéwnaniu ze stanem istniejgcym i obecnym planem,
spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dlugoterminowe i state. Projekt
planu przewiduje wprowadzenie nowych budynkéw i budowli w zasiegu wyznaczonych
obowigzujacymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Precyzyjnie okre§lono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysoko$¢ budynkoéw
okreslono na 10,0 m na terenie UHD-UG 1 na obszarze ,,a” terenu US-UK oraz na 4,0 m na
obszarze ,,b” terenu US-UK i na terenie US-ZP. Powstang nowe budynki ustlugowe, ciagi
komunikacyjne, parkingi. B¢dzie mogta powsta¢ wieza widokowa o maksymalnej wysokos$ci
30 m na terenie US-ZP. Zrealizowane beda mogly by¢ obiekty matej architektury. Nie bedzie
to zainwestowanie mogace pogorszy¢ walory krajobrazowe. Oczywiscie istotne jest, aby
kolorystyka obiektow, budowli i nawierzchni drogowych nie byla intensywna i jaskrawa.
Zasadne jest tez ograniczenie ilo$ci kolorow.

Warto zwroci¢ uwage, ze istotnym ustaleniem chronigcym krajobraz jest zachowanie
zdecydowanej wigkszos$ci terendw zieleni oraz nie lokalizowanie budynkéw w zachodniej
czesdci obszaru projektu planu tj. w sasiedztwie rzeki Gwdy. W obrgbie obszaru krajobrazu
priorytetowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jedynie w niewielkich enklawach zgodnie
z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objgtego projektem planu znajduje si¢ w granicach
krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy” (ID 2504), uwzglednionego w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. Granice krajobrazu priorytetowego
oznaczono na rysunku planu. Krajobraz ten pelni funkcje rekreacyjno-sportowg oraz
ekologiczng. Petni funkcje korytarza ekologicznego. Mosty 1 ktadki na rzece stanowig akcenty
krajobrazowe. Na obszarze znajduje si¢ cigg widokowy z widokiem na koryto rzeki Gwdy, dno
jej doliny wraz z otaczajaca roslinnoscig. Realizacja projektu planu nie spowoduje zadnych
negatywnych oddziatywan na ten widok. Przeprowadzona analiza nie wykazata niezgodnos$ci
z zadnymi rekomendacjami i1 wnioskami dotyczacymi kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania 1 uzytkowania terenow okreslonymi dla krajobrazu
priorytetowego ID 2504. W szczego6lnosci zapewniona zostanie cigglos¢ i trwatos¢ systemu
przyrodniczego, zachowane zostang obszary wolne od zabudowy, struktura przestrzenna bedzie
ksztaltowana z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej (zielen, wody) jako dominujgcej i
sportowo-rekreacyjnej jako uzupelniajacej. Ograniczona zostanie realizacja infrastruktury
technicznej do niezbednego minimum, a udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie
dostosowany do charakterystycznych cech poszczego6lnych czgsci krajobrazu. Jedynie na

terenie UHD-UG dopuszczono mozliwo$¢ realizacji budynkow o wysokosci do 10 m, jednak
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teren ten lezy na skraju krajobrazu priorytetowego, przy ul. Dabrowskiego 1 zabudowa ta nie
bedzie degradowata waloréw krajobrazowych obszaru.

Generalnie ustalenia projektu planu chronig walory krajobrazowe oraz tad przestrzenny
i przy stosowaniu $rodkéw zapobiegawczych (w szczegodlnosci wysokie standardy
architektoniczne) nie wprowadzaja dysharmonii krajobrazu. W szczegdlnosci po realizacji
planowanego zagospodarowania moga nawet poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze.
Bedzie to mozliwe przy kompleksowym zagospodarowaniu calego obszaru projektu planu,
dbatosci o jakos¢ obiektow i nawierzchni, stosowaniu wysokiej jako$ci materialow oraz
prawidtowej gospodarki zielenig.

Skutki oddzialywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalaja stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi negatywnych oddzialywan na klimat. Oddzialywanie na
powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na $redniej wielkosci powierzchnie
obszaru planu (okoto 25 ha) i dopuszczenie umiarkowanego planowanego programu nowego
zagospodarowania ze znacznym ograniczeniem przestrzeni do realizacji budynkoéw, suma
emisji zanieczyszczen wraz z zabudowa i drogami w sgsiedztwie nie wywota zmian
odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane
zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych i wzro$cie $redniej
temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i réwniez dtugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru gldwnie pod: teren ustlug handlu detalicznego lub
gastronomii, teren ustug sportu 1 rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji lub zieleni urzadzonej, tereny komunikacji drogowej publicznej, wewnetrznej lub
parkingu, komunikacji pieszo-rowerowej, wod powierzchniowych $rodladowych. Przyjete
rozwigzania pozytywnie adaptuja obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych, w
szczegoOlnosci uwzgledniaja mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaty 1 wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy
mozliwosci wchtaniania wod opadowych 1 roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu
proporcje pomigdzy terenami utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchnie
biologicznie czynng, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

Nowe zagospodarowanie nie spowoduje emisji do atmosfery zadnych zanieczyszczen.
Zmiany te nie beda odczuwalne w konteks$cie stosunkow klimatycznych zarowno w skali

lokalnej (miasta), jak 1 ponadlokalne;.
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Ze wzgledu na brak istotnych zasobdw naturalnych, poza zasobami zieleni opisanymi
wczesniej, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasigg nowego
zagospodarowania mozna okres$li¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostato to
opisane wczesniej przy ocenie wptywu na réznorodno$¢ biologiczng i rosliny. Zapewniono
ochrone¢ zasobdéw wod podziemnych na obszarze GZWP nr 125.

Poza tym na terenie opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne (urodzajne gleby,

kopaliny, wody mineralne, itp.), na ktére oddziatuja ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddziatlywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na brak wystepowania na obszarze obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, nie
bylo potrzeby ustalania w projekcie planu zasad ochrony zabytkow. Graficznie okre$lono
polozenie stanowiska archeologicznego, ktore podlega ochronie. Na obszarze i w jego

sasiedztwie nie wystapig negatywne oddziatywania na zabytki.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania i ustalen dotychczasowego planu. Planowany do realizacji
umiarkowany program nowego zagospodarowania zwigkszy atrakcyjnos¢ tych terenow i ich
warto$¢. Nie zmieni si¢ lub nawet moze wzrosngé wartos¢ nieruchomosci w tym rejonie np.
mieszkan przy ul. Dabrowskiego. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia
lub degradacji zadnych dobr materialnych, takze na terenach sgsiednich, w postaci budynkdéw,

drog, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wczesniej projekt planu nie wywola zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
planowanym rozwojem réznego rodzaju ustug (handlu detalicznego lub gastronomii, sportu i
rekreacji, kultury 1 rozrywki), tereny zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych 1 komunikacji
drogowej, nastgpi negatywne oddzialywanie na kilka elementow srodowiska, jednak w stopniu
co najwyzej matym. Jak wczes$niej wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru z
uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkow 1 z zagospodarowaniem terenéw zielenig
urzadzong, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoscig estetyczne
tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem
bytoby odstgpienie od mozliwosci lokalizacji budynkéw na calym obszarze projektu planu,

ewentualnie za wyjatkiem terenu UHD-UG. Jednak dopuszczono je wlasnie na niewielkim
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przestrzennie terenie ustug handlu detalicznego lub gastronomii — UHD-UG potozonym w
peryferyjnej cze$ci obszaru przy ulicy Dagbrowskiego, jak réwniez tylko na niewielkich
fragmentach terendw: ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK (dwie
enklawy réznej wielkos$ci od strony ulicy Dabrowskiego i parkingu) oraz uslug sportu i
rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP (sze$¢ niewielkich enklaw). Mozna by alternatywnie
caty dotychczas niezagospodarowany teren przeznaczy¢ na zielen urzadzong i nieurzadzona.
Jednak ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne i spoteczne, juz istniejace zagospodarowanie, nie
wydaje si¢ to mozliwe. Projekt planu ma jednak charakter proekologiczny i prospoteczny dzigki
zwigkszeniu mozliwosci rozwoju szeroko rozumianej funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwigkszono zasieg przestrzenny terendw przeznaczonych pod lokalizacj¢ budynkow

zwlaszcza na terenie US-ZP.

VII.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod tereny roéznego rodzaju ustug (sportu i rekreacji, handlu detalicznego lub
gastronomii, kultury i rozrywki) oraz komunikacji drogowej, zasadne jest okresowe
monitorowanie, czy negatywne oddziatywanie zagospodarowania nie powoduje
ponadnormatywnego zanieczyszczenia Srodowiska oraz nie wykracza poza granice
poszczegolnych terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikéw np. poziomow
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego lub, hatasu.

Proponuje si¢ zastosowanie nastgpujacych metod: inwentaryzacja nowego
zagospodarowania terenu oraz jego zgodno$¢ z ustaleniami planu 1 pozwoleniami na budowe,
ocena wykonanych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w szczego6lnosci pod katem ich
sprawnosci 1 zgodnos$ci z wymaganiami ochrony srodowiska, pomiary poziomow stezen gazow
1 pylow w powietrzu atmosferycznym stanowigcych podstawe oceny jakosci powietrza w
strefie, pomiary hatasu, ocena prowadzonego gospodarowania odpadami.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w

pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastepnie okresowo co 4 lata.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na §srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na
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srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolite]

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w podinocnej czgsci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym obszar projektu planu potozony jest

na pétnoc od centrum Pity.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Ssrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkéw wpltywu na Srodowisko, ktére moga wynikna¢ z przeznaczen pod réznego rodzaju
ustug (sportu i rekreacji, handlu detalicznego lub gastronomii, kultury 1 rozrywki), tereny
zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych i komunikacji drogowej, na $redniej wielkosci
obszarze polozonym w $rodkowej czgsci miasta Pity.

Prognoza obejmuje obszar o powierzchni okoto 25 ha potozony pomigdzy rzeka Gwda
a ulica Dabrowskiego. Obszar jest niezabudowany budynkami. Jego powierzchni¢ zajmuja
obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe, parkingi, r6zne formy zieleni 1 wody powierzchniowe
ptynace. Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obstuge komunikacyjng zapewnia
droga gminna — ul. Dabrowskiego, ktora zapewnia polacznie w kierunku péinocnym z Aleja
500-lecia Pily oraz w kierunku potudniowym z Aleja Powstancow Wielkopolskich. Obszar
posiada posrednio dostep do mediow infrastrukturalnych — wody wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowej, sieci cieptowniczej 1 energii elektrycznej. Sieci te sa prowadzone
wzdhuz ulicy Dabrowskiego.

Glownym celem sporzadzenia planu bedacego przedmiotem niniejszej prognozy jest
zwigkszenie mozliwosci zagospodarowania obszaru o szczegdlnym znaczeniu dla zaspakajania
potrzeb mieszkancow i sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na
jego potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne i ma na celu umozliwienie realizacji przez
gming Pita inwestycji zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem w mie$cie. Realizacja obiektow
rekreacyjno-wypoczynkowych wymaga uzupetlienia o zabudowe¢ towarzyszaca w postaci

toalet publicznych i1 innych obiektow socjalnych i technicznych.
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Przeprowadzona analiza wykazala, Ze projekt planu w celu minimalizacji
przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera szereg ustalen proekologicznych.
Mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw dopuszczono tylko na niewielkich enklawach. Zakazano
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru. Wysoko§¢ budowli ograniczono maksymalnie do 10 m, za wyjatkiem
mozliwosci realizacji wiezy widokowej na terenie US-ZP dla ktorej dopuszczono maksymalng
wysokos$¢ 30,0 m. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane
przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z zachowaniem zieleni.

Zaprojektowanie umiarkowanej skali nowego zagospodarowania z zakazem
lokalizowania budynkoéw na wiekszosci terenow nie pogorszy stanu roslinnosci i nie bedzie
prowadzi¢ do zubozenia jej zasobdw. Nie zostang zniszczone wystepuja to zbiorowiska wodne
(nadrzeczne), welonowe, ruderalne, murawowe i zadrzewien o roznych stopniu skupienia
zblizone do parkowych. Mozliwy jest niewielki ubytek roslinnosci przy realizacji budynkow
ustugowych (handlu detalicznego lub gastronomii, sportu i rekreacji lub ushug kultury i
rozrywki).

Planowane minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie
od 25% dla terenu UHD-UG, 30% dla terenu US-UK oraz 80% dla terenu US-ZP sg racjonalne
i dostosowane do miejscowych uwarunkowan. Sa to warto$ci zapewniajace mozliwos¢ ochrony
i ksztaltowania zieleni na wszystkich terenach. Bardzo korzystnym dla roslin ustaleniem jest
wyznaczenie rozleglego przestrzennie terenu US-ZP, na ktérym w dalszym ciagu beda
ksztattowane rézne formy zieleni (drzewa, krzewy, murawy).

Realizacja ustalen projektu planu ze wzgledu na dopuszczenie rozwoju réznego rodzaju
ustug: handlu detalicznego lub gastronomii, sportu i rekreacji lub ushug kultury 1 rozrywki,
komunikacji publicznej 1 wewngetrznej oraz parkingdw nie spowoduje znacznego wzrostu
emisji do powietrza zanieczyszczen energetycznych lub komunikacyjnych. Nie powstang
istotne nowe zrodta spalin 1 hatasu. Nalezy prognozowac, ze skala negatywnych oddziatywan
zwigkszy si¢ nieznacznie w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania.

Powierzchnie utwardzone, gtéwnie na terenach UHD-UG, US-UK 1 sze$ciu enklawach
przeznaczonych pod zabudowe na terenie US-ZP moga spowodowac ograniczenie mozliwosci
infiltracji wod opadowych 1 roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany
odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow atmosferycznych i roztopow.
Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych bedzie realizowane poprzez indywidualne
zagospodarowanie wod, a dla wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie urzadzen
podczyszczajacych, a takze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (dla drég i parkingdw).
Sa to rozwigzania prawidlowe. Na przewazajacej czgsci obszaru bedzie to wsigkanie wod do
gruntu.

Projekt planu przewiduje rozszerzenie oferty turystycznej i rekreacyjnej poprzez

umozliwienie lokalizacji zabudowy handlu detalicznego lub gastronomii, ustug sportu i1
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rekreacji lub ustug kultury i rozrywki przy jednoczesnym ksztattowaniu zasobdw zieleni. Tego
typu inwestycje poprawig i wzbogacg ofert¢ rekreacyjng i turystyczng na atrakcyjnym
przyrodniczo i krajobrazowo terenie potozonym jednoczesnie blisko centrum Pily. Zapewni to
mieszkancom miasta i turystom mozliwo$¢ rekreacji oraz wypoczynku w lepszym warunkach
1 bogatszej ofercie.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wyniki Audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa wielkopolskiego. Przewazajaca cze$¢ obszaru jest polozona w granicach
krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy”. Pelni on funkcje rekreacyjno-sportowa oraz
ekologiczng. Projekt planu respektuje wszystkie wymogi ochrony krajobrazu. Ogranicza
zabudowe w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych, ksztaltuje strukture
przestrzenng z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej, w tym =zieleni urzadzonej jako
dominujacej, ogranicza presj¢ turystyczng na tereny otwarte i cenne przyrodniczo, uwzglednia
zachowanie widokow z ciggu widokowego.

Generalnie ustalenia projektu planu chronig walory krajobrazowe tad przestrzenny i
przy stosowaniu $rodkdw zapobiegawczych (w szczego6lnosci wysokie standardy
architektoniczne) nie wprowadzaja dysharmonii krajobrazu. W szczegdlnosci po realizacji
planowanego zagospodarowania moga nawet poprawic si¢ walory krajobrazowe na obszarze.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwiazku z
planowanym rozwojem réznego rodzaju ustug (sportu i rekreacji, handlu detalicznego lub
gastronomii, kultury 1 rozrywki), tereny zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych 1
komunikacji drogowej, nastagpi negatywne oddziatywanie na kilka elementow Srodowiska,
jednak w stopniu co najwyzej] matym. Jak wczesniej wspomniano, kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkow 1 z
zagospodarowaniem terenow zielenig urzagdzong, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze,
krajobrazowe 1 z pewnoscig estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony
srodowiska optymalnym rozwigzaniem bytoby odstgpienie od mozliwosci lokalizacji
budynkoéw na calym obszarze projektu planu, ewentualnie za wyjatkiem terenu UHD-UG.
Jednak dopuszczono je wtasnie na niewielkim przestrzennie terenie ustug handlu detalicznego
lub gastronomii — UHD-UG potozonym w peryferyjnej czesci obszaru przy ulicy
Dabrowskiego, jak rowniez tylko na niewielkich fragmentach terenow: ustug sportu i rekreacji
lub ustug kultury i1 rozrywki — US-UK (dwie enklawy roznej wielkosci od strony ulicy
Dabrowskiego 1 parkingu) oraz ustug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzagdzonej — US-ZP (szes¢
niewielkich enklaw). Mozna by alternatywnie caty dotychczas niezagospodarowany teren

przeznaczy¢ na zielen urzadzong i1 nieurzadzong.
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Jednak ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne 1 spoleczne, juz istniejace
zagospodarowanie, nie wydaje si¢ to mozliwe. Projekt planu ma jednak charakter
proekologiczny i prospoleczny dzigki zwigkszeniu mozliwo$ci rozwoju szeroko rozumianej
funkcji sportowo-rekreacyjnej. Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na
srodowisko miatoby miejsce gdyby zwigkszono zasigg przestrzenny terendw przeznaczonych

pod lokalizacj¢ budynkoéw zwlaszcza na terenie US-ZP.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.

1112 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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