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1. Wstep

1.1 Cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu
planu ogdlnego miasta Pity.

Celem wykonania Prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko,
bedacych wynikiem realizacji dokumentu oraz ocena skali tego oddziatywania, a takze okreslenie
czy w nalezyty sposdb zostat uwzgledniony w dokumencie interes Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Obowigzek sporzgdzenia Prognozy wynika z art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),
zwanej dalej ustawg 00s.

Zakres prognozy obejmuje ten wskazany w art. 51 i 52 ww. ustawy. Dodatkowo, zgodnie z art.
53 zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
we Poznaniu zgodnie z pismem z dnia 28 maja 2024 r. znak: ON-NS.9011.12.7.2024 oraz
Painstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pile zgodnie z pismem z dnia 17 czerwca
2024 r. znak: WOO-111.411.169.2024.MM.1.

1.2 Struktura Prognozy i metodyka prac
Zakres Prognozy uzgodniony na podstawie art. 51 ustawy 0o$ obejmuje:

a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a wymogi
wobec sporzqdzajgcych prognozy oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
iraportu o oddziatywaniu na obszar Natura 2000 ust.2, stanowigce zatgcznik do
prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autorow.

1) Okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejagce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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d)

e)

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegélnosci na:

- réznorodno$¢ biologiczna,

- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wode,

- powietrze,

— powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

— dobra materialne,

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

2) Przedstawia:

a)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

1.3 Podstawa prawna opracowania

Przedmiotowe opracowanie wykonano w oparciu o nastepujace akty prawne (stan na dzien
04.05.20251.):

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
z poin. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdin. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960);
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 z pdin. zm.);

Ustawa o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 899);
Ustawa Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279 ze
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan
w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomdw substancji lub energii w Srodowisku przez
zarzadzajacego drogg, linig kolejowg, linig tramwajowa, lotniskiem lub portem (Dz. U. z
2011 r. Nr 140, poz. 824 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z
2012 r. poz. 1109);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz. U.z2020r. poz. 10);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéw
odpadodw, ktdre osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami
mogg poddawaé odzyskowi na potrzeby wifasne, oraz dopuszczalnych metod ich
odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod
podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148).
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2. Metody oraz materiaty Zzrédtowe zastosowane w opracowaniu
Sporzadzenie Prognozy przebiegato wieloetapowo i obejmowato kolejno:

- ocene aktualnego stanu $rodowiska na wybranym obszarze, zawierajgcg analize
zasobow i waloréw srodowiska oraz jakosci sSrodowiska;

— ocene potencjalnego wptywu ustalen dokumentu na Srodowisko przyrodnicze;

— opracowanie propozycji tagodzenia skutkédw realizacji ustalen dokumentu
w obszarach, w ktérych zidentyfikowano negatywne oddziatywania;

— opracowanie systemu monitorowania $rodowiskowych skutkéw wdrazania
dokumentu.

Charakterystyke stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono metody opisowg przy
wykorzystaniu dostepnych danych na temat obszaru objetego prognozg m.in. danych statystyki
publicznej oraz panstwowego monitoringu Srodowiska, a takze danych literaturowych oraz
obowigzujgcych norm prawnych w zakresie ochrony srodowiska.

W celu oceny, jak i prezentacji wynikdw oddziatywan zamierzen przedstawionych
w planie ogdlnym miasta Pity wykorzystano dostosowang do potrzeb prognozy metode analityczno-
syntetyczng. Wykorzystano materiaty kartograficzne, opracowania archiwalne i planistyczne
z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawianym terenie.

Dodatkowo, zaréwno na etapie oceny aktualnego stanu Srodowiska, jak réwniez pdzniej przy
okreslaniu oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska postuzono sie metoda naktadania
danych oraz ich wizualizacji z wykorzystaniem map. Dzieki tym dziataniom mozliwe byto okreslenie
obszaréw najbardziej podatnych na degradacje i najmniej odpornych na zmiany srodowiska.

Do grona wykorzystanych materiatéw zaliczy¢ mozna:

Dane literaturowe:

- Gabka M., Glapan J.,, Gruszka W. i in., Przyroda Pity — geografia, bioréznorodnos¢,
historia, 2020.

- Guminski J., Meteorologia i klimatologia dla rolnikdw, Warszawa, 1954.

- Klimaszewski M., Geomorfologia, PWN, Warszawa, 1978.

- Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994.

— Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P.,, Warto$¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni
obszarow wiejskich, PWN, Warszawa, 2011.

- Lorenc H. (red.), Atlas klimatu Polski, IMGW, Warszawa, 2005.

- Matuszkiewicz J. M., Potencjalna roslinnos$¢ naturalna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa,
2008.

- Matuszkiewicz J. M., Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa, 2008.

- Matuszkiewicz J. M., Zespoty lesne Polski, PWN, Warszawa, 2008.

- Matuszkiewicz W., Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, PWN,
Warszawa, 2008.

— PAN, Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z. 3,

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego miasta Pity
wykonana przez EKO-LOG Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa

8



Warszawa, 1985.

Rychling A. (red.), Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, PWN, Warszawa,
2007.

Ryszkowski L., Kedziora A. (red.), Ochrona srodowiska w gospodarce przestrzennej,
Prodruk, Poznan, 2005.

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M. i in., Physico-geographical mesoregions of Poland:
Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data,
Geographia Polonica, 2018.

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, PWN, Warszawa, 2003.

Fundacja IUCN, Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, Warszawa.

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna dla obszaru miasta,
mapa topograficzna w skali 1:10 000,
mapa sozologiczna, w skali 1:50 000,
www.geoportal.gov.pl,
www.geoserwis.gdos.gov.pl
www.isok.gov.pl,

www.geologia.pgi.gov.pl,

Inne dokumenty:

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030,

Uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 .
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania,

Uchwata nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego,

Uchwata nr LXXXVII/872/24 Rady Miasta Pity z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Pity,

,Opracowanie ekofizjograficzne - na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — aktualizacja”, powstate w czerwcu
2020 r., autorstwa: dr Andrzej Kucharczyk oraz mgr Marzenna Szeremietiew,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,

Strategia Rozwoju Miasta Pity do 2035 roku — aktualizacja.
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3. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu planu ogdlnego miasta Pity
opracowanego na podstawie uchwaty nr LXXXVI1/872/24 Rady Miasta Pity z dnia 27 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Pity. Obowigzek sporzadzenia
Prognozy wynika z art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.), zwanej dalej ustawg 00S.
Zakres prognozy obejmuje ten wskazany w art. 51 i 52 ww. ustawy. Dodatkowo, zgodnie z art. 53
zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
zgodnie z pismem z dnia 28 maja 2024 r. znak: ON-NS.9011.12.7.2024 oraz Pariistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pile zgodnie z pismem z dnia 17 czerwca 2024 r. znak:
WOO0-111.411.169.2024. MM. 1.

Opracowanie projektu planu ogdlnego zwigzane jest ze zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. oraz niektdrych innych
ustaw. Plan ogélny zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity.

W projekcie Planu ogélnego zaproponowano podziat na nastepujgce strefy planistyczne:

- SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
- SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
- SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowg,

- SU - strefa ustugowa,

- SH —strefa handlu wielkopowierzchniowego,

- SP —strefa gospodarcza,

— S| - strefa infrastrukturalna,

- SN —strefa zieleni i rekreacji,

- SG - strefa gornictwa,

- SC - strefa cmentarzy,

— SO - strefa otwarta,

- SK-—strefa komunikacyjna.

Podstawg do wyznaczenia wskazanych powyzej stref planistycznych byto istniejgce
zagospodarowanie miasta, ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozowane kierunki rozwoju. Zgodnie z zaproponowanym podziatem
najwiekszy udziat w gminie bedg miec¢ strefy otwarte, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg oraz strefy gospodarcze. Najmniejszy udziat bedg miec strefy cmentarzy. Plan nie
wyodrebnia stref produkcji rolniczej.

W prognozie przedstawiono najwazniejsze ustalenia dotyczace realizacji zabudowy, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, infrastruktury technicznej oraz drég,
a takze przeanalizowano zgodno$¢ rozwigzan zawartych w projekcie z dokumentami szczebla
miedzynarodowego, wspdélnotowego i krajowego. Do przeprowadzania analizy wykorzystano:
Ramowag Konwencje Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, Rio de Janeiro 1992 r. oraz

Ramowg Konwencje Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, Kioto 1997 r., Krajowa
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Strategie Rozwoju Regionalnego 2030 (KSRR 2030), Polityke Ekologiczna Parstwa 2030 (PEP2030),
Strategie rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku, Program ochrony sSrodowiska
wojewddztwa wielkopolskiego oraz Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego.

W nastepnym etapie przeanalizowano stan srodowiska w obrebie opracowania biorgc pod
uwage: warunki klimatyczne, wody powierzchniowe i podziemne, budowe geologiczng i surowce
mineralne, rzezbe terenu i geomorfologie, warunki glebowe, zasoby przyrodnicze oraz walory
krajobrazowe i kulturowe, a takze rozpoznano potencjalne obszary problemowe. Przedstawiono
informacje dotyczace m.in. stanu jakosci powietrza, wskazano obszary narazone na ucigzliwosci
akustyczne oraz zwiekszone promieniowanie elektromagnetyczne.

Przeanalizowano réwniez kierunki zmian w srodowisku, ktére mogtyby powstaé w przypadku
braku realizacji dokumentu. Wskazano m.in., ze mogtoby to prowadzi¢ do ograniczenia powierzchni
zabudowy, zahamowatoby rozwdéj obszaru oraz uniemozliwitoby realizacje inwestycji celu
publicznego.

Kluczowym elementem prognozy byt ten poswiecony okresleniu przewidywalnych oddziatywan
na Srodowisko. Ocenie poddano oddziatywania na: szate roslinng i zwierzecy, réznorodnosé
biologiczng, integralnos¢ obszaréw Natura 2000, zasoby srodowiska przyrodniczego wymagajgce
ochrony, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne, walory krajobrazu oraz zabytki i dobra
materialne oraz ludzi, a takie przeanalizowano mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan
skumulowanych.

Wskazano, ze ustalenia planu nie sg zrédtem transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Przedstawiono rdwniez rozwigzania zapobiegajace, ograniczajgce lub kompensujgce oddziatywanie
ustalen planu na srodowisko. Do takich rozwigzan nalezy: ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych rodzajéw zagospodarowania, uwzglednienie potrzeb
ksztattowania systemu zielonej infrastruktury w miescie, uwzglednienie lokalizacji obszaréw
ochronnych zbiornikéw wodd $rédlagdowych przy okreslaniu profili  funkcjonalnych stref
planistycznych oraz ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych stref
zagospodarowania.

Przeprowadzono analize alternatywnych rozwigzan w zakresie planowanych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazano rowniez konieczno$¢ monitoringu wptywu ustalen
planu. Zarekomendowano prowadzenie monitoringu w cyklu 5-letnim, przy wykorzystaniu danych
zbieranych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
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4. 0Ogdlna charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

4.1 Potozenie i uwarunkowania badanego obszaru

Miasto Pita potozone jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w powiecie pilskim. Jego powierzchnia wynosi okoto 10 268 ha. Lokalizacje miasta Pity na tle
wojewddztwa wielkopolskiego oraz powiatu pilskiego przedstawia rycina ponizej.

Il Miasto Pita
[ Powiat pilski
] Wojewodztwo wielkopolskie

0 25 50 km

Rycinal. Potozenie miasta Pity na tle wojewddztwa wielkopolskiego
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych https://www.geoportal.qov.pl/

Miasto Pita graniczy z piecioma gminami (ryc. 2). Od pdtnocy z gming Szydtowo (powiat pilski),
od pétnocnego wschodu z gming Krajenka (powiat ztotowski), od wschodu z gming Kaczory (powiat
pilski), od potudnia z gming Ujscie (powiat pilski) oraz od zachodu gming Trzcianka (powiat

czarnkowsko-trzcianecki).
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Il Miasto Pita

[ Gminy sasiadujace

0 5 10 km

Rycina 2. Miasto Pita na tle sgsiadujgcych gmin
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych https://www.geoportal.qov.pl/

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogdlny
uchwala sie dla obszaru catej gminy, z wyfgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terendéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Na obszarze miasta
Pity znajdujg sie tereny zamkniete MON i MSWIA oraz tereny zamkniete, przez ktdre przebiegajg
linie kolejowe, ustalone przez Ministra Infrastruktury. Dla wymienionych terendw nie ustalono stref
ochronnych. Zgodnie ze wskazanym powyzej przepisem, tereny zamkniete MON i MSWiA nie sg
objete ustaleniami planu ogdlnego. Dotyczy to 4 obszaréow:

- w rejonie ul. Fritsa Philipsa i alei Powstarncéw Wielkopolskich,
- w rejonie ul. Kossaka,
- W rejonie placu Staszica (2 obszary).

Tereny zamkniete ustalone przez ministra witasciwego do spraw transportu, stanowig
nieruchomosci zarzgdzane przez PKP i obejmujg tereny stacji kolejowej Pita Gtdéwna, bytego Dworca
Celnego oraz tereny szlakowych linii kolejowych. Plan ogdlny miasta Pity uwzglednia powyisze
tereny gtéwnie w ramach strefy komunikacyjnej (SK).

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng (Kondracki, 1994, Solon i in. 2018) miasto Pita lezy
w obrebie dwdch makroregionéw: Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3) i Pojezierze
Potudniowopomorskie (314.6-7) oraz trzech mezoregionéw: Dolina Gwdy (314.68), Pojezierze
Wateckie (314.64) i Dolina Srodkowej Noteci (315.34).

Najwiekszy udziat w powierzchni Pity ma mezoregion Dolina Gwdy, obejmujacy ok. 7 136 ha
(69,5% powierzchni miasta). Mezoregion ten ma charakter dolinny i zostat uksztattowany przez
utwory glacjofluwialne powstate w wyniku odptywu wéd roztopowych fazy pomorskiej
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zlodowacenia wislanskiego. Rzezba terenu jest wyraznie zwigzana z doling Gwdy, a szerokos$¢ dna
doliny zwieksza sie w jej dolnym biegu. Obszar jest w duzej mierze zalesiony, z dominacjg borow
sosnowych, a osadnictwo koncentruje sie przede wszystkim w obrebie miasta Pity. Istotny udziat
posiada réwniez mezoregion Dolina Srodkowe]j Noteci, zajmujacy ok. 3 062 ha (29,8% powierzchni
miasta). Obszar ten wypetniony jest osadami rzecznymi i organicznymi, gtéwnie torfami.
Charakteryzuje sie szeroka i ptaskg doling o przebiegu réwnoleznikowym oraz niewielkimi
deniwelacjami terenu. Tereny te s3 w duzym stopniu zmeliorowane i uzytkowane jako faki oraz
pastwiska, natomiast na wyzszych terasach wystepuja lasy i zabudowa. Niewielki fragment miasta
znajduje sie w obrebie Pojezierza Wateckiego, ktére obejmuje ok. 70 ha (0,7% powierzchni miasta).
Mezoregion ten cechuje bardziej urozmaicona rzezba terenu zwigzana z dziatalnoscig lgdolodu
i procesami polodowcowymi. Wystepujg tu formy morenowe, lokalne wzniesienia oraz niewielkie
obnizenia terenu charakterystyczne dla krajobrazu mtodoglacjalnego.

Zrdznicowanie pod katem regionalizacji fizycznogeograficznej w miescie Pile prezentujg ryciny
3i4.

[ Miasto Pita

Makroregiony:

Pojezierze Potudniowopomorskie

Pradolina Torunsko-Eberswaldzka

0 2,5 5 km

Rycina3. Miasto Pita na tle makroregiondéw fizycznogeograficznych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 1994)
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[ Miasto Pita
Mezoriegiony
Dolina Gwdy

Dolina Srodkowej Noteci

Pojezierze Wateckie

0 2,5

Rycina4. Miasto Pita na tle mezoregionéw fizycznogeograficznych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 1994)

Analiza pozycji przemystowo-gospodarczej miasta wymaga przeanalizowania wielu czynnikéw
m.in. zmian liczby ludnosci, struktury wiekowej mieszkancéw oraz liczby podmiotéw gospodarczych.

Przeglad zmian liczby ludnosci od roku 2020 wskazuje, ze na terenie miasta Pity obserwowany
jest stopniowy spadek liczby ludnosci. W okresie od 2020 roku do 2024 roku liczba ludnosci
zmniejszyta sie 0 2 520 osdb. Do gtéwnych czynnikdw, ktére wptywajg na obserwowang sytuacje
zaliczane s wyraznie ujemne saldo migracji oraz ujemny przyrost naturalny. Przy zatoZzeniu, ze
opisana powyzej tendencja utrzyma sie w ciggu najblizszych lat prognozowaé mozna dalsze

zmniejszanie sie liczby ludnosci.

Doktadne dane na temat zmian liczby ludnosci miasta Pity przedstawia tabela 1.

Tabela 1. Zmiany liczby ludnosci na terenie miasta Pity
Wyszczegdlnienie: Jednostka | 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba ludnosci osoba 71903 71226 70 624 70 054 69 383
Wspétczynnik feminizacji osoba 109 109 109 110 110
Gestos¢ zaludnienia osoba/km?| 700,3 693,7 687,8 682,3 675,7
Urodzenia zywe na 1000 ludnosci - 8,53 7,07 6,59 5,93 5,75
Zgony na 1000 ludnosci - 11,78 13,23 11,73 10,49 11,37
Przyrost naturalny na 1000
ludnosci - -3,25 -6,16 -5,14 -4,56 -5,62
Zameldowania osoba 537 513 487 548 519
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Wyszczegdlnienie: Jednostka | 2020 2021 2022 2023 2024
Wymeldowania osoba 759 710 809 783 711
Saldo migracji na 1000 ludnosci osoba -3,1 -2,8 -4,5 -3,3 -2,8
Zrédto: GUS

Analiza struktury wieku ekonomicznego pozwala zauwazyé, ze od roku 2020 obserwowany jest
niewielki, lecz staty spadek udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym. Wzrasta
jednak udziat mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym. Bezrobocie na terenie miasta utrzymuje sie
na niskim poziomie. W 2024 roku udziat oséb bezrobotnych w gronie mieszkanicow w wieku

produkcyjnym wynidst 3%. Doktadne dane obrazujgce zréznicowanie grup wieku ekonomicznego
przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Grupy wieku ekonomicznego i strukturalnego w latach 2020-2024

Wiek : : Wiek :

_ prze?(;)-r107dlt;|:;:yjny Wiek produkcyjny T Bezrobocie

[osoby] [%] [osoby] [%] [osoby] [%] [osoby] [%]
2020 12 481 17,4 41786 58,1 17 636 24,5 1583 3,8
2021 12 347 17,3 40968 57,5 17911 25,1 1223 3,0
2022 12179 17,2 40329 57,1 18116 25,7 1078 2,7
2023 11936 17,0 39701 56,7 18417 26,3 1292 3,3
2024 11554 16,7 39186 56,5 18 643 26,9 1186 3,0

Zrédto: GUS

Zgodnie z analizg liczby podmiotéw gospodarki narodowej na terenie miasta Pity dziatato m.in.
105 podmiotéw panstwowych i samorzgdowych, 812 spétek handlowych, z czego 12 nalezato do
sektora publicznego, a 800 do sektora prywatnego. Najliczniejszg grupe sektora prywatnego
stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg — w 2024 roku ich liczba wyniosta
7 020. Doktadng analize podmiotéw gospodarki narodowej w 2024 roku na terenie miasta
przedstawia tabela 3.

Tabela 3. Podmioty gospodarki narodowej w roku 2024 na terenie miasta Pity
Podmioty wg sektoréw wiasnosciowych Liczba podmiotow
Sektor publiczny
Sektor publiczny — ogétem 289
panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego 105
spotki handlowe 12
Sektor prywatny
Sektor prywatny — ogétem 8934
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza 7 020
spotki handlowe 800
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 80
Spétdzielnie 27
Fundacje 49
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 305
Zrédto: GUS
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4.2 Inwentaryzacja aktualnego zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem

Miasto Pita stanowi obszar zurbanizowany wykorzystywany zaréwno na cele mieszkaniowe, jak

i przemystowo-ustugowe. Charakterystyczny pozostaje dla niego znaczy udziat terendéw zielonych.

W strukturze zagospodarowania miasta przewazajg tereny lesne, krzewy i zadrzewienia obejmujgce

az 57,5% catego obszaru. Duzy udziat majg tu takze uzytki zielone (tgki, pastwiska, trawniki)

stanowigce ponad 17% wszystkich terendw. Tereny zabudowane zajmujg 12,9% powierzchni miasta.

W gronie terenéw zabudowanych najwiekszy udziat ma zabudowa jednorodzinna — okoto 4,5%.

Tereny przemystowe i techniczne obejmujg okoto 0,8%. Tereny zajete pod najwazniejsze obszary

komunikacyjne (m.in. infrastrukture kolejowa, ladowisko, drogi krajowe) to 2% powierzchni miasta.

Obszary, w granicach ktérych rozpoznawane sg wody powierzchniowe zajmujg okofto 3%.

Szczegdtowe dane prezentujgce powierzchnie poszczegdlnych form pokrycia terenu, jak réwniez ich

udziat w powierzchni miasta prezentuje tabela ponizej.

Tabela 4. Zrdznicowanie pokrycia powierzchni w miescie Pile

Pokrycie terenu

Powierzchnia [ha]

Udziat w powierzchni miasta [%]

Roslinnos¢ trawiasta i uprawa rolna: 2 245,8 21,9%
Rosdlinnos¢ trawiasta 1758,8 17,1%
Uprawa na gruntach ornych 487,0 4,7%

Tereny lesne, krzewy i zadrzewienia: 5904,3 57,5%
Lasy i zagajniki 5756,3 56,1%
Krzewy 20,1 0,2%

Zadrzewienia 127,9 1,2%
Uprawa trwata: 184,4 1,8%

Ogrod dziatkowy 179,0 1,7%
Sad 5,4 0,1%
Tereny zabudowane i place: 1321,2 12,9%
Zabudowa wielorodzinna 216,2 2,1%
Zabudowa jednorodzinna 458,2 4,5%
Zabudowa przemystowo-sktadowa 213,2 2,1%
Zabudowa handlowo-ustugowa 95,9 0,9%
Pozostata zabudowa 184,0 1,8%
Place 153,7 1,5%
Tereny przemystowe i techniczne: 81,8 0,80%
Teren przemystowo-sktadowy 33,7 0,3%
Teren pod urzadzeniami technicznymi lub

budowlami 41,9 0,4%
Wyrobisko 2,2 0,02%
Grunty nieuzytkowane 4.0 0,04%
Gtowne obszary komunikacyjne: 208,4 2,0%
Wody powierzchniowe: 322,2 3,1%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k

Potozenie poszczegdlnych form pokrycia terenu w obrebie miasta Pity przedstawia rycina

ponize;j.
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[ Miasto Pita

Pokrycie terenu:

[ Lasy, krzewy i zadrzewienia
Roslinnos¢ trawiasta
Uprawa na gruntach ornych
Uprawy trwate

Il Woda powierzchniowa

I Tereny zabudowane i place

Il Tereny przemystowe i techniczne

Il Glowne obszary komunikacyjne

Rycina 5. Zrdéznicowanie pokrycia terenu w miescie Pile

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k

Obszar miasta Pity wykorzystywany jest przede wszystkim na cele mieszkaniowe, ustugowe oraz
— w ograniczonym zakresie — przemystowe. Wspodfczesna struktura przestrzenna miasta jest w duzej
mierze efektem odbudowy po Il wojnie Swiatowej, kiedy znaczna czes¢ zabudowy ulegta zniszczeniu,
co wpltyneto na dominacje architektury powojennej (postmodernistycznej) i stosunkowo niewielki
udziat historycznej tkanki miejskiej. Pita wywodzi sie ze sredniowiecznej osady zwigzanej
z gospodarka le$ng i wykorzystaniem zasobdw drewna, rozwijajgcej sie nad rzekg Gwda w otoczeniu
rozlegtych komplekséw lesnych. Prawa miejskie uzyskata w XV—XVI wieku, a jej rozwdj przez dtugi
czas miat charakter lokalny, oparty na rzemiosle, handlu i przetwdrstwie drewna. W kolejnych
okresach historycznych miasto znajdowato sie poza granicami Polski, co miato wptyw na jego
strukture przestrzenng i kierunki rozwoju. Znaczne zniszczenia w czasie Il wojny $wiatowej oraz
powojenna odbudowa w nowych realiach gospodarczych uksztattowaty jego obecny charakter.

Obecnie Pita petni funkcje osrodka administracyjnego i gospodarczego o znaczeniu regionalnym.
Gospodarka miasta opiera sie gtéwnie na sektorze ustug, handlu oraz dziatalnosci mniejszych
i Srednich przedsiebiorstw, przy braku wyraznej dominacji duzych zaktaddéw przemystowych.
Istotnym czynnikiem rozwoju pozostaje potozenie komunikacyjne, wynikajace z przebiegu waznych
szlakéw drogowych i kolejowych. Miasto posiada korzystne uwarunkowania dla dziatalnosci
inwestycyjnej. Na tle innych miast tej wielkosci Pita wyrdznia sie znacznym udziatem terendéw
zielonych oraz bliskoscig srodowiska naturalnego. Miasto potozone jest w dolinie Gwdy, w otoczeniu
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laséw i w poblizu licznych jezior, co wptywa na warunki zycia mieszkancéw i stwarza mozliwosci
rekreacyjne. Przestrzen miejska cechuje sie stosunkowo czytelnym uktadem funkcjonalnym
i uporzadkowanym zagospodarowaniem, cho¢ pozostaje dos¢ jednorodna pod wzgledem
architektonicznym. Pita nie nalezy do gtéwnych osrodkéw turystycznych, jednak jej walory
przyrodnicze oraz podstawowa infrastruktura rekreacyjna stanowig istotny element lokalnego
potencjatu rozwojowego.

Z perspektywy transportu ponadlokalnego i regionalnego miasta najwieksze znaczenie maja:
drogi krajowe o numerach 10 i 11, a takze drogi wojewddzkie o numerach: 179, 180 i 188.
Dodatkowo, w okolicy zachodniej granicy miasta zlokalizowane jest lgdowisko, wykorzystywane
obecnie przez Aeroklub Ziemi Pilskiej.

5. Syntetyczna analiza ustalen zawartych w ocenianym dokumencie

5.1 Cele projektowanego dokumentu

Opracowanie projektu planu ogdlnego zwigzane jest ze zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. oraz niektdrych innych
ustaw.

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) plan ogdlny jest dokumentem planistycznym, sporzgdzanym dla
obszaru catej gminy z wytgczeniem terendw zamknietych, innych niz ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu. W jego zakresie pozostaje m.in. ustalenie przeznaczenia terenu
oraz okreslenie obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity.

5.2 Ustalenia projektowanego dokumentu

Zgodnie art. 13c Ustawy obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy
planistyczne. W wyniku tego podziatu, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych 13 stref
planistycznych:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

SU — strefa ustugowa,

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolniczej,

S| — strefa infrastrukturalna,

© 0 N o U A~ W R

SN — strefa zieleni i rekreaciji,
10. SC — strefa cmentarzy,
11. SG — strefa gérnictwa,

12. SO — strefa otwarta,
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13. SK —strefa komunikacyjna.

Bilans powierzchni stref planistycznych zaproponowany w ramach projektu planu ogdlnego
miasta Pity przedstawia tabela ponizej.

Tabela 5. Bilans powierzchni stref planistycznych planu ogélnego miasta Pity
Symbol Rodzaj Powierzchnia [ha] | Udziat [%]

sw strefa wieIofunkcyj.na z zabfjdowa mieszkaniowa 386 3.8%
wielorodzinng

5 strefa wielofunkcyjna z Zabl.,IdOWQ mieszkaniowg 641 6.3%
jednorodzinng

Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 18 0,2%

SuU strefa ustugowa 540 5,3%

SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 49 0,5%

SP strefa gospodarcza 744 7,3%

SR strefa produkgji rolniczej - -

Sl strefa infrastrukturalna 113 1,1%

SN strefa zieleni i rekreacji 571 5,6%

SC strefa cmentarzy 63 0,6%

SG strefa gérnictwa 7 0,1%

SO strefa otwarta 6 548 64,0%

SK strefa komunikacyjna 559 5,5%

Zrédto: projekt POG

Podstawg do wyznaczenia wskazanych powyzej stref planistycznych byto istniejgce
zagospodarowanie miasta, ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozowane kierunki rozwoju. Zgodnie z zaproponowanym podziatem
najwiekszy udziat w gminie bedg miec¢ strefy otwarte, strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg oraz strefy gospodarcze. Najmniejszy udziat bedg miec strefy cmentarzy. Plan nie
wyodrebnia stref produkcji rolniczej. Charakterystyke stref przedstawiono ponize;j.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

W sktad strefy wchodzi 356 wydzielonych obszaréw o tgcznej powierzchni 386 ha. Profil
podstawowy terenu zostat okreslony jako: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. W przypadku 313 obszaréw wskazano takze profile dodatkowe: teren handlu
wielkopowierzchniowego (1 obszar), teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd (3 obszary),
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (5 obszaréw), teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej (1 obszar), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (52 obszary), teren zieleni naturalnej (1 obszar), teren
zieleni naturalnej, teren lasu (2 obszary), teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod (248
obszarow).

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wtgczono przede wszystkim
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tereny istniejacej zabudowy wielorodzinnej, zaréwno objete obowigzujgcymi planami miejscowymi,
jak i obszary o utrwalonym zagospodarowaniu, na ktérych plany te nie obowigzujg. Uwzgledniono
réwniez tereny wskazane w dokumentach planistycznych oraz decyzjach o warunkach zabudowy
pod rozwdj zabudowy wielorodzinnej, w tym obszary niezabudowane lub bedgce w trakcie realizacji.

Strefy objety takze tereny przewidziane do przeksztatcen funkcjonalnych, w szczegdlnosci
obszary o wygaszanych dotychczasowych funkcjach oraz tereny pokolejowe, a takze nowe obszary
inwestycyjne stanowigce uzupetnienie istniejgcej struktury miejskiej. Wtgczono réwniez
wybrane tereny, na ktéorych taczone sg funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz handlu
wielkopowierzchniowego. Dodatkowo w granicach stref uwzgledniono obszary o zrdéznicowanej
strukturze zabudowy, gdzie zabudowa wielorodzinna wspétwystepuje z jednorodzinng, a takze
tereny towarzyszace, takie jak komunikacja, zieler oraz infrastruktura techniczna.

Charakterystyke parametréw strefy przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 6. Parametry strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy 0d 0,3do 8,2
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy Od 15 do 100%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Od6do45m
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Od 0 do 30%

Zrédto: projekt POG
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W sktad strefy wchodzi 286 obszaréw o facznej powierzchni 641 ha. Jest to jedna
z gtdwnych stref wyznaczonych w ramach planu ogélnego. Jej profil podstawowy zostat okreslony
jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W przypadku 276
obszaréw wskazano rowniez profile dodatkowe: teren zieleni naturalnej (1 obszar), teren zieleni
naturalnej, teren lasu (5 obszaréw), teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd (267 obszarow)
oraz teren zieleni naturalnej, teren wéd (3 obszary).

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtgczono przede wszystkim
tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, zaréwno objete planami miejscowymi, jak i obszary
o utrwalonym zagospodarowaniu, na ktérych plany te nie obowigzujg. Uwzgledniono takze tereny
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng w dokumentach planistycznych, w tym obszary
niezabudowane lub bedace w trakcie zagospodarowania. Strefy objety réwniez wybrane tereny
przewidziane do przeksztatcenn funkcjonalnych oraz nowe obszary inwestycyjne, stanowiace
kontynuacje istniejgcej zabudowy i zgodne z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium.
Jednoczesnie wytgczono z nich tereny, na ktdrych funkcja mieszkaniowa koliduje z przeznaczeniem
przemystowym lub uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i przyrodniczymi, a takze obszary poza
wyznaczonymi strefami rozwoju zabudowy. W granicach stref uwzgledniono ponadto tereny
towarzyszace, takie jak komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna.
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Charakterystyke parametréw strefy przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 7. Parametry strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy 0d0,2do 1,6
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy Od 15 do 100%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Od6do30m
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Od 5 do 80%

Zrédto: projekt POG
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (S2)

Strefe tworzy 11 wydzielonych obszaréw o tacznej powierzchni 18 ha. Jej profil podstawowy
obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Wyrdznia sie tu rowniez 3 rézne profile dodatkowe.
Nalezg do nich: teren biogazowni, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (1 obszar), teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod (3 obszary), teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd (7 obszarow).

Strefg objeto istniejgce enklawy zabudowy zagrodowej, stanowigce pozostato$¢ po dawnym
sposobie zagospodarowania wsi, jak rodwniez tereny przewidziane dla planowanej zabudowy
zagrodowej, zlokalizowane w zachodniej czesci miasta na terenach rolniczych. Charakterystyke
parametrow strefy przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 8. Parametry strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach strefy 0d 0,4 do 0,6
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0Od 20 do 40%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 0Od9do12m
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0Od 20 do 30%

Zrédto: projekt POG
Strefa ustugowa (SU)

W sktad strefy wchodzi 218 obszaréw. Ich tgczna powierzchnia wynosi 540 ha. Profil
podstawowy obszarow zostat okreslony jako: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla 183 obszaréw
wyznaczono rowniez profile dodatkowe. Profile dodatkowe to: teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (3 obszary), teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
(1 obszar), teren sktadéw i magazyndw (3 obszary), teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
stonecznej (1 obszar), teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej (3 obszary), teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod (3 obszary), teren sktadéw i magazynodw, teren zieleni naturalnej
(2 obszary), teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd (25
obszaréw), teren zieleni naturalnej (1 obszar), teren zieleni naturalnej teren lasu (3 obszary), teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod (138 obszarow).
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Do stref ustugowych wigczono przede wszystkim tereny istniejgcej oraz planowanej zabudowy
ustugowej, obejmujgce zaréwno duze kompleksy ustug publicznych i komercyjnych, jak i mniejsze
obiekty ustugowe rozmieszczone w strukturze miasta. Uwzgledniono obszary zwigzane z edukacjg,
ochrong zdrowia, administracjg, kulturg, sportem oraz lokalnymi centrami handlowo-ustugowymi
i ciggami ustugowymi wzdtuz gtéwnych ulic. Strefy objety takie tereny o utrwalonej funkcji
ustugowej, w tym obszary bez obowigzujacych plandw miejscowych, a takie nowe tereny
inwestycyjne stanowigce uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania. Wigczono réwniez wybrane
tereny wskazane w dokumentach planistycznych pod rozwdj funkcji ustugowych, w tym obszary
przewidziane pod nowe inwestycje. Charakterystyke parametrow strefy przedstawiono w tabeli

ponizej.
Tabela 9. Parametry strefy ustugowej
Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy Od0do3
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy Od 0 do 100%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Od0do45m
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Od 0 do 40%

Zrédto: projekt POG
Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Do strefy handlu wielkopowierzchniowego wtgczono 11 obszardw o facznej powierzchni 49 ha.
Profil podstawowy strefy to: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla wskazanej
strefy wskazano rowniez dwa profile dodatkowe: teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (2 obszary), teren ustug, teren
sktadow i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (4 obszary) oraz teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (5 obszarow).

Do stref handlu wielkopowierzchniowego wtaczono tereny istniejgcych oraz planowanych
obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy, zlokalizowanych gtéwnie w obszarze
Srédmieécia oraz w wybranych czeéciach miasta. Obejmujg one zaréwno funkcjonujace centra
handlowe, jak i obszary wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych pod rozwdéj tego typu
zabudowy. Strefy wyznaczono w miejscach koncentracji ustug komercyjnych, w szczegdélnosci przy
gtéwnych ulicach i w rejonach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Uwzgledniono réwniez
mozliwo$¢ uzupetniania i przeksztatcania istniejgcych obiektdw, w tym ich adaptacji w kierunku
funkcji ustugowo-mieszkaniowych. Ponadto w ramach stref przewidziano tereny towarzyszace,
takie jak komunikacja, zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna, zapewniajgce obstuge
i funkcjonowanie obiektéw handlu wielkopowierzchniowego. Charakterystyke parametréw strefy
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 10. Parametry strefy handlu wielkopowierzchniowego
Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy 0d0,5do 3
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy Od 35 do 85%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 0Od8do21m
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0Od 10 do 30%
Zrédto: projekt POG

Strefa gospodarcza (SP)

Do strefy gospodarczej zakwalifikowano 69 obszaréw o tgcznej powierzchni 744 ha. Profil
podstawowy strefy to: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla wszystkich obszaréw wskazano takze profil
dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd.

Do stref gospodarczych wigczono tereny istniejgcej i planowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej, obejmujgce m.in. obszary poprzemystowe, powojskowe i pokolejowe, przeznaczone pod
rozwdj dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, logistycznej oraz odnawialnych Zrédet energii.
Uwzgledniono zaréwno tereny o utrwalonej funkcji gospodarczej, jak i obszary wskazane
w dokumentach planistycznych lub predysponowane do takiego rozwoju ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne. Strefy wyznaczono gtdéwnie w czesciach miasta oddalonych od
zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie istniejgcych terendéw przemystowych, w tym w rejonie
lotniska oraz w obrebie dwdéch specjalnych stref ekonomicznych. Obejmujg one réwniez tereny
wskazane w studium oraz obszary dotychczas wykorzystywane lub przeznaczone pod funkcje
przemystowe i sktadowe. Charakterystyke parametrow strefy przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 11.  Parametry strefy gospodarczej

Parametr Wartos¢
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w granicach strefy 0d0,5do 1,7
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0Od 30 do 100%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Od6do50m
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Od 10 do 30%

Zrédto: projekt POG
Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalng objeto 67 obszaréw o tgcznej powierzchni 113 ha. Profil podstawowy
strefy wskazany zostat jako: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych. Dla 64 obszaréw wyznaczono takze profile dodatkowe. Nalezg do nich: teren produkgji,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej (1 obszar), teren ustug, teren produkcji, teren
zieleni urzadzonej (1 obszar), teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod (11 obszaréw), teren ustug, teren zieleni urzgdzonej (7 obszaréw),
teren ustug, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (2 obszary), teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd (1 obszar), teren zieleni urzadzonej (13 obszaréw), teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej (9 obszaréw), teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu (4 obszary), teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad
(14 obszaréw).

Do stref infrastruktury technicznej wigczono przede wszystkim tereny, na ktérych zlokalizowane
sg kluczowe dla funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w energie,
ciepto, gaz i wode, odprowadzaniem $ciekdw i wéd opadowych oraz gospodarkg odpadami.
Obejmujg one m.in. kottownie, stacje zasilania, ujecia wody, oczyszczalnie Sciekéw, instalacje
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elektroenergetyczne i gazowe, a takze obiekty zwigzane z retencjg wdéd i gospodarka odpadami.
Strefy wyznaczono na terenach istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci o wiekszej
powierzchni, a takze na wybranych mniejszych obiektach istotnych dla systemu miejskiego.
Uwzgledniono réwniez pojedyncze elementy infrastruktury, ktére ze wzgledéw funkcjonalnych nie
mogty zostaé przypisane do innych stref. Ponadto w ramach stref dopuszczono uzupetniajace
funkcje, w tym tereny zieleni, laséw i wéd, a w wybranych przypadkach takze funkcje produkcyjne
i ustugowe, zwigzane z rozwojem infrastruktury oraz wytwarzaniem i magazynowaniem energii.
Charakterystyke parametrow strefy przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 12.  Parametry strefy infrastrukturalnej

Parametr Wartos¢

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy -

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy -

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0d 0 do 25%
Zrédto: projekt POG

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Do strefy zieleni i rekreacji zaliczono 82 obszary o tgcznej powierzchni 571 ha. Profil podstawowy
strefy to: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla 81 terendéw przedstawiono réwniez profile
dodatkowe: teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren
lasu (2 obszary), teren ustug sportu i rekreacji (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu (2 obszary), teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki ,teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (1 obszar), teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu (4 obszary), teren ustug sportu i rekreac;ji,
teren ustug kultury i rozrywki ,teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii ,teren ustug
turystyki ,teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu (1 obszar),
teren ustug sportu i rekreacji ,teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug nauki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu (1 obszar), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu (2 obszary), teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej (2 obszary),
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu (11 obszaréw), teren zieleni
naturalnej (9 obszaréw), teren zieleni naturalnej, teren lasu (40 obszarow).
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Do stref zieleni i rekreacji wtgczono tereny o wysokich walorach przyrodniczych i rekreacyjnych,
stanowigce istotny element systemu przyrodniczego miasta, w tym ogdlnodostepne parki, skwery
oraz miejsca wypoczynku mieszkarncow. Obejmujg one zaréwno obszary juz zagospodarowane, jak
i tereny planowane w dokumentach planistycznych. Strefy objety m.in. tereny wzdtuz rzeki Gwdy
w centralnej czesci miasta, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowg i ochronng, ogrody dziatkowe oraz
roznego rodzaju tereny rekreacji osiedlowej. Uwzgledniono takze obszary petnigce funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe, istotne dla zachowania ciggtosci systemu zieleni w miescie. Ponadto
w ramach stref dopuszczono uzupetniajgce funkcje ustugowe zwigzane z rekreacja, sportem, kulturg
czy turystykg, a takze tereny zieleni naturalnej, laséw i wdd, w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan. Charakterystyke parametréw strefy przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 13.  Parametry strefy zieleni i rekreacji

Parametr Wartos¢

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy -

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy -

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Od 20 do 50%

Zrédto: projekt POG
Strefa cmentarzy (SC)

Strefe cmentarzy tworzy 12 obszaréw o tacznej powierzchni 63 ha. Profil podstawowy strefy to:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Wyznaczono tu nastepujace profile dodatkowe: teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod (1 obszar), teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd (2 obszaru), teren
ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd (1 obszar), teren zieleni
naturalnej (4 obszary), teren zieleni naturalnej, teren lasu (4 obszary).

Do stref cmentarzy wigczono tereny dwdch czynnych nekropolii oraz obszary historycznych
cmentarzy réznych wyznan, stanowigcych istotny element dziedzictwa kulturowego miasta.
Obejmujg one zaréwno cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw, jak i ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Strefy wyznaczono na terenach o utrwalonej funkcji sepulkralnej, zapewniajgc ich
ochrone oraz zachowanie wartosci historycznych i przestrzennych. W przypadku czynnych
cmentarzy uwzgledniono réwniez mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
Charakterystyke parametréw strefy przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela14.  Parametry strefy cmentarzy

Parametr Wartosc

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach strefy -

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy -

Maksymalna wysokos¢ zabudowy -

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
Zrédto: projekt POG

Strefa gornictwa (SG)
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Plan ogdlny wyznacza jedng strefe gdrnictwa o powierzchni 7 ha. Jej profil podstawowy zostat
zdefiniowany jako: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej, a profil dodatkowy jako: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd.

Do strefy gdrnictwa wiaczono teren ztoza kruszywa naturalnego ,Pita-Motylewo TM” wraz
z przylegtymi obszarami, wyznaczony w granicach okre$lonych dziatek ewidencyjnych. Strefa
obejmuje obszar przewidziany pod potencjalng eksploatacje surowcéw, mimo ze na etapie
sporzadzania dokumentu nie zostata jeszcze wydana koncesja na wydobycie. Wyznaczenie strefy
ma charakter planistyczny i zabezpiecza mozliwos¢ przysztego wykorzystania ztoza oraz
zagospodarowania terendw z nim zwigzanych. Ponadto w ramach strefy dopuszczono rdzine
kierunki rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji, w tym przeznaczenie terendéw pod zielen, lasy
lub wody, w zaleznosci od dalszych ustalen planistycznych.

Strefa otwarta (SO)

Strefe otwartg miasta tworzy 56 obszaréw o facznej powierzchni 6 548 ha. Profil podstawowy
strefy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla 53
obszaréw wskazano takze profile dodatkowe: teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzone;j
(1 obszar) oraz teren zieleni urzgdzonej (52 obszary).

Do stref otwartych wtgczono tereny petnigce istotne funkcje srodowiskowe, w tym obszary
o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, lasy, tereny rolnicze oraz obszary objete
formami ochrony przyrody, w tym Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu. Obejmujg one
réwniez doline Gwdy wraz z rzekg oraz czes$¢ Zalewu Koszyckiego, a takze tereny ochrony zasobéw
wodnych. Strefy te wyznaczono jako obszary zasadniczo wytgczone z zabudowy, stanowigce element
systemu przyrodniczego miasta oraz zaplecze rekreacyjne mieszkancow, petnigce jednoczesnie
funkcje ochronne i izolacyjne. W ramach stref dopuszczono uzupetniajgco tereny zieleni urzadzonej,
przy jednoczesnym wykluczeniu lokalizacji instalacji energetycznych mogacych negatywnie
oddziatywaé na srodowisko i krajobraz, z wyjatkiem mozliwosci realizacji elektrowni wodnej na
wybranym obszarze.

Strefa komunikacyjna (SK)

Strefe komunikacyjng tworzy 9 obszaréw o tgcznej powierzchni 559 ha. Profil podstawowy
wyznaczony zostat jako: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Wskazano tu takze profile dodatkowe:
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd (2 obszary), teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzagdzonej
(1 obszar), teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod (2 obszary), teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni urzadzonej (3 obszary), teren zieleni urzgdzone;j,
teren zieleni naturalnej (1 obszar).

Do stref komunikacyjnych wtgczono najwazniejsze elementy systemu transportowego miasta,
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obejmujace istniejgcy i planowang infrastrukture drogows, kolejowg oraz lotniczg o podstawowym
znaczeniu dla jego funkcjonowania. Uwzgledniono m.in. drogi o wyzszych klasach technicznych, linie
i tereny kolejowe wraz z obiektami ich obstugi oraz obszar bytego lotniska wojskowego. Strefy
wyznaczono w oparciu o sposéb uzytkowania terenu, ustalenia plandw miejscowych oraz decyzji
administracyjnych, przy czym dla czesci planowanych inwestycji, niewyznaczonych jeszcze
szczegotowo, przyjeto inne strefy planistyczne niewykluczajace ich realizacji. Nie objeto nimi czesci
elementéw infrastruktury transportowej, takich jak drogi nizszych klas, parkingi czy zaplecze
transportu, ktére wtgczono do innych stref ze wzgledu na ich funkcje uzupetniajgcg. W ramach stref
dopuszczono takze wybrane funkcje towarzyszace, zaleznie od lokalnych uwarunkowan.

6. Analiza zgodnosci rozwigzan zawartych w projekcie z dokumentami
szczebla miedzynarodowego, wspdélnotowego i krajowego.

Ochrona srodowiska to zespét dziatan prowadzgcych do poprawy stanu srodowiska, zachowania
naturalnych ekosystemow oraz utrzymania réznorodnosci biologicznej. Ksztatt oraz wymiar ochrony
srodowiska formowany jest przez dokumenty strategiczne zaréwno na poziomie krajowym, jak
i miedzynarodowym. W ramach dokumentdw strategicznych formutowane sg cele, ktérych
realizacja ma m.in. zwieksza¢ efektywnos¢ ochrony srodowiska, ogranicza¢ wptyw cztowieka na jego
zasoby oraz minimalizowac ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen. Dodatkowo proponowane sg w nich
rozwigzania prowadzgce do ograniczenia wptywu na zmiany klimatu oraz mozliwosci adaptacji do
nich. Wsrdd dokumentdéw ksztattujgcych ochrone srodowiska wymieni¢ mozna:

- Agenda na rzecz zréwnowazonego rozwoju 2030 (Agenda 2030),

- Europejski Zielony tad,

- Osmy Program dziatan w zakresie ochrony érodowiska do roku 2030,
- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego (KSRR 2030),

- Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030),

- Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030,
- Strategia produktywnosci 2030,

- Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku,

- Plan zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego.

Plan ogdlny miasta Pity to dokument planistyczny o charakterze lokalnym. Realizacja ustalen
w nim zawartych pozostaje zgodna z celami ochrony $rodowiska formutowanymi
w dokumentach strategicznych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.
Prezentacje zgodnosci ustaled Planu z celami ochrony Srodowiska na przyktadzie wybranych
dokumentdéw strategicznych prezentuje tabela ponizej.
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Tabela 15.

Zgodnosc Planu ogélnego miasta Pity z dokumentami nadrzednymi

Nazwa dokumentu

Gtéwne cele dokumentow

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego

Ramowa Konwencja
Naroddéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu,

Rio de Janeiro 1992 .
oraz Ramowa Konwencja
Naroddéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu,

Kioto 1997 r.

Ograniczenie niekorzystnych
zmian klimatu poprzez
eliminacje emisji gazéw

cieplarnianych

(SP)
rozwoju

Uwzglednienie w strefie gospodarczej oraz

infrastrukturalnej (SI) mozliwosci

odnawialnych zrédet energii.

Uwzglednienie lokalizacji biogazowni na terenie miasta
w strefie wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ).

Krajowa Strategia
Rozwoju Regionalnego
2030 (KSRR 2030)

Zwigkszenie spdjnosci rozwoju

kraju w wymiarze spotecznym,

gospodarczym, sSrodowiskowym
i przestrzennym

Wzmacnianie regionalnych
przewag konkurencyjnych

Podniesienie jakosci
zarzadzania i wdrazania polityk
ukierunkowanych terytorialnie

Uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania dla
obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji

przy ustalaniu stref planistycznych.

Uwzglednienie rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej

przy sporzadzaniu planu ogdlnego.

Uwzglednienie zabezpieczenia terenéw dla przebiegu
drog ekspresowych.

Polityka ekologiczna
panstwa 2030 (PEP2030)

Srodowisko i zdrowie. Poprawa
jakosci srodowiska i
bezpieczenstwa ekologicznego;

Srodowisko i gospodarka.
Zréwnowazone
gospodarowanie zasobami
Srodowiska

Srodowisko i klimat.
tagodzenie zmian klimatu i
adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych.

Ustalenie minimalnego  wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw.

(SP)
rozwoju

Uwzglednienie w strefie gospodarczej oraz

infrastrukturalnej (SN mozliwosci

odnawialnych Zrodet energii.

Wyznaczenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN) z ograniczeniem profilu funkcjonalnego.

Uwzglednienie lokalizacji biogazowni na terenie miasta
w strefie wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)*.

Strategia rozwoju
wojewodztwa
wielkopolskiego do 2030
roku

Zwiekszenie innowacyjnosci i
konkurencyjnosci gospodarki
regionu

Rozwdj kapitatu spotecznego i
kulturowego regionu

Witgczenie infrastruktury technicznej do profili

funkcjonalnych stref planistycznych.

Objecie ponadlokalnych systeméw komunikacyjnych
w ramach strefy komunikacyjnej (SK).

Utrzymanie i rozwdj funkcji kluczowych dla osrodka

subregionalnego, poprzez  wyznaczenie  stref

planistycznych umozliwiajgcych realizacje funkgcji

! Mozliwo$é lokalizacji biogazowni dopuszczono wytgcznie w strefie 7SZ (Leszkdw).
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Nazwa dokumentu

Gtéwne cele dokumentow

Sposob uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego

ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych (SU, SP,
SWiS))

Poprawa stanu oraz ochrona
srodowiska przyrodniczego
Wielkopolski

Wyznaczenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN) z ograniczeniem profilu funkcjonalnego.

Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa
wielkopolskiego

Dobra jakos¢ powietrza
atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych
norm w strefach

Adaptacja do zmian klimatu

Ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych

Uwzglednienie w strefie gospodarczej (SP) oraz

infrastrukturalnej (Sh mozliwosci rozwoju

odnawialnych zrodet energii.

Uwzglednienie lokalizacji biogazowni na terenie miasta
w strefie wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ).

Dobry stan klimatu
akustycznego, brak
przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu

Zmniejszenie liczby oséb
narazonych na
ponadnormatywny hatas

Objecie ponadlokalnych systeméw komunikacyjnych
w ramach strefy komunikacyjnej (SK).

Zwiekszenie retencji wodnej
wojewddztwa

Racjonalizacja i ograniczenie
zuzycia wody

Przeciwdziatanie skutkom suszy

Osiggniecie lub utrzymanie co

najmniej dobrego stanu wod

Uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig przy podziale miasta na strefy planistyczne.

Uwzglednienie lokalizacji planowanego obszaru

ochronnego zbiornika wdd $rddlgdowych  przy

okreslaniu profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Ochrona gleb przed

degradacja, utrzymanie dobrej

jakosci gleb

Rekultywacja i rewitalizacja
terenéw zdegradowanych

Ustalenie  minimalnego wskaznika  powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw.

Uwzglednienie obszaréw zagrozenia powodziowego,
osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi w postaci stref planistycznych ograniczajacych
lub zakazujgcych zabudowe.

Uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania dla
obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji

przy ustalaniu stref planistycznych.

Uwzglednienie Gminnego programu rewitalizacji dla
miasta Pity, w zakresie wskazanych obszaréw

zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Wtaczenie terendw osuwisk do strefy otwartej (SO).
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Nazwa dokumentu

Gtéwne cele dokumentow

Sposob uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego

Zwiekszenie lesistosci
wojewoddztwa i zachowanie
dobrego stanu terenéw lesnych

Ochrona terenéw lesnych poprzez wtgczenie ich do
stref otwartych (SO) wolnych od zabudowy.

Zachowanie réznorodnosci
biologiczne

Ustalenie  minimalnego wskaznika  powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow.

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
wielkopolskiego

Ksztattowanie spdjnej sieci
osadniczej

Wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacie  funkcji  ustugowych,
i mieszkaniowych (SU, SP, SW i SJ).

produkcyjnych

Ochrona waloréw
przyrodniczych

Wyznaczenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN) z ograniczeniem profilu funkcjonalnego.

Ustalenie  minimalnego wskaznika  powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow.

Ksztattowanie i racjonalne
gospodarowanie zasobami
srodowiska przyrodniczego

Uwzglednienie w ramach wyznaczanych stref
wystepowania kluczowych komponentéw srodowiska
m.in. obszaréw chronionego krajobrazu, obszaréw
Natura 2000,

gniazdowania ptakéw oraz mokradet.

korytarzy ekologicznych obszaréw

Ustalenie  minimalnego wskaznika  powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw.

Ochrona potencjatu
kulturowego i krajobrazu oraz
konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji

Uwzglednienie ochrony potencjatu  kulturowego

i krajobrazu, m.in. poprzez wyznaczenie stref

otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN).

Brak lokalizacji elektrowni wiatrowych, stonecznych,
geotermalnych oraz biogazowni w strefach otwartych
(SO).

Uwzglednienie terendw o wysokich walorach
krajobrazowych — priorytetowych przy podziale miasta

na strefy planistyczne.

Dostosowanie profili funkcjonalnych do przeznaczenia
i funkcji obiektéw zabytkowych na terenie miasta.
wskaznikow

Uwzglednienie charakteryzujacych

obiekty zabytkowe przy ustalaniu stref planistycznych.

Zréwnowazony rozwoj
rolnictwa

Objecie wiekszosci terenéw wolnych strefg otwartg
(SO) lub strefa zieleni i rekreacji (SN).

Poprawa dostepnosci
komunikacyjnej wojewddztwa

Objecie ponadlokalnych systeméw komunikacyjnych
w ramach strefy komunikacyjnej (SK).
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Nazwa dokumentu

Gtéwne cele dokumentow

Sposob uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego

Rozwdj efektywnej i
innowacyjnej infrastruktury
technicznej

Witaczenie infrastruktury technicznej do profili
funkcjonalnych stref planistycznych.

Uwzglednienie rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej.

Zapewnienie bezpieczenstwa
publicznego i przeciwdziatanie
zagrozeniom

Uwzglednienie obszarow zagrozenia powodziowego
oraz osuwisk oraz terendéw zagrozonych ruchami
masowymi w  postaci stref  planistycznych
ograniczajacych lub zakazujgcych zabudowe.

Zrédto: opracowanie wiasne
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7. Analiza oraz ocena struktury i stanu srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego opracowaniem

7.1 Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski (Wo$, 1993) teren miasta Pity w granicy regionu
klimatycznego: XV — Srodkowowielkopolskiego. Region XV charakteryzuje sie bardzo duzg liczbg dni
z bardzo ciepta pogodg, pochmurnych, jednak bez odpadu w ciggu roku.

Srednia dobowa temperatura na terenie analizowanego obszaru wynosi okoto 8,6°C,
najcieplejszymi miesigcami w roku sg lipiec i sierpien, najzimniejszym miesigcem jest styczen —
roczna amplituda temperatur wynosi 26°C. W ciggu roku obserwowanych okoto 87,8 dni z mrozem,
28,8 dni z temperaturg powyzej 24°C i 9,8 dni z temperaturg powyzej 28°C. Sezon wegetacyjny w
tym regionie trwa okofo 185 dni — zaczynajgc sie w drugiej pofowie kwietnia, a konczgc w drugiej
potowie pazdziernika.

Srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi okoto 627 mm — najwiecej opaddw
obserwowanych jest w lipcu (okoto 94 mm), najmniej w kwietniu (okoto 36 mm). Suma dni z opadem
w ciggu roku wynosi okoto 180,9. Dni ze $niegiem jest okoto 31,4.

Rycina 6 przedstawia rozktad sredniej rocznej temperatury oraz sumy opaddéw atmosferycznych
na terenie miasta Pity.

Pita
53.15°N, 16.74°F (60 m n.p.m.).
Model: ERAST.
40 °C 100 mm
30 °C
23°C 23'C 75 mm
20°C
10°C 50 mm
0°C
25 mm
-10C
-20°C 0 mm
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru
Opady Gorace dni Zimne noce  — Srednie dzienne maksimum  — Srednie dzienne minimum

Rycina 6. Rozkfad sredniej temperatury w miescie Pile
Zrédto: www.meteoblue.com
Na przestrzeni roku obserwowanych jest okoto 25,1 dni stonecznych, 264,5 dni
z czeSciowym zachmurzeniem oraz 75,8 dni z duzym zachmurzeniem. Zréznicowanie zachmurzenia
na miasta Pity prezentuje rycina 7.
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Pita
53.15°N, 16.74°F (60 m n.p.m.).
Model: ERAST.

30 dni

25 dni

20 dni

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

15 dni
10 dni
5 dni

0dni
Dni opadéw Stoneczny Czeéciowe zachmurzenie @ Duze zachmurzenie

Rycina7. Zachmurzenie na terenie miasta Pity

Zrédto: www.meteoblue.com

Na terenie miasta Pity przewazajg wiatry zachodnie, zachodnio potudniowo zachodnie oraz
potudniowo zachodnie. Rdze wiatrow przedstawia rycina 8.

Pita

53.15°N, 16.74°F (60 m n.p.m.).
Model: ERAST.

N
NNW NNE
NW 750 NE
500
WNW ENE

w E
wsw ESE
w SE
SSW SSE
S
<2km/h 2-5km/h 5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h

Rycina 8. Rdza wiatréw miasta Pity
Zrédto: www.meteoblue.com
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Na terenie miasta Pita wystepujg rézne typy topoklimatu, ktérych zréznicowanie wynika
z uksztattowania terenu, pokrycia powierzchni oraz stopnia przeksztatcenia przez cztowieka.
Szczegdlne znaczenie ma potozenie miasta w dolinie Gwdy oraz obecnos$¢ licznych form
terenowych o charakterze wklestym, ptaskim i wypuktym, a takie obszaréw lesnych, wodnych
i zurbanizowanych.

W obrebie dna doliny Gwdy i Rudy oraz w licznych obnizeniach terenowych ksztattuje sie
topoklimat zwigzany z czestym wystepowaniem inwersji temperatury i zastojéw chtodnego
powietrza. W warunkach pogodnych nocy dochodzi tu do sptywu i akumulacji chtodnych mas
powietrza, co sprzyja powstawaniu przymrozkdow. Zjawiska te sg szczegdlnie widoczne na terenach
podmoktych, pokrytych roslinnoscia tgkowa, ale wystepuja réwniez w mniejszych formach
wklestych, takich jak zagtebienia bezodptywowe czy polany s$rdédlesne. W rejonie zbiornikéw
wodnych oraz w ich bezposrednim otoczeniu zaznacza sie wptyw duzej pojemnosci cieplnej wody.
Powoduje ona intensywng wymiane ciepta miedzy podfozem a atmosferg, co prowadzi do
ograniczenia dobowych amplitud temperatury powietrza w tych obszarach.

Poza dnami dolin, na terenach pfaskich i lekko nachylonych, warunki ksztattowane sg gtéwnie
przez wtasciwosci podtoza oraz sposéb uzytkowania powierzchni. W miejscach o glebach zwartych
i dobrze uwilgotnionych nocne spadki temperatury sg czeSciowo ograniczane przez doptyw ciepta
z gtebszych warstw gruntu, choé mogg wystepowac przyziemne inwersje. Odmiennie przebiegajg te
procesy na obszarach o glebach suchych i porowatych lub pozbawionych zwartej pokrywy roslinnej,
gdzie obserwuje sie wieksze wahania temperatury w warstwie przyziemne;j.

Na terenach o bardziej urozmaiconej rzezbie, obejmujgcych wyniesienia i stoki o rdéznej
ekspozycji, zaznacza sie wptyw przewietrzania oraz zréznicowanego nastonecznienia. Warunki te
sprzyjajg przemieszczaniu sie powietrza i ograniczajg jego stagnacje przy powierzchni gruntu.
Istotnym elementem sg obszary lesne, ktdre zajmujg znaczng czes¢ powierzchni miasta. Obecnosé
zwartej pokrywy drzewiastej wptywa na bilans cieplny przy powierzchni ziemi, ograniczajac
wypromieniowanie ciepta w nocy. W efekcie dobowe wahania temperatury sg mniejsze niz na
terenach otwartych, a przebieg proceséw termicznych uzalezniony jest dodatkowo od nachylenia
i ekspozycji stokdw.

Odrebne cechy wykazujg obszary zurbanizowane i uprzemystowione, gdzie warunki klimatyczne
pozostajg pod silnym wptywem dziatalnosci cztowieka. Emisja ciepta oraz zanieczyszczern modyfikuje
bilans promieniowania i wtasciwosci powietrza. W zaleznosci od potozenia zabudowy obserwuje sie
zréznicowane warunki przewietrzania — od terendw dobrze wentylowanych po obszary potozone
w obnizeniach dolinnych, gdzie moze dochodzi¢ do gromadzenia sie zanieczyszczen w przyziemnej
warstwie powietrza.
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7.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Miasto Pita lezy w zasiegu dorzecza Odry, w regionie wodnym Noteci. W granicy miasta
wyodrebniono 4 zlewnie jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP):

- Ruda - RW6000091886923,

- Krepica— RW600009188729,

- Gwda od Pitawy do ujscia — RW6000111886999,

- Noteé od Gwdy do Kanatu Romanowskiego — RW6000121887379.

Na terenie miasta nie wskazuje sie obecnosci naturalnych jezior. Najwiekszym zbiornikiem
wodnym, jest sztuczny zbiornik Zalew Koszycki zlokalizowany w pétnocnej czesci obszaru. Gtéwna
rzekg miasta jest Gwda. Sie¢ hydrograficzng obszaru przedstawiono na rycinie ponizej.

RW6000091886923
[ Miasto Pita

[ Zlewnie JCWP rzecznych

RW6000111886999
— JCWP rzecznych w miescie Pile

— JCWP rzecznych
RW600009188729

Mniejsze cieki wodne

Zbiorniki wodne RW6000121887379

0 1 2 km

RW60001618859

Rycina 9. Siec¢ hydrograficzna w miescie Pile
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW WP oraz BDOT10k

Ocene stanu woéd powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd
(JCW) na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu érodowiska (PMS). Stan JCWP ocenia sie
uwzgledniajgc wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Stan
ekologiczny okresla sie dla wdd typu naturalnego, potencjat ekologiczny dla wdéd uznanych jako
sztuczne lub silnie zmienione.
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Na ocene stanu/potencjatu ekologicznego JCWP sktadajg sie elementy biologiczne, wspierajace
ich ocene wskazniki fizykochemiczne wraz z grupg substancji specyficznych i wskazniki
hydromorfologiczne. Klasyfikuje sie je na podstawie kryteriow wyrazonych jako wartosci graniczne
wskaznikéw jakosci wdd, z uwzglednieniem typdéw wdd powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWP
klasyfikuje sie przez przypisanie jej jednej z pieciu klas jakosci. Potencjat ekologiczny klasyfikuje sie
poprzez przypisanie JCWP czterech klas jakosci (klasy | i Il tworzg wspdlnie potencjat dobry
i powyzej dobrego). Kolejnym osobnym elementem oceny JCWP jest stan chemiczny, klasyfikowany
na podstawie wynikdéw badan obecnosci substancji priorytetowych i innych zanieczyszczen.
Srodowiskowe normy jakosci dla substancji priorytetowych i innych zanieczyszczeri nie uwzgledniaja
typologii wdd. Sg to stezenia pojedynczego wskaznika lub grupy wskaznikdw w wodzie, osadach
dennych lub w organizmach wodnych, ktére nie powinny byé przekroczone z uwagi na ochrone
sSrodowiska i zdrowia ludzi. Charakterystyke JCWP w miescie Pile przedstawiono w tabeli ponizej.
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Tabela 16.  Charakterystyka JCWP w obrebie zlewni miasta Pity
Dane Ruda Krepica Gwda od Pitawy do ujscia O d.o Kanaiu
Romanowskiego
KOD JCWP RW6000091886923 RW600009188729 RW6000111886999 RW6000121887379
Typ JCWP potok lub strumien nizinny potok lub strumien nizinny rzeka nizinna wielka rzeka nizinna
Powierzchnia zlewni JCWP [km?] 96,43 125,16 164,02 126,38

Status JCWP naturalna cze$¢ wod silnie zmieniona czes¢ wod naturalna cze$¢ wod silnie zmieniona czes¢ wad
Monitoring monitorowana monitorowana monitorowana monitorowana

Ocena stanu

zty stan wad

zty stan wod

zty stan wad

zty stan wod

Presje/oddziatywania i
zagrozenia antropogeniczne

presje troficzne — zrédta
przemystowe oraz zrédta
bytowe i komunalne
(punktowe)

presje hydromorfologiczne —
budowle pietrzgce — rzeki
gtéwne, obiekty gospodarki
wodnej (zbiorniki, stawy rybne)
—rzeki gtéwne

presje chemiczne — rozproszone
— rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski;
nieznane (substancje zakazane)

presje chemiczne - rozproszone
—rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski

presje troficzne — odptyw
miejski (wody opadowe)

presje hydromorfologiczne —
prostowanie koryta — rzeki
gtéwne, budowle pietrzgce —
rzeki gtéwne

presje hydromorfologiczne —
prostowanie koryta — rzeki
gtéwne, budowle pietrzace -
rzeki gtéwne, budowle
regulacyjne (opaski brzegowe,
ostrogi, tamy podtuzne) — rzeki
gtéwne, waty
przeciwpowodziowe — rzeki
gtéwne, goérnictwo — rzeki
gtdwne,

presje chemiczne — rozwoj
obszaréw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw
miejski; punktowe -
przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk,punktowe
- przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk; nieznane
(substancje zakazane

presje chemiczne — rozproszone
— rozwadj obszarow
zurbanizowanych: transport,

turystyka, odptyw miejski;

rozproszone — rolnictwo,
lesnictwo; punktowe -

przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk
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Ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych

zagrozona

zagrozona

zagrozona

zagrozona

Cele srodowiskowe dla JCWP

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry potencjat ekologiczny;

zapewnienie droznosci cieku

wedtug wymagan gatunkdéw
chronionych

stan chemiczny: dla

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny na
odcinku cieku istotnego Gwda
w obrebie JCWP (dla tososia);
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji gatunkéw o
znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gtéwnego Gwda
w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej oraz wegorza

europejskiego)

stan chemiczny: dla

dobry potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny na
odcinku cieku istotnego Note¢
w obrebie JCWP (dla tososia);
zapewnienie droznosci cieku
wedtug wymagan gatunkéw
chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji
gatunkow o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Notec w obrebie
JCWP (dla troci wedrownej oraz

wegorza europejskiego)

dobry stan chemiczny

ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej

stanu dobrego, dla pozostatych

wskaznikdéw — stan dobry

ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych

wskaznikéw - stan dobry

wskaznikéw - stan dobry

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych kart charakterystyk JCWP (2023) publikowanych przez PGW WP
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Wody podziemne

Teren objety opracowaniem lezy w granicach dwdéch jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPd) o numerach: PLGW600026 i PLGW600034. Charakterystyka JCWPd przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tabela17.  Charakterystyka JCWPd w granicach miasta Pity

Kod PLGW600026 PLGW600034
Powierzchnia JCWPd [km?] 4 958,89 2 762,46
Stan ilosciowy Dobry Dobry
Stan chemiczny Dobry Dobry
Stan ogdlny Dobry Dobry
Presja obszarowa rozproszona Presja obszarowa rozproszona
Zidentvfikowane presie znaczace zwigzana z rolnictwem, zwigzana z rolnictwem,
y pres) a gospodarka komunalng lub gospodarka komunalng lub
przemystem przemystem
Ocen? rylzyka mgspe’mnema Niezagrozona Niezagrozona
celéw Srodowiskowych
i ) Dobry stan chemiczny Dobry stan chemiczny
Cele Srodowiskowe - -
Dobry stan ilosciowy Dobry stan ilosciowy
Odstepstwo Brak Brak

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW WP

W granicach JCWPd nr 26 wyrdznia sie cztery pietra wodonos$ne: czwartorzedowe, neogeniskie
oraz kredowe.

Pietro czwartorzedowe wystepuje na gtebokosci 2-100 m p.p.t., a jego podfoze stanowig piaski
oraz piaski ze zwirami. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych wynosi 5-70 m, a zwierciadto wéd ma
charakter swobodny lub czesciowo napiety. Warstwy wodonosne pietra czwartorzedowo-
neogenskiego pojawiajg sie na gtebokosci 20130 m p.p.t. i majg charakter napiety. Ich migzszos¢
miesci sie w przedziale 10-90 m. Pietro neogersko-paleogenskie zalega na gtebokosci 50-180 m
p.p.t. Wystepujg tu gtéwnie piaski, a zwierciadto wéd ma charakter napiety. Migzszos¢ warstwy
wodonos$nej wynosi 10-40 m. Najgtebiej wystepuje pietro paleogensko-jurajskie, zalegajgce na
gtebokosci 119-180 m p.p.t. Buduja je piaskowce oraz drobnoziarniste piaski. Zwierciadto wod jest
napiete, a migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi 20—45 m.

W granicach JCWPd nr 34 wyrdznia sie trzy pietra wodonosne: czwartorzedowe, neogenskie
i kredowe.

Pietro czwartorzedowe wystepuje na gtebokosci 1-40 m p.p.t., a jego podtoze stanowig piaski
i zZwiry. Migzszo$¢ utworow wodonosnych wynosi 6-45 m, a zwierciadto wod ma charakter
czesciowo napiety. Warstwy wodonosne pietra neogenskiego pojawiajg sie na gtebokosci
45-80 m p.p.t. i majg charakter napiety. Ich migzszos¢ miesci sie w przedziale 20—40 m. Pietro
kredowe zalega gtebiej, na gtebokosci okoto 176 m p.p.t. Wystepujg tu utwory piaszczyste,
a zwierciadto wdd jest napiete. Migzszos¢ warstwy wodonosne] przekracza 100 m.
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Rycina 10. Potozenie miasta Pity na tle wéd podziemnych
Zrédto: PGW WP

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnychch

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu trzech Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Najwiekszy obszar zajmuje zbiornik miedzynarodowy Watcz-Pita. W potudniowe;j
czesci miasta mniejszy zasieg przestrzenny majg takze zbiorniki: Pradolina Torui-Eberswalde oraz
Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie.

Zbiornik Watcz—Pita (GZWP nr 125) ma charakter porowy i zwigzany jest gtdwnie z utworami
czwartorzedowymi, budujgcymi rozlegte poziomy wodonosne o znaczeniu uzytkowym. Jego
powierzchnia wynosi okoto 2 531 km?, a wodoprzewodno$¢ miesci sie w przedziale 200-500 m?2/d,
co wskazuje na dobre warundki filtracyjne. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg okoto 270 920
m3/d. Wody cechujg sie przewaznie dobra jakos$cig (klasa Il). Zbiornik wykazuje zréznicowang
podatnos¢ na antropopresje —od bardzo podatnego do srednio i mato podatnego. Dla powyzszego
zbiornika planowany jest obszar ochronny zbiornika wdd $rédlgdowych, ktéry zostat pokazany
w uzasadnieniu do POG.

Zbiornik Subzbiornik Ztotéw—Pita—Strzelce Krajenskie (GZWP nr 127) jest zbiornikiem porowym
zwigzanym z utworami neogenskimi, stanowigcymi istotny poziom wodonosny o znaczeniu
regionalnym. Jego powierzchnia wynosi okoto 2 470,8 km?, a wodoprzewodno$¢ ksztattuje sie
w zakresie 200-500 m?/d. Zasoby dyspozycyjne oceniane sg na okoto 269 000 m3/d, a wody
zaliczane sg do Il klasy jakosci. Zbiornik charakteryzuje sie bardzo matg podatnoscig na
antropopresje, co wynika z dobrej izolacji warstw wodonosnych.

Zbiornik Pradolina Torun—Eberswalde (GZWP nr 138) jest zbiornikiem porowym zwigzanym
z utworami czwartorzedowymi, rozwinietymi w obrebie struktur pradolinnych. Jego powierzchnia
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wynosi okoto 1862,8 km?, a wodoprzewodno$¢ osigga wartosci od 250 do 1200 m?/d. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynoszg okoto 192 720 m3/d, natomiast jako$¢ wdd jest zréznicowana
i obejmuje gtédwnie klasy II-lll. Z uwagi na stabg izolacje i warunki hydrogeologiczne zbiornik cechuje
sie wysokg podatnoscig na antropopresje, co uzasadnia wyznaczenie obszaréw ochronnych.

Jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Ocena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) na terenie miasta Pity zostata
opracowana na podstawie danych monitoringowych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(GI0S) z lat 2019-2024, opublikowanych w ,Raporcie z klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych”. Analiza obejmuje ocene stanu/potencjatu ekologicznego oraz
chemicznego wéd zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi monitoringu Srodowiska
wodnego.

Ocena jakosci wdd prowadzona jest w oparciu o kilka grup wskaznikéw. Elementy biologiczne
odnoszg sie do kondycji organizmdéw wodnych, takich jak fitoplankton, makrobezkregowce czy
ryby i stanowig jeden z najwazniejszych wyznacznikdw jakosci srodowiska wodnego. Elementy
hydromorfologiczne okreslajg stopien naturalnosci ciekdw, m.in. stan koryta rzeki, przeptywu wéd
oraz przeksztatcenia brzegéw. Z kolei elementy fizykochemiczne obejmujg parametry takie jak
natlenienie, temperatura, zasolenie czy zawarto$¢ substancji biogennych i zanieczyszczen.

W klasyfikacji stosowany jest podziat na piec¢ klas jakosci. Klasa 1 oznacza stan bardzo dobry,
klasa 2 — dobry, klasa 3 — umiarkowany, klasa 4 — staby, natomiast klasa 5 — zty. W przypadku
elementdéw fizykochemicznych wartosci powyzej klasy 2 wskazujg na niespetnienie wymagan dla
osiggniecia dobrego stanu ekologicznego. Dodatkowo oceniany jest stan chemiczny wadd,
okreslajacy wystepowanie substancji szczegdlnie szkodliwych i priorytetowych. Wynik korncowy
oceny JCWP ustalany jest wedtug zasady ,, najgorszego elementu”, co oznacza, ze ostateczna ocena
odpowiada najstabszemu sposréd analizowanych wskaznikow.

Na podstawie przeprowadzonej oceny stwierdzono, ze badane JCWP na terenie miasta Pity
charakteryzujg sie umiarkowanym, stabym Ilub ztym stanem/potencjatem ekologicznym,
a w wiekszosci przypadkow réwniez stanem chemicznym ponizej dobrego. W konsekwencji
koncowa ocena wskazuje na zty stan wod powierzchniowych na analizowanym obszarze.

Szczegdtowe informacje przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 18. Tabela. Wyniki oceny stanu wdd powierzchniowych rzecznych na terenie miasta Pity w latach 2019-2024
Elementy hydro- Substancje szczegélnie Klasyfikacja stanu / Klasvfikacia Ocena
Elementy morfologiczne . szkodliwe - specyficzne pHLEEE HHLE] stanu
. . Stan fizyczny . . potencjatu stanu
biologiczne zanieczyszczenia syntetyczne ekologicznego chemicznego JCWP
Obserwacje i niesyntetyczne* J J 8
Kod jewp hydromorfologiczne
Klasa elementow
Klasa elementow Klasa elementow fizykochemicznych - SEm//
s Klasa . . 0 o . Klasa potencjat Stan chemiczny | Ocena
biologicznych fizykochemicznych | specyficzne zanieczyszczenia .
. ekologiczny
syntetyczne i niesyntetyczne
RW6000091886923 5 1 >2 2 5 zly stan stan chemiczny | zly stan
ekologiczny ponizej dobrego wod
umiarkowany stan chemiczn zty stan
RW600009188729 3 <=3 2 1 3 potencjat . Y y .
. ponizej dobrego wad
ekologiczny
umiarkowany stan chemiczn zty stan
RW6000111886999 3 1 2 2 3 stan . y y .
. ponizej dobrego wad
ekologiczny
staby
. - zty stan
RW6000121887379 4 1 2 2 4 potencjat brak klasyfikacji wéd
ekologiczny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GIOS za lata 2019-2024 (https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/568)
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PLGW600026 oraz PLGW600034,
w granicach ktérych lezy obszar posiadajg dobry stan iloSciowy oraz chemiczny — ich stan ogdlny

Jednolite czesci wod powierzchniowych o kodzie:
okreslany jest jako dobry. Na terenie miasta zlokalizowane sg dwa punkty pomiarowe dla JCWPd
nr 26, jednak zgodnie z danymi GIOS pomiary w tych punktach nie s prowadzone od 2005 roku.
Ogranicza to mozliwos¢ biezgcej oceny stanu wdd podziemnych bezposrednio w granicach miasta.
W zwigzku z tym, dla uzyskania bardziej aktualnej oceny, wykorzystano dane z punktéw
monitoringowych zlokalizowanych w jego sgsiedztwie.

Najblizszy punkt monitoringu JCWPd nr 34, w ktérym prowadzone sg regularne badania stanu
chemicznego wdd zlokalizowany jest w miejscowosci tugi Ujskie — okoto 800 m od potudniowo
zachodniej granicy miasta. Z kolei najblizszy punkt monitoringu JCWPd nr 26 potozony jest
w miejscowosci Rdwnopole w odlegtosci okoto 6 km od wschodniej granicy miasta. Wyniki pomiaru
jakosci wéd dla obu wskazanych punktow przedstawia tabela ponizej.

Tabela19.  Wyniki badan jakosci wéd podziemnych w punktach monitoringu
Rok Kod JCWPd Numer pomiarowy Gmina Miejscowos¢ | Klasa jakosci
2024 PLGW600026 868 Kaczory Réwnopole [
2022 PLGW600034 6908 Ujscie tugi Ujskie 1

Zrédfto: https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan.htm!

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wdd
podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) klasa Il jest przypisywana do zadowalajacej jakosci wéd,
w ktérych wartosci niektérych elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku
naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub stanego wptywu dziatalnosci

cztowieka.

Wsradd gtéwnych czynnikdéw warunkujgcych stan wod wskaza¢ mozna: sptyw powierzchniowy
z tras komunikacyjnych oraz chodnikéw oraz dziatalno$¢ przemystowa. Kluczowe znaczenie ma
takze skutecznos¢ prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowe;j.

7.3 Budowa geologiczna

Obszar miasta Pity pofozony jest w obrebie watu kujawsko-pomorskiego, w czesci okreslanej
jako antyklina Pity. Na powierzchniowg budowe geologiczng miasta sktadajg sie gtéwnie: piaski
i zwiry wodnolodowcowe, piaski i zwiry rzeczne tarasdow zalewowych i nadzalewowych, gliny
zwatowe, mutki i ity zastoiskowe, namuty i piaski rzeczne den dolinnych, a takze osady jeziorne.
Mniejszy udziat majg m.in. torfy i namuty torfiaste, piaski eoliczne oraz osady deluwialne.

Szczegdty dotyczace uksztattowania powierzchniowej budowy geologicznej badanego obszaru,
przedstawia rycina 12.
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[ Miasto Pita

Wydzielenia geologiczne:
Gliny zwatowe
I 1ty, mutki, miejscami z domieszka piaskéw (mady)
Inne utwory powierzchniowe
Mutki i ity, lokalnie piaski zastoiskowe
Namuty i piaski rzeczne den dolinnych
[ Namuty piaszczyste i piaski rzeczne den dolinnych
I Namuty zaglebien bezodptywowych i okresowo przeplywowych
I Namuly torfiaste na gytiach
B Piaski eoliczne w wydmach
I Piaski eoliczne
Piaski i mutki jeziorne
Piaski i mutki stozkow naplywowych
Piaski i mutki, miejscami zwiry wodnolodowcowe
Piaski i zwiry rzeczne tarasow zalewowych do 3,0 m. n.p. rzeki
Piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych 2,0-5,0 m n.p. rzeki
Piaski i zZwiry rzeczne taraséw nadzalewowych 4,0-9,0 m. n.p. rzeki
Piaski i zwiry rzeczne tarasow nadzalewowych 7,0-8,5 m n.p. rzeki
[ Piaski i 2wiry rzeczne taraséw nadzalewowych 9,0-12,0 m n.p. rzeki
I Piaski i Zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych 11,0-15,0 m n.p. rzeki
Piaski i zwiry wodnolodowcowe
Piaski wodnolodowcowe (sandrowe)
Piaski, zwiry i gliny deluwialne
Torfy
I Torfy i namuty torfiaste

B Wody powerzchniowe

Rycina 11. Powierzchniowa budowa geologiczna miasta Pity
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski 1: 50 000

Przedstawiony ponizej schemat opisowy obejmuje peten profil stratygraficzny — od utworéw
paleozoicznych, przez mezozoiczne i trzeciorzedowe, po czwartorzedowe, ktére majg najwieksze
znaczenie dla warunkéw Srodowiskowych i przestrzennych miasta. Najstarsze rozpoznane osady
paleozoiczne (karbonskie itowce i mutowce) zalegajg na znacznych gtebokosciach, przekraczajgcych
5 km. Wyzej wystepujg utwory permu, w tym osady czerwonego spggowca oraz cechsztynu,
reprezentowane m.in. przez piaskowce, ifowce, anhydryty i sole kamienne. Kompleks mezozoiczny
budujg gtdwnie osady triasu i jury — piaskowce, mutowce, itowce oraz lokalnie wapienie i dolomity,
ktorych strop zalega na gtebokosci okoto 80-90 m.

Utwory trzeciorzedowe (paleogen i neogen) osiagajg migzszo$¢ do okoto 150 m
i reprezentowane sg przez ity, mutki oraz piaski z przewarstwieniami wegla brunatnego. Szczegdlne
znaczenie majg jednak osady czwartorzedowe, ktdrych migzszosé jest zmienna i najczesciej nie
przekracza 150 m. Ich rozktad przestrzenny oraz zréznicowanie litologiczne determinujg warunki
gruntowo-wodne oraz mozliwosci zagospodarowania terenu.

Osady plejstoceniskie zwigzane sg z kolejnymi zlodowaceniami i obejmujg kompleksy glin
zwatowych, osadéw wodnolodowcowych oraz zastoiskowych. W ich obrebie wyrdznia sie kilka
poziomoéw glacjalnych rozdzielonych warstwami piaskow i zwiréw. Szczegdlnie istotne sg osady
zlodowacenia pétnocnopolskiego, ktére budujg znaczng czesé powierzchni miasta. W pétnocno-
zachodniej czesci Pity wystepujg utwory morenowe, natomiast po obu stronach doliny Gwdy
rozciggajg sie rozlegte powierzchnie sandrowe zbudowane z piaskow i zwiréw.
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Rzezba terenu oraz uktad osaddéw powierzchniowych sg scisle zwigzane z doling rzeki Gwdy,
ktdra stanowi gtdwng o$ morfologiczng miasta. W jej obrebie wystepujg liczne poziomy taraséw
rzecznych, zbudowanych z piaskéw i zwirdw, a takze osady zalewowe i bagienne — mady, namuty
oraz torfy. Najnizej potozone terasy zalewowe wypetnione sg osadami organicznymi i mineralnymi,
czesto o podwyzszonej wilgotnosci i ograniczonej nosnosci. W obrebie miasta zaznaczajg sie
rowniez procesy eoliczne, szczegdlnie w potudniowej czesci, gdzie wystepuja pola wydmowe oraz
powierzchnie piaskéw przewianych. Osady te zbudowane sg z drobno- i Srednioziarnistych piaskéw
i osiggajg migzszos¢ do kilku metréw. Uzupetnieniem obrazu geologicznego sg osady deluwialne
i aluwialno-deluwialne, ktére wypetniajg obnizenia terenu oraz dna dolin denudacyjnych.

Istotnym elementem budowy powierzchniowej sg takze osady holocenskie — jeziorne i rzeczne.
Wystepuja one gtdwnie w obrebie doliny Gwdy oraz w lokalnych obnizeniach i zagtebieniach, gdzie
tworza utwory o charakterze organicznym (torfy, namuty) oraz mineralnym (piaski, muty, gytie). Ich
obecnos$¢ wptywa na warunki gruntowe, czesto powodujgc ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Na obszarach zurbanizowanych znaczng role odgrywajg réwniez nasypy antropogeniczne,
wystepujace szczegdlnie w centrum miasta oraz wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Ich
migzszo$¢ dochodzi lokalnie do kilku metréw i zwigzana jest z przeksztatceniami terenu oraz
dostosowaniem go do potrzeb zabudowy.

7.4 Zasoby naturalne

Na terenie miasta Pity znajdujg sie dwa udokumentowane zt6z kruszyw naturalnych. Ich
charakterystyke przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 20.  Charakterystyka zt6z surowcéw naturalnych w miescie Pile

. Zasoby geologiczne | Wydobycie w roku | Stan zagospodarowania
Nazwa Surowiec i i
bilansowe [tys. m?] 2024 [tys. m3] ztoza
Surowce ilaste

Wawel (Pita) ceramiki 76 - Wydobycie zaniechane

budowlanej
Pita - o Ztoze szczegdtowo

Piaski i zwiry 629 -

Motylewo TM rozpoznane

Zrédfto: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2024 r.

Ztoze Wawel (Pita) zwigzane jest z wystepowaniem surowcow ilastych ceramiki budowlanej (ity
i mutki) i zlokalizowane jest we wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Wawelskiej. Eksploatacja
ztoza zostata zakoniczona wiele lat temu, a obecnie teren ten jest przeksztatcony — wyrobisko zostato
wypetnione wodg, a jego otoczenie czesciowo zagospodarowane pod zabudowe. Drugie ztoze —
Pita—Motylewo TM — obejmuje kruszywa naturalne (piaski i zwiry) i potozone jest w potudniowej
czesSci miasta, w rejonie doliny Gwdy. Ztoze to zostato szczegdétowo rozpoznane, jednak nie
stwierdzono zasobdéw przemystowych, a obecnie nie jest objete koncesjg na wydobycie. Teren
wykorzystywany jest rolniczo, a w jego sasiedztwie wystepujg pozostatosci po dawnej eksploatacji
w postaci stawéw. W dokumentach planistycznych obszar ten przewidziano jako strefe gdrnictwa,
przy czym jego potencjalne wykorzystanie moze by¢ zwigzane m.in. z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych, takich jak droga ekspresowa S11.
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7.5 Rzeiba terenu i geomorfologia

Rzezba terenu miasta Pity jest zréznicowana i wynika z potozenia obszaru na styku kilku
jednostek geomorfologicznych pdétnocnej czesci Niziny Wielkopolskiej. Zgodnie z podziatem
B. Krygowskiego obszar ten obejmuje fragment Pradoliny Torunsko—Eberswaldzkiej (subregion
Wyrzyski), Pojezierza Drawsko—Wateckiego oraz Wysoczyzny Krajenskiej. Kluczowg role
w ksztattowaniu rzezby odgrywa pradolina, w obrebie ktérej wyksztatcit sie system teras rzecznych
zwigzanych z doling Gwdy. Rzeka ta rozcina obszar miasta, tworzgc wyraznie zaznaczong doline
zterasg zalewowaq oraz kilkoma poziomami teras nadzalewowych, opadajgcych fagodnie w kierunku
potudniowym. W jej obrebie wystepujg takze starorzecza oraz rozlegte powierzchnie akumulacyjne.

Powyzej poziomdw terasowych rozwiniete sg formy wodnolodowcowe, w tym rozlegte
powierzchnie sandrowe, wyraznie wyniesione ponad doline Gwdy i oddzielone od niej wyrazng
krawedzig morfologiczng o deniwelacjach dochodzacych do okoto 20 m. Lokalnie powierzchnia
terenu urozmaicona jest przez wydmy oraz réwniny piaskdw przewianych, szczegdlnie
w potudniowej czesci miasta. W pdétnocno-zachodniej czesci Pity, w rejonie osiedla Gtadyszewo,
wystepujg bardziej urozmaicone formy wysoczyznowe o charakterze morenowym, gdzie wysokosci
bezwzgledne dochodzg do okoto 130 m n.p.m.

Istotnym elementem rzezby sg takze rynny subglacjalne oraz doliny wdd roztopowych,
wcinajgce sie w powierzchnie wodnolodowcowa. Najbardziej wyrazistg z nich jest rynna rzeki Rudy,
o znacznych deniwelacjach i urozmaiconej rzezbie, w obrebie ktdrej wystepujg liczne jeziora oraz
zbiornik wodny Koszyce. Lokalnie rozwiniete sg takie formy akumulacyjne, takie jak stozki
naptywowe oraz pokrywy deluwialne u podnéza krawedzi morfologicznych.

Wspdtczesna rzezba terenu zostata dodatkowo przeksztatcona dziatalnoscig cztowieka. Do
najwazniejszych form antropogenicznych nalezg nasypy i wykopy zwigzane z infrastrukturg
komunikacyjna, waty przeciwpowodziowe, zapory ziemne oraz wyrobiska poeksploatacyjne, czesto
wypetnione woda. W efekcie rzezba terenu Pity stanowi uktad form naturalnych i przeksztatconych,
odzwierciedlajgcych zaréwno procesy glacjalne i fluwialne, jak i wieloletnig dziatalnosé cztowieka.

7.6 Warunki glebowe

Pokrywa glebowa miasta Pity jest silnie zrdinicowana, co wynika zaréwno z budowy
geologicznej, jak i warunkéw wodnych oraz sposobu uzytkowania terenu. W wyniku intensywnych
procesow urbanizacyjnych znaczna czes$é gleb w granicach miasta zostata przeksztatcona lub
zdegradowana, a gleby o w petni wyksztatconych profilach zachowaty sie gtdwnie na terenach
lesnych, rolnych oraz w obrebie tgk. Najwieksze powierzchnie zajmujg gleby brunatnoziemne,
w tym przede wszystkim gleby rdzawe, rozwiniete na piaszczysto-zwirowych utworach sandrowych
i tarasowych doliny Gwdy. S3 to gleby ubogie, najczesciej zaliczane do stabych klas bonitacyjnych
(V=V1), o ograniczonej przydatnosci rolniczej.

W pétnocno-zachodniej czesci miasta, w rejonie wysoczyzny morenowej, wystepuja gleby
brunatne wtasciwe i kwasne oraz lokalnie gleby ptowe, wyksztatcone na glinach zwatowych
i piaskach gliniastych. Gleby te charakteryzujg sie lepszymi wtasciwosciami uzytkowymi i zaliczane
sg do wyzszych klas bonitacyjnych (llI-1V). W potudniowej czesci miasta oraz w obrebie doliny Gwdy
istotny udziat majg gleby organiczne, w tym gleby torfowe i limnowe, zwigzane z obszarami
o wysokim poziomie wdd gruntowych. Tworzg one gtdwnie kompleksy uzytkéw zielonych oraz
siedliska podmokte.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego miasta Pity
wykonana przez EKO-LOG Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa
47



W obrebie dolin rzecznych wystepujg takze mady, zwigzane z akumulacjg osadéw aluwialnych,
natomiast lokalnie obecne sg gleby murszowe i murszowate, powstate w wyniku przesuszania gleb
organicznych. W pofudniowej czesci miasta oraz na obszarach wydmowych spotykane sg réwniez
gleby bielicowe, rozwiniete na ubogich piaskach eolicznych. W granicach terenéw zurbanizowanych
powszechnie wystepujg gleby antropogeniczne, w tym hortisole i gleby technogeniczne, powstate
w wyniku przeksztatcen zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej wieksza czes¢ miasta nalezy do obszaréw o stabych
glebach, charakterystycznych dla Regionu Pilskiego, natomiast w potudniowej czesci (rejon
Motylewa) dominujg gleby organiczne zaliczane do uzytkow zielonych o zréznicowanej jakosci.

7.7 Zasoby przyrodnicze

W granicy miasta Pity zlokalizowane sg nastepujace formy ochrony przyrody wymienione
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13.). Nalezg
do nich:

rezerwat przyrody ,Kuznik”,

— rezerwat przyrody , Nietoperze w Starym Browarze”,

— obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”,
— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”,

— obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwd3g”

— specjalny obszar ochrony Natura 2000 , Ostoja Pilska”,

— 24 pomniki przyrody,

uzytek ekologiczny ,Zakole”.

Ich potozenie na terenie miasta przedstawia rycina ponizej.
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B Uzytki ekologiczne

+ Pomniki przyrody

Rycina 12. Formy ochrony przyrody w miescie Pile
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS

Rezerwat przyrody ,Kuznik” zostat ustanowiony na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 31 pazdziernika 1959 r. (M.P. z 1959 r. Nr 95, poz. 506). Jego catkowita
powierzchnia wynosi 96 ha, z czego 84 ha potozone sg w miescie Pile. Potozony jest w pétnocne;j
czesci miasta, w dolinie rzeki Rudy. Celem jego ochrony jest zachowanie zréznicowanych siedlisk
lesnych oraz elementéw krajobrazu pojeziernego, w tym jezior, torfowisk i zrédlisk. Obszar ten
wyrdznia sie wysokg réznorodnoscig biologiczng i stanowi miejsce wystepowania wielu cennych
gatunkow rodlin i zwierzat.

Rezerwat przyrody , Nietoperze w Starym Browarze” zostat ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 23 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 27 stycznia 2015 r. poz. 431) i obejmuje powierzchnie 0,953 ha. Jest w catosci
potozony w granicach miasta. Jest to rezerwat faunistyczny, ktdrego celem jest ochrona miejsc
zimowania nietoperzy zlokalizowanych w podziemiach dawnego browaru. Obiekt stanowi istotne
schronienie dla licznych gatunkéw tych ssakdw, w tym gatunkdéw rzadkich i chronionych.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” zostat ustanowiony
uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95). Zajmuje obszar
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58 375 ha, z czego w granicach miasta pofozonych jest 3536,5 ha. Obejmuje pétnocng i pétnocno-
wschodnig cze$s¢ miasta. Wyznaczono go w celu ochrony krajobrazu o wysokich walorach
przyrodniczych, obejmujgcego kompleksy lesne, doliny rzeczne oraz obszary wodno-btotne, a takze
dla zachowania funkcji korytarza ekologicznego. Obszar stanowi rowniez miejsca legowe i ostoje
rzadkich i gingcych zwierzat, m.in. tracza nurogesi, orta bielika, orlika krzykliwego, zubra i bobra,
oraz miejsca zlotéw i przelotéw zurawi, gesi i kaczek.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” zostat ustanowiony na mocy tej samej uchwaty
z dnia 31 maja 1989 r. Zajmuje obszar 68 840 ha, z czego w granicach miasta potozonych jest 506 ha.
Obejmuje potudniowo-wschodnig cze$é miasta, gdzie dominuje krajobraz dolinny z rozlegtymi
tgkami oraz systemem rzecznym. Obszar ten petni wazing funkcje przyrodniczg i krajobrazows,
sprzyjajac zachowaniu réznorodnosci biologiczne;j.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza nad Gwda” (PLB300012) zostat
wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r., a nastepnie
zaktualizowany rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2011 r. Obejmuje rozlegte kompleksy lesne
potnocnej i wschodniej czesci miasta, stanowigce fragment Boréw Krajenskich. Jego catkowita
powierzchnia obejmuje 77 678,9 ha, z czego w miescie Pile zlokalizowanych jest 3695,7 ha.
Dominujg tu siedliska boréw sosnowych, z lokalnym udziatem laséw lisciastych oraz dobrze
zachowanych zbiorowisk wodno-btotnych. Obszar ten petniistotng funkcje ostoi ptakdw o znaczeniu
europejskim — stanowi miejsce legdw, zerowania oraz migracji wielu gatunkéw chronionych
w ramach dyrektywy ptasiej. Wystepuja tu zaréwno gatunki zwigzane z siedliskami lesnymi, jak
i wodno-btotnymi. Istotnym walorem obszaru jest jego duza ciggtos¢ przestrzenna oraz stosunkowo
niski stopien przeksztatcenia antropogenicznego, co sprzyja utrzymaniu stabilnych populacji ptakow.
Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych, okres$lajacy dziatania stuzgce zachowaniu
wtasciwego stanu siedlisk i gatunkdw.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Pilska” (PLH300045) zostat wyznaczony
decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r., a nastepnie ustanowiony w prawie krajowym
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. Zajmuje obszar
3272,2 ha, z czego w granicach miasta potozonych jest 573 ha. Obszar ten obejmuje rozproszone
fragmenty o wysokich walorach przyrodniczych, zlokalizowane w réznych czesciach miasta i jego
otoczenia. W jego granicach wystepuje mozaika cennych siedlisk przyrodniczych, w tym jeziora
srédlesne, torfowiska przejsciowe i wysokie, starorzecza oraz fragmenty doliny Gwdy. Szczegdlnie
istotne sg rowniez siedliska lesne, takie jak kwasne dabrowy i grady, a takze obszary zwigzane
z systemami rynien polodowcowych. Ostoja stanowi miejsce wystepowania wielu rzadkich
i chronionych gatunkow roslin i zwierzat, w tym gatunkéw zwigzanych ze $rodowiskami wodno-
btotnymi oraz lesnymi. Z uwagi na zréznicowanie siedlisk oraz ich wrazliwo$¢ na przeksztatcenia,
obszar wymaga prowadzenia dziatan ochronnych ukierunkowanych na zachowanie stosunkéw
wodnych, ograniczanie presji antropogenicznej oraz utrzymanie naturalnych proceséw
ekologicznych. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
18 stycznia 2023 r. ustanowiono dla niego plan zadan ochronnych.

Uzytek ekologiczny ,,Zakole” zostat ustanowiony Uchwatg Nr X11/138/07 Rady Miasta Pity z dnia
28 sierpnia 2007 r. i zajmuje powierzchnie okoto 0,94 ha. Potozony jest w dolinie rzeki Gwdy,
w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Celem jego ochrony jest zachowanie podmokte] taki
o wysokiej bioréznorodnosci, stanowigce] siedlisko wielu gatunkéw roslin i zwierzat — gtdwnie
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ptazéw oraz umozliwienie naturalnej sukcesji fegu.

Na terenie miasta wystepujg ponadto 24 pomniki przyrody, obejmujace gtéwnie pojedyncze

drzewa lub ich skupienia o szczegdlnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Najwiecej

pojedynczych pomnikéw znajduje sie w rejonie osady Kalina, w obrebie terendw Nadlesnictwa

Kaczory. Chronione zgrupowania drzew obecne sg w Parku Miejskim, parku przy alei Wojska

Polskiego, w rejonie ul. Mitej oraz na pétnocnym poétwyspie Zalewu Koszyckiego. W granicach miasta

znajdujg sie takze dwa gtazy narzutowe, stanowigce pozostato$s¢ po ostatnim zlodowaceniu.

Znajduja sie one w trudno dostepnych miejscach i dotychczas nie stwierdzono na nich sladéw

dewastacji. Ich charakterystyke przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela21. Charakterystyka pomnikéw przyrody w miescie Pile
Data L2 ... 7
Lp. Typ Gatunek drzewa . Wysokos¢ [m] | Pierscienica [cm] | Obwdd [cm]
utworzenia
1 | drzewo Dab szyputkowy, 1965 30 147 462
Quercus robur
Dab tkowy,
2. drzewo ab szyputiowy 1965 27 150 471
Quercus robur
Dab szyputkowy,
3. drzewo ab szyp y 1965 27 108 339
Quercus robur
Dab tkowy,
4. drzewo ab szyputiowy 1965 27 134 421
Quercus robur
Dab tkowy,
5. drzewo ab szyputiowy 1965 26 141 443
Quercus robur
Dab szyputkowy,
6. drzewo ab szyp y 1965 28 143 449
Quercus robur
Dab szyputkowy,
7. drzewo ab szyp y 1965 26 91 286
Quercus robur
Dab szyputkowy,
8. drzewo ab szyp y 1965 28 158 496
Quercus robur
Dab szyputkowy,
9. drzewo ab szyp y 1965 16 147 462
Quercus robur
Topola biata, Populus
10. drzewo 1984 33 76 239
alba
Wiaz pospolity, UImus
11. drzewo . 1986 19 136 427
minor
Dab szyputkowy,
12. drzewo a8 S&vp Y 1986 18 117 368
Quercus robur
Buk pospolity, Fagus
13. drzewo PosP ‘y 9 1988 18 99 311
sylvatica
Dab bezszyputkowy,
14. drzewo d vP y 2013 22 74 232
Quercus petraea
Dab bezszyputkowy,
15. drzewo d vp y 2013 21 100 314
Quercus petraea
Dab bezszyputkowy,
16. drzewo d vp y 2013 22 49 154
Quercus petraea
Dab bezszyputkowy,
17. drzewo d vP y 2013 22 60 188
Quercus petraea
18. drzewo Dab bezszyputkowy, 2013 21 81 254
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Quercus petraea
D3ab bezszyputkowy,
19. | drzewo 2 YPUTOWY 2013 23 80 251
Quercus petraea
Klon srebrzysty, Acer
grupa .
20. saccharinum (grupa 1985 — — —
drzew
drzew)
Dab szyputkowy
(Quercus robur),
grupa -
21. modrzew europejski 1992 — — —
drzew . . .
(Larix decidua), wigz
(Ulmus sp.)
Lipa drobnolistna,
. Tilia cordata oraz
22. grup kasztanowiec 1997 — — —
drzew )
zwyczajny, Aesculus
hippocastanum
23. gtaz Gtaz narzutowy 1988 — - —
24, gtaz Gtaz narzutowy 2006 — - —

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS
Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne na obszarze miasta Pity stanowig istotny element systemu powigzan
przyrodniczych, umozliwiajgcy migracje gatunkéw oraz zachowanie ciggtosci siedlisk. Najwazniejsze
z nich to korytarz miedzynarodowy ,Pradolina Noteci”, przebiegajacy przez potudniowg czesc
miasta oraz korytarz krajowy ,Dolina Gwdy”, obejmujgcy doline rzeki i otaczajgce jg tereny
lesne. Uktad tych korytarzy zapewnia powigzania ekologiczne w kierunku réwnoleznikowym
i potudnikowym, faczac obszary o wysokich walorach przyrodniczych i umozliwiajac
przemieszczanie sie organizmow miedzy nimi.

Flora

Miasto Pita stanowi obszar silnie przeksztatcony antropogenicznie, w ktdrym rozwdj naturalnej
roslinnosci jest w znacznym stopniu ograniczony przez zabudowe oraz infrastrukture techniczna.
Pomimo tego, zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg z 2009 r.,, na terenach niezabudowanych
stwierdzono obecnos¢ cennych siedlisk przyrodniczych. Wsréd nich wyrdzniajg sie siedliska lesne,
torfowiskowe oraz murawowe, zwigzane gtéwnie z dolinami rzecznymi, obnizeniami terenu oraz
powierzchniami piaszczystymi.

Siedliska te charakteryzujg sie zréznicowanymi warunkami wilgotnosciowymi i glebowymi, co
przektada sie na bogactwo wystepujacej roslinnosci. W obrebie torfowisk i terendw podmoktych
dominujg gatunki higrofilne, takie jak turzyce (Carex sp.), trzcina pospolita (Phragmites australis)
czy wetnianka (Eriophorum sp.). Do grona obserwowanych gatunkéw podlegajgcych ochronie
wskazuje sie tu obecnos$é m.in. torfowca magellanskiego (Sphagnum magellanicum) oraz torfowca
spiczastolistnego (Sphagnum cuspidatum). Na siedliskach suchych i piaszczystych rozwijajg sie
natomiast murawy napiaskowe z udziatem szczotlichy siwej (Corynephorus canescens), kostrzewy
owczej (Festuca ovina) oraz wrzosu zwyczajnego (Calluna vulgaris).

W sgsiedztwie upraw polnych pojawi¢ sie mogg rosliny typowe dla zbiorowisk segetalnych.
Nalezg do nich m.in. chaber btawatek (Centaurea cyanus), mak polny (Papaver rhoeas), wyka
drobnokwiatowa (Vicia hirsuta), komosa biata (Chenopodium album), psianka czarna (Solanum
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nigrum) oraz tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris).

Powierzchnia laséw w gminie wynosi 5 298,33 ha, co przektada sie na lesisto$¢ na poziomie
50,2%2. W granicach miasta najwiekszg powierzchnie zajmujg siedliska boru $wiezego oraz boru
mieszanego Swiezego. Do innych obserwowanych siedlisk lesnych zaliczajg sie: bdor mieszany
bagienny, bér mieszany wilgotny, bor suchy, las tegowy, las mieszany bagienny, las mieszany Swiezy,
las mieszany wilgotny, las Swiezy, las wilgotny, ols, ols jesionowy. Biorgc pod uwage réznorodnosc
siedlisk lesnych wskazaé¢ mozna, ze do najczesciej obserwowanych gatunkdw drzew zaliczajg sie:
sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), Swierk pospolity (Picea abies), dab szyputkowy (Quercus robur),
dab bezszyputkowy (Quercus petraea), jodta pospolita (Abies alba), buk pospolity (Fagus sylvatica),
brzoza brodawkowata (Betula pendula), lipa drobnolistna (Tilia cordata), wigz szyputkowy (Ulmus
laevis) oraz jesion wyniosty (Fraxinus excelsior). Potozenie siedlisk lesnych w miescie Pile
przedstawiono na rycinie ponizej.

[ Miasto Pita
Typy siedlisk lesnych:
Il Bor mieszany bagienny
I Bor mieszany Swiezy
Bér mieszany wilgotny
Bor suchy
Bor Swiezy
0 Las tegowy
Las mieszany bagienny
Las mieszany $wiezy
Las mieszany wilgotny
[0 Las Swiezy
Il Las wilgotny
Ols
I Ols jesionowy

Rycina 13. Siedliska lesne w miescie Pile
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych o Lasach

W poblizu zabudowan, terendéw przeksztatconych pod bytowanie cztowieka wskazuje sie
gtéwnie obecno$é gatunkdw z grupy synantropijnych i ruderalnych. Wsréd przedstawicieli
gatunkdéw synantropijnych mozna wskaza¢ obecnos¢: babki zwyczajnej (Plantago major), barszczu
zwyczajnego (Heracleum sphondylium), jaska roztogowego (Ranunculus repens), perza wtasciwego

2 Dane GUS za rok 2024.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogdlnego miasta Pity
wykonana przez EKO-LOG Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa

53



(Elymus repens), pokrzywy zwyczajnej (Urtica dioica), ostrozenia polnego (Cirsium arvense),
krwawnika pospolitego (Achillea millefolium) oraz babki lancetowatej (Plantago lanceolata). Wsréd
gatunkéw ruderalnych rozpoznaje sie: mniszka pospolitego (Taraxacum officinale), z6ttlice
owtosiong (Galinsoga quadriradiata), gwiazdnice pospolitg (Stellaria media), wiechline roczng (Poa
annua) oraz Iniczke matg (Chaenorhinum minus).

W obrebie terendw zieleni urzadzonej, takich jak parki, skwery i zieleA osiedlowa, dominujg
gatunki roslin wprowadzonych przez cztowieka, petnigce funkcje estetyczne i rekreacyjne. Wsréd
drzew najczesciej wystepujg: lipa drobnolistna (Tilia cordata), klon zwyczajny (Acer platanoides),
kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum), dab szyputkowy (Quercus robur) oraz brzoza
brodawkowata (Betula pendula). W warstwie krzewdw spotyka sie m.in. ligustr pospolity
(Ligustrum vulgare), tawuty (Spiraea sp.), berberysy (Berberis sp.) oraz réze ozdobne (Rosa sp.).
Dolne warstwy roslinno$ci tworzg trawniki oraz rosliny ozdobne, takie jak byliny i rodliny rabatowe,
np. funkie (Hosta sp.), rudbekie (Rudbeckia sp.) czy aksamitki (Tagetes sp.).

Fauna

Znaczny udziat terenéw zieleni, dolin rzecznych oraz komplekséw lesnych w strukturze
przestrzennej miasta Pity stwarza korzystne warunki dla bytowania wielu grup zwierzat.
Réznorodnosé siedlisk — obejmujgcych lasy, tereny podmokie, zbiorniki wodne oraz obszary
zurbanizowane — sprzyja wysokiej bioréznorodnosci fauny.

Wsrdd ssakéw wystepujg zardwno gatunki zwigzane z terenami leSnymi, jak i przystosowane do
srodowiska miejskiego. Do najczesciej spotykanych nalezg: lis pospolity (Vulpes vulpes), kuna
domowa (Martes foina), tchérz zwyczajny (Mustela putorius), a takze drobne ssaki, takie jak kret
europejski (Talpa europaea), wiewiorka (Sciurus vulgaris) czy jez wschodni (Erinaceus roumanicus).
Na obrzezach miasta oraz w wiekszych kompleksach lesnych obserwowane sg réwniez gatunki
towne, m.in. dzik (Sus scrofa) i sarna (Capreolus capreolus). W potudniowej czesci miasta od strony
Doliny Noteci, sporadycznie obserwowane sg tosie euroazjatyckie (Alces alces). W kilku miejscach
na mniejszych ciekach i przy brzegach rzeki Gwdy i Rudy, stwierdzono obecnos¢ bobréw
europejskich (Castor fiber). Waznym elementem pilskiej fauny sg rowniez nietoperze. Na obszarze
miasta wystepujg liczne gatunki typowe dla pdtnocno-zachodniej Polski, m.in. borowiec wielki
(Nyctalus noctula), karlik wiekszy (Pipistrellus nathusii), karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus),
mroczek pézny (Eptesicus serotinus) czy gacek szary (Plecotus austriacus). Gatunki te dobrze
przystosowujg sie do warunkow miejskich i czesto wykorzystujg zabudowe jako miejsce letnich
kryjéwek oraz kolonii rozrodczych.

Szczegdlnie bogata jest awifauna miasta Pity, co wynika z obecnosci doliny Gwdy i Rudy, licznych
zbiornikdw wodnych, terenéw podmokitych oraz rozlegtych komplekséw lesnych i terendéw
otwartych. W granicach miasta rozpoznano ponad 230 gatunkdéw ptakdéw, obejmujgcych zaréwno
gatunki legowe, jak i migrujgce oraz zerujgce okresowo.

Na terenach tgkowych i podmoktych wystepujg m.in. derkacz (Crex crex), Swierszczak (Locustella
naevia), strumieniowka (Locustella fluviatilis) oraz bocian biaty (Ciconia ciconia). Na tgkach na
obrzezach miasta, w tym w rejonie ul. Wypoczynkowej oraz w dolinach Gwdy i Rudy, obserwowane
sg réwniez zurawie (Grus grus) oraz czaple, w szczegdlnosci czapla siwa (Ardea cinerea) i czapla biata
(Ardea alba), wykorzystujace tereny podmokte i otwarte jako miejsca zerowania. W $rodowiskach
wodnych i przybrzeznych wystepujg gatunki zwigzane z rzekami, starorzeczami i zbiornikami
wodnymi, takie jak tabedz niemy (Cygnus olor), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), trzciniak
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(Acrocephalus arundinaceus), kormoran (Phalacrocorax carbo), krzyzéwka (Anas platyrhynchos) czy
zimorodek (Alcedo atthis). Tereny szuwarowe i przybrzezne stanowig wazne miejsca legowe oraz
zerowiskowe dla ptakéw wodno-btotnych. W kompleksach lesnych i na ich obrzezach wystepuja
liczne gatunki ptakéw lesnych, w tym ptaki drapiezne i dziuplaki, takie jak krogulec (Accipiter nisus),
dzieciot czarny (Dryocopus martius), dzieciot Sredni (Dendrocoptes medius), puszczyk (Strix aluco)
czy soweczka (Glaucidium passerinum). W wiekszych kompleksach lesnych obserwowane s3
réowniez kruki (Corvus corax).

Istotng grupe stanowig réwniez gatunki synantropijne, licznie wystepujace w obszarach
zurbanizowanych, m.in. gotab miejski (Columba livia f. domestica), wrébel (Passer domesticus), kos
(Turdus merula) czy sikora bogatka (Parus major). W zabudowie miejskiej, parkach i zadrzewieniach
czesto spotykane sg takze kawka (Corvus monedula), gawron (Corvus frugilegus) oraz sroka (Pica
pica), dobrze przystosowane do warunkéw miejskich.

Obecnosc ciekdw i zbiornikdw wodnych sprzyja takze wystepowaniu ptazéw i gadéw. Na terenie
miasta rozpoznano 13 gatunkéw ptazéw oraz 6 gatunkéw gaddw. Do ich grona naleza: sg m.in. zaba
trawna (Rana temporaria), ropucha szara (Bufo bufo), rzekotka drzewna (Hyla arborea) traszka
grzebieniasta (Triturus cristatus), jaszczurka zwinka (Lacerta agilis) oraz zaskroniec zwyczajny (Natrix
natrix), zwigzane gtéwnie z wilgotnymi siedliskami dolin rzecznych i terenéw podmoktych. Znane sg
tez stanowiska zmii zygzakowatej (Vipera berus).

7.8 Walory krajobrazowe i kulturowe

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego teren miasta Pity
charakteryzuje sie duzym zrdéznicowaniem krajobrazowym. Na terenie miasta wyodrebnionych
zostato 14 jednostek krajobrazowych. Nalezg one do typdw bagienno-tgkowych, lesnych,
mozaikowych, podmiejskich i osadniczych, wiejskich, wielkomiejskich oraz komunikacyjnych.

Czesc obszaru opracowania lezy w granicach krajobrazéw priorytetowych:

e Dolina Noteci Osiek nad Notecig—Walkowice — krajobraz zaliczany jest do bagienno-
takowych z udziatem ekstensywnie uzytkowanych 1tagk. rolniczym a funkcjami
przyrodniczymi oraz czytelnosc¢ struktury krajobrazu rolniczego. Stanowi jeden z najbardziej
wartosciowych krajobrazow dolinnych w regionie, o wysokiej naturalnosci i duzej
réznorodnosci siedlisk. Kluczowe znaczenie majg rozlegte tereny podmokte, starorzecza,
torfowiska oraz meandrujgca sie¢ ciekow wodnych, ktére tworzg dynamiczny
i zréznicowany uktad przestrzenny. Krajobraz posiada silnie rozwiniete powigzania
ekologiczne i stanowi ponadregionalny korytarz ekologiczny. Priorytetowy charakter
wynika z unikatowej skali doliny, wysokiego stopnia zachowania naturalnych proceséw oraz
koncentracji form ochrony przyrody (w tym obszary Natura 2000), co przektada sie na
wyjatkowe walory przyrodniczo-widokowe.

e Rejon Pity — krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych,
tworzacych pola $redniej wielkosci. Krajobraz wyrdznia sie czytelna, rolniczg strukturg
przestrzenng z mozaikg pdl, tagk i zadrzewien $rédpolnych, ktéra tworzy harmonijny
i uporzgdkowany uktad widokowy. Istotng wartoscig jest obecnos$¢ Bagna Dolaszewo oraz
powigzanych terendw hydrogenicznych petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i biocentréw. Dodatkowym atutem sg otwarte panoramy widokowe, szczegdlnie w rejonie
ul. Wypoczynkowej, umozliwiajgce percepcje szerokich przestrzeni rolniczych. Krajobraz
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uznany za priorytetowy ze wzgledu na zachowang réwnowage miedzy uzytkowaniem
rolniczym a funkcjami przyrodniczymi oraz czytelnos¢ struktury krajobrazu rolniczego.

e Pita—dolina Gwdy—krajobraz wielkomiejski, tworzony przez tereny sportowo-rekreacyjne.
Jest to krajobraz o wyraznej osi kompozycyjnej wyznaczonej przez meandrujgcy rzeke
Gwde, ktéra stanowi dominante przestrzenng i krajobrazowga miasta. Szczegdlng wartoscia
jest kontrast miedzy naturalnym uktadem doliny a otaczajgcg zabudowa miejska, co
wzmachia czytelnosé przestrzeni. Obszar wyrdznia sie wysokimi walorami estetycznymi
dzieki zagospodarowaniu rekreacyjnemu (m.in. Park na Wyspie, bulwary, punkty
widokowe).

e Pita — krajobraz wielkomiejski, w sktad ktérego wchodzg zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach historycznych. Jest to krajobraz srédmiejski o istotnych
walorach kulturowych i kompozycyjnych, wynikajgcych z historycznego ukfadu
urbanistycznego oraz jego powojennej transformacji. Wyrdznia sie obecnoscig czytelnych
osi urbanistycznych, placow oraz zréznicowanej zabudowy, ktéra odzwierciedla kolejne
etapy rozwoju miasta. Istotnym elementem krajobrazu jest takze powigzanie z doling
Gwdy, ktéra wzbogaca strukture przestrzenng o komponent przyrodniczy.
Za krajobraz priorytetowy uznany ze wzgledu na znaczenie historyczne, role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz potencjat do ksztaftowania tozsamosci miejsca
mimo przeksztatcen powojennych.

Status krajobrazu priorytetowego wynika z potaczenia funkcji przyrodniczej (korytarz
ekologiczny) z funkcjg spoteczng i rekreacyjng oraz z wysokiej jakosci kompozycji przestrzennej
w strukturze miasta.

Szczegdtowy podziat krajobrazéw oraz zasieg krajobrazéw priorytetowych w miescie Pile
przedstawiono na rycinie ponizej.
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[ Miasto Pita
/1 Krajobrazy priorytetowe
Typy i podtypy krajobrazéw

Bagienno-takowe z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych fak

Bagienno-takowe z dominacja
szuwardw i turzycowisk

Lesne z przewagq siedlisk borowych
I Lesne z przewags siedlisk lasowych
Mozaikowe, podmiejskie
Pomiejskie i osadnicze, zréznicowana typologicznie
i przestrzennie zabudowa nierolnicza na
terenach wezesniej rolniczych

Wiejskie, sztuczne zbiorniki wodne

I Wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci

Wielkomiejskie, obszary zabudowy mieszkaniowej
Wielkomiejskie, tereny sportowo-rekreacyjne
B Wielkomiejskie, wielkie nekrapolie

I Wielkomiejskie, wielkie centra handlowe,
logistyczne i sktadowo-magazynowe

Wielkomiejskie, zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach historycznych

I Komunikacyjne, weztdw komunikacyjnych i transportowych

Komunikacyjne, kompleksy lotniskowe

Rycina 14. Zréznicowanie krajobrazéw w miescie Pile

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego (2023)

Ochrona zabytkéw w Pile realizowana jest przede wszystkim w oparciu o ponizsze dokumenty:

e Gminna Ewidencja Zabytkdw (GEZ), przyjeta Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pity
z dnia 6 pazdziernika 2014 r.,

e  Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Pity na lata 2024-2027, przyjety uchwatg
Nr IV/26/24 Rady Miasta Pity z dnia 30 lipca 2024 r.

Na obszarze miasta Pity znajduja sie: 683 obiekty, w tym 34 wpisane do rejestru zabytkow oraz
275 stanowisk archeologicznych, w tym stanowisko ujete w rejestrze zabytkdéw (cmentarzysko
kurhanowe). Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw przedstawia tabela ponizej.

Tabela22.  Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w miescie Pile

Lp. Obiekt Ulica i nr dz. ewid. | Czas powstania | Wpis do rejestru
Budynek dworca kolejowego wraz z
. . . Zygmunta Starego
1 wystrojem wnetrza oraz wiatami 1851r.
. (175/9, 176/30)
dworcowymi
Z ta St
2 Budynek parowozowni ygn}tigsa/soe;rego ok.1911r.
Tunel miasto — dworzec z pawilonem Zygmunta Starego 796/Wikp/A 2
3 >0 P ve & dekada XX w. 07.07.2010
wyjsciowym do miasta (175/9)
Budynek nast id jacej PL-A VA ta St
4 udynek nastawni ‘ysp.onUcheJ z ygmunta Starego dekada XX w.
wyposazeniem (175/9)
Z ta St
5 Budynek nastawni wykonawczej P£-2 ygmzjlngg/s)arego 1 éw. XX w.
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Budynek lokomotywowni okragtej wraz

Zygmunta Starego

6 lata 70. XIX w.
Z wyposazeniem (176/34)
Budynek wiez dnej ze stacj 2z ta St
7 udynek wiezy wo .nej ze stacjg pomp z ygmunta Starego lata 70. XIX w.
kominem (176/34, 182/6)
. Zygmunta Starego
8 Wieza wodna 1890-1891r.
eza W (182/6)
Zygmunta Starego
9 Budynek magazynu towarowego ok.1912r.
udy gazynu towaroweg (182/9)
10 Tunel taczacy perony 1-4 Zygmunta Starego 1i2 dekada XX
qczacy perony (175/9, 176/30) w. 796/Wikp/A z
. Zygmunta Starego 1i2 dekada XX 19.11.2013
11 Tunel faczacy perony 4i 5
aczacy perony (175/9, 176/30) w.
Zespot Seminarium Nauczycielskiego
Seminarium nauczycielskie ob. Szkota .
12 al. Wojska A-793z
Podstawowa nr 7 ] 1902-1904 r.
- Polskiego 45 (1201) 25.08.1997
13 Sala gimnastyczna
Budynki w kompleksie piecowni, w zespole Gazowni Miejskie
14 Wieza cisnien
15 Maszynownia al. Poznanska 20
16 Kottownia 181/6
17 Kuani (181/6) 1912 ¢ 1149/Wlkp/A z
_eni : 18.10.2022
18 Slusarnia
. . . al. Poznanska 20
19 Pomieszczenie socjalne
(181/4)
Pojedyncze obiekty rejestrowe poza zespotem
20 Kasyno oficerskie Browarna 3 (403/2, 1870-1890 . A7962
Y 405/6) : 21.10.1997
21 Konsulat RP w latach 1934-1939, ob. Browarna 7 (405/2— 1875 r A-751z
Muzeum Okregowe 4) ’ 29.12.1993
27 Dom Stanistawa Staszica, odbudowany Browarna 18 (14/2) pot. XVIII A-121z
(1947-1948) (odbudowany) 01.06.1968
I L I A 753
' y Jerap ob. 207)) ‘ 30.12.1993
Psychosomatycznej
24 Koécidt pw. Swietej Rodzin Jana Bosko 1 (197) 1912-1915r. ASl2z
PW. SWIGTe) y ' 15.02.1985
25 Kosci6t pw. éw. Antoniego Ludowa 20 (32/3= 11554 19301, A72lz
PW. SW- & 4) ' 20.06.1991
26 Arsenat, ob. budynek mieszkaln 1 Maja 1 (288/1) 1843-1844 . AT122
» 00 bUdy y ) ' 29.10.1990
57 Loza Masoniska, ob. Filia Wyzszej Szkoty al. Niepodlegtosci of. XIX w 193/WIlkp/A z
Gospodarki w Bydgoszczy (131/2) pot. ' 14.07.2004
5 : . — Ni P
)8 om Krajowy — Gtéwny Ur‘zqd Prowincji, al. Niepodlegtosci 1927-1999 1. 769/Wlkp/A z
ob. Starostwo Powiatowe 33-35(153/5) 20.11.2009
128/Wlkp/A
29 | Kosciot pw. Matki Bozej Czestochowskiej Orla 29 (274) 1887-1892 r. /Wikp/A z
05.05.2003
|. Powstancé
' . al. Powstancow 110/Wikp/A 2
30 Kasyno oficerskie Wilkp. 63 (245/6, 1914-1915r.
07.11.2002
ob. 245/28))
Willa z ogrodem, ob. Wojewddzki Urzad Sniadeckich 46 142/WIlkp/A z
31 , . 1910-1920r.
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu (160/1) 14.08.2003
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Delegatura w Pile
32 Koscidt pw. Stanistawa Kostki Browarna 13 (18/1) 1895-1897 . A-7402
pw: ' 28.12.1992
C . 897/Wlkp/A z
33 Budynek Miejskiej Kasy Chorych Okrzei 8 (39/8) 1922r. 57 05.2013
Dzieci Polskich
L . . (168/3,170/1, A-537 z
34 Park ki im. Stanist St k. 1900 .
ark miejski im. Stanistawa Staszica 176/4, 176/5, 204, o r 16.09.1986
205)
35 Cmentarz katolicki, ob. nieczynn Asnyka (301/3) 1845 . A-6002
» OB- nieczynny v ' 11.08.1989
Cmentarz choleryczny, prawostawny, pazdziernik A-632z
36 Bydgoska (8212/2
obecnie nieczynny ydgoska ( /2) 1914 r. 29.09.1989
al. Powstancé A-601
37 Cmentarz katolicki, ob. nieczynny W W pot. XIX w. g
Wilkp. (92/1) 11.08.1989
C t j Il wojny Swiat j
38 | (olnierzy Armi Radieckiej i Wojska | PRI | i yosy, | A3
v 7 >crie) 1 7ol (17/2, 18) : 29.09.1989
Polskiego), ob. nieczynny
Cmentarz jeniecki z | wojny Swiatowej, Pita — Leszkow (91, A-491 7z
39 L. 1915-1918r.
obecnie nieczynny 92/3) 14.12.1983

Zrédto: Urzad Miasta Pity

7.9 Jakos¢ powietrza

Dla celéw oceny jakosci powietrza, a takze uchwalenia oraz realizacji programoéw jego ochrony,
w catym kraju ustalone zostaty strefy, ktdre wyznaczono w oparciu o podziat administracyjny
panstwa.

Wojewddztwo wielkopolskie zostato objete trzeba strefami:
e aglomeracja poznaniska,
e miasto Kalisz,
e strefa wielkopolska.
Miasto Pita potozone jest w strefie wielkopolskie;j.
Podstawe klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza stanowig nastepujace wartosci
poziomow:

Dopuszczalnego — oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy naukowej,
w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub
Srodowisko jako catos¢, ktéry powinien by¢ osiggniety w okreslonym terminie i po tym terminie nie
powinien by¢ przekraczany,

Docelowego — oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania, zapobiegania lub
ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub sSrodowisko jako catos$¢, ktéry ma
byc¢ osiggniety tam, gdzie to mozliwe w okreslonym czasie,

Celu dtugoterminowego — oznacza poziom substancji w powietrzu, ktéry nalezy osiggngé w diuzszej
perspektywie, z wyjatkiem przypadkéw, gdy nie jest to mozliwe w drodze zastosowania
proporcjonalnych $rodkdw — w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
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Oprécz wyzej wymienionych pozioméw okreslony jest réwniez poziom krytyczny, po
przekroczeniu, ktérego moga wystgpi¢ bezposrednie niepozgdane skutki w odniesieniu do
komponentéw przyrody, ale nie w odniesieniu do cztowieka oraz margines tolerancji, ktory okresla
procentowg cze$¢ poziomu dopuszczalnego, o ktdérg poziom ten moze zostaé przekroczony.
W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezert w danej strefie, mozna wydzieli¢ nastepujace
klasy stref:

e klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych,

e klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji,

e klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska na podstawie wynikdw pomiaréw monitoringu
powietrza atmosferycznego sporzadza ocene jakosci powietrza dla wojewddztwa. Ocena jakosci
powietrza, ktdrg wykonuje sie corocznie, jest wynikiem obowigzku, jaki naktada na GIOS art. 89
i 90 Prawa ochrony $rodowiska.

W ocenach prowadzonych pod katem spetnienia kryteriow ustanowionych w celu ochrony

zdrowia ludzi uwzglednia sie 12 substancji:

e dwutlenek siarki (SO,),

e dwutlenek azotu (NO3),

e tlenek wegla (CO),

e benzen (C¢Hs),

e 0zon (03),

e pyt zawieszony PM10,

e pyt zawieszony PM2,5,

e otéw (Pb) w pyle zawieszonym PM10,

e arsen (As) w pyle zawieszonym PM10,

e kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10,

e nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

e benzo(a)piren (BaP) w pyle zawieszonym PM10.
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Tabela 23.

Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznosci od poziomu stezen

zanieczyszczen

Poziom stezen

Zanieczyszczenie

Klasa Wymagane dziatania

Poziom dopuszczalny

nie przekraczajgcy

— utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej
poziomu dopuszczalnego oraz dazenie do

poziomu A . . .. . .
utrzymania najlepszej jakos¢ powietrza zgodnej
dopuszczalnego i . .
ze zréwnowazonym rozwojem
dwutlenek siarki — okreslenie obszarow przekroczenn poziomdw
dwutlenek azotu dopuszczalnych
tlenki azotu — opracowanie lub aktualizacja programu
tlenek wegla ochrony powietrza w celu osiggniecia
powyzej poziomu benzen, pyt PM10 c odpowiednich  pozioméw  dopuszczalnych
dopuszczalnego otéw (PM10) substancji w powietrzu
— kontrolowanie stezern zanieczyszczenia na
obszarach przekroczen i prowadzenie dziatan
majgcych  na celu obnizenie  stezen
przynajmniej do pozioméw dopuszczalnych
Poziom docelowy
nie przekraczajgcy . L, . .
poziomu A - utrzYmanle .s.tefzen. zanieczyszczenia w
powietrzu ponizej poziomu docelowego
dopuszczalnego Ozon
AOT40 — dazenie do osiggniecia poziomu docelowego
arsen (PM10) substancji w okreslonym czasie za pomoca
nikiel (PM10) ekonomicznie uzasadnionych dziatan
powyzej poziomu kadm (PM10) c technicznych i technologicznych
docelowego benzo/a/piren — opracowanie lub aktualizacja programu
(PM10) ochrony powietrza, w celu osiggniecia
odpowiednich pozioméw docelowych w
powietrzu
Poziom celu diugoterminowego
nie przekraczajacy — utrzymanie stezen zanieczyszczenia
poziomu celu D1 w powietrzu ponizej poziomu celu
dtugoterminowego Ozon dtugoterminowego
powyzej poziomu AOT40 o . o )
— dazenie do osiggniecia poziomu celu

celu

dtugoterminowego

D2
dtugoterminowego do 2020 .

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2024; GIOS

Wyniki analiz uzyskanych w ramach prowadzonego monitoringu w roku 2024 pod katem

ochrony zdrowia oraz ochrony roslin przedstawiono w tabelach ponizej.
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Tabela24.  Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia w 2024 roku

Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczerh w obszarze strefy

Nazwa Strefy -
SO, | NO,| CO | PM2,5 | CsHs | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P 0;

Wielkopolska | A A A A* A A A|lA|IAA C A | D2%*

* dopuszczalny - | Faza
** poziom celu dtugoterminowego
Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2024; GIOS

Wyniki analizy, ktére zostaty przedstawione w tabeli powyzej pokazujg, ze na terenie strefy
wielkopolskiej obserwowane sg przekroczenia benzo(a)pirenu oraz ozonu (dla poziomu celu
dtugoterminowego). Do gtéwnych zrédet emisji zanieczyszczenn powietrza na terenie miasta nalezy
zaliczy¢ transport oraz ogrzewanie przy uzyciu indywidualnych systemow grzewczych. Istotny udziat
w ksztattowaniu jakosci powietrza terenu majg takze zaktady przemystowe.

Na terenie miasta Pity zlokalizowana jest jedna stacja monitoringu jakosci powietrza
prowadzona w ramach Panstwowego Monitoringu Powietrza. Stacja zlokalizowana jest na ulicy
Kusociniskiego 10A. Realizowany jest na niej monitoring: tlenkéw azotu, pytu zawieszonego PM10
oraz dwutlenku siarki (od 2026 roku). Stezenia Srednioroczne wybranych zanieczyszczen powietrza
w latach 2020-2025 przedstawiono ponizej.

Stezenia Srednioroczne NO2 i PM10 [ug/m3]
45

40 @ & & ® ® ®
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2020 2021 2022 2023 2024 2025

1

(6]

1

o

(9]

I Tlenki azotu m Pyt PM10  ==@==Prég przekroczenia

Rycina 15. Stezenia $rednioroczne NO, i PM10 [ug/m3] w miescie Pile

Zrédto: https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/current
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7.10 Zanieczyszczenie hatasem

Do gtéwnych elementdéw ksztattujacych klimat akustyczny analizowanego terenu zaliczane s3

elementy

infrastruktury transportowej. Z perspektywy transportu ponadlokalnego do

najwazniejszych drég terenu zaliczy¢ mozna:

droge krajowg nr 10 Szczecin — Pita - Bydgoszcz, klasa GP (droga gtéwna ruchu
przyspieszonego),

droge krajowag nr 11 Koszalin — Pita — Poznan, klasa GP (droga gtéwna ruchu
przyspieszonego),

droge wojewddzky droga wojewddzka nr 179 Pita — Rusinowo (Cztopa), klasa G (droga
gtéwna),

droge wojewddzkg nr 180 Pita — Trzcianka, klasa G (droga gtdwna),

droge wojewddzkg nr 188 Pita — Ztotéw, klasa G (droga gtéwna).

Dla transportu lokalnego najwazniejsze pozostajg drogi powiatowe oraz gminne — zbiorcze,

lokalne i wewnetrzne.

Stacja Pita stanowi regionalny wezet kolejowy i obstuguje uktad gtéwnych linii kolejowych

prowadzgcych do Poznania, Bydgoszczy, Kotobrzegu oraz do Krzyza. Stacja kolejowa obstuguje

réwniez linie kolejowe prowadzgce do Chojnic i Szczecina oraz linie towarowg z Mirostawa Ujskiego.

W sktad Infrastruktury kolejowej PKP wchodzi:

panstwowa linia kolejowa nr 18 Kutno — Bydgoszcz — Pita,

panstwowa linia kolejowa nr 203 na odcinku Pita — Krzyz, a na odcinku Tczew — Chojnice
— Pifa jako linia zwykta,

panstwowa linia kolejowa panstwowa nr 354 Poznan — Pita,
panstwowa linia kolejowa nr 403 Pita — Watcz — Ulikowo (Szczecin),
panstwowa linia kolejowa nr 405 Pita — Szczecinek — Stupsk — Ustka,
linia kolejowa towarowa nr 374 Mirostaw Ujski — Pifa,

stacja kolejowa Pita Gtdwna oraz przystanki osobowe: Pita Podlasie, Pita Fabryczna i Pita
Kalina.

Na terenie miasta zlokalizowane jest takie lgdowisko z nawierzchnig bytego lotniska

wojskowego, ktdre stanowi wtasnos¢ miasta Pity i jest zarzgdzane przez Aeroklub Ziemi Pilskiej.

Rozmieszczenie elementdw infrastruktury transportowej przedstawiono na rycinie ponize;j.
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" pozostate drogi

0 1 2 km

Rycina 16. Sie¢ komunikacyjna miasta Pity

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k

Dtugotrwate narazenie na hatas moze powodowac negatywne skutki zdrowotne. Ochrona przed
hatasem oparta jest na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego, w szczegdlnosci przez
obnizenie hatasu przynajmniej do stanu normatywnego i utrzymywanie go na jak najnizszym
poziomie. Dopuszczalne poziomy emisji hatasu do sSrodowiska, uzaleznione sg od formy
zagospodarowania terenu i pory dnia, zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r., poz. 112).
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Tabela 25.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku

Dopuszczalny pozom hatasu w dB
Drogi lub linie koleiowe Pozostate obiekty i dziatalnos¢
J ) bedaca zrédtem hatasu
I.Aeq D LAeq N
LAeq D . .
1 Preedziat Laegn przedziat czasu przedziat czasu
. P rzedzia
= Rodzaj terenu przedziat odniesienia odniesienia
czasu
L. czasu réwny 8-miu réwny 1-ej
odniesienia .. s L
, odniesienia najmniej najmniej
réowny 16 ; .
. rowny 8 h korzystnym korzystnej
godzinom .
godz. dnia godz. nocy
a. Obszary A ochrony
1. | uzdrowiskowej 50 45 45 40
b. Tereny szpitali poza miastem
a. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
b. Tereny zabudowy zwigzanej
2. | ze statym lub wielogodzinnym 55 50 50 40
pobytem dzieci i mtodziezy
c. Tereny doméw opieki
d. Tereny szpitali w miastach
a. Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
3. | zbiorowego 50 60 55 45
c. Tereny zabudowy zagrodowej
d. Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 Tereny w strefie srodmiejskiej miast
: .. . L 65 55 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

(Dz. U. 22014 r. poz. 112)

Zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu dla drég krajowych o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000

pojazdéw rocznie, na terenie wojewddztwa wielkopolskiego, w granicach miasta Pity
identyfikowane sg obszary zagrozone hatasem. Ich wystepowanie zwigzane jest przede wszystkim
z przebiegiem drég krajowych S10 i S11 oraz drogi wojewddzkiej nr 179. Przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu odnotowuje sie w rejonie ulicy Debiaki, alei Niepodlegtosci, alei
Piastéw oraz alei Poznanskiej. Na wiekszosci obszaréw wartosci te mieszczg sie w przedziale od 1 do

5 dB, natomiast lokalnie osiggajg poziom od 5,1 do 10 dB powyzej dopuszczalnych norm.

Poziom zagrozenia hatasem na terenie miasta jest zréinicowany. Na jego negatywne
oddziatywanie szczegdlnie narazone sg obszary o wysokim stopniu zurbanizowania, w tym tereny
zabudowy s$rédmiejskiej. Ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana jest réwniez z dobrze rozwinietg
infrastrukturg kolejowa. Najkorzystniejsze warunki akustyczne wystepujg na terenach lesnych, ktére
stanowig okofo 52% powierzchni miasta.
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7.11 Charakterystyka sytuacji wodno-kanalizacyjne;j

Dane Gitéwnego Urzedu Statystycznego, wskazujg, ze w miescie Pile sie¢ wodociggowa
(rozdzielcza i przemystowa) ma dtugosé 239,6 km. Do sieci wodociggowej w 2024 byto przytgczonych
5 714 budynkdw mieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania, z ktérej korzystato w sumie 67 777
mieszkancéw — 97,7% ludnosci miasta. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych na jednego
mieszkafica w stosunku do roku 2020 zmalato o0 1,8% i w roku 2024 wyniosto 33,6 dm3. tacznie
w roku 2024 dostarczono mieszkaicom miasta 2 345,9 dm?wody.

Tabela26. Dane dotyczace sieci wodociggowej w miescie Pile

Jednostka

Wyszczegdlnienie . 2020 2021 2022 2023 2024
miary
Dtugos¢ eksploatowanej sieci
wodociggowej (rozdzielczej i km 249,7 249,7 249,7 237,0 239,6

przesytowej)

Przytgcza prowadzace do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego szt. 5526 5530 5622 5 666 5714
zamieszkania

Woda dostarczona gospodarstwom

dm? 2 560,2 2 406,0 2327,5 23111 2 345,9
domowym
Ludnos¢ korzystajaca z sieci
. . osoba 70190 69 530 68 966 68 420 67777
wodociggowej
Zuzycie wody w gospodarstwach
m?3 35,4 33,6 32,8 32,8 33,6

domowych ogdtem na 1 mieszkarnca

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Woda na cele komunalne dostarczana jest do mieszkaricow miasta z kliku gtéwnych Zrédet:

e ujecie Stara tubianka-Dobrzyca — 9 studni gtebinowych, gtdwnie na terenach lesnych
gminy Szydfowo,

e ujecie przy Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Wateckiej — 2 studnie,
e ujecie Gtadyszewo — 4 studnie, zaopatrujace osiedle Gtadyszewo oraz Zawade.

Dla wszystkich wymienionych Zrédet ustanowiono strefy ochrony bezposredniej. Dodatkowo,
dla ujecia Stara tubianka-Dobrzyca wyznaczono strefe ochrony posredniej.

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w miesScie Pile wg danych z roku 2024 wynosi 199,3 km.
tacznie siecig kanalizacyjng odprowadzanych jest 2 750,4 dam? $ciekéw bytowych. W 2024 roku
z kanalizacji korzystato 95,6% mieszkarncéw. Dane ilosciowe dotyczace sieci kanalizacji sanitarnej
w miescie Pile zamieszczono w tabeli ponizej.
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Tabela 27.  Siec¢ kanalizacyjna w miescie Pile

L. Jednostka
Wyszczegdlnienie miar 2020 2021 2022 2023 2024
lary

Dtugo$é czynne;j sieci
. L km 187,4 187,7 191,9 193,2 199,3
kanalizacyjnej

Przytacza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych i szt. 4716 4723 4 828 4870 4914
zbiorowego zamieszkania

Scieki bytowe odprowadzone s
L. . . dam 2831,3 2798,5 2723,2 2707,7 2750,4
siecig kanalizacyjna

Scieki oczyszczone

dam? 3375,0 3292,0 3150,0 3070,0 3110,0
odprowadzone

Ludnos¢ korzystajgca z sieci
. . osoba 68 639 67997 67 474 66 950 66 330
kanalizacyjnej

Zrédto: GUS

W miejscach, do ktdrych sie¢ kanalizacyjna nie jest doprowadzona, prowadzona jest
indywidualna gospodarka Sciekowa, realizowana za pomocg zbiornikdw bezodptywowych. Dane
GUS dostarczajg informacji, ze w roku 2024 na terenie miasta funkcjonowaty 403 zbiorniki
bezodptywowe oraz 39 przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Szczegdtowe informacje o liczbie
przydomowych oczyszczalni oraz zbiornikdw bezodptywowych przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 28. Liczba przydomowych oczyszczalni oraz zbiornikéw bezodptywowych
w miescie Pile

Rok Zbiorniki bezodptywowe Oczyszczalnie przydomowe
2020 203 42
2021 262 43
2022 405 44
2023 449 42
2024 403 39

Zrédto: dane GUS
7.12 Promieniowanie elektromagnetyczne

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska definiuje pola
elektromagnetyczne  jako  pola  elektryczne,  magnetyczne  oraz elektromagnetyczne
o czestotliwosciach z zakresu od 0 Hz do 300 GHz, ktére tworza zakres promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi opiera sie na
zagwarantowaniu jak najlepszego stanu srodowiska przyrodniczego, poprzez utrzymanie pozioméw
pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych badZz na poziomach statych, a takze na skutek
zmniejszania poziomow pdl elektromagnetycznych do wartosci dopuszczalnych, w sytuacji, gdy
ustalone normy nie sg dotrzymane.

Zgodnie z art. 122a ust.1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, prowadzacy instalacje oraz
uzytkownik  urzadzenia emitujgcego pola elektromagnetyczne, ktére sg stacjami
elektroenergetycznymi lub napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi o napieciu
znamionowym wynoszacym nie mniej niz 110 kV, lub instalacjami radiokomunikacyjnymi,
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radionawigacyjnymi oraz radiolokacyjnymi, z wylaczeniem radiolinii, emitujace pola
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, ktérych réwnowazna moc
promieniowania izotopowego, okre$lona dla jednej anteny, wynosi nie mniej niz 15 W, s3
zobowigzani do wykonania pomiardw poziomodw pdl elektromagnetycznych w srodowisku:

1) bezposrednio przed rozpoczeciem uzytkowania instalacji lub urzadzenia,

2) kazdorazowo w przypadku zmiany warunkdw pracy instalacji lub urzadzenia, w tym zmiany
spowodowanej zmianami w wyposazeniu instalacji lub urzadzenia, o ile zmiany te moga
mie¢ wptyw na zmiane poziomdéw pdl elektromagnetycznych, ktérych Zrédtem jest
instalacja lub urzadzenie.

Wyniki pomiaréw uzytkownik urzadzenia przekazuje Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska i Paristwowemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu.

Podstawowe sztuczne zrddta emisji pdl elektromagnetycznych do $rodowiska to:

e linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
e stacje radiowe i telewizyjne,
e stacje bazowe telefonii komérkowe;j,
e stacje radiolokacyjne i radionawigacyjne,
e stacje transformatorowe,
e sprzet gospodarstwa domowego,
e instalacje elektryczne.
Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego na terenie miasta sa:

e czestotliwos¢ przemystowa 50 Hz — elektroenergetyczne linie napowietrzne
o wysokich napieciach znamionowych;

e czestotliwosci radiowe: urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne, stacje
przekaznikowe telefonii komérkowej.

System elektroenergetyczny Pity opiera sie na Krajowy System Elektroenergetyczny (KSE),
wspieranym przez elektrocieptownie Koszyce i Zachdd oraz elektrownie wodne ,Koszyce”
i ,Dobrzyca”. Gtéwnym punktem zasilania jest GPZ Pita-Krzewina (gmina Kaczory), z ktérego energia
przesyfana jest liniami 110 kV. Na terenie miasta dziatajg trzy kluczowe stacje GPZ: Centrum, Pétnoc
i Potudnie. Sie¢ wysokiego napiecia obejmuje potgczenia m.in. miedzy Pitg, Smitowem, Krzewina,
Watczem i Ujsciem. Uzupetniajg jg rozdzielnie 15 kV oraz okoto 300 stacji transformatorowych,
z czego wiekszos¢ nalezy do ENEA. Okoto 75% sieci Sredniego napiecia stanowig linie kablowe.
System jest dodatkowo powigzany z elektrowniami wodnymi na rzece Gwda.

Zréznicowanie infrastruktury elektroenergetycznej na terenie objetym opracowaniem
przedstawia rycina ponizej.
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Rycina 17. Nadziemna infrastruktura elektroenergetyczna w miescie Pile

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) okresla dopuszczalne poziomy

zakresu czestotliwosci pdl elektromagnetycznych oraz dopuszczalne poziomy natezenia pdl

elektromagnetycznych, ktore przedstawia tabela ponizej.

Tabela 29.

Zakresy czestotliwosci pdl elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie

parametry fizyczne, charakteryzujgce oddziatywanie pél elektromagnetycznych na

Srodowisko dla miejsc dostepnych dla ludnosci oraz dopuszczalne poziomy pdl

elektromagnetycznych, charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametréw

fizycznych, dla miejsc dostepnych dla ludnosci

Parametr fizyczny: zakres Sktadowa Sktadowa ..
L. Gestos¢ mocy S
czestotliwosci pola elektryczna E | magnetyczna H (W/m?)
elektromagnetycznego (V/m) (A/m)
Lp. 1 2 3 4
1. OHz 10000 2500 ND
2. Od 0 Hzdo 0,5 Hz ND 2500 ND
3. 0d 0,5 Hz do 50 Hz 10000 60 ND
4, 0d 0,05 kHz do 1 kHz ND 3/f ND
5. Od 1 kHz do 3 kHz 250/f 5 ND
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Parametr fizyczny: zakres Sktadowa Sktadowa ..
. Gestos¢ mocy S
czestotliwosci pola elektryczna E | magnetyczna H (W/m?)
elektromagnetycznego (V/m) (A/m)

6 Od 3 kHz do 150 kHz 87 5 ND
7 0d 0,15 MHz do 1 MHz 87 0,73/f ND
8. 0d 1 MHz do 10 MHz 87/f % 0,73/f ND
9. 0Od 10 MHz do 400 MHz 28 0,073 2
10. Od 400 MHz do 2000 MHz 1,375x f 95 0,0037 x f 0 /200
11. Od 2 GHz do 300 GHz 61 0,16 10

f — warto$¢ czestotliwosci pola elektromagnetycznego z tego samego wiersza kolumny ,Zakres czestotliwosci pola

elektromagnetycznego”; ND — nie dotyczy.

Zrédto: Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél

elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448)

Na terenie miasta Pity realizowany jest monitoring pdl elektromagnetycznych. Wyniki

pomiarow w 2022 roku przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 30.  Wyniki pomiaréw PEM dla punktéw pomiarowych w Pile
Lokalizacja Wspoirz’e'dne punktu pomlarowe'gf) Wynik [V/m]
Dtugosé Szerokos¢
Kusocinskiego 10-12 16.75695 53.154689 1,1
Al. Niepodlegtosci 22 16.737711 53.155161 <0,8
Rynkowa 16.733569 53.145569 1,9

Zrédto: Ocena pomiaréw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w wojewddztwie wielkopolskim, GIOS

Otrzymane wyniki wskazujg, ze na terenie miasta Pity, w zadnym z analizowanych punktéw
pomiarowych nie sg obserwowane przekroczenia w zakresie poziomu promieniowania
elektromagnetycznego. obserwowane  wartosci wartosci

Wszystkie pozostajg ponizej

dopuszczalnej, ktéra wynosi 7 V/m (dla czestotliwosci od 3 MHz do 3 GHz).
7.13 Zagrozenia naturalne

Na terenie objetym opracowaniem zgodnie z “Rejestrem terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi z terendw, na ktérych te ruchy wystepujg dla Powiatu Pilskiego”, ktory powstat
w 2015 roku, na terenie miasta identyfikowano zaréwno osuwiska, jak i tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Osuwiska wystepujg tu nieliczne (3 przypadki). Zlokalizowane sg na terenach lesnych, najczesciej
na zboczach dolin i rynien polodowcowych. Majg one niewielkg powierzchnie (0,05-0,2 ha)
i w wiekszosci pozostajg nieaktywne lub wykazujg jedynie okresowg aktywnos¢. Znacznie wiekszy
obszar obejmujg tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi, ktore zajmujg tacznie ponad
140 ha. Sg one zwigzane przede wszystkim ze stromymi zboczami dolin rzecznych (zwtaszcza Gwdy
i Rudy), obrzezami jezior oraz obszarami o zrdéznicowanej budowie geologicznej. Do czynnikdw
sprzyjajacych niestabilnosci nalezg duze nachylenia stokdw, erozja wodna, podcinanie zboczy przez
rzeki, a takze dziatalnos$¢ cztowieka (np. dawna eksploatacja surowcdédw czy przeksztatcenia terenu).

W wiekszosci przypadkéw tereny te pozostajg stabilne przy obecnym sposobie uzytkowania.
Ryzyko uruchomienia proceséow osuwiskowych moze jednak wzrosng¢ w wyniku intensywnych
opaddéw, podmywania zboczy lub prowadzenia prac ziemnych.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego miasta Pity
wykonana przez EKO-LOG Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa

70



Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie miasta Pity obserwowane sg obszary
zagrozone wystgpieniem powodzi. Obszary zagrozenia powodzig podzieli¢ mozna na:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, o powierzchni —226 ha (2,2 % powierzchni miasta),

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, o powierzchni — 331 ha, (3,2 % powierzchni miasta),

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wybudowano wat
przeciwpowodziowy o powierzchni 74 ha (0,7 % powierzchni miasta),

e obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %
lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,
o powierzchni 491 ha (4,8 % powierzchni miasta).

Obszary zagrozone powodzig w Pile zajmujg okoto 497 ha, co stanowi 4,8% powierzchni miasta,
z czego 374 ha (3,6%) to tereny szczegdlnego zagrozenia. Ryzyko powodzi koncentruje sie gtdwnie
w dolinie rzeki Gwdy i na jej terenach zalewowych, przy czym bezposrednio zagrozona jest niewielka
liczba obiektéw, m.in. kilka budynkéw przy ul. Zytniej. Istotng role w ograniczaniu zagrozenia petnig
dwie zapory na rzekach Gwdzie i Rudzie, zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta, ktére umozliwiajg
regulacje poziomu wody. Dodatkowo wzdtuz Gwdy funkcjonujg waty i groble przeciwpowodziowe,
chronigce m.in. tereny w centrum miasta oraz osiedle Motylewo, a takze obszary rekreacyjne i rolne.
Tereny zagrozone powodzig oraz obszary przylegte do watéw objete sg szczegélnymi ograniczeniami
w zagospodarowaniu, wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisdw prawa wodnego.

Obszar miasta potozony jest na terenie ekstremalnego zagrozenia suszg atmosferyczng oraz
umiarkowanego zagrozenia suszg hydrologiczng. Wskazane uwarunkowania oraz duzg lesistosc
terenu wptywa na obecno$¢ zagrozenia ze strony pozardw. Jak wskazujg informacje publikowane
przez Bank Danych o Lasach, miasto Pita potozone jest w strefie duzego zagrozenia pozarem.

Wsrdd innych zagrozen naturalnych, ktére mogg zostac zarejestrowane na terenie opracowania
zaliczajg sie ekstremalne stany pogodowe tj. nawalne deszcze, burze, silne wiatry oraz gradobicia.
Czestotliwos¢ oraz intensywnos¢ wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych wynika
z obserwowanych zmian klimatu.

7.14 Ryzyko powainej awarii

Na teren miasta Pity przebiega magistrala gazowa gazu ziemnego Krobia — Poznan — Szczecin.
System zaopatrzenia w gaz na terenie miasta sktada sie z nastepujgcych elementéow: stacji
redukcyjno — pomiarowych | i Il stopnia, sieci gazowych wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia
oraz reduktoréw gazu. Dtugos$¢ czynnej sieci gazowej w miescie Pile w 2024 r. wynosita 235,75 km.
Dziatalno$¢ gazociggu moze byé¢ zrédtem przenikania do Srodowiska metanu, ktory jest silnym
gazem cieplarnianym. Jego nieprawidtowa eksploatacja lub uszkodzenie stwarza ryzyko
wystgpienia eksplozji lub pozaru. W celu ograniczenia ryzyka powaznej awarii konieczne jest
prowadzenie jego regularnej konserwacji oraz kontroli pod kagtem szczelnosci.

Obecnosc¢ linii wysokiego napiecia zwieksza ryzyko wystgpienia pozaréw oraz wybuchow.
Zagrozenia te pojawic sie mogg np. w wyniku niepoprawnego gospodarowania instalacjami lub ich
ztego stanu technicznego. Dodatkowo, mogg by¢ one podatne na uszkodzenia w wyniku zmian
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klimatu, ktére warunkujg intensyfikacje ekstremalnych zjawisk pogodowych takich jak: burze oraz
silne wiatry.

Ryzyko powaznej awarii na terenie miasta zwieksza rdéwniez obecnos¢ zaktadéw
przemystowych. Mogg by¢ one negatywnych emisji do Srodowiska, takich jak pyty i gazy do
powietrza, scieki przemystowe odprowadzane do wéd lub gleby, a takze hatas oddziatujgcy na
otoczenie. Obecnie na terenie miasta nie s3g zlokalizowane zaktady o duzym ryzyku wystgpienia
awarii (ZDR) zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR).

Zrédtem powainej awarii moga byé réwniez ciagi komunikacyjne. W wyniku wypadkéw
drogowych, szczegélnie tych z udziatem pojazddéw przewozgcych substancje niebezpieczne, moze
dojs¢ do zanieczyszczenia wdd oraz gleby, powodujgc ich trwatg degradacje. Dodatkowo,
ekspozycja na zanieczyszczenia moze mie¢ negatywne oddziatywania na stan i rozwdj
réznorodnosci biologicznej.
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8. Ocena kierunkdw zmian w srodowisku wynikajacych z braku realizacji
analizowanego dokumentu

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny
gminy ma zastgpié studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego — na jego podstawie mozliwe bedzie wydawania
nowych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W sytuacji nieuchwalenia Planu ogélnego miasta Pity, polityka
przestrzenna obszaru bedzie mogta by¢ prowadzona wytgcznie na mocy dotychczas uchwalonych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Brak realizacji analizowanego dokumentu moze prowadzi¢ do ostabienia mechanizméw
odpowiedzialnych za prawidtowe zarzgdzanie przestrzenig. Ograniczenie mozliwosci ksztattowania
fadu przestrzennego skutkowatoby narastajgcymi, niekontrolowanymi przeksztatceniami
srodowiska, w tym pogorszeniem jakosci ekosysteméw oraz stopniowg degradacjg krajobrazu.
W dtuziszej perspektywie brak wytycznych dotyczacych zréwnowazonego rozwoju przestrzennego
mogtby doprowadzi¢ do rozproszonych i nieadekwatnych form zagospodarowania, co sprzyja
fragmentacji siedlisk, zwiekszeniu presji antropogenicznej i utracie waloréw przyrodniczych.

Dodatkowo zahamowane zostatyby procesy rozwojowe miasta, wynikajace z braku podstaw do
realizacji inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kluczowej dla jakosci zycia mieszkancéw.
Niewystarczajgce planowanie i brak jednolitej polityki przestrzennej mogtyby rowniez pogtebié
problemy s$rodowiskowe, zwiekszyé ryzyko konfliktdw przestrzennych i ograniczyé mozliwosci
ochrony zasobdow naturalnych. W efekcie brak wdrozenia dokumentu modgtby prowadzi¢ do
obnizenia komfortu zycia lokalnej spotecznosci oraz zaburzenia rdwnowagi miedzy rozwojem
a ochrong srodowiska.
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9. Przewidywane znaczagce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i ditugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru, a takze na srodowisko

Zagospodarowanie terenu wptywa na stan i warunki $rodowiska naturalnego. Préby

identyfikacji i oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan uwzgledniajac podziat na
oddziatywanie:

e pozytywne/negatywne lub brak oddziatywania:

bezposrednie/posrednie,

e krétkoterminowe/$rednioterminowe/dtugoterminowe,
e state/chwilowe,

e wtdrne/skumulowane.

Ocena zostata dokonana na podstawie symulacji i przewidywanych skutkéw realizacji
konkretnych dziatan na poszczegdlne elementy:

obszary Natura 2000,
zwierzeta

rosliny,

ludzi,

powietrze i klimat,
wody,

powierzchnie ziemi,
krajobraz,

© 0N U A WN e

. zasoby naturalne,
10. zabytki i dobra materialne,
11. réznorodnosé biologiczna.

9.1 Oddziatywanie na szate roslinng i zwierzeta oraz bior6znorodnos¢

Miasto Pifa lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym
i regionalnym, obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatéw przyrody, obszaréw Natura 2000,
uzytku ekologicznego oraz pomnikdéw przyrody. Teren miasta wyrdznia obecno$é rozlegtych
terendéw lesnych obejmujacych ponad 52% obszaru. Wsrdd nich obserwowane sg zréznicowane
siedliska m.in. lasy borowe, lisciaste oraz wilgotne lasy tegowe. Wazng funkcje w ksztattowaniu
charakteru réznorodnosci biologicznej ma takze obecnos¢ rzeki Gwdy oraz Rudy. Wskazane
uwarunkowania stwarzajg dobre predyspozycje do rozwoju lokalnej réznorodnosci biologicznej
oraz mogg tworzy¢ korzystne warunki dla bytowania flory oraz fauny na terenach
niezagospodarowanych.

Odmiennymi uwarunkowaniami charakteryzujg sie tereny zagospodarowane, o wysokim
stopniu urbanizacji, gdzie dominujg powierzchnie zabudowane oraz infrastruktura techniczna
i komunikacyjna. Obszary te cechujg sie mniejszym udziatem terendéw biologicznie czynnych oraz

ograniczong ciggtoscig przestrzenng siedlisk przyrodniczych. Wystepujgca tu roslinnos¢ ma gtéwnie
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charakter urzadzony lub synantropijny, a obecnos¢ fauny jest zwigzana przede wszystkim
z gatunkami przystosowanymi do warunkéw miejskich.

Oddziatywanie na zasoby roslin, zwierzat oraz biordéznorodnos¢ moze pojawié sie przede
wszystkim w zwigzku z realizacjg inwestycji przewidywanych w ramach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, modernizacji oraz budowy infrastruktury sanitarnej, drogowej
i energetycznej. Kazde trwate przeksztatcenie terenu, niesie ryzyko utraty lokalnych siedlisk
i ostabienia funkcjonowania ekosysteméw. Szczegdlnie wrazliwe na tego typu zmiany sg tereny
obecnie nieuzytkowane, ktére czesto stanowia ostoje dla wielu gatunkdw roslin i zwierzat, petnig
funkcje korytarzy ekologicznych lub miejsc rozrodu i zerowania.

Przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnych moze prowadzié do zmniejszenia
réznorodnosci gatunkowej, ograniczenia zasiegdw wystepowania wybranych gatunkéw oraz
obnizenia przezywalnosci organizmdéw zwigzanych z siedliskami otwartymi, wilgotnymi,
ekotonowymi czy zadrzewieniami srédpolnymi. W przypadku inwestycji liniowych — takich jak nowe
drogi czy sieci infrastrukturalne — istnieje rdwniez ryzyko fragmentacji srodowiska. Zjawisko to
prowadzi do ograniczenia mozliwosci migracyjnych zwierzat, utrudnia wymiane genetyczng miedzy
populacjami oraz zwieksza podatnosc¢ ekosystemdw na zaburzenia. W trakcie realizacji proceséw
inwestycyjnych istnieje ryzyko potencjalnego uszkodzenia zadrzewiend Ilub usuniecia drzew
i krzewédw. Chcac zabezpieczy¢ drzewa przed negatywnym oddziatywaniem wynikajacym
z procesow inwestycyjnych szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ zabezpieczeniu systemu
korzeniowego, tak by nie ogranicza¢ jego wzrostu.

Wprowadzenie nowych powierzchni zabudowanych w obszarach uzupetniania zabudowy
moze takie powodowac lokalne przeksztatcenia stosunkéw wodnych, zwiekszenie presji
antropogenicznej, wzrost hatasu, sztucznego os$wietlenia oraz zanieczyszczen, co dodatkowo
wptywa negatywnie na warunki bytowania fauny.

Jednym z podstawowych narzedzi tagodzenia tych oddziatywan jest stosowanie w planowaniu
przestrzennym wymogoéw dotyczacych minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, dla
obszardéw, gdzie dopuszczalna jest zabudowa. Zachowanie odpowiedniej ilosci terenéw zielonych
w ramach kazdej inwestycji ogranicza tempo utraty siedlisk, sprzyja utrzymaniu ciggtosci
ekologicznej oraz pozwala na zachowanie warunkéw sprzyjajacych funkcjonowaniu lokalnych
populacji roslin i zwierzat. Uzupetniajgco pozytywny wptyw mogg mie¢ dziatania takie jak
ksztattowanie zieleni urzadzonej, stosowanie zielonej infrastruktury oraz ochrona istniejacych
zadrzewiend. Zrdznicowanie wymagan dla powierzchni biologicznie czynnych w miescie Pile
przedstawiono na rycinie ponizej.
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[ Miasto Pita
U771 Rezerwaty przyrody

[ Obszary chronionego krajobrazu

Specjalne obszary ochrony Natura 2000
£23 Obszary specjalnej ochrony Natura 2000
Bl Uzytki ekologiczne
+ Pomniki przyrody
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych:
0-10%
10 - 20%
20 - 30%
30 - 40%
I 40 - 50%
I 50 - 60%
Il 60 - 70%
Il 70 - 80%

Rycina 18. Minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej w strefach planistycznych
wyznaczonych w projekcie Planu ogdlnego miasta Pity

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych projektu POG

Przed rozpoczeciem dziatan zwigzanych z trwatym przeksztatceniem terenu lub jego
modernizacjg z uwagi na obecnos¢ form ochrony przyrody oraz bogactwo gatunkowe miasta,
rekomenduje sie prowadzenie inwentaryzacji przyrodniczych. Na ich podstawie mozliwe jest
okreslenie sktadu gatunkowego roslin i zwierzat, identyfikacja siedlisk cennych przyrodniczo oraz
rozpoznanie potencjalnych obszaréw bytowania gatunkéw chronionych. Inwentaryzacja jest
niezbednym narzedziem ograniczajgcym ryzyko zniszczenia siedlisk oraz umozliwiajgcym
dostosowanie planowanych prac do wymogdw ochrony przyrody.

W otoczeniu zabudowy, a zwtaszcza na obiektach mieszkalnych i gospodarczych, czesto
wystepujg gatunki synantropijne, takie jak jerzyk (Apus apus), wrdbel (Passer domesticus) czy liczne
gatunki nietoperzy, dla ktérych budynki stanowig miejsca legowe, schronienia lub zimowiska.
W przypadku stwierdzenia ich obecnosci — np. gniazd, kolonii rozrodczych lub miejsc hibernacji —
niezbedne jest odpowiednie zaplanowanie harmonogramu prac budowlanych tak, aby nie
ingerowac w okres legowy ptakdw, rozrodczy nietoperzy aniich czas zimowej hibernacji. Ewentualne
dziatania kompensacyjne, takie jak montaz budek legowych lub schrondw dla nietoperzy, powinny
by¢ obligatoryjnym elementem procesu inwestycyjnego.

Nalezy rdwniez podkresli¢, ze w obrebie terendw otwartych —tak, pdél uprawnych czy nieuzytkéw
— bytuja liczne gatunki szczegdlnie wrazliwe na zwiekszong antropopresje. Nalezg do nich m.in.
derkacz (Crex crex), Swiergotek tgkowy (Anthus pratensis), klagskawka (Saxicola rubicola) czy
przepidrka (Coturnix coturnix). Siedliska te charakteryzujg sie duzg dynamikg i wysokg podatnoscia
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na degradacje wskutek zabudowy, intensyfikacji prac rolnych, wzmozonego ruchu pojazdéw czy
ograniczenia ciggtosci przestrzennej fak. Ich utrata prowadzi do zanikania lokalnych populacji oraz
obnizenia réznorodnosci biotycznej miasta.

Szczegdlng uwage nalezy réwniez zwrdéci¢ na gatunki zwigzane ze starodrzewami, w tym
pachnice debowg (Osmoderma eremita), bedacg jednym z najbardziej zagrozonych chrzgszczy
w Europie. Gatunek ten zasiedla préchnowiska starych, najczesciej dziuplastych debdw, ktére petnia
funkcje mikrohabitatéw o wysokiej wartosci ekologicznej. Jakiekolwiek dziatania ingerujace
w stare drzewa — wycinka, przycinanie koron, usuwanie préchnowisk — mogg prowadzi¢ do
bezpowrotnej utraty siedlisk pachnicy i innych saproksylicznych organizmoéw. Dlatego w przypadku
prac prowadzonych w otoczeniu drzewostandw o cechach starodrzewdéw konieczna moze byé np.
ocena dendrologiczna. W przypadku wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewéw wskazuje
sie wprowadzanie wytacznie gatunkédw rodzimych, ktére nie stanowig gatunkéw inwazyjnych.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zatozy¢ wystgpienie czasowych oddziatywan negatywnych,
takich jak hatas, wibracje, wzmozony ruch maszyn i ludzi czy chwilowe zaburzenia stosunkéw
wodnych. Hatas generowany przez ciezki sprzet moze prowadzi¢ do ptoszenia zwierzat, stresu
fizjologicznego oraz ograniczenia ich aktywnosci zerowiskowej. Odpowiednie planowanie etapow
prac, ograniczenie prac szczegélnie hatasliwych w godzinach porannych i wieczornych oraz
stosowanie oston akustycznych moze czesciowo ograniczy¢ to oddziatywanie.

Analiza zatozen dokumentu pozwala jednak stwierdzi¢, ze opisane powyzej potencjalne
oddziatywania srodowiskowe beda miaty charakter lokalny i ogranicza sie wytacznie do wybranych
obszaréw objetych przysztymi przeksztatceniami. Nie przewiduje sie, aby realizacja Planu ogdlnego
prowadzita do znaczgcych, negatywnych zmian w zakresie funkcjonowania zasobéw przyrodniczych
miasta, obejmujacych flore, faune oraz ogdlny poziom biorédznorodnosci. Uzgodnione
w dokumencie strefy planistyczne pozostajg w zgodzie z obecnym sposobem zagospodarowania
oraz kierunkami planowania wynikajagcymi z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Warto podkresli¢, ze ponad 63% powierzchni miasta, zgodnie z zatozeniami Planu, stanowic
beda strefy otwarte obejmujgce tereny cenne przyrodniczo, grunty rolne i lesne, na ktérych
obowigzywaé bedzie zakaz zabudowy. Z uwagi na ich znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe
zrezygnowano réwniez z wprowadzania tam dodatkowych przeznaczen funkcjonalnych, ktére
mogtyby wywotaé presje na wystepujace gatunki roslin i zwierzat. Takie podejscie sprzyja
zachowaniu cennych zasobdéw przyrodniczych miasta oraz ogranicza ryzyko fragmentacji siedlisk.
Jedynie w jednym przypadku, dla terendéw o niewielkim zasiegu przestrzennym w granicach jednego
z obszaréw chronionego krajobrazu, ze wzgledu na brak planéw miejscowych, wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy (OUZ), umozliwiajgcy wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przyjete rozwigzania umozliwig utrzymanie mozaiki zrdznicowanych siedlisk, w tym
terendéw fakowych i uzytkdw rolnych, ktdére sg szczegdlnie istotne dla wielu gatunkéw ptakow
i bezkregowcéw. Ochronie podlega¢ bedg rowniez stanowiska roslinnosci zwigzanej z glebami
zyznymi oraz uktad przestrzenny terenéw lesnych. Jednoczesnie zachowanie znacznych powierzchni
terendw otwartych pozwoli na utrzymanie ciggtosci migracyjnej dzikich zwierzat, co jest kluczowe
dla prawidtowego funkcjonowania lokalnych populacji oraz stabilnosci ekosystemdw.
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9.2 Oddziatywanie na cele ochrony oraz integralnos¢ Natura 2000
W granicach miasta Pity potozone sg dwa obszary Natura 2000:

e Obszar specjalnej ochrony ,Puszcza nad Gwda” (PLB300012),

e Specjalny obszar ochrony ,Ostoja Pilska” (PLH300045),

Obszar Natura 2000 ,Puszcza nad Gwdga”, obejmujgcy wschodnig czes¢ miasta Pity, posiada
ustanowiony plan zadan ochronnych na mocy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
21 kwietnia 2015 r. Dokument ten zostat nastepnie zmieniony zarzadzeniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 9 czerwca 2017 r. i 28 wrzesnia 2023 r., wprowadzajacymi aktualizacje planu
ochrony dla tego obszaru. Jego gtéwne cele obejmujg przede wszystkim zachowanie oraz
odtwarzanie siedlisk przyrodniczych wystepujgcych w granicach terenu, ochrone zerowisk, a takze
inwentaryzacje gniazd. ,,Ostoja Pilska” obejmuje odizolowane fragmenty miasta. Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2023 r. ustanowiono
dla niego plan zadar ochronnych. Dziatania ochronne zwigzane sg m.in. z przebudowga drzewostanu,
w kierunku, ktéry jest zgodny z typem siedlisk przyrodniczych, poprawg warunkéw siedliskowych
oraz monitoringiem siedlisk.

Realizacja zatozen Planu ogdlnego miasta Pity nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na stan
siedlisk przyrodniczych ani na realizacje celéw ochrony obszaru Natura 2000. Przyjety
w dokumencie podziat na strefy powoduje, ze zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni obszarow
Natura 2000 zostaje wtaczona do strefy otwartej (SO) lub strefy zieleni i rekreacji (SN), w ktdrych
obowigzywac¢ bedg zakazy zabudowy oraz innych dziatan moggcych prowadzi¢ do przeksztatcen
terenu. Rozwigzanie to zabezpiecza obszary przed fragmentacjg, nadmiernym udostepnieniem oraz
potencjalnym zanieczyszczeniem, ograniczajgc jednocze$nie ryzyko presji inwestycyjnej. Tereny
Natura 2000 zostaty wytgczone m.in. ze stref uzupetnienia zabudowy. W ich granicach
wyodrebniono jednak strefy komunikacyjne (SK) oraz strefy cmentarzy (SC).

Jednym z gtdwnych zagrozen dla obszaréw chronionych moze by¢ potencjalny rozwdj obszaréw
zwigzanych z komunikacja. Ich realizacja moze wptywac na ich integralnos$¢ oraz stan zachowania
przedmiotéw ochrony. Szczegdlnie wrazliwe sg obszary Natura 2000, gdzie kluczowe jest utrzymanie
wiasciwego stanu siedlisk i populacji gatunkéw chronionych. Oddziatywania moga obejmowaé
m.in. pogorszenie warunkow siedliskowych, zwiekszenie presji antropogenicznej, zaburzenia
hydrologiczne czy zaktécenia zwigzane z hatasem i swiattem. W przypadku innych form ochrony,
takich jak rezerwaty przyrody czy obszary chronionego krajobrazu, inwestycje drogowe moga
wptywac na walory krajobrazowe oraz funkcje przyrodnicze tych terendow. Z tego wzgledu mozliwa
realizacja nowych odcinkéw drég lub rozbudowa istniejgcych wymaga uwzglednienia ograniczen
wynikajgcych z przepiséw o ochronie przyrody oraz przeprowadzenia odpowiednich procedur
Srodowiskowych. Wtasciwe zaplanowanie inwestycji oraz zastosowanie srodkéw minimalizujgcych
(np. przejscia dla zwierzat, ekrany akustyczne, zachowanie ciggtosci siedlisk) pozwala na
ograniczenie negatywnych skutkéw dla obszaréw chronionych.

Majgc na uwadze powyzisze informacje nie wskazuje sie, by realizacja Planu mogta miec
znaczaco negatywny wptyw na cele ochrony obszaréw Natura 2000 ani na zachowanie jego
kluczowych siedlisk. Wrecz przeciwnie — zachowanie duzych powierzchni terenéw otwartych, brak
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nowych przeznaczenn funkcjonalnych w granicach obszaréw chronionych oraz ograniczenie
mozliwosci zabudowy sprzyjajg utrzymaniu wifasciwego stanu ochrony siedlisk nadrzecznych,
lesnych i tgkowych. Posrednio moze to rowniez wspiera¢ ochrone gatunkéw zaleznych od tych
siedlisk oraz stabilnos¢ catego lokalnego ekosystemu doliny rzecznej. Nalezy jednak podkresli¢, ze
realizacja ustalen Planu powinna odbywac sie z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa,
w tym zakazéw i nakazédw wynikajacych planéw zadan ochronnych dla tych obszaréw.

9.3 Oddziatywanie na zasoby srodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony

Miasto Pita lezy w granicach dwéch obszaréw chronionego krajobrazu: ,,Pojezierze Wateckie
i Dolina Gwdy” oraz ,,Dolina Noteci”. Zlokalizowane sg tu takze dwa rezerwaty przyrody: ,Kuznik”
oraz ,Nietoperze w Starym Browarze”. Dodatkowo, na jego terenie lokalizowanych jest réwniez
24 pomnikéw przyrody oraz jeden uzytek ekologiczny ,Zakole”.

Rezerwaty przyrody stanowig jedng z najwazniejszych form ochrony przyrody, obejmujac
obszary o wyjgtkowych walorach przyrodniczych, wyrdzniajace sie szczegdlng wartoscig naukowsa,
przyrodniczg lub krajobrazowa. Zgodnie z Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 31 pazdziernika 1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, w granicach rezerwatu
przyrody , Kuznik” zabronione jest m.in. wycinanie drzew i pobieranie uzytkéw drzewnych, zbiér
owocow i nasion drzew oraz krzewdw, z wyjgtkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu, niszczenie
lub uszkadzanie drzew i innych roslin, niszczenie gleby i pozyskiwanie wszelkich kopalin, polowanie,
chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjacych zwierzat. Dziatania ochronne w granicach obszaru
skupiajg sie na: ochronie ekosystemu lesnego z zachowaniem warunkéw umozliwiajgcych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych, ochronie istniejgcych stanowisk rzadkich chronionych
gatunkéw roslin wraz z panujgcymi warunkami siedliskowymi oraz ochronie obecnego rezimu
hydrologicznego wdod powierzchniowych i gruntowych. Rezerwat przyrody ,Nietoperze w Starym
Browarze” zostat powotany na mocy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 23 stycznia 2015 r. Jest to niewielki, okoto 0,95 ha rezerwat faunistyczny,
obejmujacy podziemne czeéci dawnego browaru, stanowigce wazne schronienie dla nietoperzy.
Gtéwnym celem jego utworzenia jest ochrona miejsc zimowania tych cennych gatunkdw.

Majgc na wzgledzie ochrone zasobdéw srodowiska wskazuje sie, ze wszystkie dziatania
prowadzone w zasiegu obszaréw chronionego krajobrazu muszg odbywac sie zgodnie z odrebnymi
przepisami okreslonymi m.in. w:

e Uchwale Wojewddzkiej Rady Narodowejw Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie
ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim
potwierdzonej Rozporzgdzeniem Nr 1/90 Wojewody Pilskiego z dnia 27 grudnia 1990 r.
(Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 2 poz. 2), nastepnie Rozporzagdzeniem Nr 5/98 Wojewody
Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 13 poz. 83),

e Rozporzadzenie nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13,
poz. 83).

W zwigzku z btedami proceduralnymi popetnionymi w postepowaniu legislacyjnym, stracito
moc Rozporzadzenie Nr 212/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu “Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 201 poz. 4770) — wyrok WSA w Poznaniu, sygn. IV SA/Po709/10 oraz
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Rozporzadzenie Nr 25/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 pazdziernika 2007 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu “Dolina Noteci” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 170, poz. 3714)
— wyrok WSA w Poznaniu, sygn. IV SA/Po744/10. W wyniku wskazanej sytuacji, jedyne ograniczenia
jakie obowigzujg w granicach obszaru wynikajg z zapiséw ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
poz. 13).

Regulacje w zakresie obecnosci i utrzymania uzytku ekologicznego ,Zakole” wprowadza
uchwata Nr X11/138/07 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 roku w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego na obszarze miasta Pity. Zgodnie ze wskazanym aktem prawnym, na terenie obszaru
zabrania sie m.in. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, likwidowania, zasypywania,
i przeksztatcania naturalnych zbiornikébw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Uwzglednienie wszystkich zasad ochrony i postepowania w zasiegu chronionego obszaru,
a takze fakt, ze w zasiegu jego granic wyznaczono gtéwnie strefy otwarte — wolne od zabudowy,
skutecznie zabezpieczy obszar przed mozliwymi niepozgdanymi oddziatywaniami. Realizacja planu
nie wptynie réwniez na stan pomnikéw przyrody. Zatozenia planistyczne dokumentu pozostajg
zgodne z obecnie obserwowanym stanem zagospodarowania, a takze uwarunkowaniami
wynikajgcymi z przyjetych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne, powierzchnie ziemi oraz glebe

W wyniku realizacji ustalen planu prognozuje sie zmiany w strukturze powierzchni ziemi oraz
gleby w wybranych strefach. Wynika to m.in. z umozliwienia rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, a takze rozbudowy sieci drég i uzbrojenia terenu.

Mozliwa rozbudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej, infrastruktury komunikacyjnej oraz
technicznej bedzie wigzac sie z koniecznoscig usuniecia wierzchniej warstwy glebowej, a takze
trwatym utwardzeniem i zageszczeniem gruntu. Przewiduje sie, ze roboty ziemne ograniczg sie
gtéwnie do strefy przypowierzchniowej, a ich skala nie bedzie znaczaco ingerowac¢ w rzezbe terenu.
Standardowe posadowienie obiektdw, zazwyczaj do gtebokosci okoto 2,0 m p.p.t., moze powodowac
jedynie nieznaczne, punktowe przeksztatcenia morfologii obszaru oraz niewielkie podniesienie
poziomu terenu w miejscach inwestycji. Zabudowa oraz towarzyszace jej utwardzenie powierzchni
moga przyczyniac sie do lokalnego ograniczenia infiltracji wéd opadowych. W konsekwencji moze
wzrosngc ryzyko wystgpienia podtopien, zwtaszcza w okresach nawalnych deszczy, typowych dla
intensywnych zjawisk pogodowych. Przeksztaftcenia te bedg miaty charakter diugoterminowy,
jednak pozostang ograniczone przestrzennie i skoncentrowane gtdwnie na terenach przeznaczonych
pod inwestycje. Jednoczesnie, przy wtasciwym stosowaniu zasad ksztattowania zieleni, powierzchni
biologicznie czynnych oraz systemdw retencji, skala negatywnych oddziatywan moze zostad istotnie
zminimalizowana.

Do grupy przedsiewzieé¢, dla ktdrych w planie ogdlnym zabezpieczono tereny pod realizacje
i ktédre moga wigzac sie ze szczegdlnie istotnym oddziatywaniem na powierzchnie ziemi oraz gleby,
zalicza sie m.in.: budowe instalacji do przetwarzania odpaddw innych niz niebezpieczne, rozwdj
infrastruktury kanalizacyjnej (zarowno w zakresie Sciekdw komunalnych, jak i kanalizacji
deszczowej), budowe instalacji fotowoltaicznych, budowe sieci i obiektéw gazowych, w tym stacji
redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia, a takze realizacje inwestycji zwigzanej z rozbudowg
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obejmowac przede wszystkim przeksztatcenia powierzchni terenu wynikajace z prowadzenia robot
ziemnych, usuniecia warstwy glebowej oraz trwatego uszczelnienia i zageszczenia gruntu.
W przypadku instalacji przetwarzania odpadow istnieje rowniez ryzyko lokalnego zanieczyszczenia
gleb w wyniku niewtasciwego gospodarowania odciekami lub awarii technologicznych.
Jednoczesnie tego typu instalacje petnig istotng funkcje sSrodowiskowg, poniewaz mogg przyczyniac
sie do ograniczenia ilosci odpadéw pozostajgcych w srodowisku oraz zwiekszenia efektywnosci
proceséw odzysku i recyklingu. Budowa instalacji fotowoltaicznych moze powodowaé lokalne
przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz zmiany w strukturze gleb, wynikajgce z zajecia terenu i jego
czeSciowego uszczelnienia, jednak przy odpowiednim zagospodarowaniu (np. utrzymaniu
ros$linnosci pod panelami) oddziatywania te mogg by¢ ograniczone. Jednoczesnie instalacje te mogg
wptywac na lokalne warunki siedliskowe ptakow, prowadzac do zmian w uzytkowaniu terenu oraz
potencjalnego wypierania niektérych gatunkdéw, a w ograniczonym zakresie takze do ich
dezorientacji zwigzanej z odbiciem $wiatta od powierzchni paneli. Rozbudowa infrastruktury
kanalizacyjnej i gazowe] wigze sie natomiast z ingerencjg liniowg w strukture gleb, ktéra moze
powodowac ich czasowgq degradacje oraz zmiane wtasciwosci fizycznych. Nalezy jednak podkreslic,
ze skala tych oddziatywan bedzie w duzej mierze zalezna od zastosowanych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, a ich negatywne skutki mogg by¢ ograniczane poprzez wtasciwe projektowanie
inwestycji, stosowanie zabezpieczent Srodowiskowych oraz prowadzenie dziatan rekultywacyjnych
po zakonczeniu prac

Lokalizacja nowych ciggdw komunikacyjnych, jak rowniez uzytkowanie juz istniejgcych, moze
prowadzi¢ do pogorszenia parametrow glebowych. Transport jest zrédtem wielu zanieczyszczen
takich jak: substancje ropopochodne i metale ciezkie, ktére wraz ze sptywem powierzchniowym
mogg przenikaé do gruntdw sasiadujgcych. Ich obecnos¢ w glebie moze ograniczaé jej zdolnosci
produkcyjne, jak rowniez stwarza¢ zagrozenie dla jakosci upraw. Zjawisko to wystepuje
bezposrednio przy drogach wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych.

Kluczowym aspektem ochrony gleby w granicach opracowania jest wskazanie maksymalnych
powierzchni zabudowanych oraz minimalnych powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Ich
obecno$¢ pozwala zagwarantowad czeSciowe odtworzenie pokrywy glebowej po okresie realizacji,
jak réwniez umozliwi¢ swobodng infiltracje wdd.

Plan ogdlny miasta Pity uwzglednia takze kierunki zagospodarowania dla obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji, poprzez ustalenie strefy planistycznej i standardéw
urbanistycznych na podstawie przeznaczenia i wskaZznikédw ustalonych w MPZP oraz odnoszgc sie do
kierunkdw zagospodarowania wyznaczonych w studium uikzp m. Pity, ustalen Gminnego programu
rewitalizacji oraz Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji na terenie miasta zaliczaja sie m.in. tereny osiedli mieszkaniowych Srédmiescie
i Zamos¢, tereny powojskowe oraz tereny poprzemystowe i pokolejowe. Dodatkowo, w ramach
planu wyznacza sie strefy otwarte z zakazem zabudowy. Dzieki nim na terenie miasta realizowana
bedzie ochrona terendéw szczegdlnie cennych z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze, terenéw
lesnych oraz dolin rzecznych.

W granicach opracowania zidentyfikowano dwa ztoza surowcéw naturalnych, z ktérych obecnie
zadne nie jest eksploatowane. Jednoczesnie obszar obejmujacy ztoze kruszywa naturalnego ,,Pifa-
Motylewo TM” zostat zakwalifikowany do strefy gérnictwa (SG), co wynika z mozliwosci jego
przysztego zagospodarowania i uruchomienia eksploatacji. Potencjalna eksploatacja tego ztoza
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moze wigzac sie z oddziatywaniem na srodowisko, w szczegdélnosci na gleby i wody podziemne.
W wyniku prac wydobywczych moze dochodzi¢ do przeksztatcen powierzchni terenu oraz
degradacji lub usuniecia warstwy glebowej, co prowadzi do utraty jej wtasciwosci uzytkowych
i przyrodniczych. Istnieje takze ryzyko zmian stosunkéw wodnych, w tym obnizenia poziomu wéd
gruntowych, a takze lokalnego pogorszenia jakosci wéd podziemnych na skutek infiltracji
zanieczyszczen.

Jednoczesnie, biorgc pod uwage powyzisze uwarunkowania, nalezy wskaza¢, ze realizacja
polityki przestrzennej na podstawie Planu ogdlnego nie wptynie negatywnie na stan zt6z surowcéw
naturalnych w granicach miasta ani nie bedzie sprzyjac ich nadmiernej eksploatacji. Wyznaczenie
strefy gérnictwa (SG) stanowi narzedzie porzadkujgce, umozliwiajgce koncentracje potencjalnej
dziatalnosci wydobywczej w scisle okreslonych obszarach, co ogranicza ryzyko jej
niekontrolowanego i rozproszonego prowadzenia. Takie podejscie sprzyja zaréwno racjonalnemu
gospodarowaniu zasobami, jak i ochronie powierzchni ziemi, w tym gleb, przed nadmierng
degradacjg. Jednoczesnie zapisy planu przewidujg dziatania zwigzane z rekultywacjg terendéw
zdegradowanych, w tym pogdrniczych, co umozliwi przywracanie ich wartosci uzytkowych
i przyrodniczych. W efekcie mozna uzna¢, ze ustalenia Planu ogdlnego wspierajg ochrone gleb
poprzez ograniczenie presji inwestycyjnej w obszarach wrazliwych oraz wprowadzenie zasad
umozliwiajgcych uporzgdkowane i kontrolowane wykorzystanie zasobow naturalnych.

9.5 Oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne oraz obszary narazone na
ryzyko powodzi

Miasto Pita charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig hydrograficzng. Kluczowym jej
elementem jest rzeka Gwda, przeptywajgca przez centralng czes¢ miasta z pétnocy na potudnie
i odgrywajaca istotng role w ksztattowaniu uktadu wodnego oraz warunkdw przyrodniczych.
Uzupetniajaca funkcje petni rzeka Ruda oraz zbiorniki wodne, ktére wptywajg na lokalne stosunki
wodne, retencje oraz réznorodnos¢ ekosystemdéw wodnych i przybrzeznych. Dodatkowo, czesc
terenu wchodzi réwniez w strefe narazong na ryzyko powodzi.

Teren miasta znajduje sie w zasiegu kilku jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP),
w tym m.in. rzek: Gwdy, Rudy, Krepicy oraz Noteci. Zgodnie z dostepnymi danymi ich stan ogdlny
oceniany jest jako zty, a istotne presje zwigzane sg gtéwnie z oddziatywaniami hydromorfologicznymi
(regulacje koryt, budowle pietrzace), doptywem waod opadowych z terendéw zurbanizowanych oraz
zanieczyszczeniami komunalnymi i przemystowymi. Jednoczesnie wszystkie JCWP w granicach
miasta uznawane sg za zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. W odniesieniu do wéd
podziemnych (JCWPd nr PLGW600026 i PLGW600034) stan chemiczny i ilosciowy oceniany jest jako
dobry, a ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych okreslono jako niezagrozone. Jednoczenie
wskazuje sie dla nich wystepowanie presji rozproszonych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg,
komunalng i przemystowa.

Istotnym elementem uktadu hydrologicznego miasta jest réwniez funkcjonujaca na rzece
Gwdzie Elektrownia Wodna Koszyce. Obiekt ten wptywa na lokalne stosunki wodne poprzez
pietrzenie wody oraz regulacje przeptywdw, co ma znaczenie zarédwno dla retencji, jak i ochrony
przeciwpowodziowej. Jednoczesnie obecno$¢ budowli pietrzacej stanowi istotng presje
hydromorfologiczng, mogacag ogranicza¢ naturalng ciggtos¢ ekologiczng cieku, w tym migracje
organizmow wodnych oraz wptywaé na zmiany warunkéw sedymentacji i natlenienia waod.
Oddziatywania te wpisujg sie w zidentyfikowane presje dla JCWP i mogg miec znaczenie dla
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osiggniecia celdw srodowiskowych.

Realizacja ustalen zakfadajacych rozwdj zabudowy oraz ciggdw komunikacyjnych moze
ogranicza¢ powierzchnie infiltracji wéd opadowych oraz zmieniaé¢ lokalne warunki sptywu
powierzchniowego. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze realizacja inwestycji wymagajacych zmniejszenia
powierzchni roslinnosci, ogranicza naturalne predyspozycje gruntu do magazynowania wody oraz
sktadnikéw mineralnych.

Wprowadzanie zabudowy o charakterze mieszkalnym moze prowadzi¢ do powstania nowych
zrédet sciekdw komunalnych, a takze wéd opadowych i roztopowych z dachdw i terendw
utwardzonych. Nieprawidtowo prowadzona gospodarka wodno-sciekowa stanowi przyczyne
przenikania do s$rodowiska biogendw, mikroorganizméw chorobotwdrczych oraz srodkéw
chemicznych wptywajacych zaréwno na pogorszenie parametréw glebowych, jak réwniez — poprzez
procesy infiltracji — pogorszenie jakosci wod. Dodatkowo, plan dopuszcza zwiekszenie powierzchni
drég. W wyniku budowy oraz eksploatacji ciggéw komunikacyjnych powstawa¢ mogg odcieki
zanieczyszczone przez: substancje ropopochodne, metale ciezkie oraz sole drogowe.
W wyniku sptywu powierzchniowego oraz infiltracji do gruntu mogg one wptywaé na pogorszenie
sie stanu chemicznego wéd powierzchniowych oraz podziemnych. Istotna w tym zakresie jest
odpowiednia organizacja infrastruktury pozwalajgcej na zagospodarowanie wdd i odciekdw np.
rowéw melioracyjnych.

Uwzglednienie w planie zagospodarowania funkcji o charakterze gospodarczym oraz
infrastrukturalnym zwieksza predyspozycje do powstawania $ciekdw przemystowych oraz wzrostu
ilosci wéd opadowych i roztopowych wymagajgcych odprowadzenia. Moze to prowadzi¢ do
zwiekszenia obcigzenia systeméw kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekéw, a w przypadku
niewtasciwego gospodarowania — do ryzyka pogorszenia jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych. W planie wskazano takze mozliwos$¢ organizacji rezerwowych uje¢ wody, ktérych
obecnos$¢ moze wigzac sie z lokalnym oddziatywaniem na powierzchnie ziemi i gleby, wynikajgcym
z koniecznosci wykonania odwiertdw oraz infrastruktury towarzyszgcej. Prace te mogg powodowac
czasowe przeksztatcenia powierzchni terenu oraz ingerencje w warstwy glebowe. Jednoczesnie
funkcjonowanie uje¢ moze wptywac na lokalne stosunki wodne, w tym na poziom wadd gruntowych.
Z drugiej strony, rezerwowe ujecia wody petnig istotng funkcje zabezpieczajgcy, zwiekszajac
niezaleznos¢ i bezpieczenstwo zaopatrzenia w wode, szczegdlnie w sytuacjach awaryjnych lub
w okresach zwiekszonego zapotrzebowania. Przy witasciwym zaprojektowaniu i eksploatacji ich
oddziatywanie na srodowisko pozostaje ograniczone i ma charakter lokalny.

Priorytetem jaki powinien zosta¢ podjety w ramach ochrony wdd powierzchniowych
i podziemnych, a takze gleb jest zwiekszanie poziomu skanalizowania obszaru oraz zwiekszenie
dostepnosci oczyszczalni $ciekdw. Plan ogdlny uwzglednia m.in. planowane i projektowane
inwestycje zwigzane z budowg obiektow i sieci kanalizacji sciekdw komunalnych oraz kanalizacji
deszczowej, w tym mozliwosé rozbudowy miejskiej oczyszczalni $ciekow.

Do dziatan zalecanych w zakresie ochrony zasobéw wodnych nalezy takze ograniczanie
powierzchni utwardzonych oraz nieprzepuszczalnych, a takze rozwdj kanalizacji deszczowej.

W zwigzku z przeptywem przez na terenie miasta rzeki Gwdy identyfikowane sg obszary
narazone na niebezpieczeistwo powodzi. Na intensywnos¢ powodzi wptyw mogg mieé m.in. zmiany
klimatu i zwigzane z nimi nawalne deszcze. Podstawg ochrony w zakresie zabezpieczenia przed
powodzig jest utrzymanie oraz tworzenie watow przeciwpowodziowych, a takze prowadzenie prac
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pielegnacyjnych w obrebie ciekdw np. poprzez likwidacje przetamowani usuwanie zbednej
roslinnosci. Obecnie na terenie miasta waty przeciwpowodziowe obecne sg na wybranych
fragmentach rzeki Gwdy. Pierwszy z nich, o dtugosci 467 m i rzednej korony watu 58,21 m n.p.m.,
potozony w centrum miasta, w rejonie Bulwaréw Europejskich, ma chronié przed zalaniem tereny
sportowo-rekreacyjne. Drugi wat o dtugosci 2234 m i rzednych krony zmieniajacej sie od 52,34 do
53,34 m n.p.m., biegnie wzdtuz rzeki Gwdy w potudniowej czesci miasta. Zgodnie z ustawa z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (art. 176) obowigzujg ograniczenia w zakresie realizacji zabudowy —
w tym zakaz lokalizacji obiektéw budowanych (budynkéw i budowli) w pasach o szerokosci 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w planie ogdlnym zostaty przypisane gtéwnie do
stref zieleni i rekreacji oraz stref otwartych, co ogranicza mozliwos¢ ich zabudowy. W wiekszosci
przypadkdéw znajdujg sie one poza obszarami przeznaczonymi pod rozwdj zabudowy, a ich
zagospodarowanie podlega przepisom prawa wodnego oraz ustaleniom miejscowych planéw. Takie
podejscie sprzyja ograniczeniu ryzyka powodziowego i minimalizuje potencjalne negatywne
oddziatywania na srodowisko oraz bezpieczenstwo mieszkancow.

9.6 Oddziatywanie na warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Oddziatywanie na jakos¢ powietrza oraz warunki akustyczne moze by¢ obserwowane zaréwno
na etapie implementacji ustalen planu, jak i na etapie pdzniejszego funkcjonowania. Oddziatywanie
na etapie realizacji bedzie mie¢ charakter krétkotrwaty, lokalny oraz niezorganizowany. Moze on
wigzac sie z koniecznoscig wykorzystania ciezkiego sprzetu, ktéry w wyniku swojej pracy generowac
bedzie hafas, jak i zanieczyszczenia powietrza. Majac na wzgledzie minimalizacje oddziatywania na
srodowisko, wskazuje sie, ze wszelkie prace zwigzane z budowg, przebudowg lub modernizacjg
powinny by¢ realizowane w porze dziennej, tak by ich wptyw byt jak najmniej odczuwalny.

Zwiekszenie powierzchni terendw zabudowy, w szczegélnosci zabudowy mieszkaniowej,
jak réwniez potencjalna rozbudowa istniejgcych elektrocieptowni moze prowadzi¢ do
zintensyfikowanej emisji substancji charakterystycznych dla spalania paliw statych tj. dwutlenek
wegla, tlenki azotu, tlenki siarki oraz pyty PM10 i PM2,5. Oddziatywanie to bedzie mie¢ charakter
sezonowy, zwigzany z sezonem grzewczym. Dodatkowo, w przypadku korzystania z indywidualnych
systemodw grzewczych korzystajgcych z paliw statych, dopuszcza sie wykorzystanie wytgcznie tych o
niskiej zawartosci siarki oraz popiotu. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza
konieczna jest implementacja rozwigzan przedstawionych w uchwale nr XXI/503/26 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 stycznia 2026 r. w sprawie aktualizacji Programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej. Do grona czynnikdw, ktére mogg ograniczy¢ negatywny rozwoju
zabudowy w zakresie jakosci powietrza zaliczy¢ mozna: ograniczenie produkcji ciepta ze zrodet
indywidualnych, zachety finansowe na modernizacje budynkéw oraz regularnie powadzong
inwentaryzacje zrédet ciepta.

Potencjalne zmiany w strukturze zagospodarowania miasta mogg lokalnie wptywac na warunki
topoklimatyczne. Zwiekszenie powierzchni terendw zabudowanych moze prowadzi¢ do wzrostu
temperatury powietrza (efekt miejskiej wyspy ciepta), ograniczenia przewietrzania oraz
zmniejszenia wilgotnosci powietrza. Jednoczesnie redukcja powierzchni biologicznie czynnych
moze wptywaé na pogorszenie warunkow retencji i nasilenie zjawisk zwigzanych z przegrzewaniem
sie przestrzeni miejskiej.

Majgc na wzgledzie ochrone jakosci powietrza terenu plan ogdlny dopuszcza realizacje
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inwestycji zwigzanych z produkcjg energii solarnej — farm fotowoltaicznych. Dodatkowo, zaktada
przeciwdziatanie nadmiernemu zageszczaniu zabudowy, tak by gwarantowa¢ dobrg przewiewnos¢
oraz skuteczng wymiane powietrza na terenach mieszkalnych.

Do priorytetéw miasta zaliczyé mozna rdwniez wszelkie inicjatywy zmierzajgce do rozwoju sieci
rowerowej oraz infrastruktury turystycznej oraz transportu zbiorowego. Projekt planu uwzglednia
m.in. rezerwy terenowe na ewentualng rozbudowe sieci drég.

Rozwdj funkcji mieszkaniowe]j oraz ustugowej obszaru moze prowadzi¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodowego w jego granicach. Transport stanowi zrdodto zaréwno ucigzliwosci
akustycznych, jak i zanieczyszczen powietrza. Wsréd gtdwnych substancji emitowanych w wyniku
jego dziatania wskazuje sie: dwutlenek wegla, benzen, weglowodory aromatyczne oraz dwutlenek
siarki. Emisja z transportu ma charakter niezorganizowany i cechuje sie zaréwno zmiennoscia
sezonoway, jak i dobowg. Dodatkowo, jej wptyw jest szczegdlnie zauwazalny bezposrednio wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych.

Jak wskazano, w rozdziale 7.10 Zanieczyszczenie hatasem, na terenie miasta zidentyfikowane sg
obszary, na ktérych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Zaktadany wzrost
aktywnosci gospodarczej, wskazanie obszaréw pod uzupetnienie zabudowy oraz tworzenie nowych
ciggdéw komunikacyjnych moze przyczyniac sie do pogtebiania tego problemu. Ponadnormatywny
hatas ma negatywny wptyw na $rodowisko, wptywajac m.in. na aktywno$¢ zerowg i reprodukcyjng
zwierzat oraz zaburzenia snu i koncentracji u ludzi. Majac na wzgledzie przeciwdziatanie temu
zjawisku zaleca sie tworzenie ekrandw akustycznych, wprowadzenie nasadzen roslinnych wzdtuz
drég oraz pielegnacje juz istniejacych, a takze modernizacje istniejgcych drdg, stosujac technologie
cichych nawierzchni.

9.7 Oddziatywanie na walory krajobrazu oraz zabytki i dobra materialne

Miasto Pita z uwagi na swojg bogatg historie jest obszarem, na ktérym wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw — zabytki architektury oraz zabytki archeologiczne.

W opracowaniu Planu ogdlnego miasta Pity uwzgledniono wskazniki charakteryzujace obiekty
zabytkowe przy konstruowaniu standardéw urbanistycznych w strefach. Wprowadzono m.in.
parametry zabudowy odzwierciedlajgce tradycyjne formy ksztattowania przestrzeni, w szczegdlnosci
w zakresie wysokosci i gabarytow przysztych budynkdw, tak aby nowe inwestycje harmonijnie
wpisywaty sie w istniejgce uktady. Zabytki obszarowe, zaréwno te wpisane do rejestru zabytkow, jak
i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, zostaty przypisane do odpowiednich stref funkcjonalnych,
ktérych charakter i zasady zagospodarowania uwzgledniajg ich znaczenie kulturowe oraz kontekst
przestrzenny. Takie podejscie umozliwia zachowanie ich wartosci zabytkowych i krajobrazowych,
a jednoczesnie zapewnia spdjnosc z kierunkami polityki przestrzennej miasta. Z uwagi na specyfike
archeologii oraz fakt, ze Plan ogdlny reguluje przede wszystkim przyszte parametry i funkcje
zabudowy, zabytki archeologiczne nie zostaty objete jego ustaleniami. Lokalizacja potencjalnych
stanowisk archeologicznych ma wieksze znaczenie na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére — jako akty prawa miejscowego — mogg precyzyjnie
okreslaé¢ formy ochrony, ograniczenia w zakresie zabudowy oraz zasady postepowania
w przypadku odkry¢ archeologicznych.

Nalezy takze podkresdli¢, ze ochrona zabytkdw w Pile jest realizowana w oparciu o:
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e Gminng Ewidencja Zabytkdow (GEZ), przyjeta Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pity
z dnia 6 pazdziernika 2014 .,

e Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Pity na lata 2024-2027, przyjety uchwatg
Nr 1V/26/24 Rady Miasta Pity z dnia 30 lipca 2024 r.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego obszar opracowania lezy
w zasiegu krajobrazéw o charakterze bagienno-tgkowych, le$nych, mozaikowych, podmiejskich
i osadniczych, wiejskich, wielkomiejskich oraz komunikacyjnych. Dodatkowo, czes¢ miasta lezy
w granicach krajobrazéw priorytetowych o nazwach: Dolina Noteci Osiek nad Notecig—\Walkowice,
Rejon Pity, Pita — dolina Gwdy oraz Pita. Z uwagi na fakt, iz ustalenia planu majg gtéwnie charakter
porzadkujgcy zabudowe oraz zagospodarowanie, nie wptyng znaczgco na jego krajobraz. Realizujac
rozwéj zabudowy nalezy jednak zaplanowaé go tak, by stanowit integralny element juz obecnego
uktadu zagospodarowania, nie wptywat na fragmentacje krajobrazu oraz nie ograniczat jego
waloréw estetycznych. W ramach dodatkowej ochrony waloréw krajobrazowych plan okresla
ograniczenia dla lokalizacji farm wiatrowych.

Potencjalne zmiany w krajobrazie widoczne bedg wytgcznie na obszarach, ktére obecnie nie sg
uzytkowane. Budowa nowych obiektéw bedzie wigza¢ sie wiec trwatym, jednak z uwagi na
wskazane wyzej uwarunkowania, nieznaczgcym oddziatywaniem. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
tworzenie nowych obiektow infrastrukturalnych moze zwiekszy¢ wartos¢ lokalnych zasobdéw
materialnych, tworzac nie tylko nowe miejsca mieszkalne, ale i nowe miejsca pracy.

Oddziatywaniem na krajobraz moze charakteryzowac sie réwniez proces modernizacji drdg,
sieci kanalizacyjnych i wodociggowych oraz infrastruktury energetycznej. Oddziatywanie na
krajobraz wynikajagce z modernizacji instalacji bedzie mie¢ jednak charakter chwilowy
i krétkoterminowy oraz bedzie zwigzany wytacznie z miejscem prowadzenia prac.

Plan wskazuje réwniez konkretne zatozenia dotyczace m.in. wysokosci budynkdéw, udziatu
powierzchni zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

9.8 Oddziatywanie na ludzi

Wykonanie potencjalnych zmian zwigzanych m.in. z budowa (uzupetnianiem) infrastruktury
mieszkaniowej, ustugowej, energetycznej, uzbrojenia terenu oraz urzadzen melioracyjnych na
etapie realizacji moze wigzac sie z wystgpieniem lokalnych i krétkoterminowych oddziatywan
zwigzanych ze zwiekszong emisjg hatasu i zanieczyszczen powietrza. Emisje te beda zwigzane
z pracg maszyn budowlanych oraz dowozeniem materiatow. Pojawi¢ mogg sie réwniez utrudnienia
komunikacyjne.

Inwestycja w zwiekszanie konkurencyjnosci oraz wspieranie aktywnosci gospodarczej moga
mie¢ zaréwno pozytywny, jak i negatywny wptyw na mieszkancéw. Pozytywy wynikajg ze
zwiekszenia dostepnosci towardw i ustug w bezposrednim sgsiedztwie ich zamieszkania, a takze
zapewnienia nowych miejsc pracy. Negatywne oddziatywania wynikajg gtéwnie z potencjalnego
wzrostu natezenia ruchu samochodowego, ktéry stanowi Zzrédto hatasu oraz emisji zanieczyszczen
do powietrza. Rozwdj funkcji gospodarczych i ustugowych, jak réwniez funkcjonowanie
infrastruktury komunikacyjnej, moze ponadto zwieksza¢ ryzyko ekspozycji mieszkancéw na
zanieczyszczenie Swiattem. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze realizacja nowej zabudowy prowadzi¢
bedzie do trwatego ograniczenia powierzchni terendw otwartych i niezabudowanych, ktére mogg
byc¢ postrzegane jako wartosciowe z punktu widzenia mieszkarncéw. W ujeciu cato$ciowym moze to
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skutkowac obnizeniem atrakcyjnosci miasta pod wzgledem warunkéw mieszkaniowych i bytowych,
a takze spadkiem poziomu zadowolenia i satysfakcji mieszkancow.

W ujeciu catosciowym, nalezy jednak wskazaé, ze ogdt ustalen przewidzianych w ramach planu
ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Implementacja jego zasad pozwoli na utrzymanie
fadu przestrzennego, umozliwiajgc jednoczesnie jego zréwnowazony rozwdj.

Uwzglednienie w Planie ogdlnym kierunkdédw rozwoju miasta — takich jak wzmacnianie funkcji
ustugowej i wspieranie aktywnosci zawodowej, rozwdj infrastruktury terendw inwestycyjnych,
rozwdj oferty rekreacyjnych — umozliwia stworzenie spdjnego i racjonalnego systemu
zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten pozwala na $wiadome ukierunkowanie zmian,
tak aby odpowiadaty zaréwno aktualnym potrzebom spotecznosci lokalnej, jak i przysztym
wyzwaniom demograficznym, gospodarczym czy srodowiskowym. Dzieki temu mozliwe staje sie
ksztattowanie miasta w sposéb odporny na zmieniajace sie warunki ekonomiczne i klimatyczne,
a jednoczesnie wspierajgcy wysoka jako$¢ zycia mieszkancéw.

Plan ogdlny petni tym samym funkcje narzedzia koordynujacego rozwdj poszczegdlnych
obszardw, pozwalajgc na harmonijne taczenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych
oraz infrastrukturalnych. Jasne okreslenie kierunkdw przeznaczenia terendw sprzyja
uporzadkowanemu rozwojowi oraz minimalizuje ryzyko konfliktdw przestrzennych.

9.9 Oddziatywanie skumulowane

Oddziatywania skumulowane wynikajgce z przeksztatcen funkcjonalnych obszaru miasta, ktére
mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen planu ogdlnego, zwigzane sg przede wszystkim
z rozwojem obszardw o charakterze gospodarczym, infrastrukturalnym oraz komunikacyjnym.
Funkcjonowanie tych obszardow, jak rowniez ich dalszy rozwdj, moze prowadzi¢ do kumulacji
oddziatywan, w tym w szczegdlnosci emisji hatasu i wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz
zanieczyszczenia Swiattem.

Nalezy jednak podkreslié, ze zdecydowana wiekszo$¢ ustalenn opracowania ma charakter
porzadkowy i odnosi sie do juz istniejgcych form zagospodarowania uksztattowanych na mocy
obecnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pokrywajgcych
okoto 90% powierzchni miasta. Ponadto zaktada sie, Zze realizacja potencjalnych dziatan
inwestycyjnych i budowlanych bedzie miata charakter stopniowy oraz bedzie roztozona w czasie.
Istotne jest rowniez, ze obiekty infrastruktury technicznej i gospodarczej lokalizowane sg w $cisle
okreslonych przestrzennie obszarach.

W zwigzku z powyzszym skala oraz potencjalna intensywnos¢ oddziatywan skumulowanych
zostata oceniona jako niewielka, jednak ich wystgpienie nie moze zosta¢ catkowicie
wykluczone. Warto takze podkreslié, ze objecie miasta planem ogdlnym ogranicza mozliwosc
niekontrolowanego rozwoju zabudowy oraz funkcji gospodarczych i przemystowych, ktére
w przypadku lokalizacji na terenach do tego nieprzystosowanych mogtyby stanowi¢ Zrédto lub
czynnik wzmacniajgcy oddziatywania skumulowane.

Plan ogdlny prezentuje zespdt rozwigzan o ograniczonym stopniu szczegdtowosci, ktory stanowi
jedynie podstawe do formutowania szczegétowych ram w zakresie zagospodarowania wybranych
terendéw. Z tego wzgledu precyzyjne rozwigzania pozwalajgce wyeliminowaé oddziatywania
skumulowane powinny by¢ implementowane na pdzniejszych etapach planistycznych.
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10.Mozliwe oddziatywanie transgraniczne na srodowisko

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) podczas stwierdzenia
mozliwosci transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko, pochodzgcego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na skutek realizacji zatozen zawartych w projektach polityk, strategii,
planéw lub programéw, przeprowadza sie postepowanie w zakresie mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Miasto Pita potozona jest ok. 150 km od zachodniej granicy Polski, ok. 300 km od potudniowej
granicy, ok. 400 km od wschodniej granicy oraz ok. 140 km od wybrzeza Morza Battyckiego.
Z uwagi na wskazane fakty, realizacja Planu ogdélnego miasta Pity, nie stwarza mozliwosci
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zalecenia z zakresu ochrony srodowiska wskazane w zapisach planu

Gtéwnym celem wskazanego planu jest uporzadkowanie oraz zréwnowazony rozwdj
zagospodarowania przestrzennego obszaru. Majac na wzgledzie zapobieganie degradacji oraz
ochrone Srodowiska projekt planu okresla przewidziane zasady ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu. Nalezg do nich:

1. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref
zagospodarowania.

2. Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych stref zagospodarowania.
3. Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych stref zagospodarowania.

4. Uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania dla obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji przy ustalaniu stref planistycznych.

5. Uwzglednienie rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej
przy sporzgdzaniu planu ogdélnego.

6. Uwzglednienie i utrzymanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (lagdowych i rzecznych).
7. Uwzglednienie potrzeb ksztattowania systemu zielonej infrastruktury w miescie.

8. Uwzglednienie wszystkich form ochrony przyrody w miescie oraz wszystkich ograniczen
i zakazéw wynikajgcych z ich obecnosci, w celu przeciwdziatania degradac;ji.

9. Ograniczenie zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczernstwo powodzi.

10. Wyznaczenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN) z ograniczeniem profilu
funkcjonalnego.

11. Uwzglednienie lokalizacji planowanego obszaru ochronnego zbiornika wéd srédlgdowych przy
okreslaniu profili funkcjonalnych stref planistycznych.

12. Uwzglednienie wskaznikdw charakteryzujgcych obiekty zabytkowe przy ustalaniu stref
planistycznych.

13. Uwzglednienie obszaréw zagrozenia powodziowego oraz osuwisk oraz terendéw zagrozonych
ruchami masowymi w postaci stref planistycznych ograniczajgcych lub zakazujgcych zabudowy.
Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego miasta Pity
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14. Brak lokalizacji elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych oraz biogazowni
w strefach otwartych (SO).

Zalecenia niewskazane w planie, ktdre maja kluczowe znaczenie dla ochrony srodowiska

Realizacja ustalen planu moze prowadzi¢ do zagospodarowania terendw obecnie
nieuzytkowanych, np. na potrzeby mieszkalnictwa oraz ustug. Zmieniajagc sposdb uzytkowania
terendw konieczne jest przeprowadzenie szczegétowego rozeznania oraz inwentaryzacji terenu
pod katem skfadu flory oraz fauny. W przypadku stwierdzenia bytowania zwierzat m.in. ptakdéw
oraz ptazéw, konieczne jest dostosowanie termindw prac do czasu ich okresdéw rozrodczych
i legowych. W przypadku ptakéw zwyczajowo przyjmuje sie, ze okres legowy przypada pomiedzy
1 marca a 15 pazdziernika. Proces inwestycyjny nalezy réwniez planowac tak, by ograniczyé
ingerencje w tereny wystepowania roslinnosci do minimum, szczegdlnie w zasoby drzew oraz
krzewow.

W sytuacji stwierdzenia koniecznosci przeprowadzania procedury oceny oddziatywania na
srodowisko, dla wybranych przedsiewzie¢ wynikajacych z realizacji planu, konieczne jest
umozliwienie uczestnictwa w tym procesie dla przedstawicieli lokalnych spotecznosci, administracji
samorzgdowej, stuzb ochrony przyrody oraz stowarzyszen ekologicznych oraz sSrodowisk
naukowych.

Dodatkowo, przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac konieczne jest uzyskanie wszelkich
pozwolen wymaganych przepisami prawa.

Na etapie rozbudowy oraz budowy nowych obiektow infrastrukturalnych, mieszkaniowych oraz
ustugowych zalecane jest zachowanie wszelkich s$rodkéw ostroznosci, pozwalajgcych na
zabezpieczenie srodowiska naturalnego. Nalezg do nich:

— uzytkowanie wytacznie sprawnych urzadzen oraz maszyn, dopuszczonych do pracy
W oparciu o stosowne atesty oraz pozwolenia (np. dopuszczenie do ruchu). Urzadzenia
te powinny spetnia¢ normy emisyjne, a takze normy hatasu. Majgc na wzgledzie
ograniczenie oddziatywania na lokalng spotecznos¢, dopuszcza sie prowadzenie dziatan
budowlanych wytgcznie w porze dnia,

— utrzymanie porzadku w granicach budowy, zabezpieczenie materiatéw przed
ewentualnym przesigkaniem oraz rozwiewaniem, a takze zabezpieczenie odpadéw
w sposob selektywny, umozliwiajacy ich dalsze zagospodarowanie,

- zapewnienie zaplecza sanitarnego dla pracownikdéw budowy, by ograniczy¢ ryzyko
przedostawania sie zanieczyszczen bytowych do srodowiska,

— dziatanie zgodnie z przepisami BHP, przepisami pozarowym oraz utrzymanie
w prawidtowym stanie instalacji technicznych, technologicznych i energetycznych.
Dodatkowo, zaktada sie, ze dziatania zwigzane np. z uzupetnitem paliwa, realizowane
beda poza terenem inwestycji, tak by uniemozliwi¢ przedostawanie sie zanieczyszczen
ropopochodnych do s$rodowiska. Wskazuje sie rédwniez, by teren kazdej budowy
wyposazony byt w sorbenty substancji ropopochodnych,

- zaplanowanie inwestycji tak, by ograniczy¢ powierzchnie terendéw utwardzonych,
ograniczajacych infiltracje wéd. Rekomenduje sie wprowadzanie np. ptyt azurowych,
zamiast tradycyjnej kostki brukowej w obrebie parkingdw i wewnetrznych ciggéw
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komunikacyjnych.

Dziatania z zakresu ochrony srodowiska powinny by¢ réwniez realizowane po etapie
inwestycyjnym, na terenach zagospodarowanych. Wigza sie one z:

- kontrolg stanu technicznego i szczelnosci infrastruktury sanitarnej oraz wodociggowe;.
Przedostawanie sie $ciekdw do srodowiska stwarza zagrozenie zanieczyszczenia gleby
oraz wéd przez drobnoustroje chorobotwdrcze, materiaty organiczne oraz pozostatosci
chemiczne,

- kontrolg stanu technicznego instalacji stwarzajgcych potencjalne zagrozenia dla
srodowiska takich jak: linie wysokiego napiecia i sie¢ gazowa,

- regularnym czyszczeniem drdg, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen pytowych,
przy wykorzystaniu m.in. dmuchaw elektrycznych,

- regularnie prowadzonym monitoringiem stanu jakosci powietrza, szczegdlnie na
terenach zabudowy mieszkaniowej. Rekomenduje sie rdowniez prowadzenie
termomodernizacji budynkéw, w celu ograniczenia strat energii oraz zuzywanego
paliwa niezbednego na ich ogrzanie,

- regularnie prowadzonym monitoringiem hatasu, szczegdlnie na terenach w poblizu
drég. Obszarem szczegdlnie narazonym na hatas drogowy jest teren planowanej
zabudowy mieszkaniowej lub ustug w potudniowej czesci planu. Majac na wzgledzie
ograniczenie jego wptywu, rekomenduje sie wprowadzenie ekrandéw akustycznych lub
paséw zadrzewien, odgradzajgcych teren zabudowy m.in. od przebiegu drog krajowych
S10iS11,

- regularnie prowadzonym monitoringiem promieniowania elektromagnetycznego —
z uwagi na mnogos$¢ infrastruktury elektroenergetycznej w granicach planu — stacji
transformatorowych, linii wysokiego napiecia, masztéw telekomunikacjach,

- prowadzeniem zabiegdw pielegnacyjnych dla roslinnosci przydroznej, stanowigcej
lokalne osrodki réznorodnosci biologicznej obszaru.

Zastosowanie zapiséw wskazanych w ramach projektu planu, jak i tych dodatkowych,
przedstawionych w ramach niniejszej prognozy, pozwoli w sposéb kompleksowy i skuteczny
zabezpieczy¢ Srodowisko naturalne przed negatywnym oddziatywaniem realizacji ustalen planu.
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12.Propozycja alternatywnego rozwigzania w zakresie planowanych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wraz z ich uzasadnieniem

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktdry umozliwia zréwnowazony rozwdj obszaru.
Jego zapisy wynikajg z analizy naturalnych uwarunkowan i predyspozycji terenu oraz odzwierciedlajg
potrzeby gospodarcze i spoteczne mieszkancéw. Jego ksztatt uwzglednia takie obecne
zagospodarowanie, zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych okoto 90% miasta oraz informacje wskazane w obowigzujgcym dotychczas Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Z uwagi na wskazane fakty, nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych dotyczacych struktury
zagospodarowania terenu — wszystkie alternatywne rozwigzania zostaty przeanalizowane na etapie
opracowania dokumentu. Obecnie przyjete zatozenia wskazane w projekcie Planu ogdlnego
stanowig zespot najlepszych rozwigzan z perspektywy uwarunkowan miasta Pity.

13.Propozycje metod analizy skutkow realizacji ustalen ocenianego dokumentu
wraz z podaniem czestotliwosci jej prowadzenia

Koniecznosc¢ realizacji monitoringu skutkdw realizacji ustalert ocenianego dokumentu wynika
z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ustawa zgodnie z 55 ust. 3 wskazuje rowniez koniecznosé
przedstawiania metod oraz czestotliwosci monitoringdw skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.

Celem monitoringu jest okre$lenie wptywu ustalei przewidzianych w planie na srodowisko
naturalne. Zaleca sie prowadzenie analizy skutkéw w cyklu 5-letnim.

Analiza skutkéw realizacji planu ogdlnego moze by¢ prowadzona przy uwzglednieniu metod,
wskaznikdw i czestotliwos¢ pomiaréw przyjetych dla dziatan wykonywanych w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska, ktérego zadania sa realizowane przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Wyniki uzyskane w ramach monitoringu mogg stanowi¢ podstawe do
okreslenia wptywu planu na jakos¢ elementdw przyrodniczych, takich jak: jako$¢ wdd,
zanieczyszczenie powietrza, klimat akustyczny oraz promieniowanie elektromagnetyczne.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze niniejszy dokument pn. Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Planu
ogdlnego miasta Pity zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1112 z pézn. zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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