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UCHWAŁA 

RADY MIASTA PIŁY 

z dnia 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Piły w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436; Dz. U. 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; 

Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847; Dz. U. 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Piły uchwala,  

co następuje: 

 

Rozdział 1 

Przepisy ogólne 

 

 §1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piły                

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy, zwany dalej planem. 

 

2.  Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu. 

 

3.  Integralne części uchwały obejmują: 

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiący załącznik 

nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie w sprawie stwierdzenia, że projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej 

oraz rzeki Gwdy, nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej 

oraz rzeki Gwdy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3  

do uchwały; 

4) dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej 

oraz rzeki Gwdy, stanowiący załącznik nr 4 do uchwały. 

 

 §2.1. Na obszarze objętym planem, nie występują: 

1) dobra kultury współczesnej; 

2) tereny górnicze i obszary osuwania się mas ziemnych. 

 



 

2.  Na obszarze obj#tym planem, nie okre$la si#: 

1) szczegó"owych zasad i warunków scalania i podzia"u nieruchomo$ci, obj#tych planem 

miejscowym; 

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz!dzania i u%ytkowania 

terenów; 

3) wymaga& wynikaj!cych z potrzeb kszta"towania przestrzeni publicznych. 

!

3.  Na obszarze obj#tym planem wyst#puj!, oznaczone na rysunku: 

1) stanowiska archeologiczne, uj#te w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków: 

a) Pi"a, stan. 162, ob. AZP 37-26/9, 

b) Pi"a, stan. 268, ob. AZP 37-26/106, 

c) Pi"a, stan. 269, ob. AZP 37-26/107; 

2) obszar Natura 2000 � obszar specjalnej ochrony siedlisk (OSO) � �Ostoja Pilska� PLH 

300045; 

3) obszar chronionego krajobrazu �Dolina Noteci�; 

4) obszary zagro%enia powodziowego: 

a) obszary szczególnego zagro%enia powodzi!: 

� granica obszaru na którym prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi jest 

wysokie i wynosi p=10' (raz na 10 lat), 

� granica obszaru na którym prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi jest 

$rednie i wynosi p=1' (raz na 100 lat), 

b) granica obszaru, na którym prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi jest niskie                   

i wynosi p=0,2 ' (raz na 500 lat); 

5) krajobraz priorytetowy �Dolina Noteci: Osiek nad Noteci!-Walkowice� (ID 314), 

okre$lonego w Audycie krajobrazowym województwa wielkopolskiego. 

!

4.  Obszar obj#ty planem, znajduje si# w zasi#gu G"ównego Zbiornika Wód 

Podziemnych - GZWP nr 138 Pradolina �Toru&-Eberswalde� (Note*). 

!

! §3.1. Na obszarze obj#tym planem, ustala si# nast#puj!ce przeznaczenie terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej, oznaczenie na rysunku 

� MNW; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub us"ug, oznaczenie 

na rysunku MNW-U; 

3) tereny dróg lokalnych, oznaczenie na rysunku � KDL; 

4) tereny dróg dojazdowych, oznaczenie na rysunku � KDD; 

5) tereny komunikacji drogowej wewn#trznej, oznaczenie na rysunku � KR; 

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku � KP; 

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku � I; 

8) teren "!k i pastwisk, oznaczenie na rysunku � RNL; 

9) tereny wód powierzchniowych $ródl!dowych, oznaczenie na rysunku � WS; 

10) tereny lasu, oznaczenie na rysunku � L; 

11) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku � ZN; 



 

12) tereny niesklasyfikowane, oznaczenie na rysunku � N. 

!

2. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz ró%nych warunkach zabudowy, zosta"y 

oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym. 

!

! §4.1. Na obszarze obj#tym planem, obowi!zuj! nast#puj!ce oznaczenia graficzne, 

okre$lone na rysunku: 

1) granice obszaru obj#tego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró%nym przeznaczeniu lub ró%nych zasadach 

zagospodarowania; 

3) obowi!zuj!ce linie zabudowy; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) dopuszczenie sytuowania budynku gospodarczego albo gara%owego, bezpo$rednio !

przy granicy dzia"ki budowlanej; 

6) kierunek g"ównej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego; 

7) stanowiska archeologiczne; 

8) obszar Natura 2000 � obszar specjalnej ochrony siedlisk (OSO) �Ostoja Pilska� PLH 

300045; 

9) granica obszaru chronionego krajobrazu �Dolina Noteci�; 

10) obszary zagro%enia powodziowego: 

a) obszary szczególnego zagro%enia powodzi!: 

- granica obszaru na którym prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi !

jest wysokie i wynosi p=10' (raz na 10 lat), 

- granica obszaru na którym prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi jest $rednie           

i wynosi p=1' (raz na 100 lat), 

b) granica obszaru nara%onego na niebezpiecze&stwo powodzi, na którym 

prawdopodobie&stwo wyst!pienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2 !

(raz na 500 lat); 

11) granica obszaru krajobrazu priorytetowego �Dolina Noteci: Osiek nad !

Noteci!-Walkowice� (ID 314). 

!

2.  Granice obszarów szczególnego zagro%enia powodzi! i obszarów nara%onych !

na niebezpiecze&stwo powodzi, o których mowa w ust. 1 pkt 10, okre$lono na rysunku !

na podstawie map zagro%enia powodziowego, których rzeczywisty przebieg okre$laj! 

aktualne mapy zagro%enia powodziowego. 

!

3. Ilekro* w uchwale jest mowa o: 

1) obowi!zuj!cej linii zabudowy, o której mowa w ust. 1 pkt 3, nale%y przez to rozumie* 

lini# wyznaczaj!c! po"o%enie $ciany frontowej budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego; pomi#dzy lini! rozgraniczaj!c! drog# a obowi!zuj!c! lini! zabudowy 

mog! znajdowa* si# okapy, gzymsy, daszki i os"ony, schody zewn#trzne itp. elementy 

budynku; 



 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o której mowa w ust. 1 pkt 4, nale%y przez !

to rozumie* lini# dotycz!c! wszystkich elementów zaliczanych do kubatury brutto 

budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego; 

3) kierunku g"ównej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o którym 

mowa w ust.1 pkt 6, nale%y przez to rozumie* kierunek najwy%ej po"o%onej, kraw#dzi 

dachu, powsta"ej na przeci#ciu dwóch przeciwleg"ych po"aci dachowych; 

4) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (oznaczenie !

na rysunku), nale%y przez to rozumie* obszar wyznaczony pod przewodem 

energetycznym i po obu stronach od osi przewodu energetycznego, o szeroko$ci 14,0 

m, tj. po 7,0 m, po ka%dej ze stron osi przewodu elektroenergetycznego, na którym 

wyst#puj! ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikaj!ce z przepisów odr#bnych 

z zakresu prawa energetycznego. 

!

Rozdzia" 2 

Zasady!ochrony!i!kszta"towania!"adu!przestrzennego,!ochrony!#rodowiska, 

przyrody,!krajobrazu!i!krajobrazu!kulturowego 

!

! §5.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si#: 

1) techniczne uzbrojenie terenów; 

2) kszta"towanie terenów zieleni, poprzez wyznaczenie terenów lasu i terenów zieleni 

naturalnej oraz wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach 

przeznaczonych pod zabudow#; 

3) zakaz lokalizacji: 

a) urz!dze& wytwarzaj!cych energi# z odnawialnych +róde" energii wykorzystuj!cych 

energi# wiatru, jako urz!dze& wolnostoj!cych i innych ni% wolnostoj!ce, 

b) us"ug zaliczanych do przedsi#wzi#* mog!cych znacz!co oddzia"ywa* !

na $rodowisko; 

4) w zakresie kszta"towania komfortu akustycznego, obowi!zuje post#powanie zgodne                

z przepisami odr#bnymi o $rodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych 

poziomów ha"asu dla terenów: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej, oznaczenie na rysunku 

MNW, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub us"ug   5MNW-U,  

- przy wykorzystaniu terenu pod zabudow# mieszkaniow! jednorodzinn!, jak dla 

terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

- przy wykorzystaniu terenu pod budynki zwi!zane z pobytem dzieci (np. %"obek, 

przedszkole), jak dla terenów zwi!zanych ze sta"ym pobytem dzieci i m"odzie%y,  

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub us"ug, oznaczenie!

na rysunku MNW-U, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo-us"ugowej; 

5) sytuowanie budowli, o maksymalnej wysoko$ci 5,0 m, z wy"!czeniem terenu!

1MNW-U i budowli elektroenergetyki (na ca"ym obszarze planu), dla których 

dopuszcza si# maksymaln! wysoko$* 15,0 m; 



 

6) post#powanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepisami 

prawa miejscowego. 

!

2.  Dla kszta"towania i ochrony krajobrazu priorytetowego, zidentyfikowanego                                      

w Audycie krajobrazowym województwa wielkopolskiego, obejmuj!cego swym zasi#giem 

tereny KP, 2N, 3ZN, WS, 3L i RNL, ustala si#: 

1) zachowanie obszarów i obiektów obj#tych ochron! prawn!; 

2) zachowanie dotychczasowej funkcji u%ytkowania terenów le$nych i rolnych                         

w obszarach chronionych, poprzez nieprzeznaczanie ich na inne cele; 

3) zachowanie dro%no$ci korytarzy ekologicznych, poprzez ograniczenie zabudowy!

oraz zainwestowania na ich obszarach; 

4) zachowanie obszarów wolnych od zabudowy, stanowi!cych naturalne, powi!zane!

ze sob! struktury przyrodnicze. 

!

3.  Dla kszta"towania "adu przestrzennego, ustala si#: 

1) obowi!zek sytuowania g"ównej kalenicy dachu budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku i definicj! zawart! w §4 ust. 3!

pkt 3; 

2) sytuowanie budynków w wyznaczonych na rysunku obszarach, ograniczonych liniami 

zabudowy. 

!

4.  Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenów, nale%y spe"ni* wymogi przepisów 

odr#bnych, z zakresu: 

1) ochrony i opieki nad zabytkami, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa 

kulturowego; 

2) ochrony przyrody, dla obszarów obj#tych form! ochrony przyrody � obszar Natura 

2000 i obszaru chronionego krajobrazu; 

3) prawa wodnego: 

a) dla wód (WS) i obszarów szczególnego zagro%enia powodzi! z uwzgl#dnieniem 

warunków okre$lonych w przepisach z zakresu ochrony przed powodzi!, w tym 

zawartych w dokumentach sporz!dzonych na podstawie tych przepisów, 

b) urz!dze& melioracji wodnych; 

4) prawa energetycznego, dla infrastruktury elektroenergetycznej w tym, w przebiegu 

napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i ich pasów technologicznych.  

!

! §6. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej � MNW,                

o których mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuj!cych tereny 1MNW÷8MNW, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej: 

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostoj!cego, 

b) jednego budynku gara%owego albo gospodarczego; 

2) teren 1MNW: 

a) dopuszczenie sytuowania budynku gara%owego albo gospodarczego, bezpo$rednio 

przy granicy dzia"ki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, 



 

b) wysoko$* budynków � maksymalnie 8,5 m, do II kondygnacji nadziemnych, 

c) geometri# dachów � dachy strome: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o minimalnym k!cie nachylenia 

po"aci dachowych 35º, 

- budynku gara%owego albo gospodarczego, o minimalnym k!cie nachylenia 

po"aci dachowych 20º, 

d) minimaln! i maksymaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy 0,0 i 0,4, 

e) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy   40', 

f) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 20'; 

3) tereny 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW i 8MNW: 

a) minimaln! powierzchni# nowo wydzielonych dzia"ek budowlanych 800 m², 

b) wysoko$* budynków: 

- mieszkalnego jednorodzinnego � maksymalnie 8,5 m, II kondygnacje 

nadziemne w tym poddasze u%ytkowe, 

- gara%owego albo gospodarczego � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja 

nadziemna, 

c) geometri# dachów � dachy strome: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o k!cie nachylenia po"aci dachowych 

od 35º do 40º, 

- budynku gara%owego albo gospodarczego, o k!cie nachylenia po"aci 

dachowych od 20º do 30º, 

d) minimaln!"i"maksymaln!"nadziemn!"intensywno#$"zabudowy"�"0,0"i"0,45, 

e) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 30', 

f) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 30'; 

4) tereny 6MNW i 7MNW: 

a) minimaln! powierzchni# nowo wydzielonych dzia"ek budowlanych 800 m², 

b) wysoko$* budynków: 

- mieszkalnego jednorodzinnego � maksymalnie 7,5 m, I kondygnacja 

nadziemna,  

- gara%owego albo gospodarczego � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja 

nadziemna, 

c) geometrie dachów � dachy strome: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o k!cie nachylenia po"aci dachowych 

od 30º do 35º, 

- budynku gara%owego albo gospodarczego, o k!cie nachylenia po"aci 

dachowych od 20º do 30º, 

d) minimaln! i maksymaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,0 i 0,35, 

e) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 35', 

f) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 30'; 

5) minimaln! liczb# miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsca do parkowania na 1 lokal 

mieszkalny, na terenie dzia"ki budowlanej. 

!



 

§7.!Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub us"ug!

 � MNW-U, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmuj!cych tereny 1MNW-U ÷ 5MNW-U, 

ustala si#: 

1) teren 5MNW-U przeznaczony pod zabudow# mieszkaniow! jednorodzinn! 

wolnostoj!c! lub us"ugi, które obejmuj!: handel detaliczny, gastronomi#, edukacj#, 

zdrowie i pomoc spo"eczn!; 

2) sytuowanie na dzia"ce budowlanej: 

a) tereny 1MNW-U ÷ 4MNW-U: 

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 

- jednego budynku us"ugowego, 

- maksymalnie dwóch budynków gara%owych albo gospodarczych, 

b) teren 5MNW-U: 

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku 

us"ugowego, 

- jednego budynku gospodarczego albo gara%owego; 

3) dla terenu 4MNW-U maksymaln! powierzchni# zabudowy budynku us"ugowego                 

90,0 m²; 

4) wysoko$* budynków: 

a) tereny 1MNW-U ÷ 3MNW-U: 

- mieszkalnego jednorodzinnego � maksymalnie 8,5 m, do II kondygnacji 

nadziemnych w tym poddasze u%ytkowe,  

- us"ugowego � maksymalnie 8,5 m, do II kondygnacji nadziemnych,  

- gara%owych albo gospodarczych � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja 

nadziemna,  

b) teren 4MNW-U: 

- mieszkalnego jednorodzinnego � maksymalnie 8,5 m, II kondygnacje 

nadziemne w tym poddasze u%ytkowe,  

- us"ugowego � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,  

- gara%owego albo gospodarczego � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja 

nadziemna, 

c) teren 5MNW-U: 

- mieszkalnego jednorodzinnego � maksymalnie 8,5 m, II kondygnacje 

nadziemne w tym poddasze u%ytkowe; us"ugowego � maksymalnie 8,5 m, do 

II kondygnacji nadziemnych,  

- gara%owego albo gospodarczego � maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja 

nadziemna; 

5) geometria dachów � dachy strome: 

a) tereny1MNW-U ÷ 3MNW-U: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o minimalnym k!cie nachylenia 

po"aci dachowych 35º, 

- budynku us"ugowego, gara%owych albo gospodarczych, o minimalnym k!cie 

nachylenia po"aci dachowych 20º, 



 

b) teren 4MNW-U: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o k!cie nachylenia po"aci dachowych 

od 35º do 40º, 

- budynku us"ugowego, gara%owego albo gospodarczego, o k!cie nachylenia 

po"aci dachowych od 20º do 35º, 

c) teren 5MNW-U: 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub us"ugowego, o k!cie nachylenia 

po"aci dachowych od 35º do 40º, 

- budynku gara%owego albo gospodarczego, o k!cie nachylenia po"aci 

dachowych od 20º do 30º; 

6) minimaln! i maksymaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy: 

a) tereny 1MNW-U ÷ 3MNW-U � 0,0 i 0,8, 

b) teren 4MNW-U � 0,0 i 0,6, 

c) teren 5MNW-U   0,0 i 0,4; 

7) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy: 

a) tereny 1MNW-U ÷ 3MNW-U � 40', 

b) teren 4MNW-U � 35', 

c) teren 5MNW-U � 40'; 

8) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej: 

a) 1MNW-U ÷ 4MNW-U � 20', 

b) 5MNW-U   30'; 

9) minimaln! liczb# miejsc do parkowania w ilo$ci: 

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, na terenie dzia"ki budowlanej, 

b) 1 miejsce do parkowania na ka%de rozpocz#te 100 m² powierzchni obiektu 

us"ugowego, na terenie dzia"ki budowlanej. 

!

! §8.! Dla terenów dróg lokalnych � KDL, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 3, 

obejmuj!cych tereny 1KDL i 2KDL i terenów dróg dojazdowych � KDD, o których mowa           

w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuj!cych tereny 1KDD i 2KDD, ustala si#: 

1) sytuowanie drogi, z dopuszczeniem budowli infrastruktury technicznej; 

2) szeroko$* pasa drogowego w liniach rozgraniczaj!cych teren drogi, wg rysunku. 

!

! §9. Dla terenów komunikacji drogowej wewn#trznej � KR, o których mowa w §3!

ust. 1 pkt 5, obejmuj!cych tereny 1KR ÷8KR, ustala si#: 

1) sytuowanie dróg, z dopuszczeniem budowli infrastruktury technicznej; 

2) szeroko$* pasa drogowego w liniach rozgraniczaj!cych teren drogi, wg rysunku: 

a) tereny 2KR, 3KR, 6KR, 7KR i 8 KR � minimalna szeroko$* w liniach 

rozgraniczaj!cych teren 10,0 m, 

b) teren 4KR � 12,0 m, 

c) teren 5KR � minimalna szeroko$* w liniach rozgraniczaj!cych teren 8,0 m. 

!

! §10. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej � KP, o którym mowa w §3 ust. 1!

pkt 6, ustala si#: 



 

1) sytuowanie drogi pieszo-rowerowej, z dopuszczeniem budowli infrastruktury 

technicznej; 

2) szeroko$* w liniach rozgraniczaj!cych teren, wg rysunku; 

3) dopuszczenie sytuowania obiektów ma"ej architektury; 

4) zakaz sytuowania budynków. 

!

! §11. Dla terenu infrastruktury technicznej � I, o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 7, 

ustala si#: 

1) sytuowanie obiektów infrastruktury technicznej; 

2) maksymaln! wysoko$* budynków 4,0 m, I kondygnacja nadziemna; 

3) geometri# dachów � dowoln!; 

4) minimaln! i maksymaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,0 i 0,4; 

5) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 40'; 

6) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej   10'. 

!

! §12.1. Dla terenu "!k i pastwisk � RNL, o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si#: 

1) zakaz sytuowania budynków; 

2) zakaz dokonywania zmiany ukszta"towania terenu, maj!cej wp"yw na: 

a) warunki przep"ywu wód, w tym wód powodziowych, 

b) ograniczenie naturalnej zdolno$ci retencyjnej gruntu. 

!

2.  Dla terenów w zasi#gu obszarów szczególnego zagro%enia powodzi! i terenu 

nara%onego na niebezpiecze&stwo powodzi, maj! zastosowanie przepisy odr#bne z zakresu 

prawa wodnego. 

!

! §13. Dla terenów wód powierzchniowych $ródl!dowych � WS, o których mowa                        

w §3 ust. 1 pkt 9, maj! zastosowanie przepisy odr#bne z zakresu prawa wodnego. 

!

! §14.1. Dla terenów lasu � L, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 10, obejmuj!cych tereny 

1L, 2L i 3L, ustala si# zakaz sytuowania budynków. 

!

2.  Dla terenów lasu, maj! zastosowanie przepisy odr#bne o lasach. 

!

! §15. Dla terenów zieleni naturalnej � ZN, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 11, 

obejmuj!cych tereny 1ZN, 2ZN i 3ZN, ustala si#: 

1) tereny 1ZN i 2ZN: 

a) dopuszczenie sytuowania przej$* pieszych i liniowych obiektów infrastruktury 

technicznej, 

b) zakaz sytuowania budynków; 

2) teren 3ZN: 

a) dopuszczenie sytuowania budowli infrastruktury technicznej i obiektów ma"ej 

architektury, 

b) zakaz sytuowania budynków. 



 

!

§16.1. Dla terenów niesklasyfikowanych � N, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 12, 

obejmuj!cych tereny 1N i 2N, ustala si#: 

1) teren 1N   rów stanowi!cy element systemu melioracji wodnej, z dopuszczeniem: 

a) skanalizowania rowu z zachowaniem ci!g"o$ci przep"ywu wód, 

b) sytuowania przepustów, sieci i urz!dze& infrastruktury technicznej, 

c) zakaz sytuowania budynków; 

2) teren 2N: 

a) sytuowanie urz!dze& zwi!zanych z kanalizacj! deszczow!, 

b) zakaz sytuowania budynków. 

!

2. Tereny 1N i 2N znajduj! si# w obszarze Natura 2000, o którym mowa w §2 ust. 3                     

pkt 2. 

!

! §17. Dla terenów obj#tych planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania 

dla pojazdów zaopatrzonych w kart# parkingow!, nale%y wyznaczy* liczb# miejsc !

do parkowania, zgodnie z przepisami odr#bnymi. 

!

Rozdzia" 3 

Zasady!modernizacji,!rozbudowy!i!budowy!systemów!komunikacji 

!i!infrastruktury!technicznej 

!

! §18.1. Na obszarze obj#tym planem uk"ad komunikacyjny obejmuje: 

1) drogi publiczne: 

a) lokalne � 1KDL i 2KDL (poszerzenie pasa drogowego ul. Pelikanowej), 

b) dojazdowe � 1KDD i 2KDD (poszerzenie pasa drogowego ul. Wroniej); 

2) drogi wewn#trzne � 1KR÷ 8KR; 

3) drog# pieszo-rowerow! � KP. 

!

2.  Powi!zanie uk"adu komunikacyjnego z uk"adem zewn#trznym (ulic! Przemys"ow!) 

zapewnia droga lokalna (1KDL), poprzez w"!czenia do ulic: Czy%ykowej i Wroniej (drogi 

poza planem) oraz droga dojazdowa (1KDD), poprzez w"!czenie do ulicy Pelikanowej 

(droga poza planem). 

!

3.  Teren komunikacji pieszo-rowerowej � KP, droga przeznaczona do ruchu pieszych                        

i rowerów, jako element infrastruktury komunikacyjnej stanowi!cy powi!zanie!

pieszo-rowerowe od ul. Sokolej do ul. Bocianiej (ulice poza planem). 

!

4.  Dla dróg publicznych maj! zastosowanie przepisy techniczno-budowlane dotycz!ce 

dróg publicznych. 

!

! §19. Dla obszaru obj#tego planem w zakresie systemów infrastruktury technicznej, 

ustala si#: 



 

1) budow#, rozbudow# i modernizacj# sieci i urz!dze& infrastruktury technicznej                     

w powi!zaniu z uk"adem zewn#trznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami 

okre$lonymi w przepisach odr#bnych; 

2) w zakresie: 

a) zaopatrzenia w wod# z miejskiej sieci wodoci!gowej, wymagaj!cej budowy, 

b) odprowadzania $cieków do zbiorczej sieci kanalizacji $cieków komunalnych, 

wymagaj!cej budowy, 

c) odprowadzania wód opadowych lub roztopowych poprzez indywidualne 

zagospodarowanie wód; dla wód wymagaj!cych podczyszczania � sytuowanie 

urz!dze& podczyszczaj!cych, 

d) zaopatrzenia w energi# elektryczn! z systemu elektroenergetycznego!

� z mo%liwo$ci! rozbudowy; dla istniej!cych napowietrznych linii 

elektroenergetycznych 15 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, dopuszcza si# 

mo%liwo$* przebudowy lub skablowania linii, 

e) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego � budowanego stosownie do potrzeb, 

f) zaopatrzenia w energi# ciepln!   z indywidualnych +róde" ciep"a, charakteryzuj!cych 

si# niskimi wska+nikami emisyjno$ci, 

g) telekomunikacji � z wykorzystaniem systemów bezprzewodowych !

lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna. 

!

Rozdzia" 4 

Przepisy!ko$cowe 

  

! §20. Dla terenów obj#tych planem ustala si# stawk# 30', stanowi!c! podstaw# !

do okre$lenia op"aty z tytu"u wzrostu warto$ci nieruchomo$ci, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

!

! §21. Wykonanie uchwa"y powierza si# Prezydentowi Miasta Pi"y. 

!

§22.!Uchwa"a wchodzi w %ycie po up"ywie 14 dni od daty og"oszenia w Dzienniku 

Urz#dowym Województwa Wielkopolskiego.!

!DYREKTOR! ! ! RADCA PRAWNY!

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej! ! /-/ Marcin Paliwoda!

! Iwona Wojtecka            Bd P-193    





 

ZA��CZNIK NR 2 

DO UCHWA�Y 

NR  

RADY MIASTA PI�Y 

Z DNIA  

!

!

Rozstrzygni�cie w sprawie stwierdzenia, �e projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej 

oraz rzeki Gwdy, nie narusza ustale" studium uwarunkowa" i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y. 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847; 

Dz.U. 2026 r. poz.24), Rada Miasta Pi!y 

 

stwierdza si", #e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y!

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy, nie narusza ustale$ studium 

uwarunkowa$ i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y.!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

 

 !



 

ZA��CZNIK NR 3 

DO UCHWA�Y 

NR  

RADY MIASTA PI�Y 

Z DNIA  

!

!

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowym 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej 

oraz rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale�# do zada" 

w!asnych gminy oraz zasadach ich finansowania. 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847; 

Dz.U. 2026 r. poz.24), Rada Miasta Pi!y rozstrzyga, co nast"puje: 

!

§1. Zadania w!asne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obj"tego 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y w rejonie ulic 

Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy dotycz% realizacji nast"puj%cych inwestycji!

o podanych parametrach szacunkowych: 

1) komunikacja drogowa � droga dojazdowa KDD (ul. Ibisowa) o d!ugo&ci ok. 395 m; 

2) sie' infrastruktury technicznej: 

a)!wodoci%g o d!ugo&ci oko!o 860,0 m (w tym 130,0 m poza obszarem planu), 

b) zbiorcza kanalizacja &cieków komunalnych - grawitacyjna o d!ugo&ci oko!o 830,0 m. 

!

 §2. Zadania inwestycyjne, o których mowa w rozstrzygni"ciu, finansowane b"d% 

zgodnie z zasadami okre&lonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komunikacji 

drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pi!y. 

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

! !



 

!

!

!

Uzasadnienie 

do uchwa!y Nr 

RADY MIASTA PI$Y 

z dnia 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy. 

 

na postawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

!

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporz!dzono na 

podstawie uchwa"y Nr III/16/24 z dnia 11 czerwca 2024 r. w sprawie przyst!pienia do 

sporz!dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y w rejonie 

ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy. Uchwa"a realizuje polityk# gminy ustalon! w 

studium uwarunkowa$ i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pi�y oraz 

odpowiada na potrzeby w zakresie zapotrzebowania na dzia�ki pod zabudow# mieszkaniow! 

jednorodzinn! na obszarze miasta. 

Wyniki analizy, o których mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu                                         

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Sporz!dzenie projektu planu miejscowego w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki 

Gwdy jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pi�a 

zawartej w uchwa�ach: 

1) w sprawie aktualno%ci studium zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego miasta Pi�y: 

� Nr IX/87/19 Rady Miasta Pi�y z dnia 28 maja 2019 r., 

� Nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pi�y z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany 

uchwa�y Nr IX/87/19 Rady Miasta Pi�y z dnia 28 maja 2019 r. 

2) w sprawie aktualno%ci studium uwarunkowa$ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi�y � Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pi�y z dnia!

28 marca 2021 r. 

!

Sposób realizacji wymogów wynikaj"cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Wymagania �adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

Realizuj!c zasad# kszta�towania �adu przestrzennego projekt planu ustala przeznaczenia 

terenów z uwzgl#dnieniem istniej!cego stanu zagospodarowania oraz uwarunkowa$ 

przyrodniczych. Ponadto ustala sposób sytuowania g�ównej kalenicy dachu budynków 

mieszkalnych jednorodzinnych. W celu spe�nienia wymaga$ urbanistyki!

i architektury projekt planu ustala sposób i zasady zagospodarowania terenów poprzez 

okre%lenie obowi!zuj!cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrów !

i wska&ników, o których mowa  w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zag. 

przestrzennym.  



 

!

!

!

Potrzeby zrównowa'onego rozwoju. 

Projekt planu zmienia przestrze$ dla potrzeb zwi!zanych z rozwojem miasta ustalaj!c 

przeznaczenie terenów, gdzie wiod!cym przeznaczeniem s! tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej wolnostoj!cej. Projekt planu zachowuje tereny lasów, pastwisk oraz wód, 

które sprzyjaj! kszta�towaniu warunków klimatycznych, oczyszczania powietrza i retencji 

wód. 

!

Walory architektoniczno-krajobrazowe. 

Obszar obj#ty planem dotyczy terenów o ukszta�towaniu p�askim. Na obszarze brak jest 

obiektów o istotnych walorach architektonicznych. 

Projekt planu maj!c na uwadze warunki widokowe stopniuj!c zabudow# wprowadza 

zró'nicowanie wysoko%ci dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Ustalone w planie 

maksymalne wysoko%ci dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych wynosz! 8,5 i 7,5 m. 

W obszarze pomi#dzy ulic! lokaln! (1KDL), a terenem komunikacji pieszo-rowerowej (KP), 

od strony rzeki na terenach 6MNW i 7MNW, sytuuje si# budynki parterowe z dachem 

stromym o maksymalnej wysoko%ci 7,5 m. 

Tereny po�o'one na po�udnie od %cie'ki pieszo-rowerowej (teren KP) znajduj! si#!

w granicach krajobrazu priorytetowego � ID 314, który obejmuje tereny chronione - obszar 

chronionego krajobrazu �Dolina Noteci�, i obszar Natura 2000 � �Ostoja Pilska� PLH 

300045. 

!

Wymagania ochrony %rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych  

i le%nych, ochrony z�ó' i kopalin, zmniejszenia podatno%ci na zmiany klimatu. 

Uwzgl#dnienie powy'szych wymaga$ w projekcie planu  nast#puje poprzez ustalenia:  

1) zachowania istniej!cych terenów wód, lasu, �!k i pastwisk, zgodnie z przeznaczeniami 

RNL, WS, L; 

2) zakaz sytuowania budynków na terenach lasu, �!k i pastwisk; 

3) zakaz lokalizacji: 

� urz!dze$ wytwarzaj!cych energi# z odnawialnych &róde� energii wykorzystuj!cych 

energi# wiatru jako urz!dze$ wolnostoj!cych i innych ni' wolnostoj!ce, 

  us�ug zaliczanych do przedsi#wzi#* mog!cych znacz!co oddzia�ywa*!

na %rodowisko; 

4) wska&ników zabudowy; 

5) mo'liwo%ci sytuowania budowli o maksymalnej wysoko%ci zabudowy 5,0 m,                                    

z wy�!czeniem terenu 1MNW-U i budowli elektroenergetyki, dla których dopuszcza si# 

wysoko%* 15,0 m; 

6) rozwi!za$ gospodarki wodno-%ciekowej; 

7) post#powanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony %rodowiska, w tym przepisami 

prawa miejscowego. 

Na obszarze obj#tym planem nie zarejestrowano wyst#powania z�ó' i kopalin. 

!

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó�czesnej. 



 

Na obszarze obj#tym projektem planu nie wyst#puj! dobra kultury wspó�czesnej oraz obiekty 

i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytków, natomiast wyst#puj! stanowiska 

archeologiczne, dla których maj! zastosowanie przepisy z zakresu ochrony i opieki nad 

zabytkami. 

!

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze$stwa ludzi i mienia, a tak'e potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu 

dost#pno%ci osobom ze szczególnymi potrzebami. 

Powy'sze wymagania projekt planu realizuje wraz z innym aktami wykonawczymi 

ustalaj!cymi wymogi techniczne i sanitarne. 

Ustalenia planu nie okre%laj! zasad zagospodarowania, które mog�yby ograniczy* mo'liwo%* 

funkcjonowania w przestrzeni osób ze szczególnymi potrzebami. 

Stosownie do wymogów ustawy dotycz!cych miejsc przeznaczonych do parkowania 

pojazdów zaopatrzonych w kart# parkingow!, plan wskazuje przepisy odr#bne. 

Maj!c na uwadze bezpiecze$stwo mienia i ludzi na obszarach zagro'enia powodziowego,!

na których istnieje obowi!zek spe�nienia wymogów z zakresu prawa wodnego projekt planu 

wprowadza zakaz zabudowy budynkami. W przebiegu linii energetycznych i ich pasów 

technologicznych przy zagospodarowaniu terenów projekt planu odsy�a do przepisów 

odr#bnych z zakresu prawa energetycznego. 

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost#pno%ci osobom ze szczególnymi 

potrzebami okre%la %rodki s�u'!ce zapewnianiu dost#pno%ci osobom ze szczególnymi 

potrzebami oraz obowi!zki podmiotów publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto 

Pi�a na stronie BIP, w dziale DOST�PNO�� w zak�adce ZAPEWNIENIE DOST�PNO�CI 
zamieszcza informacje i formularze dotycz!ce dost"pno#ci oraz wskazuje koordynatorów!
do spraw dost"pno#ci. 
!

Walory ekonomiczne przestrzeni. 
Poprzez ustalone przeznaczenia terenów plan realizuje d!$enie do racjonalnego 
wykorzystania przestrzeni z za�o$eniem najkorzystniejszego efektu przestrzennego, 
spo�ecznego i ekonomicznego. Tereny przeznaczone w planie pod ziele% naturaln!, lasy!
i wody stanowi! powierzchni" ok. 6,2 ha.  
Potencjalne walory ekonomiczne przestrzeni to: 

� mo$liwo#& realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z planowanym 
dost"pem do dróg oraz infrastruktury technicznej (wodoci!gowej i kanalizacyjnej), 

� po�o$enie terenów przeznaczonych pod zabudow" w przestrzeni o walorach  
krajobrazowych, 

� rzeka jako istotny element wp�ywaj!cy na klimat oraz uk�ad i ukszta�towanie dzia�ek 
budowlanych w jej s!siedztwie,  

� po�o$enie w blisko#ci terenów umo$liwiaj!cych zaspakajanie potrzeb zwi!zanych                       
z rekreacj! (np. #cie$ka rowerowa, rzeka). 

!

Prawo w�asno#ci. 
Projekt planu dotyczy terenów b"d!cych we w�adaniu osób fizycznych i gminy Pi�a. Przyj"te 
rozwi!zania przestrzenne ingeruj! we w�asno#& osób fizycznych poprzez przeznaczenie 
terenu pod publiczn! drog" lokaln!  (2KDL � cz"#& terenu), publiczne drogi dojazdowe 
(1KDD i 2KDD) oraz infrastruktur" techniczn! (I). 



 

!

Potrzeby obronno#ci i bezpiecze%stwa pa%stwa � uwzgl"dniono, poprzez przyj"cie wniosku 
do projektu planu przez w�a#ciwe organy wojskowe. 
Na obszarze obj"tym planem nie ma obiektów s�u$!cych obronno#ci lub bezpiecze%stwu 
pa%stwa.  
!

Potrzeby interesu publicznego. 
Wyznaczone na obszarze obj"tym projektem planu tereny komunikacji uwzgl"dniaj! interes 
publiczny, zabezpieczaj!c tereny dla przemieszczania si" pojazdów samochodowych, 
pieszych i rowerzystów oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Ponadto wyznacza 
si" teren pod infrastruktur" techniczn!, na którym znajduje si" przepompownia #cieków, 
zaliczana do inwestycji celu publicznego. 
!

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno#ci sieci 
szerokopasmowych. 
Na obszarze obj"tym projektem planu istnieje ruroci!g t�oczny, który przebiega w drodze 
lokalnej (1KDL), wodoci!g przebiegaj!cy w #cie$ce pieszo-rowerowej (KP) oraz 
funkcjonuje przepompownia #cieków na terenie przeznaczonym na infrastruktur" techniczn! 
(I). Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, które wymagaj! realizacji przez podmiot 
publiczny dotycz! sieci wodoci!gowych i kanalizacyjnych, które planuje si" sytuowa&!
w drogach publicznych (KDL, KDD). 
Rozwój sieci szerokopasmowych przewiduje si" w terenach komunikacji. 
!

Zapewnienie udzia�u spo�ecze%stwa w pracach nad sporz!dzeniem aktów planowania 
przestrzennego, w tym przy u$yciu #rodków komunikacji elektronicznej. 
Zgodnie z wymogami okre#lonymi w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                                          
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy opracowaniu projektu planu spe�niono wymogi 
formalne, zapewniaj!c udzia� spo�ecze%stwa w pracach nad planem, zawiadamiaj!c w dniu!
20 czerwca 2024 r. o przyst!pieniu do sporz!dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Pi�y w rejonie Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy. Odpowiednie 
tre#ci og�osze% i obwieszcze% o przyst!pieniu do sporz!dzenia planu, okre#laj!ce form", 
miejsce i termin sk�adania wniosków do dnia 26 lipca 2024 r. zosta�y opublikowane                                
w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy og�osze% Urz"du Miasta Pi�y oraz na stronie 
internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pi�y. Przyj"to wnioski organów                         
i instytucji oraz osób fizycznych. Nast"pnie sporz!dzono projekt planu wraz z uzasadnieniem 
oraz prognoz! oddzia�ywania na #rodowisko i przed�o$ono projekt planu do opiniowania!
i uzgadniania przez organy i instytucje. W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnie% 
wprowadzono zmiany w niezb"dnym zakresie i og�oszono o rozpocz"ciu konsultacji 
spo�ecznych. Przeprowadzono konsultacje spo�eczne, w ramach których wp�yn"�y uwagi do 
projektu planu. Uwagi poddano analizie w wyniku czego wprowadzono zmiany w projekcie 
planu miejscowego.  
!

Zachowanie jawno#ci i przejrzysto#ci procedur planistycznych. 
Powy$sze wymagania plan realizuje poprzez zastosowanie wymogów formalno-prawnych, 
okre#lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu!
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak równie$ z do art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia!



 

3 pa'dziernika 2008 r. o udost"pnianiu informacji o #rodowisku i jego ochronie, udziale 
spo�ecze%stwa w ochronie #rodowiska oraz ocenach oddzia�ywania na #rodowisko. 
!

Potrzeb" zapewnienia odpowiedniej ilo#ci i jako#ci wody, do celów zaopatrzenia ludno#ci. 
Miasto posiada uj"cia wody wraz ze stacjami uzdatniania, zapewniaj!c odpowiedni! ilo#&                 
i jako#& wody na potrzeby mieszka%ców.  
Uj"cia wody eksploatowane przez MWiK Pi�a: 

� studnia Stara *ubianka � Dobrzyca, 
� studnia Pi�a, ul. Wa�ecka, 
� studnie Pi�a, G�adyszewo nr 1, 2, 3, 4. 

Na obszarze obj"tym projektem planu istniej!ce zabudowane dzia�ki zasilane !
s! z indywidualnych uj"& wody. Docelowo zaopatrzenie dzia�ek w wod" planuje si" !
ze zbiorczej sieci wodoci!gowej realizowanej w drogach publicznych. 
!

Potrzeby zapobiegania powa$nym awariom i ograniczenia ich skutków dla zdrowia 
ludzkiego  i #rodowiska. 
Tereny obj"te projektem planu dotycz! gruntów w obszarze dla którego projekt planu nie 
przewiduje mo$liwo#ci lokalizacji zak�adów przemys�owych. Plan przeznacza tereny 
g�ównie pod zabudow" mieszkaniow! jednorodzinn! i zabudow" mieszkaniow! 
jednorodzinn! lub us�ugi. W zwi!zku z powy$szym projekt planu nie zawiera ustale% 
dotycz!cych zakazu lokalizowania zak�adów o zwi"kszonym i du$ym ryzyku wyst!pienia 
powa$nej awarii przemys�owej. 
!

Potrzeby zwi!zane z kszta�towaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji 
rolniczej. 
W projekcie planu zachowuje si" tereny rolne obejmuj!ce pastwiska przez wyznaczenie 
terenu RNL, dla którego wprowadza si" zakaz zabudowy budynkami. Tereny te po�o$one s!                             
w krajobrazie priorytetowym (okre#lonym w audycie krajobrazowym województwa 
wielkopolskiego) w granicach obszaru chronionego krajobrazu �Dolina Noteci� i obszarze 
�Natura 2000� oraz w cz"#ci znajduj! si" w obszarze szczególnego zagro$enia powodzi!, dla 
którego maj! zastosowanie przepisy odr"bne z zakresu prawa wodnego. 
!

Ustalaj!c przeznaczenie terenu lub okre#laj!c potencjalny sposób zagospodarowania!
i korzystania z terenu, organ wa$y interes publiczny i interesy prywatne, w tym zg�oszone!
w postaci wniosków i uwag, zmierzaj!ce do ochrony istniej!cego stanu zagospodarowania 
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a tak$e analizy ekonomiczne, 
#rodowiskowe i spo�eczne. 
W toku procedury planistycznej przeanalizowano i przyj"to wnioski osób fizycznych oraz 
organów i instytucji zg�oszone do projektu planu. Nast"pnie przed�o$ono projekt planu!
 do opiniowania i uzgadniania. Przeanalizowano uwagi i opinie zg�oszone przez organy                        
i instytucje w toku opiniowania i uzgadniania projektu planu. Kolejno wprowadzono zmiany 
wynikaj!ce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnie%,  nast"pnie poddano projekt planu 
konsultacjom spo�ecznym. W wyniku przeprowadzonych konsultacji spo�ecznych !
do projektu planu miejscowego wp�yn"�y 2 pisma z uwagami. Uwagi zg�oszone przez 
interesariuszy dotyczy�y wska'ników i parametrów zabudowy, no#no#ci drogi dojazdowej 
oraz proponowanych rozwi!za%  w ramach modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury 



 

technicznej w zakresie sieci elektroenergetycznych. Zg�oszone uwagi poddano analizie.                
Nast"pnie wprowadzono zmiany w projekcie planu i ponowiono uzgodnienie!
z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków oraz Regionalnym Dyrektorem 
Ochrony +rodowiska � uzyskano uzgodnienia. 
 

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl"dnienie wymaga% �adu przestrzennego, 
walorów przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeni! oraz 
walorów ekonomicznych przestrzeni nast"puje poprzez: 
Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy nast"puje w granicach jednostki osadniczej na 
obszarze Osiedla Motylewo. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej lub us�ug, dla których 
zachodzi potrzeba wyznaczenia nowych terenów komunikacji w celu zapewnia do nich 
dost"pu. Przyj"te w planie rozwi!zania w zakresie komunikacji publicznej uwzgl"dni�y 
inwestycje drogow! polegaj!c! na budowie infrastruktury drogowej Motylewo � etap II 
(teren 1KDL) oraz inwestycj" w ramach zadania �Budowa infrastruktury na osiedlu 
Motylewo w Pile� - teren przeznaczony w projekcie planu na komunikacj" pieszo-rowerow! 
(KP). Ponadto w projekcie planu wyznacza si" teren pod publiczn! drog" dojazdow!, a tak$e 
wyznacza si" sie& dróg wewn"trznych, w celu zapewnienia obs�ugi komunikacyjnej terenów 
przeznaczonych pod zabudow". 
Istniej!ce przystanki autobusowe zlokalizowane s! przy ulicach Jastrz"bia, Orla !
i Przemys�owa (drogi poza planem).!

!

w z. PREZYDENTA MIASTA!
/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast"pca Prezydenta 
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Pi a, 7 kwietnia 2026 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PI!Y 

         PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

RAPORT PODSUMOWUJ"CY PRZEBIEG KONSULTACJI SPO!ECZNYCH 

miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.) 

  

Niniejszy! raport! stanowi! podsumowanie! konsultacji! spo ecznych! przeprowadzonych 

w! zwi#zku! z! opracowaniem! projektu! miejscowego! planu! zagospodarowania! przestrzennego!

miasta! Pi y! w! rejonie! ulic! Pelikanowej! i! Wroniej! oraz! rzeki! Gwdy.! Celem! konsultacji! by o!

zapewnienie!udzia u!mieszka$ców!oraz!innych!interesariuszy!w!procesie!planistycznym. 

Celem! przeprowadzonych! konsultacji! spo ecznych! by o! zapewnienie! udzia u! mieszka$ców!

oraz! innych! interesariuszy!w!procesie!planowania!przestrzennego,!poprzez!umo%liwienie! im!

zapoznania!si&!z!za o%eniami!i!projektowanymi!rozwi#zaniami!planistycznymi!oraz!wyra%enie!

opinii,! uwag! i! propozycji! dotycz#cych! zagospodarowania! przestrzennego.! Konsultacje!

obejmowa y!zebranie!stanowisk!i!potrzeb!lokalnej!spo eczno'ci,!zwi&kszenie!transparentno'ci!

procesu!planistycznego,!a!tak%e!popraw&!jako'ci!i!akceptowalno'ci!spo ecznej przyjmowanych 

rozwi#za$,!przy!jednoczesnym!uwzgl&dnieniu!zasad! adu!przestrzennego 

1. Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji 

spo#ecznych. 

Informacje o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spo ecznych! zosta y!

og oszone!poprzez: 

1) publikacj&!w!prasie!� gazeta Wyborcza z dnia 13.10.2025 r.; 

2) wywieszenie!og oszenia!w!widocznym!miejscu!na!tablicy!og osze$!Urz&du!Miasta!Pi y!

w dniach od 13.10.2025 r. do 26.11.2025 r.; 

3) udost&pnienie! informacji! na! stronie! internetowej! Urz&du! Miasta! Pi y! (www.pila.pl) 

w dniu 13.10.2025 r.; 

4) udost&pnienie! informacji! w! BIP! Urz&du! Miasta! Pi y! (www.bip.pila.pl) w dniu 

10.10.2025 r. 

2. Przeprowadzone czynno$ci. 

Konsultacje!spo eczne,!prowadzono!od!13.10.2025!r.!do!26.11.2025!r.,!zgodnie!z!art.!8i!ustawy!

o! planowaniu! i! zagospodarowaniu! przestrzennym! obejmowa y! czynno'ci:! zbieranie! uwag,!

spotkanie!otwarte!poprzedzone!prezentacj#!projektu!aktu!planowania!przestrzennego,!dy%ury!

projektanta oraz spacer studyjny. 

W! trakcie! prowadzonych! konsultacji! spo ecznych,! z! projektem! miejscowego! planu!

zagospodarowania!wraz! z!prognoz#! oddzia ywania!na! 'rodowisko!mo%na!by o! zapozna*! si& 
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w! siedzibie! Miejskiej! Pracowni! Urbanistycznej! Urz&du! Miasta! Pi y,! plac! Staszica! 10 

(pok. 328) w godz. 9:30 � 14:00 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.pila.pl, 

zak adka:!Zagospodarowanie!przestrzenne!� Projekty aktów planowania przestrzennego). 

1) W terminie prowadzonych konsultacji, tj. w dniach od 13.10.2025 r. do 26.11.2025 r., 

umo%liwiono!sk adanie!uwag!do!projektu!aktu!planowania!przestrzennego. 

2) W!dniu!19.11.2025!r.!zorganizowano!spotkanie!otwarte!w!siedzibie!Urz&du!Miasta!Pi y,!

plac Staszica 10, 64 � 920!Pi a,!pok.!nr!229b!pi&tro!II,!w!godz.!od!15:30!do16:30. 

3) Dy%ury!projektanta!zorganizowano!w!siedzibie!Urz&du!Miasta!Pi y,!plac!Staszica!10, 

64 � 920! Pi a,! pok.! nr! 328b! pi&tro! III,! w! godz.! od! 15:30! do16:30! w! dniach 

22.10.2025 r. oraz 5.11.2025 r. 

4) W! dniu! 27.10.2025! r.,! na! obszarze! obj&tym! aktem! planowania! przestrzennego,!

zorganizowano!spacer!studyjny,!który!rozpocz# !si&!od!godz.!16:00. 

Protoko y!z!ww.!czynno'ci!stanowi#!za #cznik!do!niniejszego!raportu. 

3. Poruszane zagadnienia i z#o%one uwagi w ramach konsultacji spo#ecznych zawarto 

w protoko#ach z przeprowadzonych czynno$ci. 

4. Zebrane uwagi. 

Zebrane! uwagi! przedstawiono! w! sporz#dzonym! wykazie! zg oszonych! uwag! wraz 

z!propozycj#!ich!rozpatrzenia!i!uzasadnieniem.!Wykaz!stanowi!za #cznik!do!niniejszego!raportu. 

 

 

 Pi a,!7 kwietnia 2026 r. 

ZAST+PCA!DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Ma gorzata!Mo dysz-Stycze" 
........................................................................... 

(podpis!osoby!sporz#dzaj#cej!protokó ) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast&pca!Prezydenta 
....................................................................................................�  

(podpis prezydenta miasta) 

 

Za #czniki: 

1. Wykaz!zg oszonych!uwag!wraz!z!propozycj#!ich!rozpatrzenia!i!uzasadnieniem; 

2. Protoko y!z!przeprowadzonych!czynno'ci!w!ramach!konsultacji!spo ecznych: 

� protokó !ze!spotkania!otwartego!19.11.2025!r., 

  protokó !z!dy%uru!projektanta!22.10.2025!r., 
  protokó !z!dy%uru!projektanta!5.11.2025!r., 
  protokó !ze!spaceru!studyjnego!27.10.2025!r., 
  protokó !ze!zbierania!uwag. 
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Pi a,!20 listopada 2025 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PI Y 
        PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

 

PROTOKÓ !Z!CZYNNO"CI!PRZEPROWADZONYCH!W!RAMACH 
KONSULTACJI!SPO ECZNYCH!� SPOTKANIE OTWARTE 
miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.) 

 

 

1. Termin: 19 listopada 2025, godz. 15:30 � 16.30!pok.!nr!229b!pi#tro!II!Urz#du!Miasta!Pi y,!

plac Staszica 10, 64 � 920!Pi a 

2. Miejsce! i! sposób! przeprowadzenia! czynno#ci:! Spotkanie! odby o! si#! stacjonarnie 

w! wyznaczonym! terminie! i! miejscu,! umo$liwiaj%c! interesariuszom! wypowiadanie! si#,!

zadawanie!pyta&!i!zg aszanie!uwag. 

3. Przedstawiciele! sporz$dzaj$cego! akt:! Iwona Wojtecka � Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej 

4. Przebieg!czynno#ci:!spotkanie!otwarte!odby o!si#!bez!udzia u!interesariuszy. 

 

Protokó !zawiera!1!ponumerowan%!stron#. 

       

        Pi a,!20!listopada!2025!r. 

      (miejscowo !,"data:"dzie#-miesi$c-rok) 

ZAST'PCA!DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Ma%gorzata"Mo%dysz-Stycze# 

........................................................................... 

(podpis"osoby"sporz$dzaj$cej"protokó%) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca!Prezydenta 

....................................................................................................�  

        (podpis prezydenta miasta) 
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Pi a,!23!pa"dziernika!2025!r. 

 

PREZYDENT MIASTA PI!Y 

PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

 

PROTOKÓ! Z CZYNNO"CI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPO!ECZNYCH � DY#UR PROJEKTANTA 

miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.) 

 

 

1. Termin: 22!pa"dziernika 2025, godz. 15:30 � 16:30!pok.!nr!328!pi#tro!III!Urz#du!Miasta!

Pi y,!plac!Staszica!10,!64!� 920!Pi a 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynno$ci: Spotkanie! odby o! si#! stacjonarnie 

w wyznaczonym terminie i miejscu. 

3. Przedstawiciele sporz%dzaj%cego akt: Danuta Nowakowska � specjalista w Miejskiej 

Pracowni!Urbanistycznej!Urz#du!Miasta!Pi y 

4. Przebieg czynno$ci: dy$ur!odby !si#!bez!udzia u!interesariuszy. 

 

 

Protokó !zawiera!1!ponumerowan%!stron#. 

       

Pi a,!23!pa"dziernika!2025!r. 

      (miejscowo !,"data:"dzie#-miesi$c-rok) 

ZAST&PCA!DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Ma%gorzata"Mo%dysz-Stycze# 

........................................................................... 

(podpis"osoby"sporz$dzaj$cej"protokó%) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca!Prezydenta 

....................................................................................................�  

        (podpis prezydenta miasta) 
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Pi a, 6 listopada 2025 r. 

PREZYDENT MIASTA PI!Y 

      PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

 

PROTOKÓ! Z CZYNNO"CI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPO!ECZNYCH � DY#UR PROJEKTANTA 

miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.) 

 

 

1. Termin: 5 listopada 2025, godz. 15:30 � 16:30!pok.!nr!328!pi#tro!III!Urz#du!Miasta!Pi y,!

plac Staszica 10, 64 � 920!Pi a 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynno$ci: Spotkanie! odby o! si#! stacjonarnie 

w wyznaczonym terminie i miejscu. 

3. Przedstawiciele sporz%dzaj%cego akt: Ma gorzata!Mo dysz-Stycze$!� Zast#pca!Dyrektora!

Miejskiej!Pracowni!Urbanistycznej!Urz#du!Miasta!Pi y,!Beata!Tubicz!� Starszy inspektor w 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

4. Przebieg czynno$ci: dy%ur!odby !si#!bez!udzia u!interesariuszy. 

 

 

Protokó !zawiera!1!ponumerowan&!stron#. 

       

Pi a,!6!listopada 2025 r. 

      (miejscowo !,"data:"dzie#-miesi$c-rok) 

ZAST'PCA!DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Ma%gorzata"Mo%dysz-Stycze# 

........................................................................... 

(podpis"osoby"sporz$dzaj$cej"protokó%) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca!Prezydenta 

....................................................................................................�  

        (podpis prezydenta miasta) 



1 

Pi a,!28 pa"dziernika!2025!r. 

 

PREZYDENT MIASTA PI!Y 

PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

PROTOKÓ! Z CZYNNO"CI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPO!ECZNYCH � SPACER STUDYJNY 

miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y 

w rejonie ulic Pelikanowej i Wroniej oraz rzeki Gwdy 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.) 

 

1. Termin: 27 pa"dziernika!2025,!spotkanie!odby o!si#!od!godz.!16:00!przy!skrzy$owaniu!ulic!

Ibisowej i Pelikanowej. 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynno#ci: Spotkanie!odby o!si#!w!formie!stacjonarnej,!

w!wyznaczonym!terminie!i!miejscu,!na!obszarze!obj#tym!aktem!planowania!przestrzennego.!

Czynno%&! zorganizowano! w! terenie! otwartym! (plenerowo),! w! miejscu! zapewniaj'cym!

udzia ! mo$liwie! szerokiego! grona! interesariuszy. W spotkaniu uczestniczyli pracownicy 

urz#du!obs uguj'cego!organ!sporz'dzaj'cy!akt!planowania!przestrzennego. 

3. Przedstawiciele sporz$dzaj$cego akt: Iwona Wojtecka � Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej! Urz#du! Miasta! Pi y, Danuta Nowakowska � specjalista w Miejskiej 

Pracowni!Urbanistycznej!Urz#du!Miasta!Pi y 

4. Przebieg czynno#ci: Spacer!studyjny!odby !si#!bez!udzia u!interesariuszy. 

 

Protokó !zawiera!1!ponumerowan'!stron#. 

       

Pi a,!28 pa"dziernika!2025!r. 

      (miejscowo !,"data:"dzie#-miesi$c-rok) 

ZAST*PCA!DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Ma%gorzata"Mo%dysz-Stycze# 

........................................................................... 

(podpis"osoby"sporz$dzaj$cej"protokó%) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca!Prezydenta 

....................................................................................................�  

        (podpis prezydenta miasta) 



1 

Pi a,!14!stycznia!2026!r.!r.!

!

PREZYDENT MIASTA PI!Y 

!!!!!!!!PU-XI.6721.1.2.2025!

!

!

PROTOKÓ! Z CZYNNO"CI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPO!ECZNYCH � ZBIERANIE UWAG 

miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!miasta!Pi y!

w!rejonie!ulic!Pelikanowej!i!Wroniej!oraz!rzeki!Gwdy!

na!podstawie!art.!8k!ust.!2!ustawy!z!dnia!27!marca!2003!r.!o!planowaniu!i!zagospodarowaniu!przestrzennym!

(Dz.!U.!z!2024!r.!poz.!1130!z!pó"n.!zm.)!

!

1. Termin:!od!13!pa"dziernika!2025!r.!do!26!listopada!2025!r.!

2. Ilo#$ z%o&onych uwag:! do! projektu! miejscowego! planu! zagospodarowania!

przestrzennego! miasta! Pi y! w! rejonie! ulic! Pelikanowej! i! Wroniej! oraz! rzeki! Gwdy,!

w!wyznaczonym!terminie!prowadzonych!konsultacji!spo ecznych,!wp yn# y!dwie!uwagi!

z o$one!przez!osoby!fizyczne.!

3. Wykaz!uwag!stanowi!za %cznik!do!niniejszego!raportu.!

!

Protokó !zawiera!1!ponumerowan%!stron#.!

!

! Pi a,!14!stycznia!2026!r.!

      (miejscowo !,"data:"dzie#-miesi$c-rok) 

ZAST&PCA!DYREKTORA!

Miejskiej!Pracowni!Urbanistycznej!

/-/Ma%gorzata"Mo%dysz-Stycze#!

...........................................................................!

(podpis"osoby"sporz$dzaj$cej"protokó%) 

z!up.!PREZYDENTA!MIASTA!

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca!Prezydenta!

....................................................................................................� !

! ! ! ! ! ! !  (podpis prezydenta miasta)!

Za %cznik:!wykaz!uwag!�!tabela.!
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