UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 . poz. 1153, 1436; Dz. U. z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847; Dz. U. z 2026 r. poz. 24)
Rada Miasta Pity uchwala, co nast¢puje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

3. Integralne cze¢s$ci uchwatly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w  sprawie  stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, =zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesne;;



2) tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1 uzytkowania

terenow.

3. Obszar planu, z wylaczeniem terenu UHD-UG stanowi przestrzen publiczng,
dla ktérego ustala si¢ ogdélnodostepnosc.

4.Na obszarze obj¢tym planem wystepuja, oznaczone na rysunku:
1) stanowisko archeologiczne — AZP 36-26/61;
2) strefa pradziejowych, sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych;
3) obszary zagrozenia powodziowego:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:
— granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi p= 10% (raz na 10 lat),
— granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest §rednie 1 wynosi p=1% (raz na 100 lat),
b) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie
1 wynosi p= 0,2 % (raz na 500 lat),
c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,
d) wat przeciwpowodziowy;
4) granica krajobrazu priorytetowego ,,Pita - Dolina Gwdy” (ID 2504), okre$lonego

w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

5. Obszar objety planem:

1) potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125
(Zbiornik miedzymorenowy ,,Walcz — Pila”) i projektowanego obszaru ochronnego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125;

2) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcych przeszkody lotnicze
dla planowanego lotniska Pita.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii, oznaczenie na rysunku
— UHD-UG;
2) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK;
3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL;



5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku
— KR-KOP;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

7) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne, AZP 36-26/61;
5) strefa pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych;
6) obszary zagrozenia powodziowego:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
— granie obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi p=10% (raz na 10 lat),
— granice obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi p=1% (raz na 100 lat),
b) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi p=0,2 (raz na 500 lat),
c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;
7) wat przeciwpowodziowy;
8) granica obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy” (ID_ 2504),
okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

2. Podstaweg do okreslenia rzeczywistego przebiegu granic obszardw wskazanych
w ust. 1 pkt 6, stanowig kazdorazowo aktualne mapy zagrozenia powodziowego, podlegajace

cyklicznym aktualizacjom.

3. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ dotyczaca wszystkich elementow zaliczanych do kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachyleniu potaci
dachowych 12°;



3) obszarze wydzielenia wewngtrznego, nalezy przez to rozumie¢ obszary okreslone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczone na rysunku symbolem literowym ,,a”,

,»b”, na ktorych ustala si¢ r6zng wysokos¢ budynkow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5.1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) techniczne uzbrojenie terendw;

2) w zakresie zagospodarowania wdod opadowych i rozpadowych, uwzgledniajac warunki
gruntowo-wodne, dopuszczenie sytuowania budowli 1 urzadzen wodnych;

3) sytuowanie urzadzen wodnych w celu ksztaltowania zasobéw wodnych;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego obowigzuje postgpowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi o $rodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych
poziomOw hatasu dla terenéw ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP),
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) zagospodarowanie odpadéw powstajagcych na obszarze objetym planem, zgodny

z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystos$ci porzadku w gminach.

2. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami

z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego.

3.Dla ksztaltowania i ochrony krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy”
(ID_2504) zidentyfikowanego w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego,
okresla sig:

1) przeznaczenie terendow z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej obejmujacej zielen
naturalng 1 urzadzona, wody powierzchniowe §rodladowe oraz funkcje
sportowo-rekreacyjne;

2) ograniczenia dla zabudowy;

3) zagospodarowanie zielenig terenu US-ZP, z uwzglgdnieniem warunkéw przewietrzania

miasta.

§6.1. Przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, nalezy spetni¢ wymogi przepisow
odrgbnych z zakresu:
1) ochrony 1 opieki nad zabytkami, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego;
2) prawa wodnego, dla ochrony przed powodzig.



2. Dla woéd powierzchniowych $rodladowych (WS) 1 obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, o ktéorych mowa w §4 ust. 1 pkt 6 lit. a, obowigzuja nakazy
1 ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendéw oraz obowigzki i odstepstwa
od nich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed powodzig, w tym
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

§7. Dla terenu ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii — UHD-UG,
o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw ustlugowych o funkcji handlu detalicznego Iub gastronomi,
z dopuszczeniem obiektéw matej architektury i budowli infrastruktury technicznej;

2) sytuowanie budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, do II kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu — dach ptaski;

5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,11 0,5;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu uslugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

na wyznaczonym terenie.

§8. Dla terenéw ustug sportu 1 rekreacji lub ustug kultury 1 rozrywki — US-UK,
o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1) sytuowanie obiektow budowlanych sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki,
z dopuszczeniem obiektow uzupetniajacych zagospodarowanie terenu np.: toalet
publicznych, miejsc postojowych, S$ciezek pieszych lub rowerowych, budowli
infrastruktury technicznej, dojazdow;

2) sytuowanie budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budowli 10,0 m,
b) budynkow:

— w obszarze wydzielenia wewngtrznego ,,a

2

— 10,0 m, do II kondygnacji
nadziemnych,
— w obszarze wydzielenia wewngtrznego ,,b” — 4,0 m, I kondygnacja nadziemna;

4) geometri¢ dachu:

a) wydzielenie ,,a” — dach o dowolnej geometrii,

b) wydzielenie ,,b”” — dach ptaski;
5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0 1 0,15;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 7%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;



8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu ustugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,
na wyznaczonym terenie.

§9.1. Dla terenu uslug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzadzonej US-ZP,
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) sytuowanie:

a) obiektow budowlanych sportu 1 rekreacji, z dopuszczeniem obiektow
uzupetniajacych zagospodarowanie terenu np.: budynki gastronomii, toalety
publiczne oraz tarasy widokowe, pomosty, wieze widokowe, miejsca do parkowania,
Sciezki piesze lub rowerowe, dojazdy, budowle infrastruktury technicznej,

b) roznych form zieleni,

c) budowli 1 urzadzen wodnych, w szczegdlnosci: stawdw, pomostoOw 1 przystani,
wylotow urzadzen kanalizacyjnych, zbiornikow retencyjnych;

2) sytuowanie budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budowli — 10,0 m; dla wiezy widokowej — 30,0 m,
b) budynkow — 4,0 m, I kondygnacja nadziemna;

4) geometri¢ dachu — dach o dowolnej geometrii;

5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0 1 0,02;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 2%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce do parkowania na 100 m?

powierzchni obiektu ustugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych.

2. W obszarze zagrozenia powodziowego, w tym w granicach obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy postepowac zgonie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego w tym ochrony przed powodzig oraz przepisami wykonawczymi podlegajacymi
cyklicznym aktualizacjom.

§10. Dla terenéw drogi lokalnej — KDL, o ktéorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
obejmujacych tereny 1KDL i 2KDL, ustala si¢:
1) sytuowanie drogi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow.

§11. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu KR-KOP,
o ktérym mowa w§3 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:
1) sytuowanie drogi lub parkingu;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku;
3) dopuszczenie sytuowania obiektoéw matej architektury;



4) zakaz sytuowania budynkow.

§12. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej — KP, o ktérej mowa w §3 wust. 1
pkt 6, ustala si¢:
1) sytuowanie drogi pieszo-rowerowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow.

§13.1. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych — WS, o ktérym mowa w §3
ust. 1 pkt 7, ustala si¢:
1) teren rzeki Gwdy;

2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenu majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§14. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny, obejmuje:
1) publiczng droge lokalng — KDL (1KDL i 2KDL) - ul. Dagbrowskiego;
2) droge wewngetrzng lub parking — KR- KOP.

2. Powigzanie ukltadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewnia droga
lokalna (KDL), poprzez wiaczenie do:
1) obwodnicy $rodmiejskiej miasta Pity — ul. 500 lecia Pity (droga poza planem);
2) drogi wojewddzkiej —alei Jana Pawta II (droga poza planem).

3. Dla drég publicznych, maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane dotyczace
drog publicznych.

§16. Dla obszaru objgtego planem, w zakresie systemow infrastruktury techniczne;,
ustala sig:
1) budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;
2) w zakresie:

a) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j,



b) odprowadzania §ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,

¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod,
— z zastosowaniem §5 ust 1 pkt. 2; dla wod wymagajacych podczyszczania

sytuowanie urzadzen podczyszczajacych,

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego,

€) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego,

f) zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
zrédet ciepta charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnosci,

g) telekomunikacji - z  wykorzystaniem  systemow  bezprzewodowych
lub przewodowych, realizowanych jako infrastruktura podziemna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w  sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847; Dz. U. z 2026 1. poz. 24), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Dgbrowskiego 1 rzeki Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847; Dz. U. z 2026 1. poz. 24) , Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy nastgpi z budzetu gminy lub srodkow zewnetrznych.

10



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki
Gwdy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847; Dz. U. z 2026 1. poz. 24), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy.

na postawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
na podstawie uchwaty Nr LXXIX/811/23 z dnia 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Dabrowskiego 1 rzeki Gwdy. Uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy
dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wynika z potrzeb mieszkancow miasta zwigzanych
rekreacja 1 wypoczynkiem oraz lokalizacja zabudowy towarzyszacej wyznaczonej funkcji
terenOw.

Wyniki analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie projektu planu miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy jest
zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pila zawarte;j
w uchwatach:

— w sprawie aktualno$ci studium zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily: Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia
28 maja 2019 r. i Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwatly Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.,

— w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — Nr XLIII/509/21 Rady Miasta Pily z dnia 28 marca 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Realizujgc zasad¢ ksztattowania tadu przestrzennego projekt planu przeznaczajac tereny
na zielen urzadzong i1 wody powierzchniowe S$rodladowe chroni tereny, ktére peinig
w miescie istotng funkcj¢ klimatyczng, estetyczng, krajobrazowag oraz stuzg rekreacji

1 wypoczynku. Dominujagcym kierunkiem w przeznaczeniu terenOw sg tereny przeznaczone
na sport i rekreacje oraz zielen urzadzong. Z uwagi na to, iz powyzsze tereny maja shuzyc
zaspakajaniu potrzeb mieszkancow miasta zwigzanych z wypoczynkiem i obejmuja znaczny
obszar, dopuszcza si¢ na nich lokalizacje obiektow kubaturowych, tworzac odpowiednie
warunki dla realizacji celu na ktory zostaly przeznaczone w projekcie planu.
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W celu spelnienia wymagan urbanistyki i architektury projekt planu ustala zasady
zagospodarowania terenOw poprzez okre§lenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz parametry i wskazniki, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zag. przestrzennym.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Projekt planu kreuje przestrzen w sposdb umozliwiajacy zaspakajanie potrzeb mieszkancoéw

miasta zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem w sposob sprzyjajacy ksztaltowaniu
warunkow klimatycznych, oczyszczaniu powietrza, oraz przewietrzaniu w dolinie rzeki.
Zabezpieczajac przestrzen dla wypoczynku i rekreacji stuzaca ogotowi spoteczenstwa projekt
planu uwzglednienia ograniczenia narzucone przez sSrodowisko przyrodnicze.

Walory architektoniczno-krajobrazowe.

Obszar planu dotyczy terenow niezabudowanych obejmujacych tereny w dolinie rzeki Gwdy.
Uwzgledniajac potozenie, uksztattowanie 1 funkcje trenu oraz kierunki przewietrzania, ktore
odbywaja si¢ przez pasma otwartych terenow plan wprowadza mozliwo$¢ sytuowania na
terenie US-ZP nielicznych, jednokondygnacyjnych budynkow (max wysoko$¢ 4,0 m)
1 budowli 0 max wysoko$ci zabudowy 10,0 m, z dopuszczeniem wiezy widokowej o max
wysokosci 30,0 m. Ponadto obiekty kubaturowe sytuuje si¢ na terenie US-UK 1 UHD-UG.
Sytuowanie obiektow kubaturowych dopuszcza si¢ w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w krajobrazie priorytetowym ,,Pita — Dolina
Gwdy”.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace
ochrony. Grunty objete projektem planu, zgodnie z ewidencja gruntéw, stanowia uzytki:
dr, PsIV, RV, Ti, Wp, Bz, i Bp. Obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze
rewitalizacji, a ponadto uzytki rolne PsIV 1 RV, naleza do gruntéw o najnizszej przydatnosci

rolnicze;j.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ust.1 ustawy o ochronie przyrody.
Dla ochrony $rodowiska projekt planu:
1) odsyta do przepisoéw odrebnych z zakresu prawa wodnego w odniesieniu do terenu
wod powierzchniowych srodladowych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) ustala zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru;
3) w zakresie ksztattowania zasobéw wodnych sytuowanie urzadzen wodnych;
4) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami
prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obiekty

1 obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow. Natomiast wystepuje jedno stanowisko

13



archeologiczne. Ponadto cze$¢ terenéw objetych projektem planu miejscowego znajduje
si¢ w strefie pradziejowych, sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych.
Dla stanowiska archeologicznego 1 strefy nawarstwien kulturowych maja zastosowanie

przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b
ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innym aktami wykonawczymi
ustalajagcymi wymogi techniczne i sanitarne. Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz warunki
zabudowy oraz uwzgledniajac warunki $rodowiskowe projekt planu nie wprowadza
zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okresla $rodki stuzace zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto
Pita na stronie BIP, w dziale DOSTEPNOSC w zakladce ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI
zamieszcza informacje 1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatorow
do spraw dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Poprzez ustalone przeznaczenie terendw plan realizuje dazenie do racjonalnego

wykorzystania przestrzeni z zatozeniem najkorzystniejszego efektu przestrzennego,
spotecznego 1 ekonomicznego. Tereny zieleni miejskiej oraz sportu i rekreacji, otwarte
dla wszystkich mieszkancow, stanowig element krajobrazu, ktory wptywa na jakos$¢ zycia.
Przestrzen publiczna do jakich naleza te tereny wymaga $rodkow na ich utrzymanie. Srodki
te pochodzg z budzetu jednostki samorzadowej miasta Pita i sSrodkéw zewnetrznych.

Wiasnosci.

Projekt planu dotyczy terenow bedacych we wiladaniu Skarbu Panstwa - Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz gminy Pita.

Przyjete rozwigzania przestrzenne nie ingeruja we wilasnos¢ innych podmiotow oraz osob
fizycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono, poprzez przyjecie wniosku
organu wojskowego.

Na obszarze objetym planem nie ma obiektéw stuzgcych obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym projektem planu tereny komunikacji (KDL, KR,
i1 KR-KOP) uwzgledniaja interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania
si¢ pojazdow samochodowych, pieszych i1 rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej. Wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
1 rekreacji dotycza terendw publicznych, ktore stuza wspieraniu aktywnos$ci zwigzanej

z wypoczynkiem i rekreacja.
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Na terenach objetych planem Gmina Pita realizuje inwestycje w ramach zadania
,Rewitalizacja przestrzeni publicznej w Pile — tereny nadrzeczne rzeki Gwdy”.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych.
Na terenach przeznaczonych pod komunikacje umozliwia si¢ takze sytuowanie infrastruktury

technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zgodnie z wymogami okreslonymi w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi
formalne, zapewniajac udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zawiadamiajgc
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy. Odpowiednie tresci ogloszen
1 obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow do dnia 10 listopada 2023 r. zostaty opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pity. Przyjeto wnioski, nastepnie sporzadzono projekt planu
wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i wystgpiono o opinie
1 uzgodnienia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Powyzsze wymagania plan realizuje poprzez zastosowanie si¢ do wymogoéw formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez z do art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsza potrzebe realizuje si¢ z miejskiej sieci wodociggowej. Miasto posiada ujecia wody
wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajac odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody na potrzeby
mieszkancow.

Ujecia wody eksploatowane przez MWiK Pila to: studnia Stara Lubianka — Dobrzyca,
studnia ul. Walecka, studnie Gladyszewo.

Na obszarze objetym projektem planu istniejg sieci wodociggowe umozliwiajace
zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego miasta.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.

Tereny objete projektem planu dotycza gruntow w centralnej czes$ci miasta, na ,,Bulwarach
Europejskich”, dla ktorych projekt planu nie przewiduje mozliwos$ci lokalizowania zaktadow,
w tym przemystowych. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby zawierania w projekcie
planu ustalen dotyczacych zakazu lokalizowania zakladéow o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Tereny te w dominujacej czgsci wylaczone
sa spod zabudowy budynkami w celu zachowania ciaglosci krajobrazu w systemie zieleni
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miejskiej pelnigcej funkcje krajobrazowe i ekologiczne oraz zwigzane z przewietrzaniem
miasta.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkcji
rolnicze;j.

Tereny objete projektem planu naleza do terendw, ktore zgodnie z ewidencja stanowig uzytki:
Bz, Wp, RV, PslV, Ti, dr. Polozenie obszaru oraz uwarunkowania przestrzenne

nie predysponuja terenéw do produkcji rolniczej w zwigzku z czym plan nie podejmuje
ustalen w tym zakresie.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W toku rozpoczetej procedury planistycznej przeanalizowano i przyjeto wnioski organow
w zakresie dotyczagcym obszaru opracowania. Przy ustaleniu przeznaczenia terendow
uwzgledniono stan wlasno$ciowy terendw, potrzeby interesu publicznego, sposob
zagospodarowania, uwarunkowania srodowiskowe.

W strukturze wlasnosciowej przewazajacy obszar objety planem dotyczy gruntéw
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Pita.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkow zwigzanych z ustugami, gastronomia, sportem,
rekreacja 1 kulturg oraz obiektow uzupetniajacych zagospodarowanie;

2) nie lokalizowanie nowej zabudowy wymagajacej wyznaczenia nowych terenéw
komunikacji publicznej, wskazana planem nowa przestrzen przeznaczona
dla zabudowy ustugowej (handel detaliczny lub gastronomia) posiada bezposredni
dostep do publicznej drogi lokalnej, jak rowniez do sieci infrastruktury technicznej;

3) rozwigzania przestrzenne przyjete w projekcie planu ulatwiajg przemieszczanie
si¢ pieszych 1 rowerzystow.

Tereny objete planem znajduja na obszarach o w pelni wyksztatlconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej osiedla Zamos$¢, ktéorych potozenie umozliwi wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego przez korzystajacych z ustug sportu oraz terenéw
zielonych.
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