
 

 

UCHWA A!nr    druk 335 

RADY!MIASTA!PI Y 

z!dnia 

w!sprawie!miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego 

miasta!Pi"y!�!rejon!pó"nocnego!G"adyszewa 

 

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym  

(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, Dz. U. z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia  

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,  

poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r.  

poz. 24): 

 

Rozdzia" 1 

Przepisy!ogólne 

 

§1.1. Uchwala si# miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y  

� rejon pó"nocnego G"adyszewa. 

 

2. Integralnymi cz#$ciami uchwa"y s!: 

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowi!cy za"!cznik 

nr 1 do uchwa"y; 

2) rozstrzygni#cie w sprawie stwierdzenia, %e projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi"y � rejon pó"nocnego G"adyszewa, nie narusza ustale& studium 

uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y, stanowi!ce 

za"!cznik nr 2 do uchwa"y; 

3) rozstrzygni#cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y � rejon pó"nocnego G"adyszewa, 

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale%! do zada& w"asnych Gminy 

oraz zasadach ich finansowania, stanowi!ce za"!cznik nr 3 do uchwa"y; 

4) dokument elektroniczny zawieraj!cy dane przestrzenne miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y � rejon pó"nocnego G"adyszewa, 

stanowi!cy za"!cznik nr 4 do uchwa"y. 

 

§2.1. Na obszarze obj#tym planem, nie wyst#puj!: 

1) zabytki oraz dobra kultury wspó"czesnej; 



 

 

2) tereny i obiekty podlegaj!ce ochronie, na podstawie odr#bnych przepisów, tereny 

górnicze, a tak%e obszary szczególnego zagro%enia powodzi!, obszary osuwania si# mas 

ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa. 

 

2. Na obszarze obj#tym planem, nie okre$la si#: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, 

oraz dóbr kultury wspó"czesnej; 

2) wymaga& wynikaj!cych z potrzeb kszta"towania przestrzeni publicznych; 

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj!cych ochronie,  

na podstawie odr#bnych przepisów, terenów górniczych, a tak%e obszarów szczególnego 

zagro%enia powodzi!, obszarów osuwania si# mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych 

okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego 

województwa; 

4) szczegó"owych zasad i warunków scalania i podzia"u nieruchomo$ci; 

5) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urz!dzania i u%ytkowania 

terenów. 

 

3. Obszar obj#ty planem po"o%ony jest w ca"o$ci w obszarze o udokumentowanych 

wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego G"ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych � GZWP 125 (Zbiornik mi#dzymorenowy Wa"cz-Pi"a). 

 

4. Na terenach znajduj!cych si# w s!siedztwie linii kolejowej obowi!zuj! ograniczenia, 

nakazy i zakazy w lokalizacji budynków i budowli, drzew i krzewów oraz wykonywania robót 

ziemnych, zgodnie z przepisami odr#bnymi z zakresu transportu kolejowego, w celu 

zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzia"ania urz!dze& zwi!zanych  

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a tak%e dla bezpiecze&stwa ruchu kolejowego. 

 

5. Na obszarze obj#tym planem,! uwzgl#dniono w ustaleniach, w zakresie 

zagospodarowania terenów, ograniczenia wysoko$ci zabudowy wynikaj!ce z po"o%enia  

w zasi#gu powierzchni ograniczaj!cych przeszkody dla planowanego lotniska Pi"a, przy czym 

ograniczenia wysoko$ci zabudowy dla powierzchni ograniczaj!cych przeszkody obejmuj! 

równie% urz!dzenia umieszczone na obiektach. 

 



 

 

§3.1. Na obszarze obj#tym planem, ustala si# nast#puj!ce przeznaczenie terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej, oznaczenie na rysunku  

� MNW; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub mieszkaniowej 

jednorodzinnej bli'niaczej, oznaczenie na rysunku � MNW-MNB; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub us"ug, oznaczenie na rysunku  

� MN-U; 

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczenie na rysunku  

� MWK; 

5) teren us"ug, oznaczenie na rysunku � U; 

6) tereny us"ug handlu lub us"ug gastronomii lub us"ug biurowych i administracji, 

oznaczenie na rysunku � UH-UG-UA; 

7) tereny us"ug zdrowia i pomocy spo"ecznej, oznaczenie na rysunku � UZ; 

8) teren us"ug kultu religijnego, oznaczenie na rysunku � UR; 

9) teren us"ug lub zieleni urz!dzonej, oznaczenie na rysunku � U-ZP; 

10) teren drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku � KDZ; 

11) tereny dróg dojazdowych, oznaczenie na rysunku � KDD; 

12) tereny komunikacji drogowej wewn#trznej, oznaczenie na rysunku � KR; 

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku � KP; 

14) teren parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku  

� KOP-I-Z; 

15) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku � I-Z; 

16) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku � IE; 

17) teren wodoci!gów, oznaczenie na rysunku � IW; 

18) teren lasu, oznaczenie na rysunku � L; 

19) tereny zieleni urz!dzonej, oznaczenie na rysunku � ZP. 

 

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz ró%nych warunkach zabudowy  

i zagospodarowania, zosta"y oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym. 

 

§4.1. Na obszarze obj#tym planem obowi!zuj! nast#puj!ce oznaczenia graficzne, 

okre$lone na rysunku: 

1) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró%nym przeznaczeniu lub ró%nych zasadach 

zagospodarowania; 

2) obowi!zuj!ce linie zabudowy; 



 

 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) zasada kszta"towania zabudowy; 

5) symbol stref wydziele& wewn#trznych zieleni (z1), (z2) i (z3); 

6) obowi!zkowa lokalizacja us"ug w parterach budynków; 

7) obszar wymaga& i ogranicze& w zagospodarowaniu wynikaj!cych z s!siedztwa obszaru 

kolejowego. 

 

2. Pozosta"e oznaczenia graficzne na rysunku stanowi! warstw# informacyjn!  

i wyja$niaj!c! ustalenia niniejszej uchwa"y. 

 

§5.1. Ilekro* w uchwale jest mowa o: 

1) obowi!zuj!cej linii zabudowy, o której mowa w §4 ust. 1 pkt 2, nale%y przez  

to rozumie* lini# ukszta"towan! przez g"ówn! elewacj# budynku; w przestrzeni pomi#dzy 

lini! rozgraniczaj!c! drog# lub teren s!siedni, a obowi!zuj!c! lini! zabudowy mog! 

znajdowa* si# okapy, ryzality, itp. elementy budynku; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o której mowa w §4 ust. 1 pkt 3, nale%y przez  

to rozumie* linie dotycz!ce wszystkich elementów zaliczanych do nadziemnej kubatury 

brutto budynku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za wyj!tkiem wykonania 

docieplenia istniej!cych budynków; dla istniej!cej zabudowy nieprzekraczalna linia 

zabudowy dotyczy nowo realizowanych cz#$ci budynku; 

3) zasadzie kszta"towania zabudowy, o której mowa w §4 ust. 1 pkt 4, nale%y przez  

to rozumie* sytuowanie elewacji budynku zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem 

wzd"u% linii zabudowy, na odcinku nie krótszym ni% 60+ d"ugo$ci tej elewacji; 

4) obowi!zkowej lokalizacji us"ug w parterach budynków, o której mowa w §4 ust. 1 pkt 6, 

nale%y przez to rozumie* lokalizacj# us"ug w parterze budynku mieszkalnego na ca"ej 

d"ugo$ci elewacji od strony, odpowiednio, pasów drogowych dróg wewn#trznych 2KR  

i 3KR; powierzchnia u%ytkowa us"ug nie mniejsza ni% 50+ powierzchni u%ytkowej 

parteru budynku. 

 

2. Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone 

na rysunku, dotycz! obszaru wyznaczonego pod przewodem energetycznym,  

po obu stronach osi przewodu energetycznego, o szeroko$ci "!cznie 14,0 m, tj. po 7,0 m  

po ka%dej ze stron osi przewodu elektroenergetycznego, na którym wyst#puj! ograniczenia  

w zagospodarowaniu terenu, wynikaj!ce z przepisów odr#bnych z zakresu prawa 

energetycznego. 



 

 

 

§6. Na obszarze obj#tym planem, nie lokalizuje si#: 

1) budowli wy%szych ni% 16,0 m nad poziom terenu; 

2) instalacji radiokomunikacyjnych, których wysoko$* wraz z konstrukcj! wsporcz! 

przekracza 5,0 m; 

3) budowli równych i wy%szych ni% 5,0 m, instalowanych na dachach budynków; 

4) urz!dze& wytwarzaj!cych energi# z odnawialnych 'róde" energii, wykorzystuj!cych 

energi# wiatru; 

5) obiektów handlu wielkopowierzchniowego; 

6) zak"adów stwarzaj!cych ryzyko wyst!pienia powa%nej awarii przemys"owej. 

 

§7. Na obszarze obj#tym planem wyznaczono tereny, dla których w przepisach  

o $rodowisku ustalono dopuszczalne poziomy ha"asu, s! to: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej (MNW) oraz tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub bli'niaczej (MNW-MNB) 

 � okre$lone w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK) � okre$lone  

w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

i zamieszkania zbiorowego; w przypadku terenów, w których lokalizacja us"ug  

w parterach budynków jest obowi!zkowa � jako tereny mieszkaniowo � us"ugowe; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub us"ugowej (MN-U) � okre$lone  

w przepisach o $rodowisku jako tereny mieszkaniowo-us"ugowe; 

4) tereny us"ug zdrowia i pomocy spo"ecznej (UZ) � w przypadku realizacji domów opieki 

spo"ecznej, okre$lone w przepisach o $rodowisku jako tereny domów opieki spo"ecznej; 

5) tereny zieleni urz!dzonej (ZP) � okre$lone w przepisach o $rodowisku jako tereny 

rekreacyjno � wypoczynkowe. 

 

Rozdzia" 2 

Zasady!ochrony!#rodowiska,!przyrody!i!krajobrazu 

oraz!ochrony!i!kszta"towania!"adu!przestrzennego 

 

§8.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze obj#tym planem, ustala si#: 

1) techniczne uzbrojenie terenów obj#tych planem; 



 

 

2) kszta"towanie terenów zieleni poprzez: wyznaczenie terenów zieleni urz!dzonej (ZP) oraz 

terenu us"ug lub zieleni urz!dzonej (U-ZP) oraz stref wydziele& wewn#trznych zieleni 

(z1), (z2) i (z3); ustalenie wymaganych wska'ników powierzchni biologicznie czynnej 

oraz wska'ników intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonym pod zabudow# 

oraz zachowanie terenu lasu (L); 

3) zakaz lokalizacji przedsi#wzi#* zaliczanych do mog!cych znacz!co oddzia"ywa*  

na $rodowisko, z wy"!czeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zabudowy 

mieszkaniowej wraz z towarzysz!c! jej infrastruktur!; 

4) ochron# wód podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami  

z zakresu ochrony wód; 

5) ochron# powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, z uwzgl#dnieniem 

przepisów prawa miejscowego; 

6) post#powanie zgodne z przepisami dotycz!cymi ochrony $rodowiska, w tym przepisami 

prawa miejscowego. 

 

2. Dla ochrony i kszta"towania krajobrazu w planie ustala si# warunki zabudowy  

i zagospodarowania terenów, z uwzgl#dnieniem formy i skali istniej!cych obiektów. 

 

3. Na terenach MNW, MNW-MNB oraz MN-U, przy przebudowie lub rozbudowie 

istniej!cych budynków, dopuszcza si# zachowanie formy i geometrii dachów oraz wysoko$ci 

budynków. 

 

§9.1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej (MNW),  

o których mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuj!cych tereny 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 

ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego wolnostoj!cego budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego oraz jednego budynku gara%owego albo gospodarczego; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,5 i 0,05; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,4; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+; 

5) wysoko$* budynków: 

a) mieszkalnych � II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja 

nadziemna realizowana jako poddasze u%ytkowe); 

b) gara%owych albo gospodarczych � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m; 



 

 

6) form# dachów: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych � strome, minimum dwuspadowe,  

o k!cie nachylenia po"aci dachowych od 30º do 45º, 

b) budynków gara%owych albo gospodarczych � strome, minimum dwuspadowe,  

o k!cie nachylenia po"aci dachowych nie mniejszym ni% 20º; 

7) dla istniej!cych budynków dopuszcza si# zastosowanie ustale& §8 ust. 3; 

8) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym  

w gara%u), realizowane w granicach dzia"ki budowlanej. 

 

2. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj!cej lub zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej bli'niaczej (MNW-MNB), o których mowa w §3 ust. 1 pkt 2, 

obejmuj!cych tereny 1MNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego  

w zabudowie wolnostoj!cej lub bli'niaczej oraz jednego budynku gara%owego albo 

gospodarczego; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,5 i 0,05; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,4; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+; 

5) wysoko$* budynków: 

a) mieszkalnych � II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja 

nadziemna realizowana jako poddasze u%ytkowe); 

b) gara%owych albo gospodarczych � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m; 

6) form# dachów: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostoj!cych lub bli'niaczych  

� strome, minimum dwuspadowe, o k!cie nachylenia po"aci dachowych od 30º  

do 45º, 

b) budynków gara%owych albo gospodarczych � strome, minimum dwuspadowe,  

o k!cie nachylenia po"aci dachowych nie mniejszym ni% 20º; 

7) dla istniej!cych budynków dopuszcza si# zastosowanie ustale& §8 ust. 3; 

8) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym w gara%u), 

realizowane w granicach dzia"ki budowlanej. 

 

§10. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub us"ug (MN-U),  

o których mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmuj!cych tereny 1MN-U do 6MN-U, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego wolnostoj!cego budynku mieszkalnego 



 

 

jednorodzinnego lub jednego budynku us"ugowego, oraz jednego budynku gara%owego 

albo gospodarczego; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,6 i 0,05; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,4; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+; 

5) wysoko$* budynków: 

a) mieszkalnych � II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja 

nadziemna realizowana jako poddasze u%ytkowe); 

b) us"ugowych � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m 

c) gara%owych albo gospodarczych � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m; 

6) form# dachów: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych � strome, minimum dwuspadowe, o k!cie 

nachylenia po"aci dachowych od 30º do 45º, 

b) budynków us"ugowych � strome, minimum dwuspadowe, o k!cie nachylenia po"aci 

dachowych nie mniejszym ni% 20º, 

c) budynków gara%owych albo gospodarczych � strome, minimum dwuspadowe,  

o k!cie nachylenia po"aci dachowych nie mniejszym ni% 20º; 

7) dla istniej!cych budynków dopuszcza si# zastosowanie ustale& §8 ust. 3; 

8) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym w gara%u) 

oraz 1 miejsce na ka%de 100 m2 powierzchni u%ytkowej lokali us"ugowych, realizowane 

w granicach dzia"ki budowlanej. 

 

§11. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK),  

o których mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuj!cych tereny 1MWK, 2MWK, 3MWK, 4MWK  

i 5MWK, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej budynków mieszkalnych wielorodzinnych,  

w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem: 

a) zasady kszta"towania zabudowy, 

b) wysoko$ci budynków � IV kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,20 m, równej 

dla wszystkich budynków sytuowanych na wyznaczonym terenie  

(np. 1MWK), 

c) form# dachów - p"askie, 

d) dla terenów 4MWK i 5MWK � obowi!zkowej lokalizacji us"ug w parterach 

budynków, lokalizowanych wzd"u% terenów: 

- 2KR � dla terenu 4MWK, 



 

 

- 3KR � dla terenu 5MWK; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 1,0 i 0,5; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,25; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+; 

5) oznaczone na rysunku (zielonym szrafem) strefy wydziele& wewn#trznych zieleni (z1), 

(z2) i (z3) nie stanowi! odr#bnego przeznaczenia terenu; 

6) dla stref (z1): 

a) kszta"towanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej ni% 60+, 

b) dopuszcza si# sytuowanie: 

  placu zabaw dla dzieci, innych urz!dze& rekreacji i sportu, itp., 

  podziemnych parkingów, 

  budowli infrastruktury technicznej; 

7) dla stref (z2), stanowi!cych stref# buforow! od linii kolejowej, biegn!cej wzd"u% 

wschodniej granicy planu: 

a) kszta"towanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej ni% 30+; 

b) dopuszcza si# sytuowanie: 

� naziemnych parkingów, 

� budowli infrastruktury technicznej; 

8) dla strefy (z3): 

a) kszta"towanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej ni% 25+, od strony terenu 

mieszkaniowego (5MWK), 

b) dopuszcza si# sytuowanie: 

� naziemnych parkingów, 

� budowli infrastruktury technicznej; 

9) na terenach stref (z2) i (z3) nie lokalizuje si# budynków; 

10) minimaln! liczb# miejsc do parkowania: 

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie, realizowane w granicach dzia"ki budowlanej na 

wyznaczonych terenach; 

b) dla lokalizowanych us"ug na terenach 4MWK i 5MWK � 1 miejsce na ka%de 100 

m2 powierzchni u%ytkowej us"ug realizowanych w parterach budynków 

mieszkalnych; mo%liwo$* bilansowania miejsc do parkowania dla us"ug: 

� dla terenu 4MWK � na terenie 2KR, 

� dla terenu 5MWK � na terenie 3KR; 

11) minimaln! powierzchni# nowo wydzielonej dzia"ki budowlanej: 

a) dla terenu 1MWK � 5000 m2, 



 

 

b) dla terenu 2MWK � 5500 m2, 

c) dla terenu 3MWK � 8000 m2, 

d) dla terenu 4MWK � 7000 m2, 

e) dla terenu 5MWK � 7500 m2. 

 

§12. Dla terenu us"ug (U), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego budynku us"ugowego, w granicach 

wyznaczonych linii zabudowy; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,3 i 0,1; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,3; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 20+; 

5) wysoko$* zabudowy � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m; 

6) form# dachów � dowoln!; 

7) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na ka%de 100 m2 powierzchni 

u%ytkowej lokalu us"ugowego, realizowane w granicach wyznaczonego terenu. 

 

§13. Dla terenów us"ug handlu lub us"ug gastronomii lub us"ug biurowych  

i administracji (UH-UG-UA), obejmuj!cych tereny 1UH-UG-UA i 2UH-UG-UA, o których 

mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala si#: 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego lub dwóch budynków o funkcji us"ug:  handlu 

lub gastronomii lub biurowych i administracji, w granicach wyznaczonych linii 

zabudowy i z zastosowaniem zasady kszta"towania zabudowy; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,4 i 0,2; 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,4; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 20+; 

5) wysoko$* budynków � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m, równe dla 

budynków lokalizowanych w jednostkach (np. 1UH-UG-UA); 

6) form# dachów � p"aski; 

7) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na ka%de 100 m2 powierzchni 

u%ytkowej lokali us"ugowych, biurowych i administracyjnych, realizowane  

w granicach wyznaczonych terenów; 

8) minimaln! powierzchni# nowo wydzielonej dzia"ki budowlanej � 5000 m2. 

 

§14. Dla terenów us"ug zdrowia i pomocy spo"ecznej (UZ), obejmuj!cych tereny 1UZ  

i 2UZ, o których mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala si#: 



 

 

1) sytuowanie na dzia"ce budowlanej jednego budynku lub zespo"u budynków  

o funkcji ochrony zdrowia (np. %"obek, gabinety lekarskie) albo pomocy spo"ecznej (np. 

dom pomocy spo"ecznej), z wy"!czeniem sytuowania szpitali, z zachowaniem linii 

zabudowy i zasady kszta"towania zabudowy, o ile oznaczono na rysunku; 

2) oznaczona na rysunku (zielonym szrafem) strefa wydziele& wewn#trznych zieleni (z2) 

nie stanowi odr#bnego przeznaczenia terenu; 

3) dla terenu 2UZ � dla strefy (z2), stanowi!cej stref# buforow! od linii kolejowej, biegn!cej 

wzd"u% wschodniej granicy planu: 

a) kszta"towanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej ni% 30+; 

b) dopuszcza si# sytuowanie: 

  naziemnych parkingów, 

  budowli infrastruktury technicznej; 

4) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy: 

a) dla terenu 1UZ � 0,35 i 0,01, 

b) dla terenu 2UZ � 0,45 i 0,01; 

5) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy: 

a) dla terenu 1UZ � 0,35, 

b) dla terenu 2UZ � 0,45; 

6) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+; 

7) wysoko$* budynków � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m; 

8) form# dachów � p"askie; 

9) minimaln! liczb# miejsc do parkowania: 

a) teren 1UZ � 1 miejsce na 100,0 m² powierzchni u%ytkowej us"ug, realizowane  

w granicach wyznaczonego terenu, 

b) teren 2UZ � 1 miejsce na 150,0 m² powierzchni u%ytkowej us"ug, realizowane  

w granicach wyznaczonego terenu; 

10) minimaln! powierzchni# nowo wydzielonej dzia"ki budowlanej: 

a) dla terenu 1UZ � 2500 m2, 

b) dla terenu 2UZ � 8000 m2. 

 

§15. Dla terenu kultu religijnego (UR), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si#: 

1) sytuowanie obiektów budowlanych zwi!zanych z wyznaczonym przeznaczeniem,  

w szczególno$ci budynku ko$cio"a, budynku plebanii, a tak%e budynków gara%owych  

albo gospodarczych; 

2) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,6 i 0,1; 



 

 

3) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,4; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 30+; 

5) wysoko$* budynków: 

a) ko$cio"a � maksymalnie 15,0 m, 

b) plebanii � do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,0 m, 

c) gara%owych albo gospodarczych � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie  

do 6,0 m; 

6) form# dachów � dowoln!; 

7) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsca na 100 m2 powierzchni u%ytkowej 

budynku ko$cio"a oraz minimum 2 miejsca dla budynku plebani, realizowane  

w granicach wyznaczonego terenu. 

 

§16. Dla terenu us"ug lub zieleni urz!dzonej (U-ZP), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, 

ustala si#: 

1) kszta"towanie zieleni; 

2) wskazanie do zachowania istniej!cego starodrzewia; 

3) sytuowanie na wyznaczonym terenie, w szczególno$ci: 

a) jednego budynku lub zespo"u budynków o funkcji us"ugowej, w granicach 

wyznaczonych na rysunku linii zabudowy, 

b) budowli sportowych i rekreacyjnych, obiektów ma"ej architektury, budowli 

infrastruktury technicznej, w tym s"u%!cych odwodnieniu terenów wyznaczonych 

w planie, 

c) urz!dze& wodnych o funkcji rekreacji lub s"u%!cej odwodnieniu terenów 

wyznaczonych w planie; 

4) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 0,3 i 0,01; 

5) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 0,3; 

6) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 60+; 

7) wysoko$* budynku � I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m; 

8) wysoko$* budowli � maksymalnie 5,0 m; 

9) form# dachów � dowoln!; 

10) minimaln! liczb# miejsc do parkowania � 1 miejsce na 100,0 m² powierzchni u%ytkowej 

us"ug, realizowane w granicach wyznaczonego terenu. 

 

§17.1. Dla terenu drogi zbiorczej (KDZ), o którym mowa §3 ust. 1 pkt 10, ustala si#  

w szczególno$ci: 



 

 

1) sytuowanie drogi, $cie%ki rowerowej lub pieszo � rowerowej, budowli infrastruktury 

technicznej, kszta"towanie ró%nych form zieleni; 

2) zakaz zabudowy budynkami. 

 

2. Dla terenów dróg dojazdowych (KDD), o których mowa w §3 ust. 1 pkt 11, 

obejmuj!cych tereny 1KDD do 7KDD,  ustala si# w szczególno$ci: sytuowanie drogi, $cie%ek 

pieszych lub pieszo � rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury technicznej 

oraz kszta"towanie ró%nych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami. 

 

3. Dla terenów komunikacji drogowej wewn#trznej (KR), o których mowa w §3 ust. 1 

pkt 12, obejmuj!cych tereny 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, ustala si# w szczególno$ci: sytuowanie 

drogi, $cie%ek pieszych lub pieszo � rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury 

technicznej oraz kszta"towanie ró%nych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami. 

 

4. Dla terenów komunikacji pieszo � rowerowej (KP), o których mowa w §3 ust. 1  

pkt 13, obejmuj!cych tereny 1KP, 2KP i 3KP, ustala si# w szczególno$ci: sytuowanie $cie%ek 

pieszych lub pieszo � rowerowych, budowli infrastruktury technicznej oraz kszta"towanie 

ró%nych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami. 

 

5. Dla terenów komunikacji, o których mowa w pkt 1÷4, ustala si# szeroko$*  

w liniach rozgraniczaj!cych tereny, wg rysunku. 

 

§18. Dla terenu parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni (KOP-I-Z),  

o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 14, ustala si#: 

1) kszta"towanie zieleni, obowi!zkowo od strony terenu 3MWK � w pasie o szeroko$ci min. 

10,0 m; 

2) sytuowanie obiektów infrastruktury technicznej, parkingów, gara%y wielopoziomowych 

oraz schronów; 

3) sytuowanie budynków, w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem: 

a) maksymalnego udzia"u powierzchni zabudowy � 0,4, 

b) wysoko$ci budynku � do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m, 

c) form# dachów � p"askie, 

d) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy � 0,6 i 0,01; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 25+. 

 



 

 

§19.!Dla terenu infrastruktury lub zieleni (I-Z), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 15, ustala 

si#: 

1) sytuowanie podziemnych budowli infrastruktury technicznej; 

2) kszta"towanie zieleni; 

3) zakaz zabudowy budynkami; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 30+. 

 

§20.1. Dla terenów infrastruktury technicznej obejmuj!cych: teren elektroenergetyki 

(IE), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 16, oraz teren wodoci!gów (IW), o którym mowa  

w §3 ust. 1 pkt 17, ustala si#: 

1) wysoko$* budowli � maksymalnie 5,0 m; 

2) wysoko$* budynków � maksymalnie 5,0 m; 

3) form# dachów � dowoln!; 

4) maksymaln! i minimaln! nadziemn! intensywno$* zabudowy � 1,0 i 0,01; 

5) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy � 1,0; 

6) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej � 0+; 

7) nie wyznacza si# miejsc do parkowania. 

 

2. Zagospodarowanie terenu uj#cia wody podziemnej, znajduj!cego si# na terenie 

wodoci!gów (IW), obj#tego ochron! bezpo$redni!, zgodnie z przepisami odr#bnymi. 

 

§21. Dla terenu lasu (L), o którym mowa w §3 ust. 1 pkt 18, obowi!zuj! przepisy ustawy 

o lasach; ustala si# zakaz lokalizacji budynków. 

 

§22. Dla terenów zieleni urz!dzonej (ZP), obejmuj!cych tereny 1ZP, 2ZP,  

o których mowa w §3 ust. 1 pkt 19, ustala si#: 

1) kszta"towanie zieleni, sytuowanie w szczególno$ci: obiektów ma"ej architektury, przej$* 

pieszych, placów zabaw, budowli rekreacyjno-sportowych, budowli infrastruktury 

technicznej, zbiorników wodnych w tym o funkcji ekologicznej � odprowadzenia wód 

deszczowych z wyznaczonych terenów w planie; 

2) zakaz lokalizacji budynków; 

3) wysoko$* budowli � maksymalnie 5,0 m; 

4) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzia"ki 

budowlanej � 50+; 



 

 

5) obowi!zkowy pas zieleni, na terenie 1ZP, od strony pó"nocnej granicy miasta  

o szeroko$ci min. 20,0 m; 

6) nie wyznacza si# miejsc do parkowania. 

 

Rozdzia" 3 

Zasady!modernizacji,!rozbudowy!i!budowy!systemów!komunikacji 

i!infrastruktury!technicznej 

 

 §23.1. Na obszarze obj!tym planem uk"ad komunikacyjny obejmuje: 

1) publiczn! drog# zbiorcz! � KDZ (ul. Kamienna � droga powiatowa nr 1173P); 

2) publiczne drogi dojazdowe KDD: 

a) projektowane: 1KDD, 2KDD i 3KDD, 

b) istniej!ce: 4KDD (ul. Rubinowa), 5KDD (ul. Turkusowa), 6KDD (ul. Koralowa)  

i 7KDD (ul. Szafirowa); 

3) tereny komunikacji drogowej wewn#trznej � KR (1KR do 4KR); 

4) tereny komunikacji pieszo � rowerowej � KP (1KP do 3KP); 

5) tereny parkingów lub infrastruktury technicznej lub zieleni � KOP-I-Z. 

 

2. Powi!zania uk"adu komunikacyjnego osiedla z zewn#trznym uk"adem drogowym 

nast#puj! poprzez skrzy%owania z powiatow! drog! zbiorcz! � KDZ (ul. Kamienna),  

która dowi!zuje si# do alei Wojska Polskiego (droga wojewódzka nr 179 � droga poza planem). 

 

3. Dla realizacji dróg publicznych maj! zastosowanie przepisy techniczno-budowlane 

dotycz!ce dróg publicznych. 

 

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kart# parkingow!, 

na obszarze planu, nale%y wyznaczy* liczb# miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami 

odr#bnymi. 

 

 §24.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obs"ug# terenów obj#tych planem 

zapewniaj! istniej!ce i planowane sieci, powi!zane z systemami zewn#trznymi. 

 

2. Dla obszaru obj#tego planem w zakresie systemów infrastruktury technicznej, ustala 



 

 

si#: 

1) budow#, rozbudow# i modernizacj# sieci i urz!dze& infrastruktury technicznej 

w powi!zaniu z uk"adem zewn#trznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami 

okre$lonymi w przepisach odr#bnych; 

2) zaopatrzenie w wod# � z miejskiej sieci wodoci!gowej, wymagaj!cej rozbudowy; 

3) odprowadzanie $cieków � do miejskiej sieci kanalizacji $cieków komunalnych, 

wymagaj!cej rozbudowy; 

4) odprowadzanie wód opadowych lub roztopowych: 

a) z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych: 

� do lokalnej kanalizacji deszczowej skierowanej do odbiorników zlokalizowanych na 

obszarze planu, zgodnie z przepisami odr#bnymi, 

� na teren w"asny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwi!za& 

zagospodarowania wód; 

� dla wód wymagaj!cych podczyszczania sytuowanie urz!dze& podczyszczaj!cych na 

terenie; 

b) z powierzchni innych ni% powierzchnie, o których mowa w pkt 4 lit. a: 

� na teren w"asny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwi!za& 

zagospodarowania wód, 

� do lokalnej kanalizacji deszczowej, o której mowa w pkt 4 lit. a tiret pierwsze, 

� w przypadku budynków niskich lub braku mo%liwo$ci przy"!czenia do ww. sieci, 

dopuszcza si# stosowanie rozwi!za& indywidualnych, zgodnie z przepisami 

odr#bnymi; 

5) zaopatrzenie w ciep"o: 

a) z indywidualnych 'róde" ciep"a charakteryzuj!cych si# niskimi wska'nikami 

emisyjnymi, 

b) z miejskiego systemu ciep"owniczego � budowanego stosownie do potrzeb; 

6) zaopatrzenie w energi# elektryczn! � z systemu elektroenergetycznego, wymagaj!cego 

rozbudowy; 

7) zaopatrzenie w gaz � z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do potrzeb; 

8) obs"ug# telekomunikacyjn! � z wykorzystaniem systemów telekomunikacyjnych 

bezprzewodowych lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna, 

rozbudowywanych stosownie do potrzeb. 

 

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spe"nia* wymagania okre$lone  

w przepisach odr#bnych. 



 

 

 

4. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 zaopatrzenie w wod#  

i odprowadzenie $cieków komunalnych zgodnie z przepisami odr#bnymi, w tym przepisami 

prawa budowlanego. 

 

5. Zadania w"asne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okre$la za"!cznik nr 3 

do uchwa"y. 

 

Rozdzia" 4 

Przepisy!ko$cowe 

 

 §25. Dla wszystkich terenów obj#tych planem ustala si# stawk# 30+, stanowi!c! 

podstaw# do okre$lenia op"aty z tytu"u wzrostu warto$ci nieruchomo$ci, o której mowa  

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

 

 §26. Wykonanie uchwa"y powierza si# Prezydentowi Miasta Pi"y. 

 

 §27. Uchwa"a wchodzi w %ycie po up"ywie 14 dni od daty og"oszenia w Dzienniku 

Urz#dowym Województwa Wielkopolskiego. 
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ZA��CZNIK NR 2 

        DO UCHWA�Y 

        NR 

        RADY MIASTA PI�Y 

        Z DNIA 

 

  

 

Rozstrzygni�cie w sprawie stwierdzenia, �e projekt miejscowego planu zagospodarownia 

przestrzennego miasta Pi!y � rejon pó!nocnego G!adyszewa, nie narusza ustale" studium 

uwarunkowa" i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 

poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Pi!y 

 

stwierdza, "e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y  

� rejon pó!nocnego G!adyszewa, nie narusza ustale# studium uwarunkowa# i kierunków  

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y. 



 

 

ZA��CZNIK NR 3 

        DO UCHWA�Y 

        NR 

        RADY MIASTA PI�Y 

        Z DNIA 

 

  

 

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarownia 

przestrzennego miasta Pi!y � rejon pó!nocnego G!adyszewa, inwestycji z zakresu  

infrastruktury technicznej, które nale�# do zada" w!asnych gminy oraz zasadach  

ich finansowania. 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 

poz. 680 poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Pi!y rozstrzyga,  

co nast$puje: 

 

 §1. Zadania w!asne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obj$tego 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y � rejon pó!nocnego  

G!adyszewa dotycz% realizacji nast$puj%cych inwestycji o podanych parametrach  

szacunkowych: 

1) komunikacja drogowa: 

a) budowa drogi dojazdowej 1KDD o d!ugo&ci ok. 580 m, 

b) budowa drogi dojazdowej 2KDD o d!ugo&ci ok. 290 m, 

c) budowa drogi dojazdowej 3KDD o d!ugo&ci ok. 320 m; 

2) sie' infrastruktury technicznej: 

a) sie' wodoci%gowa: 

� magistrala wodoci%gowa wody uzdatnionej o d!ugo&ci oko!o 380,0 m, 

� sie' rozdzielcza wodoci%gowa o d!ugo&ci oko!o 1210,0 m; 

b) kanalizacja &cieków komunalnych: 

  grawitacyjna o d!ugo&ci oko!o 975,0 m, 

  ruroci%g t!oczny o d!ugo&ci oko!o 135,0 m, 

  przepompownia &cieków 1 kpl; 

c) kanalizacja deszczowa o d!ugo&ci oko!o 1235,0 m, 

  2 kpl. urz%dze# do odprowadzania wód wraz z podczyszczaniem. 

 



 

 

 

 

 §2. Zadania inwestycyjne, o których mowa w rozstrzygni$ciu, finansowane b$d%  

zgodnie z zasadami okre&lonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komunikacji 

drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pi!y. 



 

 

Uzasadnienie 

do UCHWA$Y NR 

RADY MIASTA PI$Y 

z dnia 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

miasta Pi!y � rejon pó!nocnego G!adyszewa 

 

 Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

sporz%dzono na podstawie uchwa!y nr XVI/116/25 z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie 

przyst%pienia do sporz%dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Pi!y � rejon pó!nocnego G!adyszewa. Uchwa!a zosta!a podj$ta zgodnie z wynikami analizy 

dotycz%cej zasadno&ci przyst%pienia do sporz%dzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego i stopnia zgodno&ci z ustaleniami studium. G!ównym celem sporz%dzenia 

miejscowego planu jest wyznaczenie terenów pod zabudow$ mieszkaniow% wielorodzinn% oraz 

us!ugow%, po!o"onych po wschodniej stronie od ulicy Kamiennej, w tym obiekt us!ug 

spo!ecznych � dom pomocy spo!ecznej. Przyst%pienie do planu obejmuje równie" tereny 

po!o"one na zachód od ulicy Kamiennej, gdzie planuje si$ now% zabudow$ mieszkaniow% 

jednorodzinn% i us!ugi. 

 Z uwagi na du"y zakres terenu obj$tego uchwa!% o przyst%pieniu do sporz%dzenia planu, 

projekt planu podzielono na kilka uchwa!. Projekt przedmiotowej uchwa!y dotyczy terenów 

istniej%cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ulicach: Rubinowej, Szafirowej, 

Turkusowej, Koralowej, ul. Kamiennej oraz wschodnich terenów niezainwestowanych 

przeznaczonych pod zabudow$ mieszkaniow% wielorodzinn%. Pozosta!e tereny obj$te uchwa!% 

o przyst%pieniu  zostan% obj$te kolejnymi projektami uchwa!. 

 

Wyniki analizy, o których mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Sporz%dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi!y  

� rejon pó!nocnego G!adyszewa jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym, w których stwierdzono nieaktualno&' obowi%zuj%cego planu. Powy"sze 

zawarto w uchwa!ach w sprawie aktualno&ci studium i miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi!y: 

1) w sprawie aktualno&ci studium uwarunkowa# i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta 

Pi!y: 



 

 

  nr IX/87/19 Rady Miasta Pi!y z dnia 28 maja 2019, 

  nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pi!y z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany 

uchwa!y nr XI/87/19 Rady Miasta Pi!y z dnia 28 maja 2019 r. 

2) w sprawie aktualno&ci studium uwarunkowa# i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi!y � nr XLVIII/509/21 z dnia 28 wrze&nia 2021 r. 

 

Sposób realizacji wymogów wynikaj#cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym 

 

Wymagania !adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

Realizuj%c zasad$ kszta!towania !adu przestrzennego projekt planu ustala przeznaczenia 

terenów, zgodnie z potrzebami i mo"liwo&ciami wyst$puj%cymi na obszarze obj$tym planem. 

Spe!nione zosta!y wymagania urbanistyki i architektury, które ustalaj% sposób i zasady 

zagospodarowania terenów poprzez okre&lenie obowi%zuj%cych i nieprzekraczalnych linii 

zabudowy oraz parametrów i wska*ników zabudowy, o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Potrzeby zrównowa"onego rozwoju 

 Projekt planu zmienia przestrze# dla potrzeb zwi%zanych z rozwojem miasta ustalaj%c 

przeznaczenia terenów, gdzie g!ównym przeznaczeniem s% tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowuje si$ w znacznej 

cz$&ci du"y, zadrzewiony teren zieleni, zlokalizowany w centralnej cz$&ci projektowanego 

osiedla zabudowy wielorodzinnej. Projektuje si$ teren zieleni przy granicy z gmin% Szyd!owo 

oraz wzd!u" linii kolejowej nr 405. W projekcie planu uwzgl$dniono uwarunkowania zwi%zane 

z sytuowaniem zabudowy wzd!u" linii kolejowej poprzez wyznaczenie obszaru wymaga#  

i ogranicze# w zagospodarowaniu przestrzennym wynikaj%cych z s%siedztwa obszaru 

kolejowego. Powy"sze zabezpiecza teren pod lokalizacj$ miejsc postojowych  

i zieleni izolacyjnej. 

 

Walory architektoniczne i krajobrazowe 

 Obszar obj$ty planem dotyczy terenów w cz$&ci istniej%cej zabudowy, przekszta!conych 

antropogenicznie, w szczególno&ci w rejonie ulic Rubinowej oraz Agatowej, o ukszta!towaniu 

w znacznej cz$&ci p!askim, na krajobraz, którego sk!adaj% si$ budynki, budowle, drogi, ziele#  

i las. Szczególny wp!yw na walory krajobrazowe ma po!o"enie obszaru planu w rejonie 

oddalonym od centrum miasta oraz atrakcyjno&' ukszta!towania terenu i istniej%cej zieleni 



 

 

wysokiej wyst$puj%cej w centralnej cz$&ci projektowanego zespo!u zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej. 

 

Wymagania ochrony &rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntów rolnych  

i le&nych 

 Plan wpisuje si$ w istniej%ce zagospodarowanie terenów i uwzgl$dnia powy"sze 

wymagania ustalaj%c: 

1) techniczne uzbrojenie terenu; 

2) przeznaczenie terenów zieleni ZP, U-ZP, zachowanie terenu lasu L, oraz wyznaczenie 

zielonych stref wydziele# wewn$trznych (z1), (z2) i (z3); 

3) zakaz lokalizacji budowli wy"szych ni" 16,0 m nad poziom terenu; 

4) zakaz lokalizacji urz%dze# wytwarzaj%cych energi$ z odnawialnych *róde! energii 

wykorzystuj%cych energi$ wiatru; 

5) ochron$ wód podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami  

z zakresu ochrony wód; 

6) ochron$ powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie &rodowiska, z uwzgl$dnieniem 

przepisów prawa miejscowego; 

7) post$powanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony &rodowiska, w tym przepisami 

prawa miejscowego. 

 

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó!czesnej 

Na obszarze obj$tym planem nie wyst$puj% zabytki oraz dobra kultury wspó!czesnej,  

w zwi%zku z powy"szym projekt planu nie podejmuje ustale# w przedmiocie ochrony zabytków 

i dóbr kultury wspó!czesnej. 

 

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze#stwa ludzi i mienia, a tak"e potrzeby osób  

ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dost$pno&ci osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.  

poz. 731) 

 Powy"sze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi ustalaj%cymi 

wymogi techniczne i sanitarne. 

 Ustalenia planu nie okre&laj% zasad zagospodarowania, które mog!yby ograniczy' 

mo"liwo&' funkcjonowania w przestrzeni osób ze szczególnymi potrzebami. Stosownie  

do wymogów ustawy dotycz%cych miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów 

zaopatrzonych w kart$ parkingow%, plan odsy!a do przepisów odr$bnych. Dla ochrony zdrowia 



 

 

plan wyznacza równie" tereny zieleni urz%dzonej (ZP) oraz us!ug lub zieleni urz%dzonej  

(U-ZP). 

 Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost$pno&ci osobom ze szczególnymi 

potrzebami okre&la &rodki s!u"%ce zapewnieniu dost$pno&ci osobom ze szczególnymi 

potrzebami oraz obowi%zki podmiotów publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pi!a 

na stronie BIP, w dziale Dost�pno�� w zak!adce Zapewnienie Dost�pno�ci zamieszcza 

informacje i formularze dotycz"ce dost#pno$ci oraz wskazuje koordynatorów do spraw 

dost#pno$ci. 

 

Walory ekonomiczne przestrzeni 

 Walory ekonomiczne jako koszty i korzy$ci wynikaj"ce z u%ytkowania przestrzeni: 

1) dogodne po!o%enie terenów: 

  z istniej"cym bezpo$rednim dost#pem do drogi publicznej, 

  do projektowanych terenów us!ug podstawowych i ogólnodost#pnych terenów 

zieleni urz"dzonej, 

  z dost#pem do systemowych sieci infrastruktury technicznej; 

2) potencjalny, korzystny wp!yw na skutki gospodarczo-spo!eczne, wp!yw do bud%etu 

miasta z tytu!u sprzeda%y gruntów gminnych (wyznaczone nowe tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej) i podatków od nieruchomo$ci. 

 

Prawo w!asno$ci 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, i% ustalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami kszta!tuj" 

sposób wykonywania prawa w!asno$ci nieruchomo$ci. Plan miejscowy ustalaj"c przeznaczenie 

terenów oraz sposób zagospodarowania i warunki zabudowy okre$la sposób wykonywania 

prawa w!asno$ci. Plan nie wprowadza ustale&, które ogranicza!yby dotychczasowy sposób 

zagospodarowania terenów zabudowanych prywatnym w!a$cicielom nieruchomo$ci. 

 

Potrzeby obronno$ci i bezpiecze&stwa pa&stwa 

 Potrzeby obronno$ci i bezpiecze&stwa pa&stwa zosta!y uwzgl#dnione poprzez przyj#cie 

wniosku do projektu planu przez w!a$ciwe organy wojskowe. Na obszarze obj#tym planem nie 

ma obiektów s!u%"cych obronno$ci lub bezpiecze&stwu pa&stwa. 

 

Potrzeby interesu publicznego 

 Wyznaczone na obszarze obj#tym planem tereny komunikacji publicznej KDZ i KDD 



 

 

uwzgl#dniaj" interes publiczny, zabezpieczaj"c teren pod przemieszczanie si# pojazdów 

samochodowych, pieszych i rowerzystów, oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

w tym dla sieci szerokopasmowych. Projekt planu zak!ada zachowanie istniej"cych: drogi 

zbiorczej i dróg dojazdowych z korektami pasów drogowych w zakresie linii 

rozgraniczaj"cych, oraz wyznaczenie nowych dróg dojazdowych w rejonie osiedla zabudowy 

wielorodzinnej. W planie wyznaczono tereny ZP i U-ZP, które uwzgl#dniaj" potrzeby spo!eczne 

w zakresie dost#pu do terenów zielonych i rekreacyjno � wypoczynkowych. 

 

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno$ci sieci 

szerokopasmowych 

 Wyznaczone w planie tereny komunikacji, s!u%" realizacji zada& zwi"zanych  

z drogami i infrastruktur" techniczn", w tym realizacj" sieci szerokopasmowych. Realizacja 

ustale& planu b#dzie wymaga!a uzbrojenia terenu projektowanego osiedla zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej. 

 

Zapewnienie udzia!u spo!ecze&stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy u%yciu $rodków komunikacji elektronicznej 

 Zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, przy opracowaniu projektu planu spe!niono wymogi formalne, zapewniaj"c 

udzia! spo!ecze&stwa w pracach nad planem, zawiadamiaj"c w dniu 20 maja 2025 r.  

o przyst"pieniu do sporz"dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Pi!y � rejon pó!nocnego G!adyszewa. Odpowiednie tre$ci og!osze& i obwieszcze&  

o przyst"pieniu do sporz"dzenia planu, okre$laj"ce form#, miejsce i termin sk!adania wniosków 

do dnia 20 czerwca 2025 r. zosta!y opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy 

og!osze& Urz#du Miasta Pi!y oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej 

miasta Pi!y. Otrzymano wnioski organów i instytucji oraz osób fizycznych, nast#pnie 

sporz"dzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoz" oddzia!ywania na $rodowisko. 

W toku procedury uzyskano uzgodnienia oraz opinie od wymaganych organów.  

 O konsultacjach spo!ecznych poinformowano dnia 15 grudnia 2026 r. poprzez 

wywieszenie og!osze& i obwieszcze& na tablicy og!osze& Urz#du Miasta Pi!y, na obszarze 

obj#tym planem w miejscach widocznych dla mieszka&ców, na stronie internetowej miasta oraz 

w biuletynie informacji publicznej miasta Pi!y. Konsultacje spo!eczne zosta!y przeprowadzone 

w terminie od 15 grudnia 2025 r. do 29 stycznia 2026 r. w nast#puj"cych formach: spacer 

studyjny (8.01.2026 r.), spotkanie otwarte (15.01.2026 r.), dy%ury projektanta (13.01.2026 r., 

20.01.2026 r.) oraz zbieranie uwag. Do projektu planu wp!yn#!y uwagi osób fizycznych, które 



 

 

zosta!y rozstrzygni#te przez Prezydenta Miasta Pi!y.  

 

Zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych 

 Projekt planu sporz"dzono przy zachowaniu jawno$ci i przejrzysto$ci procedur 

planistycznych i umo%liwieniu pe!nego dost#pu do dokumentacji planistycznej, poprzez 

zastosowanie si# do wymogów formalno � prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia  

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak równie% do art. 21,  

art. 39 i art. 59 ustawy z dnia 3 pa'dziernika 2008 r. o udost#pnianiu informacji o $rodowisku  

i jego ochronie, udziale spo!ecze&stwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzia!ywania  

na $rodowisko. 

 

Potrzeb# zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, dla celów zaopatrzenia ludno$ci 

 Miasto Pi!a posiada uj#cia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniaj"ce 

odpowiedni" ilo$* i jako$* wody. Po!o%enie terenów obj#tych planem w obszarze aglomeracji, 

w zasi#gu miejskich sieci wodoci"gowych, umo%liwia zaopatrzenie dzia!ek w wod#. 

 Plan miejscowy powy%sz" potrzeb# zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody,  

dla celów zaopatrzenia ludno$ci realizuje poprzez ustalenia w zakresie istniej"cych  

i planowanych sieci wodoci"gowych. 

 

Potrzeby zapobiegania powa%nym awariom i ograniczenia ich skutków dla zdrowia ludzkiego 

i $rodowiska 

 Tereny obj#te projektem planu dotycz" gruntów w obszarze, dla którego projekt planu 

nie przewiduje mo%liwo$ci lokalizacji zak!adów przemys!owych. Plan przeznacza tereny 

g!ównie pod zabudow# mieszkaniow" wielorodzinn", tereny us!ug i zieleni urz"dzonej  

oraz zachowuje istniej"c" zabudow# mieszkaniow" jednorodzinn". 

 

Potrzeby zwi"zane z kszta!towaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji 

rolniczej 

 Na obszarze obj#tym planem nie ustala si# przeznaczania terenu pod dzia!alno$* 

rolnicz". 

 

Ustalaj"c przeznaczenie terenu lub okre$laj"c potencjalny sposób zagospodarowania  

i korzystania z terenu, organ wa%y interes publiczny i interesy prywatne, w tym zg!oszone  

w postaci wniosków i uwag, zmierzaj"ce do ochrony istniej"cego stanu zagospodarowania 

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a tak%e analizy ekonomiczne, 



 

 

$rodowiskowe i spo!eczne 

 W toku procedury planistycznej przeanalizowano wnioski organów, instytucji i osób 

fizycznych. Plan uwzgl#dnia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spo!eczne. W rezultacie 

zapisy planu zachowuj" zagospodarowanie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego  

w rejonie ul. Rubinowej oraz wyznaczaj" teren dla rozwoju nowych terenów inwestycyjnych 

dla sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWK) oraz us!ug. Projektowane 

osiedle b#dzie s!u%y* zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, us!ugowych i zieleni 

mieszka&ców miasta, uwzgl#dniaj"c lokalne uwarunkowania oraz zachowuj"c kierunek 

zagospodarowania okre$lony w studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi!y. 

 

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl#dnienie wymaga& !adu przestrzennego, 

walorów przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeni"  

oraz walorów ekonomicznych przestrzeni nast#puje poprzez: 

 Planowana nowa zabudowa lokalizowana jest w granicach osiedla G!adyszewo.  

W projekcie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny 

us!ug, dla których zachodzi potrzeba wyznaczenia nowych terenów komunikacji publicznej  

w celu zapewnienia do nich dost#pu oraz uzbrojenia w infrastruktur# techniczn". Projektowany 

uk!ad przestrzenny nowego osiedla mieszkaniowego uwzgl#dnia istniej"ce walory 

przyrodnicze terenu, zachowuj"c cenny obszar zadrzewiony, usytuowany wewn"trz 

projektowanej zabudowy. Wyznaczony teren zieleni urz"dzonej s!u%y uprawianiu sportu  

czy rekreacji zapewni przysz!ym mieszka&com przestrze& dla wypoczynku codziennego  

oraz wp!ynie na zachowanie warunków klimatycznych obszaru projektowanego osiedla 

mieszkaniowego. Nowy teren zabudowy mieszkaniowej wp!ynie na zwi#kszenie ruchu 

komunikacyjnego, a przyj#te w planie rozwi"zania przestrzenne w zakresie komunikacji 

przewiduj" przestrze& dla przemieszczania si# pieszych i rowerzystów. Lokalizacja osiedla 

pozwala na wykorzystanie obecnie funkcjonuj"cego publicznego transportu zbiorowego  

do ul. Agatowej i osiedla Zawada (gmina Szyd!owo). 

 

w z. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zast#pca Prezydenta 
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Piła, 5 marca 2026 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 
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RAPORT PODSUMOWUJĄCY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOŁECZNYCH 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

‒ rejon północnego Gładyszewa 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) 

  

Niniejszy raport stanowi podsumowanie konsultacji społecznych przeprowadzonych 

w związku z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Piły ‒ rejon północnego Gładyszewa.  

Celem przeprowadzonych konsultacji społecznych było zapewnienie udziału mieszkańców 

oraz innych interesariuszy w procesie planowania przestrzennego, poprzez umożliwienie im 

zapoznania się z założeniami i projektowanymi rozwiązaniami planistycznymi oraz wyrażenie 

opinii, uwag i propozycji dotyczących zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje 

obejmowały zebranie stanowisk i potrzeb lokalnej społeczności, zwiększenie transparentności 

procesu planistycznego, a także poprawę jakości i akceptowalności społecznej przyjmowanych 

rozwiązań, przy jednoczesnym uwzględnieniu zasad ładu przestrzennego 

1. Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji 

społecznych. 

Informacje o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji społecznych zostały 

ogłoszone poprzez: 

1) publikację w prasie – gazeta Wyborcza z dnia 15.12.2025 r.; 

2) wywieszenie ogłoszenia w widocznym miejscu na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Piły 

w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r.; 

3) udostępnienie informacji na stronie internetowej Urzędu Miasta Piły (www.pila.pl) 

w dniu 15.12.2025 r.; 

4) udostępnienie informacji w BIP Urzędu Miasta Piły (www.bip.pila.pl) w dniu 

12.12.2025 r.; 

5) rozmieszczono plakaty informacyjne na obszarze objętym opracowaniem. 

2. Przeprowadzone czynności. 

Konsultacje społeczne, prowadzono od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r., zgodnie z art. 8i ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmowały czynności: zbieranie uwag, 

spotkanie otwarte poprzedzone prezentacją projektu aktu planowania przestrzennego, dyżury 

projektanta oraz spacer studyjny. 

W trakcie prowadzonych konsultacji społecznych, z projektem miejscowego planu 

zagospodarowania wraz z prognozą oddziaływania na środowisko można było zapoznać się 
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w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Urzędu Miasta Piły, plac Staszica 10 

(pok. 328) w godz. 9:30 – 14:00 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.pila.pl, 

zakładka: Zagospodarowanie przestrzenne – Projekty aktów planowania przestrzennego). 

1) W terminie prowadzonych konsultacji, tj. w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r., 

umożliwiono składanie uwag do projektu aktu planowania przestrzennego. 

2) W dniu 15.01.2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte w siedzibie Urzędu Miasta Piły, 

plac Staszica 10, 64 – 920 Piła, pok. nr 328b piętro III, w godz. od 15:30 do16:30. 

3) Dyżury projektanta zorganizowano w siedzibie Urzędu Miasta Piły, plac Staszica 10, 

64 – 920 Piła, pok. nr 328 piętro III, w godz. od 15:30 do16:30 w dniach 

13.01.2026 r. oraz 20.01.2026 r. 

4) W dniu 8.01.2026 r., na obszarze objętym aktem planowania przestrzennego, 

zorganizowano spacer studyjny, który rozpoczął się od godz. 16:00. 

Protokoły z ww. czynności stanowią załącznik do niniejszego raportu. 

3. Poruszane zagadnienia i złożone uwagi w ramach konsultacji społecznych zawarto 

w protokołach z przeprowadzonych czynności. 

4. Zebrane uwagi. 

Zebrane uwagi przedstawiono w sporządzonym wykazie zgłoszonych uwag wraz 

z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Wykaz stanowi załącznik do niniejszego raportu. 

 

 

 Piła, 5 marca 2026 r. 

ZASTĘPCA DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Małgorzata Mołdysz-Styczeń 
........................................................................... 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

/-/Beata Dudzińska 

 
....................................................................................................…  

(podpis prezydenta miasta) 

 

Załączniki: 
1. Wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem; 

2. Protokoły z przeprowadzonych czynności w ramach konsultacji społecznych: 

− protokół ze spaceru studyjnego 8.01.2026 r., 
− protokół z dyżuru projektanta 13.01.2026 r., 
‒ protokół ze spotkania otwartego 15.01.2026 r., 

− protokół z dyżuru projektanta 20.01.2026 r., 
− protokół ze zbierania uwag. 
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Piła, 15 stycznia 2025 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

PU-XI.6721.1.1.2025 

 

 

 

 

PROTOKÓŁ Z CZYNNOŚCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPOŁECZNYCH – SPACER STUDYJNY 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

− rejon północnego Gładyszewa 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) 

 

 

1. Termin: 8 stycznia 2026 r., spotkanie odbyło się od godz. 16:00 przy pętli autobusowej 

– ul. Kamienna. 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynności: Spotkanie odbyło się w formie stacjonarnej, 

w wyznaczonym terminie i miejscu, na obszarze objętym aktem planowania przestrzennego. 

Czynność zorganizowano w terenie otwartym (plenerowo), w miejscu zapewniającym 

udział możliwie szerokiego grona interesariuszy. W spotkaniu uczestniczyli pracownicy 

urzędu obsługującego organ sporządzający akt planowania przestrzennego oraz osoby 

zainteresowane. 

3. Przedstawiciele sporządzającego akt: Iwona Wojtecka – Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej Urzędu Miasta Piły, Wiktoria Łapacz – podinspektor w Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej Urzędu Miasta Piły 

4. Przebieg czynności:  Spacer studyjny odbył się przy udziale interesariuszy. Celem spaceru 

było zapoznanie uczestników z granicami i charakterem terenu objętego opracowaniem, 

identyfikacja istniejącego zagospodarowania, uwarunkowań przestrzennych, a także 

wyjaśnienie postulatów mieszkańców dotyczących planowanych kierunków 

zagospodarowania. Spacer studyjny stanowił element procesu konsultacji społecznych 

i umożliwił bezpośrednią wymianę informacji pomiędzy mieszkańcami a zespołem 

opracowującym plan.   

W spacerze studyjnym uczestniczyli przede wszystkim mieszkańcy osiedla Zawada, 

położonego na terenie Gminy Szydłowo, graniczącego bezpośrednio z obszarem 

opracowania. Udział mieszkańców sąsiedniej gminy wynikał z sąsiedztwa planowanego 

obszaru zabudowy z istniejącymi działkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 

terenie gminy Szydłowo oraz potencjalnego wpływu ustaleń planu na warunki życia 

i zagospodarowanie terenów sąsiednich. 
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Podczas spaceru uczestnicy zwracali uwagę m.in. na: kwestie oddziaływania hałasu 

kolejowego, rodzaj projektowanej zabudowy, projektowaną wysokość budynków 

mieszkaniowych wielorodzinnych, lokalizację infrastruktury technicznej oraz jej przyszłą 

realizację. 

Pytanie uczestnika: Jeden z uczestników spaceru studyjnego zapytał o oddziaływanie 

hałasu kolejowego linii kolejowej zlokalizowanej w sąsiedztwie obszaru opracowania 

MPZP oraz o to, czy planowane są działania mające na celu niwelowanie skutków 

i natężenia tego hałasu. 

Odpowiedź: Pani Dyrektor Iwona Wojtecka wyjaśniła, że w celu ograniczenia 

oddziaływania hałasu kolejowego można stosować rozwiązania techniczne, 

w szczególności ekrany akustyczne. Zaznaczyła również, że w trakcie opracowywania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzony był dialog z zarządcą 

linii kolejowej w sprawie planowanego remontu infrastruktury, który mógłby przyczynić się 

do zmniejszenia uciążliwości. Dodatkowo wskazano na planowane zmniejszenie prędkości 

pociągów w granicach miasta, a także na modernizację infrastruktury kolejowej, co również 

może wpłynąć na ograniczenie poziomu hałasu oraz jego negatywnych skutków dla terenów 

sąsiednich. 

 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, skąd pomysł lokalizacji 

zabudowy wielorodzinnej w tym miejscu, w szczególności w kontekście sąsiedztwa 

istniejącej zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że kierunek zagospodarowania terenu, obejmujący 

zabudowę wielorodzinną z usługami, został określony w Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły. Decyzja ta została podjęta na 

etapie opracowywania studium, w roku 2020. Podkreślono również, że w trakcie prac nad 

tym dokumentem przeprowadzono wymagane ustawą konsultacje społeczne, a projekt 

studium był wyłożony do publicznego wglądu. Wówczas istniała możliwość składania uwag 

do projektu i jego założeń, jednak takie uwagi nie wpłynęły. W związku z tym dokument 

został uchwalony przez Radę Miasta Piły. 

 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, czy lokalizacja osiedla 

wielorodzinnej zabudowy w otoczeniu istniejącej zabudowy jednorodzinnej jest zasadna 

oraz czy planowana wysokość zabudowy do 4 kondygnacji stanowi odpowiednie 

rozwiązanie przestrzenne dla tej lokalizacji. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wskazano, że kierunek zagospodarowania terenu został 

jednoznacznie określony w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego. Podkreślono, że projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego jest poprawny pod względem urbanistycznym 

i przestrzennym. Zabudowa wielorodzinna została zaprojektowana w odpowiednim 

oddaleniu od istniejącej zabudowy jednorodzinnej. Dodatkowo od strony północnej 

przewidziano pas zieleni o szerokości około 55 m, pełniący funkcję zieleni izolacyjnej, 

którego celem jest ograniczenie wzajemnych uciążliwości oraz zapewnienie łagodnego 

przejścia pomiędzy różnymi formami zabudowy. 

 



3 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, kiedy planowana jest sprzedaż 

gruntów przeznaczonych pod zabudowę wielorodzinną. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że Miejska Pracownia Urbanistyczna nie jest 

jednostką właściwą do prowadzenia sprzedaży nieruchomości. Zadania w tym zakresie 

należą do właściwości wydziału merytorycznego – Wydziału Gospodarki 

Nieruchomościami, którego przedstawiciele nie uczestniczyli w spacerze studyjnym. 

Podkreślono, że celem spaceru studyjnego są kwestie planistyczne związane z projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednocześnie wskazano, że przed 

ewentualną sprzedażą nieruchomości konieczne jest uchwalenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, a następnie przeprowadzenie procedur związanych 

z podziałem nieruchomości. 

 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, czy na terenie planowanego 

osiedla przewidywana jest realizacja infrastruktury technicznej w postaci przepompowni 

ścieków. 

Odpowiedź: Poinformowano, o konieczności wykazania wstępnych analiz przed realizacją 

infrastruktury technicznej w tym przepompowni ścieków. Jednocześnie zaznaczono, 

że zarówno realizacja, jak i ostateczna lokalizacja tego typu infrastruktury leżą 

w kompetencjach Miejskich Wodociągów i Kanalizacji. 

 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, czy realizacja zabudowy 

wielorodzinnej o wysokości do 4 kondygnacji nie spowoduje możliwości wglądu 

z mieszkań zlokalizowanych na 3 i 4 kondygnacji w ogrody istniejącej, sąsiadującej 

zabudowy jednorodzinnej na terenie Zawady. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wskazano, że w celu ograniczenia tego rodzaju oddziaływań 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wyznaczenie 

pasa zieleni izolacyjnej o szerokości około 55 m, który ma na celu zapewnienie 

odpowiedniej separacji przestrzennej pomiędzy zabudową wielorodzinną a istniejącą 

zabudową jednorodzinną. 

 

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytał, czy Dyrektor Miejskiej 

Pracowni Urbanistycznej może poprzeć postulaty mieszkańców wsi Zawada gmina 

Szydłowo, dotyczące obniżenia wysokości planowanej zabudowy lub zmiany jej funkcji na 

zabudowę jednorodzinną. 

Odpowiedź: Pani Dyrektor Iwona Wojtecka poinformowała, że nie jest uprawniona 

do rozstrzygania uwag złożonych do projektu planu. Wskazała jednocześnie, 

że mieszkańcy mają możliwość składania uwag do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w terminach i trybie określonych przepisami. Złożone 

uwagi podlegają rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta. 

 

Pytanie uczestnika: Zadano pytanie, czy można spodziewać się obecności Pani Prezydent 

na którymś z organizowanych spotkań w ramach prowadzonych konsultacji społecznych 

dotyczących projektu. 

Odpowiedź:  Poinformowano, że udział Pani Prezydent w spotkaniach konsultacyjnych 

nie jest przewidziany. Spotkania organizowane są przez Miejską Pracownię Urbanistyczną, 
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a wszelkie uwagi mieszkańców będą rozpatrywane przez Panią Prezydent w ramach 

obowiązujących procedur. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Protokół zawiera 4 ponumerowane strony. 

       

Piła, 15 stycznia 2026 r. 

      (miejscowość, data: dzień-miesiąc-rok) 

ZASTĘPCA DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Małgorzata Mołdysz-Styczeń 

........................................................................... 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zastępca Prezydenta 

....................................................................................................…  

        (podpis prezydenta miasta) 
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Piła, 15 stycznia 2026 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

PU-XI.6721.1.2.2024 

 

 

 

PROTOKÓŁ Z CZYNNOŚCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPOŁECZNYCH – DYŻUR PROJEKTANTA 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

− rejon północnego Gładyszewa 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) 

 

 

1. Termin: 13 stycznia 2026 r., godz. 15:30 – 16:30 pok. nr 328 piętro III Urzędu Miasta Piły, 

plac Staszica 10, 64 – 920 Piła 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynności: Spotkanie odbyło się stacjonarnie 

w wyznaczonym terminie i miejscu. 

3. Przedstawiciele sporządzającego akt: Iwona Wojtecka – Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej, Wiktoria Łapacz – podinspektor w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

Urzędu Miasta Piły 

4. Przebieg czynności: dyżur odbył się bez udziału interesariuszy. 

 

 

Protokół zawiera 1 ponumerowaną stronę. 

       

Piła, 15 stycznia 2026 r. 

      

ZASTĘPCA DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Małgorzata Mołdysz-Styczeń 

........................................................................... 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zastępca Prezydenta 

....................................................................................................…  

        (podpis prezydenta miasta) 
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Piła, 22 stycznia 2026 r. 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

PU-XII.6721.1.1.2025 

 

 

 

PROTOKÓŁ Z CZYNNOŚCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPOŁECZNYCH – DYŻUR PROJEKTANTA 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

− rejon północnego Gładyszewa 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) 

 

 

1. Termin: 20 stycznia 2026 r., godz. 15:30 – 16:30, pok. nr 328 piętro III Urzędu Miasta Piły, 

plac Staszica 10, 64 – 920 Piła 

2. Miejsce i sposób przeprowadzenia czynności: Spotkanie odbyło się stacjonarnie 

w wyznaczonym terminie i miejscu. 

3. Przedstawiciele sporządzającego akt: Iwona Wojtecka – Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej, Wiktoria Łapacz – podinspektor w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

Urzędu Miasta Piły 

4. Przebieg czynności: Dyżur projektanta dotyczący miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Piły – rejon północnego Gładyszewa rozpoczął się krótką prezentacją 

projektu aktu planowania przestrzennego, którą przedstawiła Dyrektor Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej – Pani Iwona Wojtecka. 

 

 W spotkaniu uczestniczyli mieszkańcy osiedla Gładyszewo. Podczas spotkania 

dyskutowano na tematy dotyczące warunków zabudowy i układu drogowego istniejącego 

osiedla przy ulicy Rubinowej, objętego ustaleniami projektu. Poruszono problem 

odprowadzania wód deszczowych projektowanego osiedla wielorodzinnego oraz 

zagadnienia możliwości lokalizacji usług. Dyskusja dotyczyła również docelowego 

skomunikowania projektowanych zespołów po wschodniej i zachodniej stronie 

ul. Kamiennej. 

 

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik spotkania zapytał, czy warunki zapisane w projekcie planu 

są powtórzone według starego planu, dla obszaru, na którym znajduje się działka pytającego 

(teren 2MNW). 

Odpowiedź: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej poinformowała, że ustalenia dla 

istniejącej części osiedla, w rejonie ulicy Rubinowej, zostały powtórzone oraz nie 

pogarszają warunków dla nieruchomości w tym miejscu. Dodatkowo wskazano, że projekt 

planu jest ogólnodostępny w ramach konsultacji społecznych i można się z nim zapoznać 

m.in. w BIP miasta Piły. 
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Pytanie uczestnika 2: Uczestnik spotkania zapytał, dlaczego w projekcie planu następuje 

ingerencja w układ drogowy istniejącego osiedla w rejonie ulicy Rubinowej. Wskazano, 

że osiedle powstało w 1984 roku, następnie powstał plan miejscowy w 2003 roku. Według 

uczestnika osiedle powinno być rozpatrywane jako całość wraz z przeznaczonymi  

w studium projektowanymi terenami zabudowy jednorodzinnej po lewej stronie ulicy 

Kamiennej. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że przystąpienie do planu obejmuje większy obszar. 

Sporządzający plan przewidział etapowanie planu miejscowego. Wyjaśniono, że decyzją 

Prezydenta, pierwszym etapem zostało objęte istniejące osiedle oraz teren należący do 

gminy Piła. Wskazano na uwzględnione wnioski mieszkańców w rejonie ulicy Rubinowej 

dotyczące zawężenia pasów drogowych. 

 

Pytanie uczestnika 2: Uczestnik wskazuje, że należałoby rozpatrzyć potrzeby drogowe  

w tej części osiedla oraz w przyszłości projektowanego osiedla, również alternatywne 

połączenia komunikacyjne. Zadano pytanie, czy istnieje możliwość objęcia na tym etapie 

części istniejącego osiedla wraz z projektowanym w przyszłości osiedlem jednorodzinnym. 

Odpowiedź: W odpowiedzi ponownie wskazano, że decyzja o objęciu tej części projektem 

planu należała do Prezydenta Miasta. Wyjaśniono, że zamknięcie osiedla  

i zachowanie przejścia pieszego 3KP w rejonie ulicy Rubinowej jest efektem wniosku 

mieszkańców sąsiadujących z projektowanym przejściem pieszym. 

 

Pytanie uczestnika 2: Uczestnik wskazuje na wykonaną sieć kanalizacji deszczowej  

w rejonie ul. Rubinowej, która została wykonana kilka lat temu. Zaznacza, że obecne 

rozwiązanie, do skrzyń rozsączających, podczas dużych opadów jest niewystarczające.  

Wskazuje, że rozwiązanie powinno obejmować spływ wód opadowych do istniejących 

stawów na obszarze przystąpienia (rejon ul. Agatowej). Wskazuje również na projektowane 

osiedle jednorodzinne po zachodniej stronie ulicy Kamiennej, które mogłoby mieć 

odprowadzenie wód deszczowych do tych stawów. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że sytuacja na obszarze istniejącego osiedla została 

rozwiązana i w obecnej chwili nie ma problemów z odprowadzaniem wód deszczowych. 

Wskazuje się na brak możliwości odprowadzania wód na teren stawów ze względu na to, 

że znajdują się na terenie prywatnym. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik spotkania zapytał, czy wiadoma jest liczba mieszkańców 

dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że nie ma możliwości obliczenia liczby 

mieszkańców dla jednego budynku mieszkalnego. Jest to zależne od wielkości mieszkań 

projektowanych przez inwestora dla takiego budynku. Liczba mieszkań jest pośrednio 

związana z intensywnością zabudowy, która na obszarze projektowanego osiedla 

mieszkaniowego wielorodzinnego wynosi 1.0, co stanowi zabudowę mieszkaniową 

wielorodzinną o niskiej intensywności. 
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Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał o możliwość wykonania dojazdu  

z projektowanej drogi publicznej 3KDD do swojej działki i o możliwość złożenia uwagi 

o umożliwienie takiego zjazdu. 

Odpowiedź: W odpowiedzi poinformowano, że na wniosek uczestnika dojazd 

do nieruchomości będzie zapewniony przez drogę publiczną 3KDD. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał, czy ewentualne rozwiązania projektowe 

dotyczące drogi będą obejmowały zjazd na działkę. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że w procedurze projektowania drogi uczestnik 

będzie stroną postępowania w związku z bezpośrednim sąsiedztwem przedsięwzięcia. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał, jaka jest odległość między budynkami 

jednorodzinnymi na terenie 6MN-U, a budynkami na terenie 5MWK. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że odległość między linią zabudowy 

projektowanych budynków, a zabudową jednorodzinną wynosi około 50,0 m. 

 

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik zapytał, jakie funkcje społeczne mogą być lokalizowane 

na obszarze planu, chodzi zwłaszcza o przedszkola. 

Odpowiedź: Wyjaśniono, że na osiedlu dotychczas nie było wyznaczonego terenu pod takie 

usługi. Wskazano, że dla budynku przedszkola została zabezpieczona lokalizacja na terenie 

U-ZP. Dodano, że w projekcie planu rozwiązano sytuację usług na osiedlu projektując 

dodatkowo tereny usług handlu, gastronomii lub administracji, tereny usług zdrowia 

i pomocy społecznej oraz usługi lokalizowane w parterach budynków przy ulicy Kamiennej. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał, czy w projektowanej ścieżce pieszo-rowerowej 

wzdłuż ulicy Kamiennej przewidziano oświetlenie. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że w projekcie ścieżki oświetlenie 

prawdopodobnie nie było brane pod uwagę, wykonanie ścieżki jest zadaniem Starosty. 

Przewiduje się możliwość projektowania oświetlenia w późniejszym czasie. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał, czy w późniejszym czasie jest planowane 

dodatkowy przejazd drogowy przez teren kolei, na przykład do nowej drogi przy lotnisku. 

Odpowiedź: Wyjaśniono, że taki wariant aktualnie nie jest brany pod uwagę. 

 

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytał, czy nie będzie problemu z zaopatrzeniem  

w wodę oraz z odbiorem ścieków sanitarnych w przypadku zabudowy terenu 

mieszkaniowego wielorodzinnego. 

Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że tymi zagadnieniami zajmuje się MWiK.  

Na etapie opiniowania projekt był przekazany do spółki, firma pracuje nad rozwiązaniami 

obsługi tego terenu w sieci wodno-kanalizacyjne i deszczowe. 

 

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik zapytał, czy podczas projektowania osiedla 

mieszkaniowego wielorodzinnego brano pod uwagę inne warianty, na przykład intensywną 

zabudowę jednorodzinną, intensywniejszą niż zabudowa szeregowa. 
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Odpowiedź: W odpowiedzi wyjaśniono, że kierunek zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej został nadany w zmianie studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły sporządzonej w 2020 roku. Dodatkowo 

rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej są ściśle określone  

w ustawie i rozporządzeniach. Decyzja Prezydenta Miasta o lokalizowaniu na Gładyszewie 

osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego wynika m.in. z coraz mniejszej ilości wolnych 

terenów inwestycyjnych na obszarze miasta. 

 

 

Protokół zawiera 4 ponumerowane strony. 

       

Piła, 22 stycznia 2026 r. 

      

PODINSPEKTOR 

/-/Wiktoria Łapacz 

........................................................................... 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

/-/Jolanta Sobieszczyk 

Zastępca Prezydenta 

....................................................................................................…  

        (podpis prezydenta miasta) 
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Piła, 5 marca 2026 r. r. 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

        PU-XI.6721.1.1.2025 

 

 

PROTOKÓŁ Z CZYNNOŚCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH 

KONSULTACJI SPOŁECZNYCH – ZBIERANIE UWAG 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

‒ rejon północnego Gładyszewa 

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) 

 

1. Termin: od 15 grudnia 2025 r. do 29 stycznia 2026 r. 

2. Ilość złożonych uwag: do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Piły ‒ rejon północnego Gładyszewa, w wyznaczonym terminie 

prowadzonych konsultacji społecznych, wpłynęły cztery pisma z uwagami złożone 

przez osoby fizyczne. 

3. Wykaz uwag stanowi załącznik do niniejszego raportu. 

 

Protokół zawiera 1 ponumerowaną stronę. 

 

 Piła, 5 marca 2026 r. 

      (miejscowość, data: dzień-miesiąc-rok) 

ZASTĘPCA DYREKTORA 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

/-/Małgorzata Mołdysz-Styczeń 

........................................................................... 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

/-/Beata Dudzińska 

....................................................................................................…  

        (podpis prezydenta miasta) 

Załącznik: wykaz uwag – tabela. 



 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 

      PU-XI.6721.1.1.2025 
WYKAZ UWAG 

zgłoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Piły – rejon północnego Gładyszewa 

konsultacje społeczne prowadzono w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r. 

 

 

Lp 

 

Data 
wpływu 

uwagi 

 

Imię i nazwisko albo 

nazwa jednostki 
organizacyjnej 

 

Oznaczenie obszaru, którego dotyczy 
uwaga 

Sposób rozpatrzenia uwagi 
przez Prezydenta miasta Piły 

 
Uwagi 

Uwaga uwzględniona Uwaga nieuwzględniona 

1 2 3 4 5 6 7 

 

1. 

  

27.01.2026 

pismo zbiorowe: 

 

mieszkańcy wsi 

Zawada/mieszkańcy 
miasta Piły 

 

Działka nr ewid. 5/6, obręb 1 

 

 nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy wysokości 

projektowanej zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
na terenach oznaczonych 
w projekcie mpzp jako 1MWK 
i 2MWK 

 nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy szerokości pasa 

zieleni i lokalizacji obiektów 
na terenie oznaczonym 
w projekcie mpzp jako 1ZP 

2. 29.01.2026 

 

 

 

Tereny oznaczone w projekcie mpzp jako 
5MWK  nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy wysokości 

projektowanej zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
na terenie oznaczonym 
w projekcie mpzp jako 5MWK 



 

3. 29.01.2026 

 

pełnomocnik: 
radca prawny 

Marek Szewczyk 

§ 2 ust. 1 pkt 2 projektu mpzp uwzględniona  
Uwaga dotyczy ustaleń planu 

w zakresie obszarów 
przestrzeni publicznej 

§ 3 ust. 1 pkt 9 i 14 projektu mpzp  nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy prawidłowości 

ustaleń planu w zakresie 

przeznaczenia terenów – 
zgodnie z tabelą 

Rozporządzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii 
z 17.12.2021 r. 

§ 11 projektu mpzp – tereny oznaczone 
w projekcie mpzp jako tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej MWK 
 nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy wysokości 

zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej na terenach 
oznaczonych w projekcie mpzp 
1MWK do 4MWK, w 
kontekście zapewnienia 

prawidłowej obsługi 

komunikacyjnej  

§ 22 projektu mpzp – teren oznaczony 
w projekcie mpzp jako teren zieleni 

urządzonej 1ZP 
 nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy szerokości pasa 

zieleni, na terenie oznaczonym 
w projekcie mpzp jako 1ZP 

4. 29.01.2026  Działka nr ewid. 139 oraz 141, obręb 1  nieuwzględniona 

Uwaga dotyczy przeznaczenia 
działek nr ewid. 139 oraz 141 

(obręb 1) pod tereny dróg 

dojazdowych 

 
 



 

UZASADNIENIE / PROPOZYCJA ROZPATRZENIA WNIOSKÓW 
 

1. Uwaga została złożona jako wniosek zbiorowy mieszkańców wsi Zawada oraz mieszkańców miasta Piły, reprezentowanych przez osobę fizyczną 

upoważnioną do złożenia pisma w ich imieniu. Do wniosku załączono listę podpisów mieszkańców, obejmującą 211 pozycji. 

‒ Uwaga dotyczyła obniżenia maksymalnej dopuszczalnej wysokości projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 
oznaczonych w projekcie planu symbolami 1MWK i 2MWK, z 15,2 m (4 kondygnacje nadziemne) do wysokości nie większej niż 9,0 m 
(2 kondygnacje nadziemne). 

Po przeanalizowaniu treści uwagi uznano, że uwaga nie zasługuje na uwzględnienie, ponieważ przyjęta w projekcie mpzp wysokość kwartałów 

zabudowy zachowuje zasadę zrównoważonego rozwoju, o której mowa w obowiązujących przepisach prawa, w tym ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły wyznacza kierunki 
rozwoju przestrzennego miasta, które w przedmiotowym projekcie planu zostały również zachowane. Przyjęta wysokość zabudowy w projekcie 
planu umożliwia racjonalne zagospodarowanie obszaru oraz zapewnia efektywne wykorzystanie terenów w granicach gminy Piła, 
przy jednoczesnym zachowaniu zasad ładu przestrzennego, odpowiedniego wyposażenia w infrastrukturę techniczną i społeczną, zapewnienia 
przestrzeni zielonej oraz obsługi komunikacyjnej dla przyszłych mieszkańców. Odległość istniejących domów, po stronie gminy Szydłowo, 
od projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, po stronie miasta Piły, wynosi ok. 80,0 m. Projekt planu obejmuje tereny przyległe 

do gminy Szydłowo, gdzie zabudowa została zrealizowana przy samej granicy z gminą Piła, nie zapewniając od strony gminy Szydłowo żadnej 

izolacji, np. bufora w postaci pasa zieleni przy granicy z gminą Piła, o co obecnie wnioskują mieszkańcy gminy Szydłowo. Ponadto, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, projekt mpzp wymaga od sporządzającego dokonania opinii i uzgodnień od właściwych organów, w tym od władz 

gmin sąsiednich. Wójt Gminy Szydłowo otrzymał projekt mpzp, nie wniósł uwag do sporządzanego dokumentu, a na etapie zawiadomienia 
o przystąpieniu do sporządzenia planu nie zgłaszał wniosków do procedowanego dokumentu. 

Biorąc powyższe pod uwagę proponuje się nie uwzględnić ww. uwagi. 

 

‒ Uwaga dotyczyła zmiany ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu oznaczonego symbolem 
1ZP, polegającej na zwiększeniu minimalnej szerokości obowiązkowego pasa zieleni od strony północnej granicy miasta z 20,0 m do 55,0 m, 
a także na usunięciu (z ustaleń planu) możliwości lokalizacji (na terenie 1ZP) budynków, obiektów małej architektury, budowli rekreacyjno-
sportowych, budowli infrastruktury technicznej, zbiorników wodnych oraz przejść pieszych. 

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji budynków na terenie zieleni urządzonej – 1ZP. Wyznaczony pas zieleni urządzonej 1ZP o szerokości 

55,0 m, w całości stanowi przeznaczenie pod tereny zielone, w tym dopuszcza się sytuowanie obiektów małej architektury np. place zabaw 



 

dla dzieci, siłownie i tym podobne urządzenia o funkcji rekreacyjno-sportowej. W planie dopuszczono również zbiorniki wodne o funkcji 

ekologicznej – odprowadzenia wód deszczowych z wyznaczonych terenów, z uwagi na obszar bezodpływowy występujący na terenie objętym 

planem. Ustalenia umożliwiające ew. lokalizację budowli infrastruktury technicznej, dla obsługi projektowanego zespołu zabudowy, posiadają 

ograniczenie wysokości do 5,0 m. Dla całego terenu 1ZP, ustalono również minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50%, co daje 
dla terenu 1ZP powierzchnię nie mniejszą niż 8 500,0 m². Dodatkowo od strony północnej granicy miasta z gminą Szydłowo, na granicy 

zabudowanych działek mieszkaniowych jednorodzinnych, ustalono obowiązkowy pas zieleni o szerokości 20,0 m, bez lokalizacji obiektów, 
o których mowa wyżej. Proponowany bardzo szeroki pas terenu o funkcji rekreacyjno - sportowej, pozbawiony prawa zabudowy budynkami, 
z wydzielonym obszarem wyłącznie zieleni od strony istniejącej zabudowy gminy Szydłowo, stanowi prawidłowe, zrównoważone rozwiązanie 

przestrzenne, umożliwiając harmonijne zagospodarowanie przyszłego, zwartego zespołu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Biorąc powyższe pod uwagę proponuje się nie uwzględnić ww. uwagi.  

 

2. Uwaga wskazana pod pozycją 2, złożona została przez osobę fizyczną. Dotyczy obniżenia maksymalnej wysokości zabudowy wielorodzinnej na 
terenie oznaczonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania symbolem 5MWK. Wnioskodawca postuluje o zmianę ustaleń planu 

polegającą na obniżeniu dopuszczalnej wysokości zabudowy z 15,2 m (4 kondygnacje nadziemne) do maksymalnie 9 m (2 kondygnacje 
nadziemne). 

Ustalenia dotyczące wysokości projektowanej zabudowy, dla terenu oznaczonego 5MWK, mieszczą się w granicach dopuszczalnych przepisami 
prawa, zapewniają prawidłowe i zrównoważone zagospodarowanie terenów w granicach Gminy Piła. Obniżenie wysokości zabudowy do 2 
kondygnacji byłoby nieuzasadnione w kontekście planowanego przeznaczenia terenów oraz potrzeb mieszkaniowych gminy. Odległość 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usytuowanej na działce sąsiedniej do projektowanej zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, zgodnie z rysunkiem planu, wynosi ok. 50,0 m. Od strony najbliżej usytuowanych działek zabudowanych budynkami 
mieszkalnymi jednorodzinnymi zaprojektowano w planie drogę publiczną, która pozwoli na prawidłową obsługę komunikacyjną terenów 
przyległych oraz wyznaczono szeroki pas zieleni parkingów.  Przyjęta w projekcie planu wysokość zabudowy umożliwia racjonalne 

zagospodarowanie obszaru objętego planem oraz efektywne wykorzystanie zasobów gminy.  

W związku z powyższym brak jest podstaw do wprowadzania zmian w projekcie mpzp, wobec czego proponuje się nieuwzględnienie zgłoszonej 

uwagi. 

 

 



 

3. Uwagi zostały złożona przez osobę fizyczną, działającą przez pełnomocnika, na podstawie udzielonego pełnomocnictwa, w poniższym zakresie. 

‒ Uwaga dotyczyła zapisów § 2 ust. 1 pkt 2 projektu mpzp, w zakresie ustaleń obszarów przestrzeni publicznej oraz zadań własnych gminy 
związanych z realizacją zadań publicznych.   

Z treści uwagi wynika zarzut, błędnego zapisu planu dotyczącego powyższego paragrafu, z uwagi na zmianę obowiązujących przepisów. Uwagę 

uwzględniono poprzez wprowadzenie korekty ustaleń § 2 ust. 1 i ust. 2.   

Projektowany teren zieleni urządzonej 1ZP nie został w projekcie planu jednoznacznie określony jako obszar przestrzeni publicznej, stanowiącej 

cel publiczny, o czym świadczy ustalenie § 2 ust. 1 pkt 2 oraz rozstrzygnięcie, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały. W projekcie planu 
nie wprowadzono również określenia ogólnodostępności dla terenu 1ZP, na co zwraca uwagę autor złożonej uwagi, sugerując sprzeczność 

zapisów planu.  Projekt planu nie jest sprzeczny w zakresie ustaleń dotyczących terenu zieleni urządzonej 1ZP oraz treści rozstrzygnięcia, 

stanowiącego załącznik nr 3 do uchwały.  

Biorąc powyższe pod uwagę, proponuje się nieuwzględnienie złożonej uwagi. 

 

‒ Uwaga dotyczyła zapisów § 3 ust. 1 pkt 9 i 14 projektu mpzp, w zakresie dopuszczenia alternatywnego przeznaczenia terenu usług lub zieleni 
urządzonej U-ZP oraz terenu parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleń KOP-I-ZP, w kontekście obowiązujących przepisów ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Po przeanalizowaniu treści uwagi uznano, że przyjęte w dokumencie ustalenia w zakresie przeznaczenia terenów nie są sprzeczne 
z obowiązującymi przepisami. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczące przeznaczenia terenów stosowanych w projekcie planu 
miejscowego zastosowane w projekcie planu są zgodne z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 (Dz. U. 
z dnia 23 grudnia 2021 r.  poz. 2404). Powyższy przepis dopuszcza określenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie więcej niż trzech klas. 

Zastosowane klasy są realizowane łącznie lub zamiennie. Powyższe przeznaczenia, ustalone w projekcie planu, nie wykluczają się wzajemnie. 

Możliwa jest realizacja zabudowy i zagospodarowania, na wyznaczonych terenach, wg ustaleń projektu planu dla jednej klasy jak i dla łączonych 

klas.   

 W związku z powyższym proponuje się nie uwzględnić uwagi. 

 

‒ Uwaga dotyczyła zapisów § 11 projektu mpzp w zakresie przeznaczenia terenów oznaczonych symbolami MWK pod zabudowę mieszkaniową 

wielorodzinną o wysokości 4 kondygnacji oraz postulatu ograniczenia wysokości a co się z tym wiąże intensywności zabudowy. 

Po szczegółowej analizie treści uwagi uznano, że przyjęte w projekcie mpzp parametry zabudowy nie są sprzeczne z ustaleniami Studium 



 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły oraz mieszczą się w granicach władztwa planistycznego gminy, 
określonego przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenie wysokości zabudowy do 4 kondygnacji stanowi 
racjonalne rozwiązanie planistyczne, służące efektywnemu wykorzystaniu terenów przeznaczonych pod rozwój funkcji mieszkaniowej, 
ograniczeniu rozpraszania zabudowy oraz kształtowaniu zwartej struktury urbanistycznej miasta. 

Odnosząc się do kwestii dotyczących obsługi komunikacyjnej, wskazuje się, że obsługa terenów objętych planem, należących w granicach gminy 
Piła, może być zapewniona w ramach funkcjonującego systemu drogowego miasta. Argumenty dotyczące potencjalnych trudności 

komunikacyjnych nie stanowią podstawy do zmiany ustaleń planu, albowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przesądza 
o szczegółowych rozwiązaniach technicznych infrastruktury drogowej, a obsługa komunikacyjna terenów może być zapewniona w ramach 
istniejącego układu drogowego. Ponadto wskazać należy, że sam fakt sąsiedztwa terenów o niższej intensywności zabudowy nie obliguje organu 
planistycznego do dostosowania parametrów nowej zabudowy do najbardziej restrykcyjnych form zagospodarowania, o ile zachowana zostaje 
zasada ładu przestrzennego oraz zgodności z ustaleniami Studium. 

Mając na uwadze powyższe, brak jest podstaw prawnych i planistycznych do ograniczenia wysokości lub intensywności zabudowy określonej 
w § 11 projektu mpzp, wobec czego proponuje się nie uwzględnić uwagi. 

 

‒ Uwaga dotyczyła zapisów §22 projektu mpzp w zakresie szerokości pasa zieleni 1ZP.  

Do przedmiotowej uwagi odniesiono się w uzasadnieniu przedstawionym dla uwagi wskazanej w pkt 1, tiret drugie. Ponadto w ustaleniach 
obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły wskazano, na granicy z gminą Szydłowo, 

zachowanie pasa zieleni urządzonej (o szerokości ok. 55,0m). Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie terenu zieleni urządzonej 1ZP, 
zgodnie z nazwami klas, wymienionych w obowiązującym rozporządzeniu (Rozp. Min. Rozw. I Techn. Z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) nie jest sprzeczne z ustaleniami studium. W świetle 
powyższego stwierdza się, że brak jest podstaw do wprowadzania zmian w § 22 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
w związku z powyższym proponuje się nieuwzględnienie zgłoszonej uwagi. 

 

4. Uwaga dotyczy ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany przeznaczenia działek nr 139 i 141, 
z obecnych (wg. projektu planu) terenów komunikacji pieszo-rowerowej (KP) na tereny dróg dojazdowych (KDD). Wnoszący postuluje 
o pozostawienie funkcji drogowej dz. 139, wg. dotychczas obowiązującego planu zagospodarowania KD - ulica dojazdowa oraz zmianę 

przeznaczenia działki nr 141,  z dotychczas obowiązującego przeznaczenia Kx – ciąg pieszo-jezdny na drogę publiczną KD. 



 

Projekt planu przewiduje przeznaczenie działek nr 139 i 141 na ciągi pieszo-rowerowe, zgodnie z przyjętą koncepcją układu komunikacyjnego.  

Celem nadrzędnym jest uspokojenie ruchu na obszarze istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obsługa komunikacyjna rejonu ulic: 
Rubinowa, Szafirowa, Turkusowa i Koralowa jest zapewniona poprzez istniejący układ drogowy z dowiązaniem do ul. Kamiennej. Dodatkowo 
podkreśla się, iż zmiana polegająca na zamknięciu przejazdu na wymienionych wyżej działkach została wprowadzona na wniosek mieszkańców 

osiedla. 
 Stanowisko mieszkańców w tej sprawie było związane z problemem ruchu pojazdów ciężarowych, które wykorzystywały przejazd pomiędzy 

istniejącymi działkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako trasę dojazdową do przedsiębiorstw zlokalizowanych przy ul. Agatowej, 
co powodowało uciążliwości dla okolicznych mieszkańców. Zmiana układu komunikacyjnego w rejonie ul. Agatowej z dowiązaniem 
do ul. Kamiennej, zostanie zaprojektowana na kolejnym etapie sporządzenia nowego projektu miejscowego planu dla rejonu północnego 
Gładyszewa. 

 

Biorąc powyższe pod uwagę proponuje się nie uwzględnić uwagi. 

 

 

PREZYDENT MIASTA PIŁY 
/-/Beata Dudzińska 

 

 
Załączniki: 
− uwagi wymienione w wykazie. 
 
 
Piła, 5.03.2026 r. 
Sporządziła: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej – Iwona Wojtecka 



















Pismo dotycz ce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTÓREGO JEST SK ADANE PISMO

Nazwa:

2. RODZAJ PISMA1)

 2.1. wniosek do projektu aktu 

 2.3. wniosek o zmian aktu3)

 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu2) 

 2.4. wniosek o sporz dzenie aktu3)

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO1)

 3.1. plan ogólny gminy 

 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub 

miejscowy plan rewitalizacji 

 3.3. uchwa a ustalaj ca zasady i warunki sytuowania obiektów ma ej architektury, tablic reklamowych

i urz dze reklamowych oraz ogrodze , ich gabaryty, standardy jako ciowe oraz rodzaje materia ów

budowlanych, z jakich mog by wykonane

 3.4. audyt krajobrazowy 

 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego województwa 

4. DANE SK ADAJ CEGO PISMO4)

Imi i nazwisko lub nazwa:

Kraj:  Województwo:

Powiat: Gmina:

Nr domu: Nr lokalu:

Miejscowo :  Kod pocztowy: 

E-mail (w przypadku gdy sk adaj cy pismo posiada adres e-mail): 

Nr tel. (nieobowi zkowo): 

Adres skrytki ePUAP lub adres do dor cze elektronicznych5): 

4.1. Czy sk adaj cy pismo jest w a cicielem lub u ytkownikiem wieczystym nieruchomo ci obj tej wnioskiem

lub uwag ?

 tak        nie 

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SK ADAJ CEGO PISMO4)

(Nieobowi zkowo)

Kraj: �������������. Województwo: .�������������������������... 

Powiat: ����������������.. Gmina: .������..������������������ 

Ulica: ���������������������� Nr domu: �� Nr lokalu: ��������................ 

Miejscowo : ��������������������. Kod pocztowy: ...��������������.

6. DANE PE NOMOCNIKA4)

(Nieobowi zkowo)

  pe nomocnik   pe nomocnik do dor cze

Imi i nazwisko:

Kraj:  Województwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu: 

Miejscowo :  Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy pe nomocnik posiada adres e-mail): 

Nr tel. (nieobowi zkowo): 

Adres skrytki ePUAP lub adres do dor cze elektronicznych5): 

7. TRE PISMA

7.1. Tre 6)
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������������������.����������������������.��������
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7.2. (Nieobowi zkowo) W przypadku wype nienia, nale y uzupe ni ka d z kolumn tabeli.

Szczegó owe informacje dotycz ce tre ci pisma w odniesieniu do dzia ek ewidencyjnych:

Lp. 

7.2.1. Nazwa 
aktu planowania 
przestrzennego 

7.2.2. 
Identyfikator 
dzia ki lub
dzia ek

ewidencyjnych 

7.2.3. Czy teren 
obj ty pismem
obejmuje ca o
dzia ki lub dzia ek
ewidencyjnych7)  

7.2.4. Tre 6)

1 
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������
������
����.�

������
������
������
������

tak

nie
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������������������.������
����������������.��������

7.3. (Nieobowi zkowo) W przypadku wype nienia, nale y uzupe ni ka d z kolumn tabeli.

Szczegó owe informacje dotycz ce dzia ek ewidencyjnych oraz niektórych parametrów � w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub 
wniosku o zmian aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogólnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu 
rewitalizacji (pkt 3.2): 

Lp. 

7.3.1. Nazwa 
planu ogólnego

gminy lub 
miejscowego 

planu 
zagospodarowania 

przestrzennego 

7.3.2. 

Identyfikator 
dzia ki lub
dzia ek

ewidencyjnych 

7.3.3. Czy 
teren obj ty

pismem 
obejmuje 

ca o dzia ki
lub dzia ek

ewidencyjnych
7) 

7.3.4. Nazwa lub 
nazwy klasy 

przeznaczenia 
terenu (albo 
symbol lub 

symbole klasy 
przeznaczenia 

terenu)8)

7.3.5. 
Maksymalny 
udzia

powierzchni 
zabudowy [%] 

7.3.6. 
Maksymalna 
wysoko

zabudowy [m] 

7.3.7.
Minimalny 
udzia

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1 
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nie
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8. O WIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyra am zgod Nie wyra am zgody

na dor czanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoc rodków komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o wiadczeniu us ug drog elektroniczn (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344). 

9. ZA CZNIKI
Pe nomocnictwo do reprezentowania sk adaj cego pismo lub pe nomocnictwo do dor cze (zgodnie z ustaw z dnia 16 listopada
2006 r. o op acie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) � je eli sk adaj cy pismo dzia a przez pe nomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia op aty skarbowej od pe nomocnictwa � je eli obowi zek uiszczenia takiej op aty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o op acie skarbowej.

(Nieobowi zkowo). Okre lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu obj tego pismem jako cz ci dzia ki
ewidencyjnej lub dzia ek ewidencyjnych.

(Nieobowi zkowo). Inne za czniki � w przypadku zaznaczenia pola nale y poda nazwy za czników.9)

10. PODPIS SK ADAJ CEGO PISMO (PE NOMOCNIKA) I DATA PODPISU
Podpis powinien by czytelny. Podpis i dat podpisu umieszcza si w przypadku sk adania pisma w postaci papierowej.

Podpis: ������������������������� Data: �����������D����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
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1) Mo!na zaznaczy" wi#cej ni! jedno pole. W ramach jednego pisma mo!na wybra" tylko te akty, w przypadku których pismo b#dzie
wysy$ane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre%" wniosku lub uwagi zwi&zana jest z dokumentem
powi&zanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporz&dzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzia$ywania na %rodowisko, prognozy oddzia$ywania na %rodowisko), nale!y w pkt 3 wybra" rodzaj aktu planowania przestrzennego,
którego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi" tre%" wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.
2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego województwa.
3) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego województwa i audytu krajobrazowego.
4) W pkt 4 nale!y poda" adres zamieszkania albo siedziby sk$adaj&cego pismo. W przypadku wype$nienia pkt 5 podaje si# adres do
korespondencji sk$adaj&cego pismo, je!eli jest inny ni! adres podany w pkt 4. W przypadku wype$nienia pkt 6 podaje si# adres
zamieszkania albo siedziby pe$nomocnika. W przypadku wi#kszej liczby sk$adaj&cych pismo lub pe$nomocników dane kolejnych
sk$adaj&cych pismo lub pe$nomocników dodaje si# w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i do$&cza do formularza.
5) Adres skrytki ePUAP lub adres do dor#cze' elektronicznych wskazuje si# w przypadku wyra!enia zgody na dor#czanie korespondencji
za pomoc& %rodków komunikacji elektronicznej, z zastrze!eniem przypadków, w których organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dor#czeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pó*n. zm.), ma obowi&zek dor#czenia korespondencji
na adres do dor#cze' elektronicznych.
6) Maksymalna liczba znaków w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto%" ta odnosi si# do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, które wykracza poza wskazany limit znaków, uzasadnienie zamieszcza si# na 
osobnych stronach i do$&cza do formularza. W przypadku wi#kszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si# w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i do$&cza do formularza.
7) W przypadku zaznaczenia pola �nie� (wskazania terenu obj#tego pismem jako cz#%ci dzia$ki ewidencyjnej lub dzia$ek ewidencyjnych)
mo!na doda" za$&cznik z okre%leniem granic terenu w formie graficznej.
8) Podaje si# nazw# lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre%lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pó*n. zm.).
9) W przypadku do$&czenia do pisma za$&czników zawieraj&cych dane osobowe, inne ni! wymienione w pkt 4, 5 i 6, za$&czniki te nale!y
zanonimizowa", tj. ukry" dane osobowe.

Informacje dotycz!ce przetwarzania danych osobowych

Administrator danych osobowych 

Administratorem Pa'stwa danych osobowych b#dzie Gmina Pi$a, reprezentowana przez Prezydenta Miasta Pi$y z siedzib& w Urz#dzie Miasta Pi$y 
przy Placu Staszica 10.
Mo!na si# z nami kontaktowa" w nast#puj&cy sposób:

1. listownie: plac Staszica 10, 64-920 Pi$a 

2. przez elektroniczn& skrzynk# podawcz& dost#pn& na stronie: https://bip.pila.pl/elektroniczna-skrzynka-podawcza.html
3. telefonicznie: 67 212 62 10.

Inspektor ochrony danych 

Administrator wyznaczy$ Inspektora Ochrony Danych (IOD). Mo!na si# z nim kontaktowa" poprzez Elektroniczn& Skrzynk# Podawcz& Urz#du lub 
e-mailem na adres: ido@um.pila.pl. Do IOD nale!y kierowa" wy$&cznie sprawy dotycz&ce przetwarzania Pa'stwa danych przez Administratora,
w tym sprawy dotycz&ce realizacji praw w zakresie dost#pu do swoich danych, ich sprostowania, usuwania, ograniczenia przetwarzania, czy
sprzeciwu na ich przetwarzanie.
Cele i podstawy przetwarzania
B#dziemy przetwarza" Pa'stwa dane osobowe w zwi&zku z realizacj& obowi&zku prawnego ci&!&cego na Administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO1) 
oraz wykonywaniem przez administratora zada' realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania w$adzy publicznej powierzonej 
administratorowi (art. 6 ust. 1 lit. e RODO), w trybie realizacji zada' wynikaj&cych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 z pó*n. zm.).
Odbiorcy danych osobowych 

Odbiorcami do których mog& by" przekazane Pa'stwa dane osobowe b#d& strony i uczestnicy post#powa' lub organy w$a%ciwe do za$atwienia 
wniosku/sprawy na mocy przepisów prawa, którym administrator Pa'stwa wniosek/spraw# przeka!e. Odr#bn& kategori# odbiorców, którym mog& 
by" ujawnione Pa'stwa dane s& podmioty uprawnione do obs$ugi dor#cze' oraz podmioty, z którymi Gmina Pi$a zawar$a umow# powierzenia na 
podstawie art. 28 RODO, w tym m.in. na %wiadczenie us$ug serwisowych dla u!ytkowanych w Urz#dzie systemów informatycznych2.
Okres przechowywania danych
B#dziemy przechowywa" Pa'stwa dane osobowe do chwili za$atwienia wniosku/sprawy, w której zosta$y one zebrane, a nast#pnie � w przypadkach,
w których wymagaj& tego przepisy:
     + ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. 2020 poz. 164);
przez czas okre%lony w tych przepisach oraz na podstawie przepisów szczególnych, innych ni! w/w, okre%laj&cych inny okres archiwalny.
Prawa osób, których dane dotycz!
Zgodnie z RODO przys$uguje Pa'stwu prawo dost#pu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; prawo do sprostowania (poprawiania) swoich 
danych, je%li s& b$#dne lub nieaktualne, a tak!e prawo do ich usuni#cia, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nast#puje w celu wywi&zania si# 
z obowi&zku wynikaj&cego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania w$adzy publicznej; prawo do ograniczenia lub wniesienia sprzeciwu wobec 
przetwarzania danych. Skorzystanie przez osob#, której dane dotycz& przys$uguj&cych jej uprawnie' jest mo!liwe wy$&cznie po spe$nieniu 
przes$anek okre%lonych prawem. Na podstawie przepisów o ochronie danych osobowych maj& Pa'stwo prawo wniesienia skargi do Prezesa 
Urz#du Ochrony Danych Osobowych z siedzib& w Warszawie, przy ul. Stawki 2.
Polityka prywatno"ci
Zasady dotycz&ce przetwarzania danych w serwisie www Urz#du Miasta Pi$y zosta$y okre%lone w naszej Polityce Prywatno%ci. Link: 
https://bip.pila.pl/polityka-prywatnosci.html

1  Rozporz&dzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w zwi&zku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przep$ywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporz&dzenie
o ochronie danych Dz. Urz. UE. � 4.5.2016 PL L 119 z pó*n. zm.).

2 Sytuacja dotyczy g$ównie podmiotów %wiadcz&cych us$ugi dor#czania przy u!yciu %rodków komunikacji elektronicznej w tym m. in. ePUAP w zwi&zku
z §8 ust. 2 Rozporz&dzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 14 wrze%nia 2011 r. w sprawie sporz&dzania i dor#czania dokumentów elektronicznych oraz 
udost#pniania formularzy, wzorów i kopii dokumentów elektronicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 180).
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Pozna!, dnia 15 stycznia 2026 r. 

 

 

Adresat: 

 

 

Prezydent Miasta Pi!y 

Plac Staszica 10 

64-920 Pi"a

 

 

Nadawca: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zast#powany przez: 

r.pr. Marka Szewczyka 

Kancelaria Radcy Prawnego 

prof. zw. dr hab. Marek Szewczyk  

ul. Ignacego Paderewskiego 6/4 

61-770 Pozna! 

tel. (+48) 799 031 067 (sekretariat), 

e-mail: kancelaria@szewczyk.poznan.pl 

 

 

 

UWAGI 

  

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

miasta Pi!y - rejon pó!nocnego G!adyszewa  

 

  

Dzia"aj$c w imieniu i na rzecz mojego Mocodawcy  w powo"aniu na 

udzielone mi pe"nomocnictwo, które za"$czam, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 
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27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 

1130 ze zm.), okre%lanej dalej jako: �u.p.z.p.�, wnosz# uwagi do projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y - rejon pó"nocnego G"adyszewa, 

okre%lanego dalej jako: �Projekt m.p.z.p.�. 

 

W tym miejscu wyja%niam, &e mój Mocodawca zamieszkuje na terenie osiedla 

Zawada, po"o&onego na terenie gminy Szyd"owo, które przylega do terenu obj#tego 

granicami obszaru Projektu m.p.z.p.  

 

Uwagi wnoszone przez mojego Mocodawc# dotycz$ postanowie! zamieszczonych 

w § 2 ust. 1 pkt 2, § 3, § 11 i § 22 Projektu m.p.z.p. I tak:  

 

1) Ad § 2 ust. 1 pkt 2 Projektu m.p.z.p. 

 

Zgodnie z tre%ci$ § 2 ust. 1 pkt 2 Projektu m.p.z.p.: �Na obszarze obj!tym planem, nie 

wyst!puj": 2) obszary przestrzeni publicznych, o których mowa w przepisach o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym�. 

 

Wprawdzie zwrot �obszar przestrzeni publicznej� wyst#puje obecnie w dwóch 

przepisach u.p.z.p., tj. w art. 15 ust. 2 pkt 5 oraz w art. 37g ust. 2 pkt 3 u.p.z.p., jednak&e 

&aden z tych przepisów nie zawiera de'nicji legalnej tego zwrotu, ani nawet nie okre%la 

przes"anek, z których w drodze wyk"adni mo&liwe by"oby odkodowanie normatywnej 

tre%ci tego zwrotu. Pierwszy z wymienionych przepisów, a wi#c przepis art. 15 ust. 2 pkt 5 

u.p.z.p. stanowi, &e: �W planie miejscowym okre#la si! obowi"zkowo [�] wymagania 

wynikaj"ce z potrzeb kszta$towania przestrzeni publicznych�. Z kolei przepis art. 37g ust. 

2 pkt 3 u.p.z.p. stanowi, &e: �W miejscowym planie rewitalizacji [�] okre#la si! w 

zale%no#ci od potrzeb szczególne ustalenia dotycz"ce zagospodarowania i wyposa%enia 

terenów przestrzeni publicznych�. 
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W tym miejscu warto przypomnie*, &e termin �obszar przestrzeni publicznej� stanowi" 

przedmiot de'nicji legalnej, zamieszczonej w art. 2 pkt 6 u.p.z.p. Jednak&e przepis ten 

zosta" uchylony zosta" uchylony na mocy art. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1993 r.  

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 

innych ustaw (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1688), która wesz"a w &ycie z dniem 24 wrze%nia 2023 r. 

Przed derogacj$ (uchyleniem) dokonan$ moc$ przywo"anego wy&ej przepisu ustawy  

z dnia 7 lipca 2023 r., przepis art. 2 pkt 6 u.p.z.p. mia" nast#puj$ce brzmienie: �Ilekro& w 

ustawie mowa jest o: 6) obszarze przestrzeni publicznej � nale%y przez to rozumie& obszar 

o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszka'ców, poprawy jako#ci ich 

%ycia i sprzyjaj"cy nawi"zywaniu kontaktów spo$ecznych ze wzgl!du na jego po$o%enie 

oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre#lony w studium uwarunkowa' i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy�.  

 

W aktualnie obowi$zuj$cym stanie prawnym brak jest legalnej de'nicji poj#cia 

�obszar przestrzeni publicznej�. Jednak&e, w dalszym ci$gu zwrot ten ma charakter 

normatywny, albowiem pozosta" on fragmentem przepisów: art. 15 ust. 2 pkt 5 i art. 37g 

ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. Termin ten podlega zatem interpretacji, tyle tylko, &e pocz$wszy od 

dnia 24 wrze%nia 2023 r. sposób jego rozumienia nie jest narzucony odgórnie przez 

samego ustawodawc#. Taka bowiem jest istota oraz sens de'nicji legalnych. 

Ustawodawca, za ich po%rednictwem narzuca okre%lony sposób rozumienia s"ów lub 

zwrotów u&ytych przez niego w ustawie, i to niezale&nie od rezultatów poddania tych 

zwrotów procesowi wyk"adni (szerzej na ten temat M. Zieli!ski, Wyk"adnia prawa. Zasady, 

Regu"y, Wskazówki, Warszawa 2002, s. 203 - 205). W aktualnym stanie prawnym zwrot 

�obszar przestrzeni publicznej� mo&na rozumie* analogicznie, jak w obowi$zuj$cej do 

dnia 23 wrze%nia 2023 r. de'nicji legalnej, ale mo&liwe jest tak&e jego postrzeganie w 

odmienny sposób, o ile w tre%ci obowi$zuj$cego prawa istnia"yby przes"anki, które 
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uzasadnia"yby przyj#cie odmiennego sposobu rozumienia tego zwrotu w zestawieniu z 

jego rozumieniem narzuconym swego czasu przez ustawodawc#.  

 

Dokonuj$c procesu dekodowania zwrotu: �obszar przestrzeni publicznej�,  

na pocz$tek wypada stwierdzi*, &e tak okre%lony obszar musi by* dost#pny dla ogó"u,  

w zasadzie bez jakichkolwiek ogranicze! o charakterze podmiotowym.  

W § 2 ust. 2 Projektu m.p.z.p. stwierdzono, &e: �Na obszarze obj!tym planem, nie 

wyst!puj": 2) obszary przestrzeni publicznych, o których mowa w przepisach  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym�. Stwierdzenie to przeczy tre%ci Projektu 

m.p.z.p., w którym przewidziano na terenie oznaczonym symbolem �ZP� budow# 

ogólnodost#pnych si"owni i ogólnodost#pnych placów zabaw. S$ to niew$tpliwie tereny 

przestrzeni publicznej, albowiem mia"yby one by* dost#pne dla ogó"u, niezale&nie nawet 

od miejsca zamieszkania podobnie, jak publiczne place, skwery, drogi, parki, wody,  

czy lasy. Budowa i utrzymywanie publicznych placów, dróg, czy skwerów, to zadania 

w"asne gmin, wymienione expressis verbis w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 2 ustawy z dnia  

8 marca 1990 r. o samorz$dzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.), okre%lanej dalej 

jako: �u.s.g.�. Tereny rekreacyjne, urz$dze! sportowych, a tak&e tereny gminnej zieleni  

i zadrzewie!, wymienione w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 10 i 12 u.s.g., to tereny, których 

realizacja i utrzymanie stanowi równie& zadanie w"asne samorz$dów gminnych. Tereny te 

niew$tpliwie s$ �obszarami przestrzeni publicznej�. Ich urz$dzanie i utrzymanie nale&y do 

zada! w"asnych gmin z tego powodu, &e zadania polegaj$ce na urz$dzaniu oraz 

utrzymywaniu tych terenów maj$ s"u&y* zaspokajaniu potrzeb zbiorowych lokalnych 

wspólnot samorz$dowych.         

 

Konkluduj$c cz$stkowo stwierdzi* wi#c wypadnie, &e Projekt m.p.z.p. jest 

wewn#trznie sprzeczny. Wbrew bowiem tre%ci jego § 2 ust. 2 przewiduje on 

zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem �1ZP� na cele 

publiczne, albowiem na cele powszechnie dost#pne, a do tego stanowi$ce zadania 
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w"asne samorz$du gminnego, wymienione expressis verbis w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 2, 

10 i 12 u.s.g.  

 

W powy&szej sytuacji, zgodnie z tre%ci$ art. 20 ust. 1 u.p.z.p. Projekt m.p.z.p. 

powiniem przewidywa* � jako za"$czniki tego dokumentu, a wi#c integralne jego cz#%ci � 

rozstrzygni#cia: 1) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji  

z zakresu infrastruktury technicznej, które nale&$ do zada! w"asnych gminy, oraz 2)  

o zasadach ich 'nansowania, zgodnie z przepisami o 'nansach publicznych. Zachodzi 

wi#c pytanie, czy Projekt m.p.z.p. wy"o&ony do publicznego wgl$du spe"nia ten ustawowy 

wymóg?    

 

2) Ad § 3 ust. 1 Projektu m.p.z.p.  

 

W § 3 ust. 1 pkt 9 i 14 Projektu m.p.z.p. zaproponowane zosta"o wprowadzenie rozwi$za! 

radykalnie sprzecznych z ide$, na której opiera si# tre%* rozporz$dzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404) 

okre%lanego dalej jako �Rozporz$dzenie�, wydanego na podstawie upowa&nienia 

ustawowego zamieszczonego w art. 16 ust. 2 u.p.z.p. Przepis ten stanowi, &e: �Minister 

w$a#ciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa okre#li, w drodze rozporz"dzenia, sposób przygotowania projektu planu 

miejscowego w cz!#ci tekstowej i gra(cznej, okre#laj"c skale, klasy przeznaczenia 

terenu, stosowane oznaczenia, nazewnictwo, standardy, sposób prezentacji gra(cznej 

danych przestrzennych oraz sposób dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

planu miejscowego, uwzgl!dniaj"c potrzeby kszta$towania $adu przestrzennego, w tym 

przeciwdzia$ania powstawaniu kon*iktów przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz 

mo%liwo#& dokonania oceny prawid$owo#ci prac planistycznych�. Owe klasy 

przeznaczenia terenu, to odr#bne strefy, które nie powinny by* "$czone z innymi strefami, 
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w szczególno%ci z tymi, mi#dzy którymi mog"yby powstawa* kon;ikty spo"eczne na tle 

sposobu ich zabudowy, czy innego zagospodarowania.   

 

Ustawowe upowa&nienie ministra w"a%ciwego do spraw budownictwa, planowania  

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do okre%lenia w drodze 

rozporz$dzenia klas przeznaczenia terenu oznacza wprowadzenie do polskiego systemu 

prawnego rewolucyjnej zmiany w stosunku do dotychczasowego stanu prawnego.  

Jej istota okre%lana jest mianem �strefowania� (ang. zoning), czyli wyznaczania w aktach 

planowania przestrzennego stref o odr#bnym przeznaczeniu i odr#bnych zasadach 

zagospodarowania (szerzej na ten temat L. A. Stein, Principles od planing law, Melbourne 

2008, s. 34). Idee wspomnianego strefowania s$ dwie. Pierwsza sprowadza si# do 

wyeliminowania �s"owotwórstwa� autorów projektów aktów planowania przestrzennego 

odnosz$cego si# do okre%lania przeznaczenia oraz zasad zabudowy poszczególnych 

terenów obejmowanych aktami planowania przestrzennego. Przyk"adowo Autorka 

powo"anej wy&ej monogra'i wskazuje, &e wprowadzenie sterfowania na w stanie Nowa 

Po"udniowa Walia w Australii skutkowa"a zredukowaniem okre%le! przeznaczenia 

terenów z wyst#puj$cych wcze%niej ok. 3100 do 25 wprowadzonych drog$ normatywn$. 

Strefowanie wyklucza mo&liwo%* �wymy%lania� przez autorów projektów aktów 

planowania przestrzennego w"asnych okre%le! przeznaczenia terenów, którego 

znaczenia normatywnego cz#sto nie znaj$ sami autorzy tych okre%le! (np. �tereny zieleni 

otwartej� albo: �tereny wód otwartych�) 

 

Idea druga, to narzucenie odr#bnych, co do zasady odseparowanych od siebie stref 

o odmiennym przeznaczeniu i odmiennych zasadach zagospodarowania, których 

zasadniczo nie wolno "$czy*. Przepis § 9 ust. 1 Rozporz$dzenia stanowi, &e: �Symbole, 

nazwy i oznaczenia gra(czne dotycz"ce przeznaczenia terenów stosowane w projekcie 

planu miejscowego oraz standardy ich stosowania okre#la za$"cznik nr 1 do 

rozporz"dzenia�. Cho* zgodnie tre%ci$ pkt 4 lit. a � c zamieszczonym w cz#%ci II za"$cznika 
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nr 1 do Rozporz$dzenia, zatytu"owanej  �Standardy stosowania w projekcie planu 

miejscowego symboli, nazw i oznacze! gra'cznych�: �dopuszcza si! okre#lenie 

przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wi!cej ni% trzech klas z dozwolonych 

poziomów okre#lonych w tabeli, przy czym w przypadku zastosowania trzech klas:  

a) zastosowane klasy s" realizowane $"cznie lub zamiennie, b) symbole oddziela si! 

$"cznikiem, a kolejno#& symboli dostosowuje si! wed$ug kolejno#ci klas okre#lonej  

w tabeli, c) nazwy klas oddziela si! spójnikiem +lub+, a kolejno#& nazw dostosowuje si! 

wed$ug kolejno#ci symboli. S$owa +teren+ u%ywa si! tylko raz przed nazw" pierwszej 

klasy�, to jednak w przypadku okre%lenia przeznaczenia danego terenu przy u&yciu dwóch 

lub trzech klas, klasy te nie mog$ ze sob$ kolidowa*. Tymczasem w § 3 pkt 9 Projektu 

m.p.z.p. przewidziano okre%lenie przeznaczenia terenu us"ug lub zieleni i oznaczy* ten 

teren na rysunku Projektu m.p.z.p. symbolem �U-ZP�, a w § 3 pkt 14 Projektu m.p.z.p. 

okre%lono przeznaczenie terenu, jako parking, infrastruktura techniczna lub ziele!  

i oznaczono ten teren symbolem �KOP-I-Z�. 

 

Takie okre%lenie przeznaczenia ww. terenów przeczy zasadzie strefowania. 

Przyk"adowo terenów przeznaczonych w § 3 pkt 9 Projektu m.p.z.p. pod ziele! nie da si#, 

bez naruszenia "adu przestrzennego, zagospodarowa* alternatywnie zabudow$ 

us"ugow$. Podobnie terenów przeznaczonych w § 3 pkt 14 Projektu m.p.z.p. pod ziele! nie 

da si# przeznaczy* alternatywnie pod parking.  

 

 

3) Ad § 11 Projektu m.p.z.p. 

 

W § 11 Projektu m.p.z.p. ustalono, &e tereny oznaczone symbolami �MWK1� i �MWK2� 

przeznaczone s$ pod zabudow# mieszkaniowa wielorodzinn$. Przy tym wysoko%* tej 

zabudowy okre%lono na 4 kondygnacje nadziemne. Twórcy Projektu m.p.z.p. nie wzi#li 

pod uwag# skutków zrealizowania takiej zabudowy, w szczególno%ci dla uk"adu 
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komunikacyjnego, który mia"by obs"ugiwa* te tereny. Ich obs"uga komunikacyjna b#dzie 

odbywa* si# za po%rednictwem ul. Kamiennej. Przy czym, w Projekcie m.p.z.p. nie 

przewidziano modernizacji tej ulicy w kierunku umo&liwiaj$cym obs"ug# komunikacyjn$ 

w stosunku do istotnie zwi#kszonego nat#&enia ruchu, spowodowanego zrealizowaniem 

na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysoko%ci do 4 kondygnacji. 

Skoro zatem w"adze miasta Pi"a nie przewiduj$ modernizacji ul. Kamiennej, zasadnym 

wydaje si# ograniczenie wysoko%ci zabudowy do dwóch kondygnacji. 

 

Jedynie na marginesie pragn# zauwa&y*, &e projektowane przeznaczenie terenów 

oznaczonych symbolami �1MWK� i 2MWK, a tak&e �3MWK� i �4MWK� pod zabudow# 

mieszkaniow$ wielorodzinn$ o wysoko%ci do 4 kondygnacji mia"oby swe cz"#ciowe 

uzasadnienie � w odniesieniu do zapewnienia obs"ugi komunikacyjnej tych terenów � 

gdyby w za"$czniku nr 3 do Projektu m.p.z.p., zawieraj$cym rozstrzygni#cia o sposobie 

realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, których realizacja nale&y do zada! w"asnych gminy, przewidziano rozbudow# 

ul. Kamiennej do dwóch jezdni o dwóch pasach ruchu w ka&dym kierunku i modernizacj# 

wspomnianej ulicy. 

 

W tym miejscu nie od rzeczy b#dzie przypomnie*, &e równie& autorzy prognozy 

oddzia"ywania na %rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi"y � region pó"nocnego G"adyszewa z Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej wskazali, &e: �Niew"tpliwie z punktu widzenia ochrony #rodowiska 

optymalnym rozwi"zaniem by$oby zmniejszenie intensywno#ci zabudowy w stosunku do 

obecnych ustale' planu, zarówno zakresu inwestycji odno#nie kubatury, jak i zasi!gu 

przestrzennego lokalizacji nowej  zabudowy.  Mo%na by dopu#ci& lokalizacj! tylko 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezygnuj"c z zaplanowania zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto mo%na by ograniczy& funkcj! us$ugow" na 

terenach UH-UG-UA i UZ. Mo%na by równie% zrezygnowa& z lokalizacji zabudowy  na 
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terenach zadrzewie' w pó$nocnej cz!#ci terenu <<pó$nocnego>> i pozostawi& te tereny 

jako aktywne przyrodniczo�.  

 

Powy&sze stanowisko Miejskiej Pracowni Urbanistycznej przy Urz#dzie Miejskim 

Miasta Pi"a wspieraj$ ustawowe wymogi, zawarte w szczególno%ci w art. 1ust. 2 pkt 1, 1a, 

3, 5 i ust. 3 u.p.z.p. Pierwszy z wymienionych przepisów nakazuje dysponentom w"adztwa 

planistycznego uwzgl#dnia* wymagania "adu przestrzennego, który zosta" zde'niowany 

w art. 2 pkt 1 u.p.z.p. W %wietle tego przepisu "ad przestrzenny jawi si#, jako warto%* 

wysoko ceniona przez ustawodawc# i przez to wymagaj$ca respektowania jej oraz 

ochrony. Z kolei, przepis art. 1 ust. 2 pkt 1a u.p.z.p. nakazuje dysponentom w"adztwa 

planistycznego respektowanie zasady zrównowa&onego rozwoju. Tak&e w tym przypadku 

wymogu tego nie mo&na traktowa* jako pustego d<wi#ku, pozbawionego konkretnej 

normatywnej tre%ci. Zwrot �zrównowa&ony rozwój� ma równie& sw$ de'nicj# legaln$. 

Zosta"a ona zamieszczona w przepisie art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. � 

Prawo ochrony %rodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz. 647). Kolejny przepis art. 1 ust. 2 pkt 3 

obliguje dysponentów w"adztwa planistycznego do uwzgl#dniania w planowaniu 

przestrzennym wymogów ochrony %rodowiska, w tym zmniejszania podatno%ci na zmiany 

klimatu. W tym celu konieczne jest zachowanie umiaru w zakresie intensywno%ci 

zabudowy i oraz zachowanie i powi#kszanie terenów zadrzewionych.  

Okre%lenie w Projekcie m.p.z.p. przeznaczenia niektórych terenów alternatywnie, jako 

zieleni albo parkingu nie realizuje wymogu zakodowanego w art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. 

Wreszcie art. 2 ust. 3 u.p.z.p. nakazuje dysponentom w"adztwa planistycznego wa&enie 

interesów publicznych i prywatnych podczas ustalania przeznaczenia poszczególnych 

terenów. Przepis ten stanowi, &e: �Ustalaj"c przeznaczenie terenu lub okre#laj"c 

potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wa%y interes 

publiczny i interesy prywatne, w tym zg$aszane w postaci wniosków i uwag, zmierzaj"ce 

do ochrony istniej"cego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 

zagospodarowania, a tak%e analizy ekonomiczne, #rodowiskowe i spo$eczne�. Dlatego 
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zasadnym wydaje si# formu"owanie uwagi pod adresem Projektu m.p.z.p., by w jego tre%ci 

uwzgl#dnione zosta"o stanowisko Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, postuluj$ce 

ograniczenie intensywno%ci zabudowy oraz rezygnacji z przeznaczenia pod zabudow# 

terenów stanowi$cych dotychczas tereny zielone.   

 

Takie same wskazania wynikaj$ dla obszaru G"adyszewa z tre%ci Studium 

uwarunkowa! i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y, gdzie dla 

Obszaru nr 8 obj#tym zmian$ Studium 2020 � rejon G"adyszewa stwierdzono, &e: �Obszar 

ten obecnie nie jest zabudowany, z wyj"tkiem studni g$!binowej zlokalizowanej  

w po$udniowej jego cz!#ci. Wyst!puj" na nim niewielkie zadrzewienia, a na terenach 

porolnych rozwija si! ro#linno#& $"kowa. Obecnie obszar ten zdominowany jest przez  

z krajobraz naturalny � $"kowy. G$ównym wymogiem ochrony $adu przestrzennego, dla 

wyznaczonego obszaru, w kontek#cie rozwoju   miasta, powinno   by&   utrzymanie   

odpowiednich   relacji   mi!dzy urbanistyczn" struktur" funkcjonalno-przestrzenn"  

a formami zabudowy, z uwzgl!dnieniem kszta$towania   krajobrazu   kulturowego.   

W   miejscach   planowanych   pod   now"   zabudow!, kszta$towanie $adu przestrzennego 

powinno polega&, mi!dzy innymi na   dostosowaniu intensywno#ci zabudowy oraz formy 

architektonicznej realizowanych obiektów do pozosta$ej zabudowy /od strony pó$nocnej  

i po$udniowej), uwzgl!dniaj"c zasad! dobrego s"siedztwa, kieruj"c si! wzgl!dami 

estetycznymi i kompozycji urbanistycznej� (zob. s. 86 Studium uwarunkowa! i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Pi"y). 

 

4) Ad § 22 Projektu m.p.z.p. 

 

Zgodnie z postanowieniami Studium uwarunkowa! i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Pi"y teren oznaczony w Projekcie m.p.z.p. symbolem �1ZP� mia" 

zosta* przeznaczony na pas zieleni w ca"o%ci, a wi#c jako pas terenu o szeroko%ci 55 m. 
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Tymczasem wed"ug § 22 pkt 5 Projektu m.p.z.p. przewiduje si# przeznaczenie pod ziele! 

pasa terenu o szeroko%ci jedynie 20 m. 

Z wyrazami szacunku

____________________________________________

Radca prawny

Prof. zw dr hab. Marek Szewczyk










