UCHWALA nr druk 335
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, Dz. U. z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r.
poz. 24):

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

—rejon potnocnego Gladyszewa.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — rejon poéinocnego Gladyszewa, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon podinocnego Gladyszewa,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon podlnocnego Gladyszewa,

stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;



2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczeg6lowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podzialu nieruchomosci;

5) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika

Woéd Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

4. Na terenach znajdujacych si¢ w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja ograniczenia,
nakazy 1 zakazy w lokalizacji budynkow i budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot
ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w celu
zapewnienia  eksploatacji  linii  kolejowej,  dziatania  urzadzen  zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

5.Na obszarze objetym planem, uwzgledniono w ustaleniach, w zakresie
zagospodarowania terenow, ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajace z potozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla planowanego lotniska Pita, przy czym
ograniczenia wysokosci zabudowy dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuja

rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach.



§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku
- MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku — MNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczenie na rysunku
— MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczenie na rysunku
- MWK;

5) teren ustug, oznaczenie na rysunku — U;

6) tereny ustug handlu lub uslug gastronomii lub ustug biurowych i1 administracji,
oznaczenie na rysunku — UH-UG-UA;

7) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczenie na rysunku — UZ;

8) teren ustug kultu religijnego, oznaczenie na rysunku — UR;

9) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — U-ZP;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KDZ;

11) tereny drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

14) teren parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku
— KOP-I-Z;

15) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku — I-Z;

16) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

17) teren wodociaggdw, oznaczenie na rysunku — [W;

18) teren lasu, oznaczenie na rysunku — L;

19) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r10znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

2) obowiazujace linie zabudowy;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztaltowania zabudowy;

5) symbol stref wydzielen wewnetrznych zieleni (z1), (z2) 1 (z3);
6) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterach budynkow;

7) obszar wymagan i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z sasiedztwa obszaru

kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajgca ustalenia niniejszej uchwaty.

na

§5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 2, nalezy przez

to rozumiec¢ lini¢ uksztattowang przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca droge lub teren sgsiedni, a obowigzujaca linig zabudowy moga

znajdowac si¢ okapy, ryzality, itp. elementy budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 3, nalezy przez

to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementdw zaliczanych do nadziemnej kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania
docieplenia istniejgcych budynkow; dla istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia

zabudowy dotyczy nowo realizowanych czesci budynku;

3) zasadzie ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w §4 ust. 1 pkt 4, nalezy przez

to rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem

wzdluz linii zabudowy, na odcinku nie krotszym niz 60% dlugosci tej elewacji;

4) obowiazkowej lokalizacji ustug w parterach budynkow, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 6,

nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego na calej
dhugosci elewacji od strony, odpowiednio, paséw drogowych drog wewnetrznych 2KR
1 3KR; powierzchnia uzytkowa ustug nie mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowe;j

parteru budynku.

2. Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone

rysunku, dotycza obszaru wyznaczonego pod przewodem energetycznym,

po obu stronach osi przewodu energetycznego, o szerokosci tacznie 14,0 m, tj. po 7,0 m

po kazdej ze stron osi przewodu elektroenergetycznego, na ktorym wystgpuja ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa

energetycznego.



§6. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢:

1) budowli wyzszych niz 16,0 m nad poziom terenu;

2) instalacji radiokomunikacyjnych, ktéorych wysoko$§¢ wraz z konstrukcja wsporcza
przekracza 5,0 m;

3) budowli rownych i wyzszych niz 5,0 m, instalowanych na dachach budynkows;

4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

5) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

6) zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§7. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach
o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, sg to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (MNW-MNB)
— okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK) — okreslone
w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego; w przypadku terendéw, w ktorych lokalizacja ustug
w parterach budynkow jest obowigzkowa — jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U) — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) tereny ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej (UZ) — w przypadku realizacji doméw opieki
spotecznej, okreslone w przepisach o §rodowisku jako tereny doméw opieki spotecznej;

5) tereny zieleni urzadzonej (ZP) — okreSlone w przepisach o $rodowisku jako tereny

rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala si¢:

1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem;



2) ksztaltowanie terendéw zieleni poprzez: wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) oraz stref wydzielen wewnetrznych zieleni
(z1), (z2) 1 (z3); ustalenie wymaganych wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonym pod zabudowe
oraz zachowanie terenu lasu (L);

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

4) ochrong woéd podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wad;

5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;

6) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztattowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem formy i skali istniejagcych obiektow.

3. Na terenach MNW, MNW-MNB oraz MN-U, przy przebudowie lub rozbudowie
istniejgcych budynkow, dopuszcza si¢ zachowanie formy i1 geometrii dachoéw oraz wysokosci

budynkow.

§9.1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
ustala sig:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 1 0,05;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja
nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);

b) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;



6) forme dachow:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) budynkow garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
7) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie¢ zastosowanie ustalen §8 ust. 3;
8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym

w garazu), realizowane w granicach dziatki budowlane;.

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 1 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

S)wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja

nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);

b) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;

6) forme¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych Iub blizniaczych

— strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) budynkow garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,

o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,
7)dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie ustalen §8 ust. 3;
8)minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym w garazu),

realizowane w granicach dziatki budowlane;.

§10. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny IMN-U do 6MN-U, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego



jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego, oraz jednego budynku garazowego
albo gospodarczego;
2) maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6 1 0,05;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25%j;
5) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja
nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);
b) ustugowych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m
¢) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;
6) forme¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) budynkow ustugowych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,
¢) budynkow garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
7) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie ustalen §8 ust. 3;
8) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym w garazu)
oraz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, realizowane

w granicach dziatki budowlane;.

§11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowe; (MWK),
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny IMWK, 2MWK, 3MWK, 4MWK
1 SMWK, ustala sig:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem:
a) zasady ksztaltowania zabudowy,
b) wysokosci budynkéw — IV kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,20 m, rownej
dla  wszystkich  budynkéw  sytuowanych na  wyznaczonym  terenie
(np. IMWK),
c¢) forme¢ dachow - plaskie,
d) dla terenow 4MWK 1 SMWK — obowigzkowej lokalizacji ustug w parterach
budynkow, lokalizowanych wzdtuz terenow:

— 2KR —dla terenu AMWK,



— 3KR —dla terenu SMWK;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,01 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) oznaczone na rysunku (zielonym szrafem) strefy wydzielen wewnetrznych zieleni (z1),
(z2) 1 (z3) nie stanowig odrgbnego przeznaczenia terenu,
6) dla stref (z1):
a) ksztatltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 60%,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— placu zabaw dla dzieci, innych urzadzen rekreacji i sportu, itp.,
— podziemnych parkingow,
— budowli infrastruktury techniczne;j;
7) dla stref (z2), stanowiagcych strefe buforowa od linii kolejowej, biegnacej wzdtuz
wschodniej granicy planu:
a) ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 30%;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— naziemnych parkingow,
— budowli infrastruktury technicznej;
8) dla strefy (z3):
a) ksztattowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 25%, od strony terenu
mieszkaniowego (SMWK),
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— naziemnych parkingéw,
— budowli infrastruktury techniczne;j;
9) na terenach stref (z2) 1 (z3) nie lokalizuje si¢ budynkow;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie, realizowane w granicach dziatki budowlanej na
wyznaczonych terenach;
b) dla lokalizowanych ustug na terenach 4AMWK i SMWK — 1 miejsce na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej ustug realizowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych; mozliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania dla ustug:
— dla terenu 4AMWK — na terenie 2KR,
— dla terenu SMWK — na terenie 3KR;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu IMWK — 5000 m?,



b) dla terenu 2MWK — 5500 m?,
¢) dla terenu SMWK — 8000 m?,
d) dla terenu 4AMWK — 7000 m?,
e) dla terenu SMWK — 7500 m>.

§12. Dla terenu ustug (U), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku ustlugowego, w granicach
wyznaczonych linii zabudowy;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,31 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;
6) forme dachow — dowolna;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m*> powierzchni

uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach wyznaczonego terenu.

§13. Dla terenow ustug handlu Iub ustug gastronomii lub ushug biurowych
1 administracji (UH-UG-UA), obejmujacych tereny 1UH-UG-UA i 2UH-UG-UA, o ktérych
mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego lub dwoch budynkéw o funkcji ustug: handlu
lub gastronomii lub biurowych i1 administracji, w granicach wyznaczonych linii
zabudowy 1 z zastosowaniem zasady ksztattowania zabudowy;

2) maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4 1 0,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) wysokos$¢ budynkoéw — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m, rowne dla
budynkéw lokalizowanych w jednostkach (np. [UH-UG-UA);

6) forme dachow — ptaski;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, biurowych 1 administracyjnych, realizowane
w granicach wyznaczonych terenow;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?.

§14. Dla terenow ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), obejmujacych tereny 1UZ
12UZ, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala sig:



1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku Ilub =zespotu budynkéw
o funkcji ochrony zdrowia (np. ztobek, gabinety lekarskie) albo pomocy spotecznej (np.
dom pomocy spotecznej), z wylaczeniem sytuowania szpitali, z zachowaniem linii
zabudowy 1 zasady ksztattowania zabudowy, o ile oznaczono na rysunku;

2) oznaczona na rysunku (zielonym szrafem) strefa wydzielen wewnetrznych zieleni (z2)
nie stanowi odrgbnego przeznaczenia terenu;

3) dlaterenu 2UZ — dla strefy (z2), stanowiacej strefe buforowa od linii kolejowej, biegnacej
wzdtuz wschodniej granicy planu:

a) ksztattowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 30%;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— naziemnych parkingdw,
— budowli infrastruktury technicznej;
4) maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1UZ - 0,351 0,01,
b) dla terenu 2UZ — 0,451 0,01;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 1UZ — 0,35,
b) dla terenu 2UZ — 0,45;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) wysoko$¢ budynkéw — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;

8) forme dachow — plaskie;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) teren 1UZ — 1 miejsce na 100,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
w granicach wyznaczonego terenu,
b) teren 2UZ — 1 miejsce na 150,0 m* powierzchni uzytkowej ushug, realizowane
w granicach wyznaczonego terenu,
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1UZ — 2500 m?,
b) dla terenu 2UZ — 8000 m?.

§15. Dla terenu kultu religijnego (UR), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala sie:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z wyznaczonym przeznaczeniem,
w szczego6lnosci budynku kosciota, budynku plebanii, a takze budynkow garazowych
albo gospodarczych;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6 1 0,1;



3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) kos$ciola — maksymalnie 15,0 m,
b) plebanii — do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,0 m,
c) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6,0 m;
6) forme dachow — dowolna;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku kosciota oraz minimum 2 miejsca dla budynku plebani, realizowane

w granicach wyznaczonego terenu.

§16. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9,
ustala sie:
1) ksztaltowanie zieleni;
2) wskazanie do zachowania istniejacego starodrzewia;
3) sytuowanie na wyznaczonym terenie, w szczegdlnosci:
a) jednego budynku lub zespotu budynkéw o funkcji ustugowej, w granicach
wyznaczonych na rysunku linii zabudowy,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych, obiektéw malej architektury, budowli
infrastruktury technicznej, w tym stuzacych odwodnieniu terenéw wyznaczonych
w planie,
c) urzadzen wodnych o funkcji rekreacji lub stuzgcej odwodnieniu terenow
wyznaczonych w planie;
4) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,31 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) wysoko$¢ budynku — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;
8) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;
9) forme dachow — dowolna;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j

ustlug, realizowane w granicach wyznaczonego terenu.

§17.1. Dla terenu drogi zbiorczej (KDZ), o ktorym mowa §3 ust. 1 pkt 10, ustala sie

w szczegolnosci:



1) sytuowanie drogi, $ciezki rowerowej lub pieszo — rowerowej, budowli infrastruktury
technicznej, ksztattowanie r6znych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Dla terenow drog dojazdowych (KDD), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 11,
obejmujacych tereny 1KDD do 7KDD, ustala si¢ w szczegdlno$ci: sytuowanie drogi, $ciezek
pieszych lub pieszo — rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury technicznej

oraz ksztaltowanie réznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

3. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), o ktérych mowa w §3 ust. 1
pkt 12, obejmujacych tereny 1KR, 2KR, 3KR 1 4KR, ustala si¢ w szczegdlnosci: sytuowanie
drogi, $ciezek pieszych lub pieszo — rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury

technicznej oraz ksztalttowanie r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

4. Dla terené6w komunikacji pieszo — rowerowej (KP), o ktorych mowa w §3 ust. 1
pkt 13, obejmujacych tereny 1KP, 2KP i 3KP, ustala si¢ w szczegdlnosci: sytuowanie $ciezek
pieszych lub pieszo — rowerowych, budowli infrastruktury technicznej oraz ksztattowanie

roznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

5.Dla terené6w komunikacji, o ktorych mowa w pkt 1+4, ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku.

§18. Dla terenu parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni (KOP-I-Z),
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 14, ustala si¢:
1) ksztattowanie zieleni, obowigzkowo od strony terenu 3SMWK — w pasie o szerokos$ci min.
10,0 m;
2) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, parkingoéw, garazy wielopoziomowych
oraz schronéw;
3) sytuowanie budynkoéw, w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem:
a) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — 0,4,
b) wysokosci budynku — do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m,
¢) forme¢ dachow — ptaskie,
d) maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6 1 0,01;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.



§19. Dla terenu infrastruktury lub zieleni (I-Z), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 15, ustala
si¢:
1) sytuowanie podziemnych budowli infrastruktury technicznej;
2) ksztaltowanie zieleni;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§20.1. Dla terenéw infrastruktury technicznej obejmujacych: teren elektroenergetyki

(IE), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 16, oraz teren wodociagéw (IW), o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 17, ustala sig:

1) wysokos$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;

2) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 5,0 m;

3) forme¢ dachéw — dowolng;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,01 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

7) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

2. Zagospodarowanie terenu ujecia wody podziemnej, znajdujacego si¢ na terenie

wodociggow (IW), objetego ochrong bezposrednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21. Dla terenu lasu (L), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 18, obowigzujg przepisy ustawy

o lasach; ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdow.

§22. Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP), obejmujacych tereny 1ZP, 2ZP,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 19, ustala sig:

1) ksztaltowanie zieleni, sytuowanie w szczeg6lnosci: obiektoéw matej architektury, przejs¢
pieszych, placow zabaw, budowli rekreacyjno-sportowych, budowli infrastruktury
technicznej, zbiornikow wodnych w tym o funkcji ekologicznej — odprowadzenia wod
deszczowych z wyznaczonych terendw w planie;

2) zakaz lokalizacji budynkows;

3) wysokos$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 50%;



5) obowigzkowy pas zieleni, na terenie 1ZP, od strony podinocnej granicy miasta
o szerokosci min. 20,0 m;

6) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§23.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:

1) publiczng drogg zbiorcza — KDZ (ul. Kamienna — droga powiatowa nr 1173P);
2) publiczne drogi dojazdowe KDD:
a) projektowane: 1KDD, 2KDD i 3KDD,

b) istniejace: 4KDD (ul. Rubinowa), SKDD (ul. Turkusowa), 6KDD (ul. Koralowa)
1 7KDD (ul. Szafirowa);

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR (1KR do 4KR);
4) tereny komunikacji pieszo — rowerowej — KP (1KP do 3KP);

5) tereny parkingdéw lub infrastruktury technicznej lub zieleni — KOP-I-Z.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego osiedla z zewnetrznym ukladem drogowym

nastepuja poprzez skrzyzowania z powiatowg droga zbiorcza — KDZ (ul. Kamienna),

ktora dowigzuje si¢ do alei Wojska Polskiego (droga wojewodzka nr 179 — droga poza planem).

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane

dotyczace drog publicznych.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

§24.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obsluge terendw objetych planem

zapewniajg istniejace 1 planowane sieci, powigzane z systemami zewnetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemoéw infrastruktury technicznej, ustala



sig:

1) budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu 1 wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzanie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych:

— do lokalnej kanalizacji deszczowej skierowanej do odbiornikéw zlokalizowanych na
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
zagospodarowania wad,

— dla wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na
terenie;

b) z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a:

— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
zagospodarowania wod,

— do lokalnej kanalizacji deszczowej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. a tiret pierwsze,

— w przypadku budynkow niskich lub braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci,
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych zZrodel ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,
b) z miejskiego systemu cieplowniczego — budowanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, wymagajacego
rozbudowy;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych
bezprzewodowych lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna,

rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okreslone

w przepisach odrebnych.



4. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 zaopatrzenie w wodg¢
1 odprowadzenie §ciekOw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami

prawa budowlanego.

5. Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr 3

do uchwaty.

Rozdziatl 4

Przepisy koncowe

§25. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okres$lenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej /-/
/-/Iwona Wojtecka Marcin Paliwoda

BdP-193
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarownia
przestrzennego miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— rejon potnocnego Gladyszewa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarownia
przestrzennego miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680 poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Pity rozstrzyga,

co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon pdinocnego
Gladyszewa dotycza realizacji nastgpujacych inwestycji o podanych parametrach
szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:

a) budowa drogi dojazdowej 1KDD o dtugosci ok. 580 m,

b) budowa drogi dojazdowej 2KDD o dtugosci ok. 290 m,

¢) budowa drogi dojazdowej 3KDD o dtugosci ok. 320 m;

2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa:
— magistrala wodociggowa wody uzdatnionej o dlugosci okoto 380,0 m,
— sie¢ rozdzielcza wodociggowa o dlugosci okoto 1210,0 m;
b) kanalizacja scieckow komunalnych:
— grawitacyjna o dtugosci okoto 975,0 m,
— rurociag tloczny o dtugosci okoto 135,0 m,
— przepompownia $ciekow 1 kpl;
¢) kanalizacja deszczowa o dtugosci okoto 1235,0 m,

— 2 kpl. urzadzen do odprowadzania wod wraz z podczyszczaniem.



§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komunikacji

drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty nr XVI/116/25 z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — rejon potnocnego Gladyszewa. Uchwala zostata podj¢ta zgodnie z wynikami analizy
dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 stopnia zgodnosci z ustaleniami studium. Glownym celem sporzadzenia
miejscowego planu jest wyznaczenie terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustugowa, potozonych po wschodniej stronie od ulicy Kamiennej, w tym obiekt uslug
spotecznych — dom pomocy spotecznej. Przystapienie do planu obejmuje rowniez tereny
polozone na zachéd od ulicy Kamiennej, gdzie planuje si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi.

Z uwagi na duzy zakres terenu objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu,
projekt planu podzielono na kilka uchwat. Projekt przedmiotowej uchwaty dotyczy terenow
istniejagcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ulicach: Rubinowej, Szafirowej,
Turkusowej, Koralowej, ul. Kamiennej oraz wschodnich terendw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Pozostale tereny objete uchwata

o przystgpieniu zostang objete kolejnymi projektami uchwat.

Wyniki analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
— rejon potnocnego Gladyszewa jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorych stwierdzono nieaktualno$¢ obowigzujacego planu. Powyzsze
zawarto w uchwatach w sprawie aktualnos$ci studium i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity:
1) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pity:



— nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019,
— nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XI/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r.
2) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity — nr XLVIII/509/21 z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Realizujac zasade ksztattowania tadu przestrzennego projekt planu ustala przeznaczenia
terendw, zgodnie z potrzebami i mozliwo$ciami wystepujacymi na obszarze objetym planem.
Spetnione zostaly wymagania urbanistyki i1 architektury, ktore ustalajg sposob 1 zasady
zagospodarowania terendw poprzez okreslenie obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta ustalajac
przeznaczenia terenéw, gdzie gldwnym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowuje si¢ w znacznej
czesci duzy, zadrzewiony teren zieleni, zlokalizowany w centralnej czesci projektowanego
osiedla zabudowy wielorodzinnej. Projektuje si¢ teren zieleni przy granicy z gming Szydiowo
oraz wzdtuz linii kolejowej nr 405. W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania zwigzane
z sytuowaniem zabudowy wzdtuz linii kolejowej poprzez wyznaczenie obszaru wymagan
1 ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z sasiedztwa obszaru
kolejowego. Powyzsze zabezpiecza teren pod lokalizacje miejsc postojowych

i zieleni izolacyjne;j.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe

Obszar objety planem dotyczy terendw w czesci istniejacej zabudowy, przeksztatconych
antropogenicznie, w szczegolnosci w rejonie ulic Rubinowej oraz Agatowej, o uksztaltowaniu
w znacznej cze¢$ci ptaskim, na krajobraz, ktorego sktadajg sie budynki, budowle, drogi, zielen
1 las. Szczegolny wplyw na walory krajobrazowe ma potozenie obszaru planu w rejonie

oddalonym od centrum miasta oraz atrakcyjno$¢ uksztaltowania terenu 1 istniejacej zieleni



wysokiej wystepujacej w centralnej czesci projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinne;.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i1 ochrony gruntdw rolnych

ilesnych
Plan wpisuje si¢ w istniejace zagospodarowanie terenow i1 uwzglednia powyzsze
wymagania ustalajac:
1) techniczne uzbrojenie terenu;
2) przeznaczenie terenow zieleni ZP, U-ZP, zachowanie terenu lasu L, oraz wyznaczenie
zielonych stref wydzielen wewnetrznych (z1), (z2) 1 (z3);
3) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 16,0 m nad poziom terenu;
4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru;
5) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wad,
6) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;
7) postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej,
w zwigzku z powyzszym projekt planu nie podejmuje ustalen w przedmiocie ochrony zabytkow

1 dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob

ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.

poz. 731)

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi ustalajgcymi

wymogi techniczne i sanitarne.

Ustalenia planu nie okre$laja zasad zagospodarowania, ktore moglyby ograniczy¢
mozliwos¢ funkcjonowania w przestrzeni osob ze szczegdlnymi potrzebami. Stosownie
do wymogéw ustawy dotyczacych miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, plan odsyta do przepiséw odrgbnych. Dla ochrony zdrowia



plan wyznacza réwniez tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz ustug lub zieleni urzadzonej
(U-ZP).

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okresla $rodki sluzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pila
na stronie BIP, w dziale Dostepnos¢ w zaktadce Zapewnienie Dostgpnosci zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostgpnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw

dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne jako koszty i1 korzysci wynikajace z uzytkowania przestrzeni:
1) dogodne potozenie terendw:
— zistniejgcym bezposrednim dostepem do drogi publicznej,
— do projektowanych terenéw uslug podstawowych i1 ogoélnodostgpnych terendow
zieleni urzadzonej,
— z dostgpem do systemowych sieci infrastruktury technicznej;
2) potencjalny, korzystny wptyw na skutki gospodarczo-spoteczne, wptyw do budzetu
miasta z tytulu sprzedazy gruntéw gminnych (wyznaczone nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej) 1 podatkow od nieruchomosci.

Prawo wlasno$ci

Ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami ksztattuja
sposOb wykonywania prawa wiasno$ci nieruchomosci. Plan miejscowy ustalajac przeznaczenie
terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okres$la sposob wykonywania
prawa wlasnosci. Plan nie wprowadza ustalen, ktére ograniczalyby dotychczasowy sposob

zagospodarowania terendw zabudowanych prywatnym wilascicielom nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez przyjecie
wniosku do projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe. Na obszarze objetym planem nie

ma obiektow stuzacych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji publicznej KDZ 1 KDD



uwzgledniaja interes publiczny, zabezpieczajac teren pod przemieszczanie si¢ pojazdoéw
samochodowych, pieszych i1 rowerzystéw, oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym dla sieci szerokopasmowych. Projekt planu zaktada zachowanie istniejacych: drogi
zbiorczej 1 drég dojazdowych =z korektami pasow drogowych w zakresie linii
rozgraniczajacych, oraz wyznaczenie nowych drog dojazdowych w rejonie osiedla zabudowy
wielorodzinnej. W planie wyznaczono tereny ZP 1 U-ZP, ktore uwzgledniaja potrzeby spoleczne

w zakresie dostepu do terendow zielonych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

Wyznaczone w planie tereny komunikacji, stuza realizacji zadan zwigzanych
z drogami 1 infrastrukturg techniczng, w tym realizacjg sieci szerokopasmowych. Realizacja
ustalen planu bedzie wymagala uzbrojenia terenu projektowanego osiedla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac
udziat spoleczenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajagc w dniu 20 maja 2025 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — rejon podinocnego Gladyszewa. Odpowiednie tresci ogloszen 1 obwieszczen
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow
do dnia 20 czerwca 2025 r. zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j
miasta Pily. Otrzymano wnioski organdow 1 instytucji oraz oséb fizycznych, nastgpnie
sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na §rodowisko.
W toku procedury uzyskano uzgodnienia oraz opinie od wymaganych organow.

O konsultacjach spotecznych poinformowano dnia 15 grudnia 2026 r. poprzez
wywieszenie ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity, na obszarze
objetym planem w miejscach widocznych dla mieszkancow, na stronie internetowej miasta oraz
w biuletynie informacji publicznej miasta Pity. Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone
w terminie od 15 grudnia 2025 r. do 29 stycznia 2026 r. w nastepujacych formach: spacer
studyjny (8.01.2026 r.), spotkanie otwarte (15.01.2026 r.), dyzury projektanta (13.01.2026 r.,
20.01.2026 r.) oraz zbieranie uwag. Do projektu planu wplynety uwagi osob fizycznych, ktore



zostaly rozstrzygnigte przez Prezydenta Miasta Pity.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych 1 umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez
zastosowanie si¢ do wymogow formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do art. 21,
art. 39 1 art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania

na Srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia ludnosci

Miasto Pila posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajace
odpowiednig 1lo$¢ 1 jakos¢ wody. Potozenie terendow objetych planem w obszarze aglomeracji,
w zasiggu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zaopatrzenie dzialek w wodg.

Plan miejscowy powyzszg potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody,
dla celéw =zaopatrzenia Iudnosci realizuje poprzez ustalenia w zakresie istniejacych

i planowanych sieci wodociagowych.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i srodowiska

Tereny objete projektem planu dotyczg gruntow w obszarze, dla ktoérego projekt planu
nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zaktadow przemystowych. Plan przeznacza tereny
gtownie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, tereny ustug 1 zieleni urzadzonej

oraz zachowuje istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkcii

rolniczej

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przeznaczania terenu pod dzialalnos¢

rolniczg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac  potencjalny sposdéb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,




srodowiskowe i spoleczne

W toku procedury planistycznej przeanalizowano wnioski organow, instytucji 1 0s6b
fizycznych. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne. W rezultacie
zapisy planu zachowuja zagospodarowanie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego
w rejonie ul. Rubinowej oraz wyznaczajg teren dla rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych
dla sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWK) oraz ustug. Projektowane
osiedle bedzie shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ustugowych 1 zieleni
mieszkancéw miasta, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz zachowujac kierunek
zagospodarowania okre$lony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

walorow  przyrodniczych  przestrzeni, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Planowana nowa zabudowa lokalizowana jest w granicach osiedla Gladyszewo.
W projekcie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
ustug, dla ktérych zachodzi potrzeba wyznaczenia nowych terenow komunikacji publiczne;j
w celu zapewnienia do nich dostepu oraz uzbrojenia w infrastrukturg techniczng. Projektowany
uktad przestrzenny nowego osiedla mieszkaniowego uwzglednia istniejgce walory
przyrodnicze terenu, zachowujac cenny obszar zadrzewiony, usytuowany wewnatrz
projektowanej zabudowy. Wyznaczony teren zieleni urzadzonej stuzy uprawianiu sportu
czy rekreacji zapewni przysztym mieszkancom przestrzen dla wypoczynku codziennego
oraz wptynie na zachowanie warunkow klimatycznych obszaru projektowanego osiedla
mieszkaniowego. Nowy teren zabudowy mieszkaniowej wptynie na zwigkszenie ruchu
komunikacyjnego, a przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w zakresie komunikacji
przewiduja przestrzen dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja osiedla
pozwala na wykorzystanie obecnie funkcjonujacego publicznego transportu zbiorowego

do ul. Agatowej i osiedla Zawada (gmina Szydtowo).

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-1Jolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta



Pita, 5 marca 2026 .

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2025

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
—rejon poinocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

Niniejszy raport stanowi podsumowanie konsultacji spolecznych przeprowadzonych
w zwigzku z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily — rejon potnocnego Gladyszewa.

Celem przeprowadzonych konsultacji spolecznych byto zapewnienie udziatu mieszkancéw
oraz innych interesariuszy w procesie planowania przestrzennego, poprzez umozliwienie im
zapoznania si¢ z zatozeniami i projektowanymi rozwigzaniami planistycznymi oraz wyrazenie
opinii, uwag 1 propozycji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje
obejmowaty zebranie stanowisk i potrzeb lokalnej spotecznos$ci, zwiekszenie transparentnosci
procesu planistycznego, a takze poprawe jakos$ci 1 akceptowalnosci spotecznej przyjmowanych
rozwigzan, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad tadu przestrzennego

1. Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji
spolecznych.

Informacje o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty
ogloszone poprzez:

1) publikacje w prasie — gazeta Wyborcza z dnia 15.12.2025 r.;

2) wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity
w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r.;

3) udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Pity (www.pila.pl)
w dniu 15.12.2025 r;;

4) udostgpnienie informacji w BIP Urzedu Miasta Pity (www.bip.pila.pl) w dniu
12.12.2025 r.;

5) rozmieszczono plakaty informacyjne na obszarze objetym opracowaniem.
2. Przeprowadzone czynnosci.

Konsultacje spoteczne, prowadzono od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r., zgodnie z art. 8i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmowaly czynno$ci: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego, dyzury
projektanta oraz spacer studyjny.

W trakcie prowadzonych konsultacji spotecznych, z projektem miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko mozna byto zapozna¢ si¢

1



w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Urzgedu Miasta Pily, plac Staszica 10
(pok. 328) w godz. 9:30 — 14:00 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.pila.pl,
zaktadka: Zagospodarowanie przestrzenne — Projekty aktow planowania przestrzennego).

1) W terminie prowadzonych konsultacji, tj. w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 r.,
umozliwiono sktadanie uwag do projektu aktu planowania przestrzennego.

2) W dniu 15.01.2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte w siedzibie Urzedu Miasta Pity,
plac Staszica 10, 64 — 920 Pita, pok. nr 328b pietro III, w godz. od 15:30 do16:30.

3) Dyzury projektanta zorganizowano w siedzibie Urzedu Miasta Pity, plac Staszica 10,
64 — 920 Pita, pok. nr 328 pictro III, w godz. od 15:30 dol16:30 w dniach
13.01.2026 r. oraz 20.01.2026 .

4) W dniu 8.01.2026 r., na obszarze objetym aktem planowania przestrzennego,
zorganizowano spacer studyjny, ktory rozpoczat si¢ od godz. 16:00.

Protokoty z ww. czynno$ci stanowig zatacznik do niniejszego raportu.

3. Poruszane zagadnienia i zlozone uwagi w ramach konsultacji spolecznych zawarto
w protokolach z przeprowadzonych czynnosci.

4. Zebrane uwagi.

Zebrane uwagi przedstawiono w sporzadzonym wykazie zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Wykaz stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Pita, 5 marca 2026 r.

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMatgorzata Moldysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

PREZYDENT MIASTA PILY
/-/Beata Dudzinska

(podpis prezydenta miasta)

Zataczniki:
1. Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem;
2. Protokoty z przeprowadzonych czynno$ci w ramach konsultacji spotecznych:

— protokot ze spaceru studyjnego 8.01.2026 .,

— protokoét z dyzuru projektanta 13.01.2026 .,

— protokot ze spotkania otwartego 15.01.2026 r.,

— protokot z dyzuru projektanta 20.01.2026 r.,

— protokot ze zbierania uwag.



Pifa, 15 stycznia 2025 r.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2025

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - SPACER STUDYJNY

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
- rejon potnocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.)

1. Termin: 8 stycznia 2026 r., spotkanie odbylto si¢ od godz. 16:00 przy petli autobusowej
— ul. Kamienna.

2. Miejsce i sposob przeprowadzenia czynnosci: Spotkanie odbyto si¢ w formie stacjonarnej,
W wyznaczonym terminie i miejscu, na obszarze objetym aktem planowania przestrzennego.
Czynno$¢ zorganizowano w terenie otwartym (plenerowo), w miejscu zapewniajagcym
udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy. W spotkaniu uczestniczyli pracownicy
urzedu obslugujacego organ sporzadzajacy akt planowania przestrzennego oraz osoby
zainteresowane.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Iwona Wojtecka — Dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej Urzedu Miasta Pity, Wiktoria Lapacz — podinspektor w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej Urzedu Miasta Pity

4. Przebieg czynnoS$ci: Spacer studyjny odbyt sie przy udziale interesariuszy. Celem spaceru
bylo zapoznanie uczestnikdéw z granicami i charakterem terenu objetego opracowaniem,
identyfikacja istniejagcego zagospodarowania, uwarunkowan przestrzennych, a takze
wyjasnienie  postulatow  mieszkancow  dotyczacych  planowanych  kierunkow
zagospodarowania. Spacer studyjny stanowitl element procesu konsultacji spotecznych
1 umozliwil bezposrednia wymian¢ informacji pomig¢dzy mieszkancami a zespotem
opracowujacym plan.

W spacerze studyjnym uczestniczyli przede wszystkim mieszkancy osiedla Zawada,
polozonego na terenie Gminy Szydlowo, graniczacego bezposrednio z obszarem
opracowania. Udzial mieszkancow sasiedniej gminy wynikal z sgsiedztwa planowanego
obszaru zabudowy z istniejagcymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie gminy Szydlowo oraz potencjalnego wplywu ustalen planu na warunki zycia
1 zagospodarowanie terendw sgsiednich.



Podczas spaceru uczestnicy zwracali uwage m.in. na: kwestie oddziatywania hatasu
kolejowego, rodzaj projektowanej zabudowy, projektowana wysokos¢ budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz jej przyszta
realizacje.

Pytanie uczestnika: Jeden z uczestnikow spaceru studyjnego zapytat o oddziatywanie
hatasu kolejowego linii kolejowej zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru opracowania
MPZP oraz o to, czy planowane s3 dzialania majace na celu niwelowanie skutkow
1 nat¢zenia tego hatasu.

Odpowiedz: Pani Dyrektor Iwona Wojtecka wyjasnita, ze w celu ograniczenia
oddzialywania halasu kolejowego mozna stosowaé rozwigzania techniczne,
w szczeg6Olnosci ekrany akustyczne. Zaznaczyla rodwniez, ze w trakcie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzony byt dialog z zarzadca
linii kolejowej w sprawie planowanego remontu infrastruktury, ktory moglby przyczyni¢ si¢
do zmniejszenia ucigzliwosci. Dodatkowo wskazano na planowane zmniejszenie predkosci
pociaggdw w granicach miasta, a takze na modernizacj¢ infrastruktury kolejowej, co rOwniez
moze wptyna¢ na ograniczenie poziomu hatasu oraz jego negatywnych skutkow dla terenow
sgsiednich.

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytal, skad pomyst lokalizacji
zabudowy wielorodzinnej w tym miejscu, w szczeg6lno$ci w kontekscie sasiedztwa
istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze kierunek zagospodarowania terenu, obejmujacy
zabudowe wielorodzinng z ustugami, zostal okre§lony w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Decyzja ta zostala podj¢ta na
etapie opracowywania studium, w roku 2020. Podkre§lono rowniez, ze w trakcie prac nad
tym dokumentem przeprowadzono wymagane ustawa konsultacje spoteczne, a projekt
studium byt wytozony do publicznego wgladu. Wéweczas istniata mozliwos¢ sktadania uwag
do projektu i jego zatozen, jednak takie uwagi nie wptynety. W zwigzku z tym dokument
zostal uchwalony przez Rade Miasta Pity.

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytal, czy lokalizacja osiedla
wielorodzinnej zabudowy w otoczeniu istniejacej zabudowy jednorodzinnej jest zasadna
oraz czy planowana wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji stanowi odpowiednie
rozwigzanie przestrzenne dla tej lokalizacji.

Odpowiedz: W odpowiedzi wskazano, ze kierunek zagospodarowania terenu zostal
jednoznacznie okreslony w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Podkreslono, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest poprawny pod wzgledem urbanistycznym
1 przestrzennym. Zabudowa wielorodzinna zostala zaprojektowana w odpowiednim
oddaleniu od istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Dodatkowo od strony podinocnej
przewidziano pas zieleni o szeroko$ci okolo 55 m, pelnigcy funkcje zieleni izolacyjnej,
ktorego celem jest ograniczenie wzajemnych ucigzliwosci oraz zapewnienie tagodnego
przejscia pomigdzy roznymi formami zabudowy.



Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytal, kiedy planowana jest sprzedaz
gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze Miejska Pracownia Urbanistyczna nie jest
jednostka wlasciwa do prowadzenia sprzedazy nieruchomos$ci. Zadania w tym zakresie
naleza do wlasciwosci wydzialu merytorycznego — Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami, ktorego przedstawiciele nie uczestniczyli w spacerze studyjnym.
Podkreslono, ze celem spaceru studyjnego sa kwestie planistyczne zwigzane z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie wskazano, ze przed
ewentualng sprzedaza nieruchomosci konieczne jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie przeprowadzenie procedur zwigzanych
z podziatem nieruchomosci.

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytat, czy na terenie planowanego
osiedla przewidywana jest realizacja infrastruktury technicznej w postaci przepompowni
sciekow.

Odpowiedz: Poinformowano, o konieczno$ci wykazania wstepnych analiz przed realizacja
infrastruktury technicznej w tym przepompowni $ciekow. Jednocze$nie zaznaczono,
ze zardwno realizacja, jak 1 ostateczna lokalizacja tego typu infrastruktury leza
w kompetencjach Miejskich Wodociggéw 1 Kanalizacji.

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytal, czy realizacja zabudowy
wielorodzinnej] o wysokosci do 4 kondygnacji nie spowoduje mozliwosci wgladu
z mieszkan zlokalizowanych na 3 1 4 kondygnacji w ogrody istniejacej, sasiadujacej
zabudowy jednorodzinnej na terenie Zawady.

Odpowiedz: W odpowiedzi wskazano, ze w celu ograniczenia tego rodzaju oddziatywan
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wyznaczenie
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci okoto 55 m, ktéory ma na celu zapewnienie
odpowiedniej separacji przestrzennej pomiedzy zabudowa wielorodzinng a istniejaca
zabudowa jednorodzinng.

Pytanie uczestnika: Uczestnik spaceru studyjnego zapytat, czy Dyrektor Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej moze poprze¢ postulaty mieszkancow wsi Zawada gmina
Szydlowo, dotyczace obnizenia wysokosci planowanej zabudowy lub zmiany jej funkcji na
zabudowg jednorodzinng.

Odpowiedz: Pani Dyrektor Iwona Wojtecka poinformowala, Zze nie jest uprawniona
do rozstrzygania uwag zlozonych do projektu planu. Wskazata jednocze$nie,
7ze mieszkancy maja mozliwo$¢ skladania uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminach i trybie okreslonych przepisami. ZtoZzone
uwagi podlegajg rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta.

Pytanie uczestnika: Zadano pytanie, czy mozna spodziewaé si¢ obecnosci Pani Prezydent

na ktoryms$ z organizowanych spotkan w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych

dotyczacych projektu.

Odpowiedz: Poinformowano, ze udziat Pani Prezydent w spotkaniach konsultacyjnych

nie jest przewidziany. Spotkania organizowane sg przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczna,
3



a wszelkie uwagi mieszkancow beda rozpatrywane przez Panig Prezydent w ramach
obowigzujacych procedur.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Pita, 15 stycznia 2026 r.

(miejscowos¢, data: dzien-miesigc-rok)

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMatgorzata Moldysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-IJolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 15 stycznia 2026 r.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.2.2024

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZUR PROJEKTANTA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
- rejon potnocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.)

1. Termin: 13 stycznia 2026 r., godz. 15:30 — 16:30 pok. nr 328 pietro I1I Urzedu Miasta Pity,
plac Staszica 10, 64 — 920 Pita

2. Miejsce i sposéb przeprowadzenia czynnosci: Spotkanie odbyto si¢ stacjonarnie
W wyznaczonym terminie 1 miejscu.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Iwona Wojtecka — Dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Wiktoria Lapacz — podinspektor w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Urzedu Miasta Pity

4. Przebieg czynnosci: dyzur odbyt si¢ bez udziatu interesariuszy.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Pifa, 15 stycznia 2026 .

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMatgorzata Motdysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-1Jolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 19 stycznia 2026 r.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-XI1.6721.1.1.2025

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
— rejon potnocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

1. Termin: 15 stycznia 2026 r., godz. 15:30 — 16.30 pok. nr 328 pigtro III Urzedu Miasta Pity
(ze wzgledu na frekwencj¢ uczestnikow przeniesiono do pok. nr 229b II pigtro), plac
Staszica 10, 64 — 920 Pita.

2. Miejsce i sposob przeprowadzenia czynnoSci: Spotkanie odbylo si¢ stacjonarnie
W Wwyznaczonym terminie i miejscu, umozliwiajgc interesariuszom wypowiadanie si¢,
zadawanie pytan i zgtaszanie uwag.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Roman Szarzynski — Sekretarz Gminy Pila, Iwona
Wojtecka — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, Wiktoria Lapacz — podinspektor
w Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;.

4. Przebieg czynnos$ci: Spotkanie otwarte dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily zostalo poprzedzone prezentacja aktu planowania
przestrzennego, ktora przedstawita Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — Pani
Iwona Wojtecka.

W spotkaniu uczestniczyli mieszkancy osiedla Gladyszewo oraz w duzej czesci
mieszkancy wsi Zawada, potozonej na terenie sgsiedniej gminy Szydtowo, z ktorg
graniczy obszar objety opracowaniem planistycznym. Dyskusja prowadzona podczas
spotkania w znacznej mierze dotyczyla zagadnien poruszanych w trakcie spaceru
studyjnego, ktory odbyt si¢ w dniu 8.01.2026 r. i zostal zorganizowany na obszarze
opracowania. W szczeg6élnosci omawiano kwestie zwigzane z rodzajem projektowane;]
zabudowy, wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w pierwszej linii
od istniejacej zabudowy jednorodzinnej oraz od strony gminy Szydlowo funkcji
1 zagospodarowania pasa zieleni izolacyjnej graniczacej z domami jednorodzinnymi od
strony wsi Zawada. Uwagi dotyczyly rowniez kwestii komunikacyjnej, dojazdu do Pily
mieszkancoOw wsi Zawada, nat¢zenia ruchu samochodowego na ul. Kamiennej i1 alei
Wojska Polskiego oraz organizacji ruchu na tych drogach.



Pytanie uczestnika: Uwagi mieszkancow dotycza glownie wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej planowanej na obszarze opracowania, w szczegolno$ci
w pierwszym rzgdzie od strony istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowanej
przy granicy gminy Pita. Zastrzezenia odnosza si¢ do planowanej wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacji oraz do pasa zieleni izolacyjnej. Uczestnicy spotkania zwroécili si¢
réwniez z pytaniem, czy pas zieleni begdzie pelit funkcje¢ zieleni urzadzonej oraz jakie
elementy zagospodarowania mogg si¢ w nim znalez¢.

Odpowiedz: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej poinformowata, Ze przyjety
kierunek zagospodarowania tego obszaru zostal okreslony w procedurze uchwalania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w 2020 r. Studium
przewiduje w tym rejonie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
jednoczesnym zachowaniu pasa zieleni izolacyjnej, ktory stanowi¢ ma bariere
przestrzenna pomi¢dzy gming Pila a gming Szydlowo.

Dodatkowo wskazano, Zze przeprowadzone analizy wykazaty, iz rzeczywista odlegtos¢
pomiedzy istniejagcg zabudowa jednorodzinng a projektowang zabudowa wielorodzinng
wyniesie w przyblizeniu od ok. 75 m do ok. 80-90 m.

Odnoszac si¢ do zagospodarowania pasa zieleni, wyjasniono, ze przewidywane sa tam
przede wszystkim urzadzenia i elementy stuzace rekreacji. Jednocze$nie zaznaczono,
iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda elementy zagospodarowania na terenie
oznaczonym w planie symbolem U-ZP, natomiast dopiero w dalszej kolejnosci przewiduje
si¢ zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem 1ZP.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy spotkania zwrdcili uwagg, ze lokalizacja nowego osiedla
mieszkaniowego  wielorodzinnego  spowoduje  zwigkszenie  natg¢zenia  ruchu
samochodowego na ul. Kamiennej, stanowigcej dojazd do miasta ze wsi Zawada.
Podkreslono, ze juz w obecnej sytuacji, przy braku planowanego osiedla, wystgpuja
trudno$ci z dojazdem do miasta, w szczegdlnosci w godzinach szczytu, co skutkuje
tworzeniem si¢ zator6w komunikacyjnych. Jako punkt newralgiczny wskazano
skrzyzowanie ul. Kamiennej z aleja Wojska Polskiego, gdzie planowana jest budowa
ronda, jednak — jak zaznaczono — brak jest pewno$ci co do terminu realizacji tej
inwestycji. Dodatkowo zwrdécono uwage, ze planowana nowa galeria handlowa
przy alei Wojska Polskiego moze jeszcze bardziej spotggowac problemy komunikacyjne
w tym rejonie.

Odpowiedz: W odpowiedzi poinformowano, ze wraz z rozwojem tej czgsci miasta gmina
Pita przewiduje rozwo6j komunikacji miejskiej, ktéra ma stanowi¢ alternatywe
dla indywidualnego transportu samochodowego. Wskazano roéwniez, ze wzdtuz
ul. Kamiennej projektowana jest $ciezka pieszo-rowerowa, co ma sprzyja¢ zwiekszeniu
udziatlu ruchu pieszego i rowerowego. Jednoczesnie podkres§lono, ze zaprojektowany uktad
komunikacyjny na obszarze opracowania jest prawidtowy i1 dostosowany do planowanej
skali zagospodarowania.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy spotkania zapytali, dlaczego w projekcie planu zawe¢za
si¢/rezygnuje z pasa drogowego oznaczonego symbolem 3KP, ktory taczy istniejace
osiedle w rejonie ul. Rubinowej z pozostala czgscig terenu objetego opracowaniem.



Wskazano, ze taki ciag komunikacyjny moglby stanowi¢ alternatywny dojazd w sytuacji
zablokowania ul. Kamienne;j.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze zmiana polegajaca na zamknigciu przejazdu
w tym miejscu zostata wprowadzona na wniosek mieszkancow. Decyzja ta byla zwigzana
z problemem ruchu pojazdow cigzarowych, ktére wykorzystywaty ten przejazd jako trase
dojazdowa do przedsigbiorstw zlokalizowanych przy ul. Agatowej, co powodowato
ucigzliwo$ci dla okolicznych mieszkancow.

Pytanie uczestnika: Podczas dyskusji padly zarzuty, Ze cho¢ uczestnicy spotkania zdaja
sobie sprawe z lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze
opracowania, to planowana wysoko§¢ zabudowy — w szczegodlnosci w pierwszej linii
zabudowy — jest zbyt wysoka.

Odpowiedz: W odpowiedzi poinformowano o mozliwosci zlozenia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym terminie i trybie
okreslonym w procedurze planistyczne;.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy spotkania wskazali, Ze na etapie procedowania Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego sktadali uwagi dotyczace
planowanej zabudowy zlokalizowanej po stronie graniczacej z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa. Wowczas informowano, ze szczegbélowe rozwigzania w tym zakresie
zostang okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie natomiast przekazywane sg informacje o mozliwosci sktadania uwag zar6wno na
etapie Studium, jak i na etapie planu miejscowego, co mogto zosta¢ rdznie zrozumiane
przez mieszkancoéw 1 rodzi watpliwosci co do wlasciwego etapu rozpatrywania
zglaszanych postulatow.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze rozstrzygnigcia dotyczace uwag i wnioskow
skladanych do Studium podejmowane byly przez organ sporzadzajacy dokument,
tj. Prezydenta Miasta. Uwagi nieuwzglgdnione na tym etapie przekazane zostaly Radzie
Miasta, ktora podjeta ostateczne decyzje w tym zakresie. Jednoczes$nie podkreslono,
ze procedura planistyczna przewiduje mozliwos¢ sktadania uwag, przy czym Studium
okresla kierunki zagospodarowania, natomiast miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia szczegotowe, jest prawem miejscowym.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy zapytali, czy uwagi zgltoszone podczas spotkania zostang
przekazane Pani Prezydent przez Pana Sekretarza, ktory byt obecny na spotkaniu.
Odpowiedz: Pan Sekretarz poinformowal, Zze planowane jest spotkanie z udzialem
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, Sekretarza oraz Pani Prezydent, podczas
ktoérego zostang przedstawione tematy poruszane przez mieszkancow podczas spotkania.
Zaznaczyl, iz spotkanie ma charakter informacyjny 1 umozliwi zaprezentowanie
zgloszonych probleméw wprost wiadzom miasta. Jednocze$nie podkreslit, ze nie
wyklucza to sktadania uwag w trybie formalnym, zgodnie z obowigzujaca procedura
planistyczng. Pan Sekretarz wyrdznit przy tym dwa gtowne zagadnienia wskazane przez
uczestnikow: wysoko$¢ planowanej zabudowy oraz kwestie zwigzane z komunikacja
i ruchem drogowym.



Pytanie uczestnika: Uczestnicy zwrécili uwage, ze w perspektywie 10-20-30 Ilat
ul. Kamienna moze do$wiadcza¢ zwigkszonego natezenia ruchu, nie tylko w zwigzku
z planowang zabudowa wielorodzinng, ale rowniez z powodu istniejacej 1 przysziej
zabudowy jednorodzinnej po drugiej stronie obszaru opracowania, czyli na zach6d od ul.
Kamienne;.

Odpowiedz: W odpowiedzi Pan Sekretarz poinformowat, ze ul. Kamienna jest wtasnoscia
Powiatowego Zarzadu Drég. Od 2026 r. wszystkie drogi powiatowe w Pile beda
utrzymywane przez miasto, jednak formalnym zarzadcg pozostaje powiat.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej uzupetlita wczes$niejsze informacje,
wyjasniajac, ze Powiatowy Zarzad Drog wnioskowal o poszerzenie pasa drogowego
ul. Kamiennej jedynie od strony wschodniej. Wniosek zostat pozytywnie zaopiniowany. W
ramach realizacji zaprojektowano cigg pieszo-rowerowy wzdtuz ul. Kamiennej, a pas
drogowy zostatl poszerzony po stronie terenéw gminy (od wschodu) o 6 m. Powiat nie
przewidywal dodatkowego inwestowania po drugiej stronie drogi i pozostawiono tam
dotychczasowy stan.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy zwrocili uwage, ze kupujac dziatki kilka lat temu nie
spodziewali si¢, ze w tym miejscu powstanie zabudowa wielorodzinna.

Odpowiedz: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, Pani Iwona Wojtecka,
wyjasnita, ze ze wzgledu na to, iZ na samej granicy gmin znajduja si¢ juz zabudowane
dziatki jednorodzinne (po stronie gminy Szydlowo), wyznaczono w planie strefe zieleni
izolacyjnej o szerokosci 55 m. Jest to rozwigzanie uwzgledniajace interes mieszkancow
gminy Szydtowo — mimo zZe niektére elementy zabudowy osiedla Gladyszewo mogtyby
zosta¢ projektowane blizej granicy, zdecydowano si¢ na pozostawienie strefy zieleni jako
bufora pomig¢dzy terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy wskazali, ze w zeszlym roku skfadali wniosek do PKP
o usytuowanie ekranow akustycznych wzdluz swojej zabudowy, jednak otrzymali
odpowiedz negatywna.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze w toku procedury planistycznej prowadzone
byty rozmowy z PKP w tej sprawie, jednak budowa ekrandéw nalezy do inwestora.
Dodatkowo analiza hatasu wykazala, ze zmniejszenie predkosci pociggéw oraz remont
odcinka kolejowego mogtyby znaczaco ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z hatasem.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy wyrazili obawy, ze mieszkancy projektowanych blokow
czteropictrowych beda mogli obserwowaé zycie w ogrodach istniejagcej zabudowy po
stronie gminy Szydtowo. Doceniaja wyznaczony pas zieleni, jednocze$nie postuluja
o zachowanie istniejgcej zieleni w obecnym ksztalcie oraz obnizenie wysokosSci
projektowanych budynkow, np. do dwodch kondygnacji, na wzor zabudowy przy
ul. Krolewskiej. Podkreslili takze problem komunikacyjny i zadeklarowali ztozenie
formalnych uwag.

Odpowiedz: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej poinformowata, Zze wszystkie
uwagi zgloszone do przedmiotowego projektu zostang rozpatrzone, a kwestie poruszane na

4



spotkaniu przedstawione Pani Prezydent. Jednocze$nie podkreslono konieczno$¢
uwzglednienia sgsiedztwa gmin oraz znaczenia wspOlpracy migdzy gminami.

Pytanie uczestnika: Uczestnicy zapytali, czy istnieje szansa, aby rondo na drodze
wojewodzkiej — alei Wojska Polskiego — zostato zaprojektowane z dwoma pasami ruchu.
Odpowiedz: Wyjasniono, ze gmina nie ma bezposredniego wplywu na rozwigzania
projektowe stosowane na drogach wojewddzkich. Zasugerowano mozliwos¢
zaangazowania si¢ w procedury decyzyjne za posrednictwem Wojta gminy Szydlowo.
Pytanie uczestnika: Uczestnicy zapytali, jaka jest ogélna odleglos¢ migdzy
projektowanymi budynkami wielorodzinnymi.

Odpowiedz: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wyjasnita, Ze nieprzekraczalna
linia zabudowy zostata wyznaczona w odleglosci okoto 10 m migdzy liniami zabudowy,
co nie oznacza lokalizacji budynkéw w tym miejscu, natomiast odleglosci w centralnych
czesciach osiedla, w rejonie terendw zielonych, sg znacznie wigksze.

Protokot zawiera 5 ponumerowanych stron.

Pita, 19 stycznia 2026 r.

(miejscowosé, data: dzien-miesigc-rok)

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMalgorzata Moldysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-1Jolanta Sobieszczyk
Zastgpea Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 22 stycznia 2026 r.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-XI1.6721.1.1.2025

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZUR PROJEKTANTA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
- rejon potnocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

1. Termin: 20 stycznia 2026 1., godz. 15:30 — 16:30, pok. nr 328 pigtro III Urzedu Miasta Pity,
plac Staszica 10, 64 — 920 Pita

2. Miejsce i sposéb przeprowadzenia czynnosci: Spotkanie odbyto si¢ stacjonarnie
W wyznaczonym terminie 1 miejscu.

3. Przedstawiciele sporzadzajacego akt: Iwona Wojtecka — Dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, Wiktoria Lapacz — podinspektor w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Urzedu Miasta Pity

4. Przebieg czynno$ci: Dyzur projektanta dotyczacy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — rejon pdtnocnego Gtadyszewa rozpoczat sie krotka prezentacja
projektu aktu planowania przestrzennego, ktéra przedstawita Dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej — Pani Iwona Wojtecka.

W  spotkaniu uczestniczyli mieszkancy osiedla Gladyszewo. Podczas spotkania
dyskutowano na tematy dotyczace warunkow zabudowy 1 uktadu drogowego istniejacego
osiedla przy ulicy Rubinowej, objetego ustaleniami projektu. Poruszono problem
odprowadzania wod deszczowych projektowanego osiedla wielorodzinnego oraz
zagadnienia mozliwosci lokalizacji ustug. Dyskusja dotyczyta rowniez docelowego
skomunikowania projektowanych zespoldow po wschodniej 1 zachodniej stronie
ul. Kamienne;.

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik spotkania zapytat, czy warunki zapisane w projekcie planu
sa powtorzone wedtug starego planu, dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ dziatka pytajacego
(teren 2MNW).

Odpowiedz: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej poinformowata, Ze ustalenia dla
istniejacej czesci osiedla, w rejonie ulicy Rubinowej, zostaly powtdérzone oraz nie
pogarszajg warunkéw dla nieruchomosci w tym miejscu. Dodatkowo wskazano, ze projekt
planu jest ogdlnodostepny w ramach konsultacji spotecznych i mozna si¢ z nim zapoznac
m.in. w BIP miasta Pity.



Pytanie uczestnika 2: Uczestnik spotkania zapytal, dlaczego w projekcie planu nastepuje
ingerencja w uktad drogowy istniejacego osiedla w rejonie ulicy Rubinowej. Wskazano,
ze osiedle powstato w 1984 roku, nastgpnie powstal plan miejscowy w 2003 roku. Wedtug
uczestnika osiedle powinno by¢ rozpatrywane jako calo$¢ wraz z przeznaczonymi
w studium projektowanymi terenami zabudowy jednorodzinnej po lewej stronie ulicy
Kamienne;.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze przystapienie do planu obejmuje wigkszy obszar.
Sporzadzajacy plan przewidzial etapowanie planu miejscowego. Wyjasniono, ze decyzja
Prezydenta, pierwszym etapem zostato objete istniejgce osiedle oraz teren nalezacy do
gminy Pita. Wskazano na uwzglednione wnioski mieszkancéw w rejonie ulicy Rubinowe;j
dotyczace zawezenia pasoOw drogowych.

Pytanie uczestnika 2: Uczestnik wskazuje, ze nalezaloby rozpatrzy¢ potrzeby drogowe
w tej czesci osiedla oraz w przysztosci projektowanego osiedla, réwniez alternatywne
polfaczenia komunikacyjne. Zadano pytanie, czy istnieje mozliwo$¢ objecia na tym etapie
czg$ci istniejgcego osiedla wraz z projektowanym w przysztosci osiedlem jednorodzinnym.
Odpowiedz: W odpowiedzi ponownie wskazano, ze decyzja o objeciu tej czesci projektem
planu nalezala do Prezydenta Miasta. Wyjasniono, ze zamknigcie osiedla
1 zachowanie przejScia pieszego 3KP w rejonie ulicy Rubinowej jest efektem wniosku
mieszkancow sgsiadujacych z projektowanym przej$ciem pieszym.

Pytanie uczestnika 2: Uczestnik wskazuje na wykonang sie¢ kanalizacji deszczowej
w rejonie ul. Rubinowej, ktéra zostala wykonana kilka lat temu. Zaznacza, ze obecne
rozwigzanie, do skrzyn rozsaczajacych, podczas duzych opaddéw jest niewystarczajace.
Wskazuje, ze rozwigzanie powinno obejmowac sptyw wod opadowych do istniejacych
stawOw na obszarze przystgpienia (rejon ul. Agatowej). Wskazuje rowniez na projektowane
osiedle jednorodzinne po zachodniej stronie ulicy Kamiennej, ktére mogloby mie¢
odprowadzenie wdd deszczowych do tych stawow.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze sytuacja na obszarze istniejacego osiedla zostata
rozwigzana i w obecnej chwili nie ma probleméw z odprowadzaniem wod deszczowych.
Wskazuje si¢ na brak mozliwosci odprowadzania wdd na teren stawow ze wzgledu na to,
ze znajdujg si¢ na terenie prywatnym.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik spotkania zapytat, czy wiadoma jest liczba mieszkancow
dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze nie ma mozliwosci obliczenia liczby
mieszkancow dla jednego budynku mieszkalnego. Jest to zalezne od wielkos$ci mieszkan
projektowanych przez inwestora dla takiego budynku. Liczba mieszkah jest posrednio
zwigzana z intensywnoscig zabudowy, ktora na obszarze projektowanego osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego wynosi 1.0, co stanowi zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng o niskiej intensywnosci.



Pytanie wuczestnika 3: Uczestnik zapytal o mozliwo$¢ wykonania dojazdu
z projektowanej drogi publicznej 3KDD do swojej dziatki i o mozliwo$¢ ztozenia uwagi
o umozliwienie takiego zjazdu.

Odpowiedz: W odpowiedzi poinformowano, ze na wniosek uczestnika dojazd
do nieruchomosci bgdzie zapewniony przez droge publiczna 3KDD.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytal, czy ewentualne rozwigzania projektowe
dotyczace drogi beda obejmowaly zjazd na dziatke.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze w procedurze projektowania drogi uczestnik
bedzie strong postgpowania w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem przedsigwzigcia.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytal, jaka jest odlegtos¢ miedzy budynkami
jednorodzinnymi na terenie 6MN-U, a budynkami na terenie SMWK.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze odleglo§¢ miedzy linia zabudowy
projektowanych budynkoéw, a zabudowa jednorodzinng wynosi okoto 50,0 m.

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik zapytat, jakie funkcje spoteczne moga by¢ lokalizowane
na obszarze planu, chodzi zwlaszcza o przedszkola.

Odpowiedz: Wyjasniono, ze na osiedlu dotychczas nie bylo wyznaczonego terenu pod takie
ustugi. Wskazano, ze dla budynku przedszkola zostata zabezpieczona lokalizacja na terenie
U-ZP. Dodano, ze w projekcie planu rozwigzano sytuacj¢ uslug na osiedlu projektujac
dodatkowo tereny ustug handlu, gastronomii lub administracji, tereny uslug zdrowia
1 pomocy spotecznej oraz ustugi lokalizowane w parterach budynkow przy ulicy Kamienne;.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytal, czy w projektowanej $ciezce pieszo-rowerowej
wzdhuz ulicy Kamiennej przewidziano o$wietlenie.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze Ww projekcie $ciezki os$wietlenie
prawdopodobnie nie byto brane pod uwage, wykonanie Sciezki jest zadaniem Starosty.
Przewiduje si¢ mozliwos$¢ projektowania o§wietlenia w pdzniejszym czasie.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytal, czy w pdzniejszym czasie jest planowane
dodatkowy przejazd drogowy przez teren kolei, na przyktad do nowej drogi przy lotnisku.
Odpowiedz: Wyjasniono, ze taki wariant aktualnie nie jest brany pod uwage.

Pytanie uczestnika 3: Uczestnik zapytal, czy nie bedzie problemu z zaopatrzeniem
w wode oraz z odbiorem S$ciekéw sanitarnych w przypadku zabudowy terenu
mieszkaniowego wielorodzinnego.

Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze tymi zagadnieniami zajmuje si¢ MWiK.
Na etapie opiniowania projekt byt przekazany do spoéiki, firma pracuje nad rozwigzaniami
obslugi tego terenu w sieci wodno-kanalizacyjne i deszczowe.

Pytanie uczestnika 1: Uczestnik =zapytal, czy podczas projektowania osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego brano pod uwagg inne warianty, na przyktad intensywna
zabudowg jednorodzinng, intensywniejsza niz zabudowa szeregowa.



Odpowiedz: W odpowiedzi wyjasniono, ze kierunek zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zostal nadany w zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily sporzadzonej w 2020 roku. Dodatkowo
rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej sa $cisle okreslone
w ustawie 1 rozporzadzeniach. Decyzja Prezydenta Miasta o lokalizowaniu na Gladyszewie
osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego wynika m.in. z coraz mniejszej ilosci wolnych
terendow inwestycyjnych na obszarze miasta.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Pita, 22 stycznia 2026 r.

PODINSPEKTOR
/-IWiktoria Lapacz

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokol)

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-IJolanta Sobieszczyk
Zastgpca Prezydenta

(podpis prezydenta miasta)



Pita, 5 marca 2026 r. 1.

PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2025

PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH - ZBIERANIE UWAG

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
—rejon poinocnego Gladyszewa

na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

1. Termin: od 15 grudnia 2025 r. do 29 stycznia 2026 r.

2. Hos¢ zlozonych uwag: do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — rejon pétnocnego Gladyszewa, w wyznaczonym terminie
prowadzonych konsultacji spolecznych, wptynety cztery pisma z uwagami zlozone
przez osoby fizyczne.

3. Wykaz uwag stanowi zalgcznik do niniejszego raportu.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strong.

Pita, 5 marca 2026 r.

(miejscowos¢, data: dzien-miesigc-rok)

ZASTEPCA DYREKTORA
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-IMatgorzata Moldysz-Styczen

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokot)

PREZYDENT MIASTA PILY
/-/Beata Dudzinska

(podpis prezydenta miasta)

Zatacznik: wykaz uwag — tabela.



PREZYDENT MIASTA PILY
PU-X1.6721.1.1.2025
WYKAZ UWAG
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa

konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 15.12.2025 r. do 29.01.2026 .

Sposob rozpatrzenia uwagi
Data . . przez Prezydenta miasta Pily
wplywu Imig¢ i nazwisko albo . .
L i . . Oznaczenie obszaru, ktorego dotyczy .
Pl uwagi nazwa jednostki Uwasa Uwagi
organizacyjnej £ Uwaga uwzgledniona | Uwaga nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7
Uwaga dotyczy wysokosci
projektowanej zabudowy
. . mieszkaniowej wielorodzinnej,
. . nieuwzgledniona
pismo zbiorowe: na terenach oznaczonych
w projekcie mpzp jako IMWK
I i
1. | 27.01.2026 . , . Dziatka nr ewid. 5/6, obreb 1 12MWK
mieszkancy wsi
Zawada/mieszkancy Uwaga dotyczy szeroko$ci pasa
miasta Pity . . zieleni 1 lokalizacji obiektow
nieuwzgledniona .
na terenie oznaczonym
w projekcie mpzp jako 1ZP
Uwaga dotyczy wysokosci
Tereny oznaczone w projekcie mpzp jako projektowancj zabudowy
2. 1 29.01.2026 [ ] Y SM\%KJ pzp) nieuwzgledniona mieszkaniowej wielorodzinnej,
na terenie oznaczonym
w projekcie mpzp jako SMWK




§ 2 ust. 1 pkt 2 projektu mpzp

uwzgledniona

Uwaga dotyczy ustalen planu
w zakresie obszarow
przestrzeni publiczne;j

Uwaga dotyczy prawidlowosci
ustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenow —

ust. t91 rojektu mpz nieuwzgledniona zgodnie z tabela
3 1 pkt 9 i 14 projektu mpzp i gledni godni bel
Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii
I 717.12.2021 r.
29.01.2026 ?:ézzm::gilk: Uwaga dotyczy wysokosci
Marek szewcz};/k zabudowy mieszkaniowe;j
§ 11 projektu mpzp — tereny oznaczone gziigooflzﬁ?vniéééiz?:?n
w projekcie mpzp jako tereny zabudowy nieuwzgledniona IMWK dg 4MV$KJW pzp
mieszkaniowej wielorodzinnej MWK . T
kontekscie zapewnienia
prawidlowej obsthugi
komunikacyjne;j
§ 22 projektu mpzp — teren oznaczony Uwaga dotyczy szerokosci pasa
w projekcie mpzp jako teren zieleni nieuwzgledniona zieleni, na terenie oznaczonym
urzadzonej 1ZP w projekcie mpzp jako 1ZP
Uwaga dotyczy przeznaczenia
29.01.2026 [ ] Dzialtka nr ewid. 139 oraz 141, obreb 1 nieuwzgledniona dzialek nr ewid. 139 oraz 141

(obreb 1) pod tereny drog
dojazdowych




UZASADNIENIE / PROPOZYCJA ROZPATRZENIA WNIOSKOW

Uwaga zostata ztozona jako wniosek zbiorowy mieszkancéw wsi Zawada oraz mieszkancoOw miasta Pity, reprezentowanych przez osobg fizyczng
upowazniong do ztozenia pisma w ich imieniu. Do wniosku zalgczono liste podpisdw mieszkancow, obejmujacg 211 pozycji.

— Uwaga dotyczyta obnizenia maksymalnej dopuszczalnej wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
oznaczonych w projekcie planu symbolami IMWK 1 2MWK, z 15,2 m (4 kondygnacje nadziemne) do wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m
(2 kondygnacje nadziemne).

Po przeanalizowaniu tresci uwagi uznano, ze uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz przyjeta w projekcie mpzp wysokos¢ kwartatlow
zabudowy zachowuje zasade zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowa w obowigzujacych przepisach prawa, w tym ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wyznacza kierunki
rozwoju przestrzennego miasta, ktore w przedmiotowym projekcie planu zostaty rowniez zachowane. Przyjeta wysoko$¢ zabudowy w projekcie
planu umozliwia racjonalne zagospodarowanie obszaru oraz zapewnia efektywne wykorzystanie terendow w granicach gminy Pila,
przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego, odpowiedniego wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng i spoteczng, zapewnienia
przestrzeni zielonej oraz obstugi komunikacyjnej dla przysztych mieszkancow. Odleglos¢ istniejacych doméw, po stronie gminy Szydiowo,
od projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, po stronie miasta Pity, wynosi ok. 80,0 m. Projekt planu obejmuje tereny przylegte
do gminy Szydtowo, gdzie zabudowa zostala zrealizowana przy samej granicy z gming Pita, nie zapewniajac od strony gminy Szydtowo zadne;j
izolacji, np. bufora w postaci pasa zieleni przy granicy z gming Pita, o co obecnie wnioskujg mieszkancy gminy Szydtowo. Ponadto, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, projekt mpzp wymaga od sporzadzajacego dokonania opinii i uzgodnien od wtasciwych organow, w tym od wladz
gmin sasiednich. Wojt Gminy Szydlowo otrzymat projekt mpzp, nie wnidst uwag do sporzadzanego dokumentu, a na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia planu nie zgtaszat wnioskow do procedowanego dokumentu.

Biorac powyzsze pod uwage proponuje si¢ nie uwzgledni¢ ww. uwagi.

— Uwaga dotyczyta zmiany ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu oznaczonego symbolem
1ZP, polegajacej na zwigkszeniu minimalnej szeroko$ci obowigzkowego pasa zieleni od strony pdtnocnej granicy miasta z 20,0 m do 55,0 m,
a takze na usuni¢ciu (z ustalen planu) mozliwosci lokalizacji (na terenie 1ZP) budynkdéw, obiektow matej architektury, budowli rekreacyjno-
sportowych, budowli infrastruktury technicznej, zbiornikow wodnych oraz przejs$¢ pieszych.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji budynkéw na terenie zieleni urzadzonej — 1ZP. Wyznaczony pas zieleni urzadzonej 1ZP o szerokosci
55,0 m, w catosci stanowi przeznaczenie pod tereny zielone, w tym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury np. place zabaw



dla dzieci, sitownie 1 tym podobne urzadzenia o funkcji rekreacyjno-sportowej. W planie dopuszczono rowniez zbiorniki wodne o funkcji
ekologicznej — odprowadzenia wod deszczowych z wyznaczonych terenéw, z uwagi na obszar bezodptywowy wystepujacy na terenie objetym
planem. Ustalenia umozliwiajace ew. lokalizacje budowli infrastruktury technicznej, dla obstugi projektowanego zespotu zabudowy, posiadaja
ograniczenie wysokosci do 5,0 m. Dla catego terenu 1ZP, ustalono rowniez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%, co daje
dla terenu 1ZP powierzchni¢ nie mniejsza niz 8 500,0 m?. Dodatkowo od strony pdinocnej granicy miasta z gming Szydlowo, na granicy
zabudowanych dzialek mieszkaniowych jednorodzinnych, ustalono obowigzkowy pas zieleni o szerokosci 20,0 m, bez lokalizacji obiektow,
o ktorych mowa wyzej. Proponowany bardzo szeroki pas terenu o funkcji rekreacyjno - sportowej, pozbawiony prawa zabudowy budynkami,
z wydzielonym obszarem wylacznie zieleni od strony istniejacej zabudowy gminy Szydtowo, stanowi prawidlowe, zrownowazone rozwigzanie
przestrzenne, umozliwiajac harmonijne zagospodarowanie przysztego, zwartego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Biorac powyzsze pod uwage proponuje si¢ nie uwzgledni¢ ww. uwagi.

. Uwaga wskazana pod pozycja 2, ztozona zostala przez osobe fizyczng. Dotyczy obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej na
terenie oznaczonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania symbolem SMWK. Wnioskodawca postuluje o zmiang ustalen planu
polegajaca na obnizeniu dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 15,2 m (4 kondygnacje nadziemne) do maksymalnie 9 m (2 kondygnacje
nadziemne).

Ustalenia dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy, dla terenu oznaczonego SMWK, mieszcza si¢ w granicach dopuszczalnych przepisami
prawa, zapewniaja prawidlowe 1 zrownowazone zagospodarowanie terenow w granicach Gminy Pita. Obnizenie wysokosci zabudowy do 2
kondygnacji byloby nieuzasadnione w kontek$cie planowanego przeznaczenia terenéw oraz potrzeb mieszkaniowych gminy. Odleglosé
istniejagcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, usytuowanej na dzialce sasiedniej do projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z rysunkiem planu, wynosi ok. 50,0 m. Od strony najblizej usytuowanych dziatek zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi zaprojektowano w planie droge publiczna, ktéra pozwoli na prawidtowa obstuge komunikacyjng terenow
przylegtych oraz wyznaczono szeroki pas zieleni parkingdw. Przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy umozliwia racjonalne
zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem oraz efektywne wykorzystanie zasobéw gminy.

W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do wprowadzania zmian w projekcie mpzp, wobec czego proponuje si¢ nieuwzglednienie zgtoszonej
uwagi.



Uwagi zostaly ztozona przez osobe fizycznag, dzialajaca przez pelnomocnika, na podstawie udzielonego pelnomocnictwa, w ponizszym zakresie.

— Uwaga dotyczyla zapiséw § 2 ust. 1 pkt 2 projektu mpzp, w zakresie ustalen obszaroOw przestrzeni publicznej oraz zadan wtasnych gminy
zwigzanych z realizacja zadan publicznych.

Z tresci uwagi wynika zarzut, btgdnego zapisu planu dotyczacego powyzszego paragrafu, z uwagi na zmiang obowiazujacych przepisow. Uwage
uwzgledniono poprzez wprowadzenie korekty ustalen § 2 ust. 11 ust. 2.

Projektowany teren zieleni urzadzonej 1ZP nie zostal w projekcie planu jednoznacznie okreslony jako obszar przestrzeni publicznej, stanowigcej
cel publiczny, o czym $wiadczy ustalenie § 2 ust. 1 pkt 2 oraz rozstrzygnigcie, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty. W projekcie planu
nie wprowadzono réwniez okreslenia ogolnodostepnosci dla terenu 1ZP, na co zwraca uwage autor zlozonej uwagi, sugerujac sprzecznosc
zapisOw planu. Projekt planu nie jest sprzeczny w zakresie ustalen dotyczacych terenu zieleni urzadzonej 1ZP oraz tre$ci rozstrzygniecia,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

Biorgc powyzsze pod uwage, proponuje si¢ nieuwzglednienie ztozonej uwagi.

— Uwaga dotyczyta zapiséw § 3 ust. 1 pkt 9 i 14 projektu mpzp, w zakresie dopuszczenia alternatywnego przeznaczenia terenu ustug lub zieleni
urzadzonej U-ZP oraz terenu parkingu lub infrastruktury technicznej lub zielen KOP-I-ZP, w kontek$cie obowigzujacych przepisoéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu treSci uwagi uznano, ze przyjete w dokumencie ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw nie s3 sprzeczne
z obowigzujagcymi przepisami. Symbole, nazwy 1 oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow stosowanych w projekcie planu
miejscowego zastosowane w projekcie planu sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 (Dz. U.
z dnia 23 grudnia 2021 r. poz. 2404). Powyzszy przepis dopuszcza okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech klas.
Zastosowane klasy sa realizowane tacznie lub zamiennie. Powyzsze przeznaczenia, ustalone w projekcie planu, nie wykluczajg si¢ wzajemnie.

Mozliwa jest realizacja zabudowy 1 zagospodarowania, na wyznaczonych terenach, wg ustalen projektu planu dla jednej klasy jak 1 dla faczonych
klas.

W zwiazku z powyzszym proponuje si¢ nie uwzgledni¢ uwagi.

— Uwaga dotyczyla zapiséw § 11 projektu mpzp w zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami MWK pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng o wysokos$ci 4 kondygnacji oraz postulatu ograniczenia wysokosci a co si¢ z tym wigze intensywnosci zabudowy.

Po szczegbdtowej analizie tresci uwagi uznano, ze przyjete w projekcie mpzp parametry zabudowy nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium



uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz mieszczg si¢ w granicach wiladztwa planistycznego gminy,
okreslonego przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenie wysokos$ci zabudowy do 4 kondygnacji stanowi
racjonalne rozwiazanie planistyczne, stuzace efektywnemu wykorzystaniu terenow przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej,
ograniczeniu rozpraszania zabudowy oraz ksztattowaniu zwartej struktury urbanistycznej miasta.

Odnoszac si¢ do kwestii dotyczacych obslugi komunikacyjnej, wskazuje si¢, ze obstuga terenéw objetych planem, nalezacych w granicach gminy
Pila, moze by¢ zapewniona w ramach funkcjonujacego systemu drogowego miasta. Argumenty dotyczace potencjalnych trudnosci
komunikacyjnych nie stanowig podstawy do zmiany ustalen planu, albowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przesadza
o szczegotowych rozwigzaniach technicznych infrastruktury drogowej, a obstuga komunikacyjna terendw moze by¢ zapewniona w ramach
istniejacego uktadu drogowego. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze sam fakt sasiedztwa terendw o nizszej intensywnosci zabudowy nie obliguje organu
planistycznego do dostosowania parametréw nowej zabudowy do najbardziej restrykcyjnych form zagospodarowania, o ile zachowana zostaje
zasada tadu przestrzennego oraz zgodnosci z ustaleniami Studium.

Majac na uwadze powyzsze, brak jest podstaw prawnych i planistycznych do ograniczenia wysokosci lub intensywnosci zabudowy okreslone;j
w § 11 projektu mpzp, wobec czego proponuje si¢ nie uwzgledni¢ uwagi.

— Uwaga dotyczyla zapiséw §22 projektu mpzp w zakresie szerokosci pasa zieleni 1ZP.

Do przedmiotowej uwagi odniesiono si¢ w uzasadnieniu przedstawionym dla uwagi wskazanej w pkt 1, tiret drugie. Ponadto w ustaleniach
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wskazano, na granicy z gming Szydtowo,
zachowanie pasa zieleni urzadzonej (o szerokosci ok. 55,0m). Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP,
zgodnie z nazwami klas, wymienionych w obowigzujacym rozporzadzeniu (Rozp. Min. Rozw. I Techn. Z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) nie jest sprzeczne z ustaleniami studium. W $wietle
powyzszego stwierdza si¢, ze brak jest podstaw do wprowadzania zmian w § 22 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z powyzszym proponuje si¢ nieuwzglednienie zgloszonej uwagi.

Uwaga dotyczy ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek nr 139 1 141,
z obecnych (wg. projektu planu) terendw komunikacji pieszo-rowerowej (KP) na tereny drog dojazdowych (KDD). Wnoszacy postuluje
o pozostawienie funkcji drogowej dz. 139, wg. dotychczas obowigzujacego planu zagospodarowania KD - ulica dojazdowa oraz zmiane
przeznaczenia dziatki nr 141, z dotychczas obowigzujacego przeznaczenia Kx — ciag pieszo-jezdny na droge publiczng KD.



Projekt planu przewiduje przeznaczenie dziatek nr 139 1 141 na ciagi pieszo-rowerowe, zgodnie z przyjeta koncepcja uktadu komunikacyjnego.
Celem nadrzgdnym jest uspokojenie ruchu na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obstuga komunikacyjna rejonu ulic:
Rubinowa, Szafirowa, Turkusowa 1 Koralowa jest zapewniona poprzez istniejacy uktad drogowy z dowigzaniem do ul. Kamiennej. Dodatkowo
podkresla sig, iz zmiana polegajaca na zamknigciu przejazdu na wymienionych wyzej dziatkach zostata wprowadzona na wniosek mieszkancow
osiedla.

Stanowisko mieszkancéw w tej sprawie byto zwigzane z problemem ruchu pojazdéw cigezarowych, ktore wykorzystywaty przejazd pomiedzy
istniejacymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako tras¢ dojazdowa do przedsigbiorstw zlokalizowanych przy ul. Agatowe;,
co powodowato ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow. Zmiana uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. Agatowej z dowigzaniem
do ul. Kamiennej, zostanie zaprojektowana na kolejnym etapie sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu dla rejonu pdinocnego
Gtadyszewa.

Biorac powyzsze pod uwagg proponuje si¢ nie uwzgledni¢ uwagi.

PREZYDENT MIASTA PILY
/-/Beata Dudzinska

Zataczniki:
— uwagi wymienione w wykazie.

Pita, 5.03.2026 1.
Sporzadzita: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — Iwona Wojtecka
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7.2. (Nieobowigzkowo} W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szezegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trescd
aktu planowania ldentyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje calosé
dziatek dziatki lub dziafek
ewidencyjnych ewidancyjnych”
Projekt 301901_1.000 A tak 1. Obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na
4 | miejscowego | 1.5/6........... 1 nie terenach 1MWK i 2MWK z 15,2 m (4
glaanous i kondygnacje) do wysokosci nie wigkszej niz
an% POAArOW| ..o vovenneens 9m (2 kondygnacje nadziemne).
przestrzenneg| ....cocovoeeeeeens
o miasta Pity ~ Uzasadnienie:
;?é?” Dopuszczenie obiektéw o wysokosci 152 m W
o r(ljocnego sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej razaco narusza
AR e zasade fadu przestrzennego ustawy o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasade dobrego
sgsiedztwa. Zasada racjonalnego ksztaftowania relacji
rrvysokoéci zabudowy i odleglosci od terendw nizszej
intensywnoéci jest standardem urbanistycznym i wynika 2
ochrony interesu mieszkancow.

Obnizenie maksymalne] wysokosci zabudowy na terenach
1MWK | 2MWK do 9m wysokoéci i maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych w zabudowie wielorodzinnej
bedzie zgodne ze studium dla tego obszaru.

Ustalenie stopniowania wysoko$ci zabudowy w postaci
obnizenia zabudowy wielorodzinnej w sgsiedztwiel
zabudowy jednorodzinnegj do maksymalnie dwdch
kondygnacji nadziemnych ograniczy konflikt funkejonalny|
z obecng zabudowsg jednorodzinng.

2. Zmiana szeroko$ci obowigzkowego pasa
zieleni, okreslonego w §22 ust. 1 pkt 5, z
H»minimum 20,0 m” na ,,minimum 55,0 m”, na
terenie 1ZP od strony péinocnej granicy
miasta oraz jednoczesnie usunigcie
mozliwosci lokalizacji elementéw
wskazanych w §22 ust. 1 pkt 1, 2, takich jak
budynki, obiekty matej architektury, budowle
rekreacyjno-sportowe, zbiorniki wodne,
budowle infrastruktury technicznej czy
przejécia piesze na terenie 1ZP, poprzez
wprowadzenie zapisu zakazujgcego
ingerencji i modyfikacji w tym obszarze.

L]

Uzasadnienie:

Zachowania pasa zieleni wraz z rozwinigta, wysoka,
naturalnie « wystepuj roslinnoScig jest uzasadniong
koniecznosécig zapewnienia funkcji izolacyjnej’i buforowe;j
dla wystepujgcej zabudowy jednorodzinnej. Brak
ngerencji w ww. pas zieleni pozwala w czeéci zachowad
réznorodnosé  biologiczng, ktéra w  Prognozi
oddzialywania na srodowisko do MPZP zostata okreslona
w czesci poinocnej jako ,duza”. Stanowi to realizacie
czescl rozwigzania  alternatywnego  okreslenego




-

L

e

(o

Prognozie oddzialywania na Srodowisko (cyt. ,mozna b
réwniez zrezygnowaé z lokalizacji zabudowy na terenach
zadrzewienn w polnocnej czeéci terenu péinocnego” |
pozostawic te tereny jako aktywne przyrodniczo™.)
Dopuszczenie elementéw wskazanych w §22 ust. 1 pkt 1
loznaczatoby realng utrate ciggiosci izolacji oraz ,pogorszy
réznorodnoséd biologiczna obszaru” — na ¢o zwraca uwage
takze wspomniana Prognoza oddzialywania ng
Srodowisko.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kelumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku ¢ zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2);

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3. Czy 7.3.4.Nazwa lub 7.3.5. 7.38. 7.3.7.
planu og6lnego identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokoSsE udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosc dzialki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%4]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczania
n terenu)®
.................................... O tak
T | sesmmarmpmes | svorcnneeseniaie D nie ..............................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0

O

16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej.

® Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencii w ninigjszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. 0 $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 . poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajgoego pismo lub pelnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2008 r. o oplacie skarbowej {Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziala przez pelnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek viszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

O Nie wyrazam zgody

~

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego plsmem jako czgscel dzlatki

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieocbowiazkowo).

inne

zatgezniki

w  przypadku

Zataczn'k nr 2 Lista mieszkancéw m, Zawada/ m. Pity

zaznaczenia pola nalely podaé nazwy zatgcznikow.®

10. PODPIS SKI‘_ADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

a sie wprzypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

DataQMO’lZOlQ ......




% Mozna zaznaczyéwiece] niz jedno pole. Wramach jednego pisma mozna wybractylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysylane
do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z
aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach sirategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktdrego ten dokument
dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy ptanu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy podad adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji skladajgcegoe pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skiadajacych’pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na oscbnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pormocy Srodkéw komunikaci elektroniczne], z zastizezeniem przypadkéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
listopada 2020r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. 2 2023 r. poz. 285, z pdZn. zm.), ma cbowiazek doreczenia korespondencji na adres
do doreczen elektronicznych. '

9 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta ednosi sig do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wickszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu  albo
zamieszeza na osobnych stronach i dofacza do fermularza.

N W przypadku zaznaczenia pola ,nig” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgeznik z okresleniern granic terenu w formie graficznej.

% Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
poZn. zm.).

% W przypadku dotaczenfa do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane oscbowe.

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych

Administrator danych osobowych
Administratorem Paristwa danych osobowych bedzie Gmina Pita, reprezeniowana przez Prezydenta Miasta Pily z siedzibg w Urzedzie Miasta Pity
przy Placu Staszica 10.
Mozna sie z nami kontaktowad w nastepujacy sposob:

1. listownie: plac Staszica 10, 64-920 Pila

2. przez elektroniczng skrzynke podawcza dostepna na stronie: hifps:/fbip.pila.pielekironiczna-skrzynia-podaweza. himl

3. telefonicznie; 67 212 62 10.
Inspektor ochrony danych
Administratorwyznaczyl Inspektora Ochrony Danych (10D). Mozna sle z nim kontaktowadé poprzez Elektroniczng Skrzynke Podawczg Urzgdu lub e-mailem
na adres: ido@um.pita.pl. Do 10D nalezy kierowac wytacznie sprawy dotyczgce przetwarzania Parfistwa danych przez Administratora, w tym sprawy
dotyczace realizacji praw w zakresie dostepu do swoich danych, ich sprostowania, usuwania, ograniczenia przetwarzania, czy sprzeciwu na ich
przetwarzanie.
Cele i podstawy przetwarzanla
Bedziemy pizetwarzad Paristwa dane oscbowe w zwiazku z realizacis obowigzku prawnego ciazacego na Administratorze (art, 6 ust. 1 ft. ¢ RODO') oraz
wykonywaniem przez administratora zadan realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania wiadzy publicznej powierzonej
administratorowl (art. 6 ust. 1 it. @ RODO), w trybie realizacji zadart wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 z pézn, zm.),
QOdbiorcy danych osobowych
Odbiorcami do kidrych moga byé przekazane Panistwa dane oschowe bedg strony i uczestnicy postgpowan lub organy wiasciwe do zalatwienia
whioskwsprawy na mocy przepisow prawa, kidrym administrator Paristwa wniosek/sprawe przekaze. Odrgbna kategorig odbiorcéw, ktérym moga by¢
ujawnions Pafstwa dane s3 podmioty uprawnione do obslugi doreczeri araz podmioty, z ktdrymi Gmina Pita zawarta umowe powierzeniana podstawie
art. 28 RODO, w tym m.in. na $wiadczenie ustug serwisowych dla uzytkowanych w Urzgdzie systeméw informatycznych?,
Okres przechowywania danych
Bedziemy przechowywag Panstwa dane osobowe do chwill zatatwienia wniosku/sprawy, w ktdrej zostaly one zebrane, a nastgpnie —w przypadkach, w
ktdrych wymagaijg tego przepisy:

- ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach {Dz. U. 2020 poz. 164);

przez czas okredlony w tych przepisach oraz na podstawie przepiséw szczegdlnych, innych niz whw, okreslajacych inny okres archiwalny.
Prawa os6b, ktérych dane dotycza
Zgodnie z RODO przystuguje Paristwu prawo dostepu do swoich danych oraz olrzymania ich kopli; prawo do sprostowania (poprawiania) swoich
danych, jesli sa bledne lub nieakiualne, a takize prawe do ich usuniecia, w sytuacii, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w cefu wywigzania sie z
obowiazku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej; prawo do ograniczenia lub wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych. Skorzystanie przez osobg, kidrej dane dotyczg przyslugujacych fej uprawnien jest moZliwe wylgcznie po spelnieniu
przeslanek ckreslonych prawem. Na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych majg Panstwo prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie, przy ul. Stawki 2.
Polityka prywatno$ci
Zasady dotyczace przetwarzania danych w serwisie www Urzedu Miasta Pily zostaly okreélone w naszej Polityce Prywatnosci. Link:
hitps://hip.pila.cipolityka-prywatnosci.himi N .

s

[

1 Rozporzadzenle Parlamentu Europejskiege i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/4BAWE {ogtlne rozporzgdzenie o
ochronie danych Dz. Urz. UE. — 4.5.2016 PL L 119 z p62n. zm.).

2 Sytuacja dotyczy giéwnie podmiotéw Swiadczacych ustugl dorgczania przy uyciu $rodicdw komuntkac)i elektronicznej w tym m. in. ePUAP w zwigzku z §8
ust. 2 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2011 r. w sprawie sporzgdzania i dorgczania dokumentow glektronicznych oraz
udostepniania formularzy, wzoréw i kopii dokumentdw elektronicznych (Dz. U, 2 2018 r, poz. 180).
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: PrezydentMiastaPita................................... ... .5

o019 a9
2. RODZAJ PISMA" - 5% 4- 4
L1 2.1. wniosek do projektu aktu D_(22 uwaga do konsultowanego projektu aktu®
0 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
1 3.1. plan ogdlny gminy
w\3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
0] 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic rekiamowych

I urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
I 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
4. DANE SKLADAJ?CEGO PISMO?

imie i nazwisko lub nazwa

Kraj: Polska ............... .. Wojewddztwo: Wlelkopo!skie 0000306357
Powiat: Pilski.............................. .. Gmina: Pita..

vic [ . Nr domu: .Nr[okaiu

Miejscowosc: Pila.. . Kod pocztowy: 64-920..

E-mail (w przypadku gdy skiada Cy pismo pos;ada adres e-mail);
Nr tel. (meoboqukowo).ﬂ ...........................................................................................................
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych™: ... ......oooiiiioe oo

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

K tak [ nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
K] s srmnmasmin s s e WOBWOHZENG®.,.

Pawiats .ocmmpmammanmmmssemanarss Gmma .
Ulica: . Nrdomu erokalu:

Mlejscowoéc Kod pocztowy

6. DANE PEI’_NOMOCNIKA‘”

(Nieobowigzkowo)
[0 pelnomocnik [ peinomocnik do doreczern
MG I NBZWISKO: ... .ot e e e e

KIEJ: cooiee i iiiens snenemns e moe e nes - WNOJEWGAZEWO! |,

Pewialy couvvvasemosssmenss s some Gmlna R T s s e st

Ulica: . Nrdomu erokaIU'

M|EJSCOWOSC . Kod pocztowy

E-mail (w przypadku gdy pe#nomocmk pOSIada adresemall)
Nr tel. (nieobowiazkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen eleKtronicznych™: ... ... oo oo
7. TRESC PISMA



7.1. Tre&¢® Wnosze o uwzglednienie uwagi opisanej w punkcie 7.2.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegolowe informacje dotyczace treci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 2.2 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese"
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Projekt O tak Obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy na
miejscoweg | e [ nie terenie SMWK z 15,2 m ( 4 kondygnacje nadziemne)
0 planu do wysokosci nie wigkszej niz 9 m (2 kondygnacje
zagospodar
owania nadziemne)
przestrzenn Uzasadnienie:
€go miasta ; . -
P?{y - rejon Obszar objety projektem miejscowego  planu
poinocnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pita — rejon
Gtadyszewa péinocnego Gtadyszewa jak i jego blizsza i dalsza

okolica zabudowe jednorodzinna.

posiada juz
Dopuszczenie w rejonie obiektéw o wysokosci 15,2 m
razagco narusza zasade fadu przestrzennego oraz
zasade dobrego sasiedztwa. Zasada racjonalnego
ksztaltowania relacji wysokosci zabudowy i odlegtosci
od terenoéw nizszej intensywnoéci jest standardem
urbanistycznym i wynika z ochrony intereséw
mieszkancow.

Obnizenie zabudowy na terenie SMWK do 9 metrow
wysokosci i maksymainie 2 kondygnacji nadziemnych
w zabudowie wielorodzinnej bedzie zgodna ze studium
dia tego obszaru. Ustalenie stopniowania wysokosci
zabudowy w  postaci obnizenia  zabudowy
wielorodzinnej w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej
do maksymalnie dwoéch kondygnacji nadziemnych
ograniczy konflikt funkcjonalny z obecng zabudowag

jednorodzinna.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacije dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoinego gminy (pkt 3.1) lub migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):




7.3.1. Nazwa .32 793 /Cay 7.3.4. Nazwa lub 7.8:58 7.3.6. 7
planu ogoinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimainy
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obeimuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosé dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)
1 aev e wae e s ha R R R Dnie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
&WyraZam zgode O Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[0 Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

1 Potwierdzenie viszczenia oplaty skarbowe] od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowe;j.

1 (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

[ (Niecbowiazkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.g)

ISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

cza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

XL 28 .

Data: .

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

% W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potizeby dodatkowego uzasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig¢ na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okresionymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).



% W przypadku dotaczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: PREZYDENT MIASTA PILY

2. RODZAJ PISMA"
[0 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmianeg aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
I 3.1. plan ogdlny gminy
x 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
[J 3.4. audyt krajobrazowy

1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

Imie i nazwisko lub nazwa_

Kraj: POLSKA Wojewddztwo: WIELKOPOLSKA

Powiat: PILSKI Gmina:SZYDLOWO

e Nr domu: || Nr lokalufj
Miejscowos¢: ZAWADA Kod pocztowy: 64-930

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): -

Nr tel. (nieobowigzkowo): -

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): -

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

U] tak nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...t
Powiat: ... BMINA: e
L] o= Nrdomu: ...... Nrlokalu: ..o
MigJSCOWOSE: . ... Kod pOCZIOWY: ..o

6. DANE PELNOMOCNIKA*

(Nieobowigzkowo)

X petnomocnik O petnomocnik do doreczen

Imig i nazwisko: MAREK SZEWCZYK

Kraj: POLSKA Wojewddztwo: WIELKOPOLSKA

Powiat: POZNANSKI Gmina: POZNAN

Ulica: IGNACEGO PADEREWSKIEGO Nr domu: 6 Nr lokalu: 4
Miejscowosé: POZNAN Kod pocztowy: 61-770

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): KANCELARIA@SZEWCZYK.POZNAN.PL

Nr tel. (nieobowigzkowo): (+48) 799 031 067 (sekretariat)
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-23464-25846-BDJBD-35

7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - rejon pétnocnego Gtadyszewa
stanowig zatgcznik do niniejszego pisma.



7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... ] tak
q | e [ T T T R T T

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziafki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
.................................... 7 tak
T s | I S IREEE R L L LI R TR PE LN IR EPPPTTEEPPRETN IRPPPPTTEEPPPEER INPPPPTTERPPPRERS

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

x Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie Kkorespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X

X (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikéw.®

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - rejon pétnocnego Gtadyszewa.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

N
MAREK JAN

Data: ..o

Podpis: ..............

SZEWCZYK

29.01.2026 22:06:48 GMT+1

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikédw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji
na adres do dorgczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych

Administrator danych osobowych
Administratorem Panstwa danych osobowych bedzie Gmina Pita, reprezentowana przez Prezydenta Miasta Pity z siedzibg w Urzedzie Miasta Pity
przy Placu Staszica 10.
Mozna sie z nami kontaktowa¢ w nastepujacy sposoéb:

1. listownie: plac Staszica 10, 64-920 Pita

2. przez elektroniczng skrzynke podawczg dostepng na stronie: https:/bip.pila.pl/elektroniczna-skrzynka-podawcza.html

3. telefonicznie: 67 212 62 10.
Inspektor ochrony danych
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych (I0OD). Mozna sie z nim kontaktowa¢ poprzez Elektroniczng Skrzynke Podawczg Urzedu lub
e-mailem na adres: ido@um.pila.pl. Do 10D nalezy kierowaé wytgcznie sprawy dotyczace przetwarzania Panstwa danych przez Administratora,
w tym sprawy dotyczgce realizacji praw w zakresie dostepu do swoich danych, ich sprostowania, usuwania, ograniczenia przetwarzania, czy
sprzeciwu na ich przetwarzanie.
Cele i podstawy przetwarzania
Bedziemy przetwarza¢ Panstwa dane osobowe w zwigzku z realizacjg obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO')
oraz wykonywaniem przez administratora zadan realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania wiadzy publicznej powierzonej
administratorowi (art. 6 ust. 1 litt e RODO), w trybie realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.).
Odbiorcy danych osobowych
Odbiorcami do ktérych moga by¢ przekazane Panstwa dane osobowe beda strony i uczestnicy postepowan lub organy wiasciwe do zatatwienia
whniosku/sprawy na mocy przepisow prawa, ktérym administrator Panstwa wniosek/sprawe przekaze. Odrebng kategorie odbiorcéw, ktérym mogag
by¢ ujawnione Panstwa dane sg podmioty uprawnione do obstugi doreczen oraz podmioty, z ktérymi Gmina Pita zawarta umowe powierzenia na
podstawie art. 28 RODO, w tym m.in. na $wiadczenie ustug serwisowych dla uzytkowanych w Urzedzie systemow informatycznych?.
Okres przechowywania danych
Bedziemy przechowywac Panstwa dane osobowe do chwili zatatwienia wniosku/sprawy, w ktérej zostaty one zebrane, a nastepnie —w przypadkach,
w ktérych wymagaja tego przepisy:

— ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. 2020 poz. 164);

przez czas okreslony w tych przepisach oraz na podstawie przepiséw szczegélnych, innych niz w/w, okreslajgcych inny okres archiwalny.
Prawa oséb, ktérych dane dotycza
Zgodnie z RODO przystuguje Panstwu prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; prawo do sprostowania (poprawiania) swoich
danych, jesli s bfedne lub nieaktualne, a takze prawo do ich usuniecia, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu wywigzania sie
z obowigzku wynikajgcego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej; prawo do ograniczenia lub wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych. Skorzystanie przez osobe, ktorej dane dotyczg przystugujacych jej uprawnien jest mozliwe wytgcznie po spetnieniu
przestanek okreslonych prawem. Na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych majg Panstwo prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie, przy ul. Stawki 2.
Polityka prywatnosci
Zasady dotyczace przetwarzania danych w serwisie www Urzedu Miasta Pity zostaly okreslone w naszej Polityce Prywatnosci. Link:
https://bip.pila.pl/polityka-prywatnosci.html

' Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych Dz. Urz. UE. — 4.5.2016 PL L 119 z p6zn. zm.).

2 Sytuacja dotyczy gtéwnie podmiotéw $wiadczacych ustugi doreczania przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej w tym m. in. ePUAP w zwigzku
z §8 ust. 2 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréow z dnia 14 wrzes$nia 2011 r. w sprawie sporzadzania i doreczania dokumentéw elektronicznych oraz
udostepniania formularzy, wzoréw i kopii dokumentéw elektronicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 180).
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Poznan, dnia 15 stycznia 2026 .

Adresat: Prezydent Miasta Pity
Plac Staszica 10

64-920 Pita

Nadaweca: —

zastepowany przez:

r.pr. Marka Szewczyka

Kancelaria Radcy Prawnego

prof. zw. dr hab. Marek Szewczyk
ul. Ignacego Paderewskiego 6/4
61-770 Poznan

tel. (+48) 799 031 067 (sekretariat),

e-mail: kancelaria@szewczyk.poznan.pl

UWAGI

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pity - rejon p6tnocnego Gtadyszewa

Dziatajgc w imieniu i na rzecz mojego Mocodawcy | ¥ powotaniu na

udzielone mi petnomocnictwo, ktére zatagczam, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz.
1130 ze zm.), okreslanej dalej jako: ,,u.p.z.p.”, wnosze uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - rejon pdtnocnego Gtadyszewa,

okreslanego dalej jako: ,,Projekt m.p.z.p.”.
W tym miejscu wyjasniam, ze moj Mocodawca zamieszkuje na terenie osiedla
Zawada, potozonego na terenie gminy Szydtowo, ktére przylega do terenu objetego

granicami obszaru Projektu m.p.z.p.

Uwagi wnoszone przez mojego Mocodawce dotycza postanowien zamieszczonych

w82ust. 1pkt2,83,811i822Projektu m.p.z.p. | tak:

1) Ad 8 2 ust. 1 pkt 2 Projektu m.p.z.p.

Zgodnie z trescig 8§ 2 ust. 1 pkt 2 Projektu m.p.z.p.: ,,Na obszarze objetym planem, nie
wystepujg: 2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?”.

Wprawdzie zwrot ,obszar przestrzeni publicznej” wystepuje obecnie w dwdch
przepisach u.p.z.p., tj. w art. 15 ust. 2 pkt 5 oraz w art. 37g ust. 2 pkt 3 u.p.z.p., jednakze
zaden z tych przepiséw nie zawiera definicji legalnej tego zwrotu, ani nawet nie okresla
przestanek, z ktorych w drodze wyktadni mozliwe bytoby odkodowanie normatywne;j
tresci tego zwrotu. Pierwszy z wymienionych przepiséw, a wiec przepis art. 15 ust. 2 pkt 5
u.p.z.p. stanowi, ze: ,,W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo [...] wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”. Z kolei przepis art. 37g ust.
2 pkt 3 u.p.z.p. stanowi, ze: ,W miejscowym planie rewitalizacji [...] okresla sie w
zaleznosci od potrzeb szczegolne ustalenia dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia

terendw przestrzeni publicznych”.
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W tym miejscu warto przypomnieg, ze termin ,,obszar przestrzeni publicznej” stanowit
przedmiot definicji legalnej, zamieszczonej w art. 2 pkt 6 u.p.z.p. Jednakze przepis ten
zostat uchylony zostat uchylony na mocy art. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1993 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1688), ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r.
Przed derogacja (uchyleniem) dokonang moca przywotanego wyzej przepisu ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r., przepis art. 2 pkt 6 u.p.z.p. miat nastepujace brzmienie: ,,/lekro¢ w
ustawie mowa jest o: 6) obszarze przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumiec obszar
0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich
Zycia i sprzyjajagcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy’.

W aktualnie obowigzujgcym stanie prawnym brak jest legalnej definicji pojecia
»obszar przestrzeni publicznej”. Jednakze, w dalszym ciggu zwrot ten ma charakter
normatywny, albowiem pozostat on fragmentem przepiséw: art. 15 ust. 2 pkt 5i art. 37g
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. Termin ten podlega zatem interpretaciji, tyle tylko, ze poczawszy od
dnia 24 wrzesnia 2023 r. sposoOb jego rozumienia nie jest narzucony odgornie przez
samego ustawodawce. Taka bowiem jest istota oraz sens definicji legalnych.
Ustawodawca, za ich posrednictwem narzuca okreslony sposdb rozumienia stow lub
zwrotow uzytych przez niego w ustawie, i to niezaleznie od rezultatow poddania tych
zwrotow procesowi wyktadni (szerzej na ten temat M. Zielinski, Wyktadnia prawa. Zasady,
Reguty, Wskazéwki, Warszawa 2002, s. 203 - 205). W aktualnym stanie prawnym zwrot
»obszar przestrzeni publicznej” mozna rozumie¢ analogicznie, jak w obowigzujacej do
dnia 23 wrzesnia 2023 r. definicji legalnej, ale mozliwe jest takze jego postrzeganie w

odmienny sposob, o ile w tresci obowigzujacego prawa istniatyby przestanki, ktére
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uzasadniatyby przyjecie odmiennego sposobu rozumienia tego zwrotu w zestawieniu z

jego rozumieniem narzuconym swego czasu przez ustawodawce.

Dokonujgc procesu dekodowania zwrotu: ,obszar przestrzeni publicznej”,
na poczatek wypada stwierdzi¢, ze tak okreslony obszar musi by¢ dostepny dla ogoétu,
w zasadzie bez jakichkolwiek ograniczen o charakterze podmiotowym.
W § 2 ust. 2 Projektu m.p.z.p. stwierdzono, ze: ,,Na obszarze objetym planem, nie
wystepujg: 2) obszary przestrzeni publicznych, o ktédrych mowa w przepisach
oplanowaniuizagospodarowaniu przestrzennym”. Stwierdzenie to przeczy tresci Projektu
m.p.z.p., w ktérym przewidziano na terenie oznaczonym symbolem ,ZP” budowe
ogoélnodostepnych sitowni i ogélnodostepnych placow zabaw. Sa to niewatpliwie tereny
przestrzeni publicznej, albowiem miatyby one by¢ dostepne dla ogétu, niezaleznie nawet
od miejsca zamieszkania podobnie, jak publiczne place, skwery, drogi, parki, wody,
czy lasy. Budowa i utrzymywanie publicznych placéw, drég, czy skwerdw, to zadania
wtasne gmin, wymienione expressis verbis w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 2 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.), okreslanej dale;j
jako: ,u.s.g.”. Tereny rekreacyjne, urzadzen sportowych, a takze tereny gminnej zieleni
i zadrzewien, wymienione w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 10 i 12 u.s.g., to tereny, ktérych
realizacja i utrzymanie stanowi rowniez zadanie wtasne samorzadéw gminnych. Tereny te
niewatpliwie sa ,,obszarami przestrzeni publicznej”. Ich urzadzanie i utrzymanie nalezy do
zadan wtasnych gmin z tego powodu, ze zadania polegajgce na urzadzaniu oraz
utrzymywaniu tych terendw maja stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb zbiorowych lokalnych

wspoélnot samorzagdowych.

Konkludujgc czastkowo stwierdzic wiec wypadnie, ze Projekt m.p.z.p. jest
wewnetrznie sprzeczny. Wbrew bowiem tresci jego § 2 ust. 2 przewiduje on
zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem ,,1ZP” na cele

publiczne, albowiem na cele powszechnie dostepne, a do tego stanowigce zadania
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wtasne samorzadu gminnego, wymienione expressis verbis w art. 7 ust. 1 zdanie 2 pkt 2,

10i12 u.s.g.

W powyzszej sytuacji, zgodnie z trescig art. 20 ust. 1 u.p.z.p. Projekt m.p.z.p.
powiniem przewidywac — jako zatgczniki tego dokumentu, a wiec integralne jego czesci -
rozstrzygniecia: 1) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz 2)
o0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zachodzi
wiec pytanie, czy Projekt m.p.z.p. wytozony do publicznego wgladu spetnia ten ustawowy

wymog?

2) Ad 8 3 ust. 1 Projektu m.p.z.p.

W 8§ 3 ust. 1 pkt 9i 14 Projektu m.p.z.p. zaproponowane zostato wprowadzenie rozwigzan
radykalnie sprzecznych z ideg, na ktdrej opiera sie tres¢ rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404)
okreslanego dalej jako ,Rozporzadzenie”, wydanego na podstawie upowaznienia
ustawowego zamieszczonego w art. 16 ust. 2 u.p.z.p. Przepis ten stanowi, ze: ,,Minister
wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okreSli, w drodze rozporzadzenia, sposob przygotowania projektu planu
miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, okreslajgc skale, klasy przeznaczenia
terenu, stosowane oznaczenia, nazewnictwo, standardy, sposdb prezentacji graficznej
danych przestrzennych oraz sposob dokumentowania prac planistycznych w zakresie
planu miejscowego, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz
mozliwos¢ dokonania oceny prawidtowosci prac planistycznych”. Owe klasy

przeznaczenia terenu, to odrebne strefy, ktére nie powinny by¢ taczone z innymi strefami,
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w szczegolnosci z tymi, miedzy ktorymi mogtyby powstawac konflikty spoteczne na tle

sposobu ich zabudowy, czy innego zagospodarowania.

Ustawowe upowaznienie ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do okreslenia w drodze
rozporzadzenia klas przeznaczenia terenu oznaczawprowadzenie do polskiego systemu
prawnego rewolucyjnej zmiany w stosunku do dotychczasowego stanu prawnego.
Jej istota okreslana jest mianem ,,strefowania” (ang. zoning), czyli wyznaczania w aktach
planowania przestrzennego stref o odrebnym przeznaczeniu i odrebnych zasadach
zagospodarowania (szerzej na ten tematL. A. Stein, Principles od planing law, Melbourne
2008, s. 34). Idee wspomnianego strefowania sg dwie. Pierwsza sprowadza sie do
wyeliminowania ,,stowotwodrstwa” autoréw projektow aktéw planowania przestrzennego
odnoszgcego sie do okreslania przeznaczenia oraz zasad zabudowy poszczegdlnych
terendw obejmowanych aktami planowania przestrzennego. Przyktadowo Autorka
powotanej wyzej monografii wskazuje, ze wprowadzenie sterfowania na w stanie Nowa
Potudniowa Walia w Australii skutkowata zredukowaniem okreslen przeznaczenia
terenow z wystepujacych wczesniej ok. 3100 do 25 wprowadzonych droga normatywna.
Strefowanie wyklucza mozliwos¢é ,wymyslania” przez autorow projektéw aktow
planowania przestrzennego wtasnych okreslen przeznaczenia terendw, ktorego
znaczenia normatywnego czesto nie znajg sami autorzy tych okreslen (np. ,,tereny zieleni

otwartej” albo: ,tereny wod otwartych”)

Idea druga, to narzucenie odrebnych, co do zasady odseparowanych od siebie stref
o odmiennym przeznaczeniu i odmiennych zasadach zagospodarowania, ktérych
zasadniczo nie wolno taczy¢. Przepis § 9 ust. 1 Rozporzadzenia stanowi, ze: ,,.Symbole,
nazwy i oznaczenia graficzne dotyczgce przeznaczenia terendéw stosowane w projekcie
planu miejscowego oraz standardy ich stosowania okresla zatgcznik nr 1 do

rozporzagdzenia”. Choé zgodnie trescig pkt 4 lit. a— c zamieszczonym w czesci ll zatgcznika
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nr 1 do Rozporzadzenia, zatytutowanej ,Standardy stosowania w projekcie planu
miejscowego symboli, nazw i oznaczeh graficznych”: ,dopuszcza sie okreslenie
przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wiecej niz trzech klas z dozwolonych
poziomow okreslonych w tabeli, przy czym w przypadku zastosowania trzech klas:
a) zastosowane klasy sa realizowane tacznie lub zamiennie, b) symbole oddziela sie
tacznikiem, a kolejnos¢ symboli dostosowuje sie wedtug kolejnosci klas okreslonej
w tabeli, c) nazwy klas oddziela sie spojnikiem "lub’, a kolejnos¢ nazw dostosowuje sie
wedtug kolejnosci symboli. Stowa "teren" uzywa sie tylko raz przed nazwg pierwszej
klasy”, to jednak w przypadku okreslenia przeznaczenia danego terenu przy uzyciu dwoch
lub trzech klas, klasy te nie moga ze sobg kolidowaé. Tymczasem w § 3 pkt 9 Projektu
m.p.z.p. przewidziano okreslenie przeznaczenia terenu ustug lub zieleni i oznaczyc¢ ten
teren na rysunku Projektu m.p.z.p. symbolem ,U-ZP”, a w § 3 pkt 14 Projektu m.p.z.p.
okreslono przeznaczenie terenu, jako parking, infrastruktura techniczna lub zieleh

i oznaczono ten teren symbolem ,,KOP-I-Z”.

Takie okreslenie przeznaczenia ww. terendw przeczy zasadzie strefowania.
Przyktadowo terenéw przeznaczonych w § 3 pkt 9 Projektu m.p.z.p. pod zielen nie da sie,
bez naruszenia tadu przestrzennego, zagospodarowac alternatywnie zabudowa
ustugowa. Podobnie terendéw przeznaczonych w § 3 pkt 14 Projektu m.p.z.p. pod zielen nie

da sie przeznaczy¢ alternatywnie pod parking.

3) Ad § 11 Projektu m.p.z.p.

W 8 11 Projektu m.p.z.p. ustalono, ze tereny oznaczone symbolami ,MWK1” i ,,MWK2”
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Przy tym wysokos$¢ tej
zabudowy okreslono na 4 kondygnacje nadziemne. Twdrcy Projektu m.p.z.p. nie wzieli

pod uwage skutkéw zrealizowania takiej zabudowy, w szczegdlnosci dla uktadu
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komunikacyjnego, ktory miatby obstugiwac te tereny. Ich obstuga komunikacyjna bedzie
odbywac¢ sie za posrednictwem ul. Kamiennej. Przy czym, w Projekcie m.p.z.p. nie
przewidziano modernizacji tej ulicy w kierunku umozliwiajgcym obstuge komunikacyjna
w stosunku do istotnie zwiekszonego natezenia ruchu, spowodowanego zrealizowaniem
na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 4 kondygnaciji.
Skoro zatem wtadze miasta Pita nie przewidujg modernizacji ul. Kamiennej, zasadnym

wydaje sie ograniczenie wysokosci zabudowy do dwéch kondygnaciji.

Jedynie na marginesie pragne zauwazy¢, ze projektowane przeznaczenie terenéw
oznaczonych symbolami ,TMWK” i 2MWK, a takze ,3MWK” i ,,4AMWK” pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng o wysokosci do 4 kondygnacji miatoby swe czesciowe
uzasadnienie — w odniesieniu do zapewnienia obstugi komunikacyjnej tych terenow -
gdyby w zatgczniku nr 3 do Projektu m.p.z.p., zawierajacym rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy, przewidziano rozbudowe
ul. Kamiennej do dwdch jezdni o dwdéch pasach ruchu w kazdym kierunku i modernizacje

wspomnianej ulicy.

W tym miejscu nie od rzeczy bedzie przypomnieé, ze rowniez autorzy prognozy
oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — region poétnocnego Gtadyszewa z Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej wskazali, ze: ,Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony srodowiska
optymalnym rozwiazaniem bytoby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do
obecnych ustalen planu, zaréwno zakresu inwestycji odnosnie kubatury, jak i zasiegu
przestrzennego lokalizacji nowej zabudowy. Mozna by dopusci¢ lokalizacje tylko
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezygnujgc z zaplanowania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto mozna by ograniczy¢ funkcje ustugowa na

terenach UH-UG-UA i UZ. Mozna by rowniez zrezygnowacé z lokalizacji zabudowy na
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terenach zadrzewien w potnocnej czesci terenu <<poétnocnego>> i pozostawic te tereny

jako aktywne przyrodniczo”.

Powyzsze stanowisko Miejskiej Pracowni Urbanistycznej przy Urzedzie Miejskim
Miasta Pita wspierajg ustawowe wymogi, zawarte w szczegélnosci w art. 1ust. 2 pkt 1, 1a,
3,5iust. 3u.p.z.p. Pierwszy z wymienionych przepiséw nakazuje dysponentom wtadztwa
planistycznego uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, ktéry zostat zdefiniowany
w art. 2 pkt 1 u.p.z.p. W Swietle tego przepisu tad przestrzenny jawi sie, jako wartosé
wysoko ceniona przez ustawodawce i przez to wymagajgca respektowania jej oraz
ochrony. Z kolei, przepis art. 1 ust. 2 pkt 1a u.p.z.p. nakazuje dysponentom wtadztwa
planistycznego respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju. Takze w tym przypadku
wymogu tego nie mozna traktowac jako pustego dzwieku, pozbawionego konkretnej
normatywnej tresci. Zwrot ,,zréwnowazony rozwdj” ma réwniez swa definicje legalna.
Zostata ona zamieszczona w przepisie art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz. 647). Kolejny przepis art. 1 ust. 2 pkt 3
obliguje dysponentéw wtadztwa planistycznego do uwzgledniania w planowaniu
przestrzennym wymogow ochrony srodowiska, w tym zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu. W tym celu konieczne jest zachowanie umiaru w zakresie intensywnosci
zabudowy i oraz zachowanie i powiekszanie terendw zadrzewionych.
Okreslenie w Projekcie m.p.z.p. przeznaczenia niektérych terenéw alternatywnie, jako
zieleni albo parkingu nie realizuje wymogu zakodowanego w art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.
Wreszcie art. 2 ust. 3 u.p.z.p. nakazuje dysponentom wtadztwa planistycznego wazenie
interesow publicznych i prywatnych podczas ustalania przeznaczenia poszczegélnych
terendw. Przepis ten stanowi, ze: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. Dlatego
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zasadnym wydaje sie formutowanie uwagi pod adresem Projektu m.p.z.p., by wjego tresci
uwzglednione zostato stanowisko Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, postulujace
ograniczenie intensywnosci zabudowy oraz rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe

terendw stanowigcych dotychczas tereny zielone.

Takie same wskazania wynikajg dla obszaru Gtadyszewa z tresci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, gdzie dla
Obszaru nr 8 objetym zmiang Studium 2020 - rejon Gtadyszewa stwierdzono, ze: ,,Obszar
ten obecnie nie jest zabudowany, z wyjgtkiem studni gtebinowej zlokalizowanej
w potudniowej jego czesci. Wystepuja na nim niewielkie zadrzewienia, a na terenach
porolnych rozwija sie roslinnosc¢ tgkowa. Obecnie obszar ten zdominowany jest przez
Z krajobraz naturalny — takowy. Gtownym wymogiem ochrony tadu przestrzennego, dla
wyznaczonego obszaru, w kontekscie rozwoju  miasta, powinno by¢é utrzymanie
odpowiednich  relacji miedzy urbanistyczng strukturg funkcjonalno-przestrzenna
a formami zabudowy, z uwzglednieniem ksztattowania  krajobrazu  kulturowego.
W miejscach planowanych pod nowag zabudowe, ksztattowanie tadu przestrzennego
powinno polegac, miedzy innymi na dostosowaniu intensywnosci zabudowy oraz formy
architektonicznej realizowanych obiektow do pozostatej zabudowy (od strony pdtnocnej
i potudniowej), uwzgledniajgc zasade dobrego sasiedztwa, kierujgc sie wzgledami
estetycznymi i kompozycji urbanistycznej” (zob. s. 86 Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity).

4) Ad § 22 Projektu m.p.z.p.

Zgodnie z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity teren oznaczony w Projekcie m.p.z.p. symbolem ,,17ZP” miat

zostac przeznaczony na pas zieleni w catosci, a wiec jako pas terenu o szerokosci 55 m.
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Tymczasem wedtug § 22 pkt 5 Projektu m.p.z.p. przewiduje sie przeznaczenie pod zielen

pasa terenu o szerokosci jedynie 20 m.
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7. TRESC PISMA



A Tresé™, Wnosze o uwzglednienie uwagi opisane;:
Projekt planu dotyczacy istniejacej zabudowy ul. Rubinowej, Szafirowej, Turkusowej, Koralowej, ul.
Kamiennej, przewiduje likwidacje drogi KD w przediuzeniu ul. Koralowej, na dzialce 141 i dziatce
139 i planuje w miejsce KD ciag pieszo — rowerowy KP. Obydwie dziatki sg wiasnoscig Miasta Pity.
Nalezy zaznaczy¢, ze uklad komunikacyjny drég powstal w momencie tworzenia osiedla
Gladyszewo w 1983 roku oraz w roku 1994 uchwatg nr XLIX/448/94 w sprawie zmiany planu
zagospodarowania. W roku 2003 (uchwata X/112/03) uklad komunikacyjny osiedla zostat
rozszerzony poprzez przeznaczenie czesci dziatki ewidencyjnej nr 11/3 i 1/4 jako KD przedtuzajgc
potgczenie ul. Koralowej z ul. Agatowa. Z powyzej wymienionych przyczyn wskazuje, ze brak
uwzglednienia niniejszego wniosku spowoduje przekroczenie wiadztwa planistycznego, bowiem w
sposob nieuzasadniony ogranicza mozliwos¢ korzystania z drogi publicznej dla okolicznych
mieszkancow, co bedzie powodowa¢ brak mozliwosci rozladowania ruchu na drodze oraz
koniecznos¢ ucigzliwego objazdu dla mieszkancéw. Dodac przy tym nalezy, ze sam projekt planu
zostat utworzony w celu utworzenia przestrzeni dla potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta ustalajac
przeznaczenie terendw, gdzie giownym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo w okolicy maja powstaé
dwa markety. Powyzsze powinno skutkowa¢ zapewnieniem odpowiednich ciaggéw komunikacyjnych
nie tylko dla Gtadyszewa ale i sgsiednich mieszkancéw. Planowana zmiana spowoduje, ze osiedle
Gtadyszewo stanie sie osiedlem zamknietym, osiedlem jednej drogi”, powodujgac utrudnienia
komunikacyjne dla mieszkancow. Uniemozliwi dogodny dojazd przez dziatke ewidencyjng nr 139 z
ulicy Agatowej czy z ,Nowej Zawady” powodujac konieczno$é objazdu, uniemozliwi rowniez w
przysziosci dostep do ulicy Smolewo, poprzez dziatke 8224/2 z ktérej dogodna komunikacja jest
mozliwa do zapewnienia przez dziatke nr 141. To rozwigzanie moze réwniez umozliwié szybszy
dojazd do dziatek 188 i 189 bedacych wiasnoscig Miasta Pity i przeznaczonych na dziatalno$é
ustugowsq.

W uzasadnieniu projektu uchwaly planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
zapis, ze bedzie on realizowany etapami, a mianowicie z uwagi na duzy zakres terenu objetego
uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu, projekt planu podzielono na kilka uchwat. Projekt
uchwaty dotyczy terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ulicach: Rubinowej,
Szafirowej, Turkusowej, Koralowej, ul. Kamiennej oraz wschodnich terenéw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Pozostate tereny objete uchwata o
przystapieniu zostang objete kolejnymi projektami uchwat. Wskaza¢ nalezy, ze dokonujac ustalen
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy pozostawi¢ stan istniejacy tj., dziatke
139 i dziatkg 141 jako droga. Ewentualna konieczno$é zmiany przeznaczenia dziatki 139 i dziatki 141
z drogi na ciag pieszo — rowerowy ujawni sig przy opracowywaniu kolejnych etapéw planu i sposobie
uzytkowania dzialek przez mieszkancow. Na obecnym etapie sprzeczne z interesem publicznym jest
ograniczanie mozliwosci komunikacji duzej czesci mieszkancow i dziatanie takie nalezy potraktowac
jako przekroczenie wiadztwa planistycznego.

Przeznaczenie docelowe dziatek 139 i 141 nalezatoby rozstrzygnaé przy opracowaniu MPZP
na pozostatym terenie osiedla Gladyszewo.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie moich uwag do projektu MPZP w taki
sposob, aby teren dziatki nr 139 nie byt ograniczony wylacznie do funkcji pieszo—-rowerowej, lecz
umozliwiat wykonanie drugiego, niezaleznego dojazdu/wyjazdu dla obstugi komunikacyjnej
okolicznych nieruchomosci, co poprawi bezpieczenstwo mieszkancow i odporno$¢ uktadu drogowego
na zdarzenia losowe.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.



Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7272, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziafki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych’
Miejscowy plan dz. 139 tak Pozostawienie dziatki ewidencyjnej nr 139 jako droga
zagospodarowa | obreb PILA 1 [ nie - KD, miast planowanego ciggu pieszo-rowerowego
= dz. 141 1KP.

1 p’?‘es[”‘;?m’go obreb PILA 1 Zmiana funkcji dziatki ewidencyjnej nr 141 na droge
lr];;:;a ad KD, miast planowanego ciggu pieszo-rowerowego 1KP
poinocnego
Gladyszewa

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemi¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.9.2 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737
planu ogdlnego d fikat teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
aminy lub entyfikator pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego d7_|a_!kl lub obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu _dziatek catosc dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania | &widencyjnych lub dziatek symbole klasy czynnej [%)
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 1erenu)8’
.................................... L] tak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0 Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Pethomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Niecbowigzkowo). Inne  zalgczniki - w  przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw?’

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytginy. Podpis i date podpi!lhmieszcza sie w przypadku skladania pisma w post?P' papierowejM’g

Podpis: ..o

Dadas... XY o0 { ............




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wieksze] liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuije sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocg Srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do

doreczen elektronicznych.
® Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

w przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

Dy przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



