PR OJE K TKONSULTACJE
UCHWALA nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej i Gieldowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, poz. 1436, Dz. U. z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U.
72026 1. poz. 24):

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowej 1 Gieldowej, zwany dalej planem.

2. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w  sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowej
1 Gietdowej, nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowe;j
1 Gieldowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowe;j

1 Gieldowej, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystgpuja:

1) zabytki 1 dobra kultury wspolczesnej;

2) tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone

1)
2)
3)

4)
S)

1)

2)

3)

osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla sie:

zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢:
urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, biogazowni;
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

budowli wyzszych niz 50,0 m.

4. Na obszarze objetym planem uwzgledniono w ustaleniach, w zakresie

zagospodarowania terendw, ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajace z potozenia

w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla planowanego lotniska Pita,

przy czym ograniczenia wysokosci zabudowy dla powierzchni ograniczajacych przeszkody

obejmuja réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.



5. Caly obszar objety planem, znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wodach
podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz — Pita).

6. Naobszarze objetym planem, na terenach 2U-P, 2U-PEF i 1KDL, wystepuja grunty
stabono$ne, dla ktérych przy realizacji nowej zabudowy, moze obowigzywaé wykonanie

dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, wynikajace z przepisow odrebnych.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku, stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwatly.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, dotycza
budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wytaczeniem
docieplenia budynku), zgodnie z przepisami prawa budowlanego, oraz wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych, o ile lokalizacja obiektow wynika z przeznaczenia terenu.
Dla istniejacych budynkéw, w przestrzeni pomigdzy liniag rozgraniczajaca droge,

anieprzekraczalng linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, ryzality, itp. elementy budynku.

4. Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
oznaczone na rysunku, dotycza obszaru wyznaczonego pod przewodem energetycznym,
po obu stronach osi przewodu energetycznego, o szeroko$ci tacznie 14,0 m, tj. po 7,0 m
po kazdej ze stron osi przewodu elektroenergetycznego, na ktorym wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa

energetycznego.

5. Na catym obszarze objetym planem, dla obstugi technicznej terenow, ustala si¢
mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej dla obiektow budowlanych infrastruktury

technicznej o maksymalnej powierzchni 100,0 m?.



§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny ustug, oznaczenie na rysunku — U,

2) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;

3) teren ustlug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji, oznaczenie
na rysunku — U-UW-P;

4) tereny ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczenie na rysunku — U-PEF;

5) tereny drog lokalnych, oznaczenie na rysunku — KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KDD;

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — I;

8) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

9) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

10) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5. Ochrong $§rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej;

4) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenia powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

6) w zakresie realizacji ustalen planu, postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.



§6. Dla terendéw ustug U, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny
1U i 2U, ustala sig:
1) dlaterenu 1U:

a)

b)

d)

g)
h)

)

wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

sytuowanie budynkow, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

mozliwos¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, dojazdéw, parkingdow
i innych obiektow zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,01 0,0,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢ budowli — maksymalnie 15,0 m,

form¢ dachow — plaskie,

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowego lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych, realizowane

w granicach wyznaczonego terenu;

2) dla terenu 2U:

a)

b)

wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

sytuowanie budynkow, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

mozliwos¢ lokalizacji: budowli infrastruktury technicznej, dojazdow, parkingdw
1 innych obiektow zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,5 1 0,0,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

wysokos¢ budynkow — maksymalnie 15,0 m,

wysokos¢ budowli — maksymalnie 50,0 m,



1) forme¢ dachow — ptaskie,
j) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych, realizowane

w granicach wyznaczonego terenu.

§7. Dla terenéw ustlug lub produkcji U-P, o ktéorych mowa w §4 ust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny 1U-P i 2U-P, ustala sig:

1) wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustlug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemyshu
portowego;

2) sytuowanie, w  szczeg6Olnosci:  budynkow  uslugowych,  produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych, garazowych i innych, w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych
na wyznaczonym terenie o tgcznej mocy zainstalowanej do i powyzej 1000 kW;

4) mozliwo$¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, dojazdéw, parkingdw
i innych obiektow zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

5) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5 1 0,0;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 15,0 m;

9) wysokos$¢ budowli — maksymalnie 50,0 m;

10) forme dachow — plaskie;
11) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych, realizowane w granicach wyznaczonego

terenu.

§8. Dla terenu ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji U-UW-P,

o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:
1) wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug turystyki, ustug zdrowia i1 pomocy
spotecznej, wuslug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa

i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;



2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

sytuowanie, w szczegolnosci, budynku lub zespotu budynkéw: ustugowych, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych,
garazowych, w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie sytuowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na wyznaczonym
terenie o facznej mocy zainstalowanej do i powyzej 1000 kW;

mozliwos¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, dojazdéw, parkingow
i innych  obiektow  zagospodarowania  dziatki  budowlanej,  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 1 0,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

wysokos¢ budynkoéw — maksymalnie 15,0 m;

wysokos$¢ budowli — maksymalnie 50,0 m;

10) forme dachow — ptaskie;

11)minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsca na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej budynku lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych, realizowane w granicach

wyznaczonego terenu.

§9. Dla terendéw ustug lub elektrowni stonecznej U-PEF, o ktorych mowa w §4 ust. 1

pkt 4, obejmujacych tereny 1U-PEF, 2U-PEF i 3U-PEF, ustala sig:

1)

2)

3)

4)
S)
6)
7)

wykluczenie z przeznaczenia terenu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustlug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,
uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

sytuowanie, w szczegblnosci: budynku lub zespolu budynkéw ustugowych,
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na terenie o tacznej mocy zainstalowane;j
do 1 powyzej 1000 kW wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz budynkami
zwigzanymi z funkcjonowaniem instalacji;

mozliwo$¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, dojazdow, parkingdéw
i innych  obiektow  zagospodarowania  dzialki  budowlanej,  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0 1 0,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

wysoko$¢ budynkdéw — maksymalnie 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych;



8)
9)

10)minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni

tereny
1y
2)
3)
4)

1)

2)
3)
4)

wysokos$¢ budowli — maksymalnie 15,0 m;

forme¢ dachow — ptaskie;

uzytkowej lokalu ustugowego lub 1 miejsce na 5 =zatrudnionych, realizowane

w granicach wyznaczonego terenu.

§10. Dla terendéw drég lokalnych KDL, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 5, obejmujacych

1KDL, 2KDL i1 3KDL, ustala si¢:

sytuowanie w szczegolnosci drogi i budowli infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;

ksztaltowanie r6znych form zieleni,

zakaz zabudowy budynkami.

§11. Dla terenu drogi dojazdowej KDD, o ktérej mowa w §4 ust. 1 pkt 6, ustala sie:
sytuowanie drogi dojazdowej (ul. Kresowiakow — poza planem) dla wyznaczenia

miejsc do parkowania oraz zjazdu do obiektu ustugowego na terenie 1U, a takze

budowli infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
ksztaltowanie r6znych form zieleni,

zakaz zabudowy budynkami.

§12. Dla terenu infrastruktury technicznej I, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 7,

ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

sytuowanie obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
maksymalna 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 1 0,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
wysokos¢ budynkow — maksymalnie 8,0 m;

wysokos$¢ budowli — maksymalnie 15,0 m;

forme¢ dachow — plaskie;

nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

§13. Dla terenu elektroenergetyki IE, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 8, ustala sig:

sytuowanie obiektow budowlanych infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;;



2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 1 0,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

5) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 5,0 m;

6) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15,0 m;

7) formg¢ dachéw — plaskie;

8) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

§14. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych WS, o ktérym mowa w §4

ust. 1 pkt 9, maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§15. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 10, ustala sig:
1) ksztattowanie zieleni;
2) sytuowanie obiektow malej architektury, budowli infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) wysokos¢ budowli — 15,0 m;
5) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

6) nie lokalizuje si¢ budynkow.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§16.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny, obejmuje:
1) teren drogi lokalnej 1KDL (ul. Gietdowa);
2) tereny stanowigce poszerzenia pasow drogi lokalnej 2KDL 1 3KDL (ul. Sktadowa);
3) teren drogi dojazdowej KDD (ul. Kresowiakow).

2. Powigzanie ulic lokalnych KDL (ul. Gieldowa i ul. Sktadowa) z uktadem
zewngtrznym, nast¢puje poprzez ulice Bydgoska (droga gtowna) oraz ulice Wawelska (droga

zbiorcza) — ulice poza planem.



3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

4. Dla realizacji  drog  publicznych  majag  zastosowanie  przepisy

techniczno-budowlane dotyczace drog publicznych.

§17.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obslugg terendow objetych planem

zapewniajg sieci powigzane z systemami zewnetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej,
ustala sig:

1) budowg, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zakresie:

a) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;,
b) odprowadzania Sciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji Sciekéw komunalnych,
¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

— poprzez indywidualne zagospodarowanie wod na terenie; dla  wod
wymagajacych podczyszczenia — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych,

— dopuszczenie odprowadzania wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenia w ciepto:

— z systemu cieplowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,

— z indywidualnych Zrodet ciepla, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem
emisyjnosci,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— zsystemu elektroenergetycznego rozbudowywanego stosownie do potrzeb;
dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i 15 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub
skablowania linii,

— w oparciu o odnawialne zrodta energii, z zastosowaniem §2 ust. 3 pkt 1,
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f) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie
do potrzeb,
g) obsluge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych

1 przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w  sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej
i Gieldowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24) Rada Miasta Pity

stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Kresowiakdéw, Skladowej 1 Gietldowej, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej
i Gieldowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Pily rozstrzyga,

co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie
UCHWALY nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej i Gieldowej

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty nr XVI/139/25 z dnia 10 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowej 1 Gietdowej. Przywolana uchwata zostata podjeta
zgodnie z wynikami analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu.
Glownym celem sporzadzenia planu jest rozszerzenie przeznaczen na obszarze planu o

mozliwo$¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych na wyznaczonych terenach.

Wyniki analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Kresowiakow, Sktadowej i Gietdowej jest zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zawarto w uchwatach w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily:
— nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 1,
— nr XXVI/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r w sprawie zmiany uchwaly
nr IX/87/19 z dnia 28 maja 2019 r.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego realizuje zagadnienia tadu przestrzennego poprzez
wlasciwe przeznaczenie terendw, uwzgledniajace istniejace zagospodarowanie terenow,
okreslenie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania, w szczegélno$ci: linii zabudowy,

wysokos$ci budynkow oraz wskaznikdéw intensywnosci zabudowy. Wyznaczone przeznaczenie
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terenéw sg zgodne z przemystowo — uslugowym kierunkiem rozwoju tej cze$ci miasta,

okreslonym w studium.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem zabudowy
produkcyjno — ustugowej w rejonie ulicy Wawelskiej. Uchwata przewiduje rozszerzenie
przeznaczenia terendOw o mozliwo$¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych na terenach U-P
oraz U-PEF. Powyzsze pozwoli na racjonalne wykorzystanie dziatek, poprzez umozliwienie
przedsigbiorcom produkcji energii ze zrodel odnawialnych. Ustalenia planu zakazuja na
obszarze objetym opracowaniem lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, oraz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem celu publicznego. Powyzsze zapisy
planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska prawidlowo wykorzystuja
przestrzen, bez uszczerbku dla $rodowiska 1 mieszkancéw, zgodnie z potrzebami

zréwnowazonego rozwoju.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety projektem planu dotyczy terenéw przeksztatlconych w wyniku dziatalno$ci
cztowieka, w czeSci powysypiskowych o niskich walorach wizualnych przestrzeni,
o uksztattowaniu ptaskim. Obecnie tereny w rejonie ulicy Gietdowej pozostaja
niezabudowane, natomiast w rejonie ulic Sktadowej 1 Kresowiakow obszar jest w cze$ci
zabudowany. Ustalenia projektu planu dostosowano do warunkéw istniejacej zabudowy pod

wzgledem wysokosci 1 intensywnosci zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

1 lesnych
Projekt planu uwzglednia powyzsze wymagania ustalajac:

— techniczne uzbrojenie terenow;

— wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy
na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
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— komunalny selektywny system gospodarowania odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;
— postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $rodowiska

oraz przepisami prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, w tym archeologiczne wymagajace

opieki i ochrony, w zwigzku z czym projekt nie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sbéb

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi
ustalajac wymogi techniczne i sanitarne. W planie ustalono zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
Ze wzgledu na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczono pasy
technologiczne, przy zagospodarowaniu ktorych nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow
odrgbnych. Ochrong zdrowia plan uwzglednia rdwniez poprzez wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej (ZP). Dla potrzeb 0s6b z niepetnosprawnoscig ustalono wymog wyznaczenia ilosci
miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okresla $rodki stluzace zapewnieniu dost¢epnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pita
na stronie BIP, w dziale Dostgpnos¢ w zaktadce Zapewnienie Dostgpnosci zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatorow do spraw

dostgpnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren objety projektem planu usytuowany jest pomigdzy publicznymi ulicami Bydgoska
1 Wawelska, ktore zapewniaja dobre skomunikowanie z pozostala cze$ciag miasta
oraz z ukladem drég zewnetrznych. W celu uzbrojenia terenéw zostanie wykorzystana

istniejaca infrastruktura techniczna.
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Prawo wlasnosci

Projekt planu dotyczy terendow w czgsci prywatnych, ale rdwniez gminnych,
dla ktorych zachowano struktur¢ wtasnosciowa i istniejace podziaty nieruchomosci. Ustalenia
planu umozliwiaja racjonalne wykorzystanie przestrzeni poprzez mozliwos¢ wilaczenia

gruntow gminnych do terendw ustugowych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie

wnioskow do projektu planu przez wtasciwe organy.

Potrzeby interesu publicznego

Wyznaczone na obszarze objetym projektem planu tereny komunikacji
(KDL 1 KDD) uwzgledniajg interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢
pojazdow samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury
techniczne;.

Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z ksztattowania

obszaru przestrzeni publiczne;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych

W planie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci

szerokopasmowe, oraz okreslono zasady ich budowy, modernizacji i rozbudowy.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi formalne, zapewniajac
udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajagc w dniu 23 czerwca 2025 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ulic: Kresowiakow, Skladowej i Gieldowej. Odpowiednie tresci ogloszen
1 obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajagce forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskéw do dnia 29 lipca 2025 r. zostaty opublikowane w miejscowe;j
prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz na stronie internetowej

biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Otrzymano wnioski organdw i instytucji oraz os6b
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fizycznych, nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddziatywania na $rodowisko. W toku procedury uzyskano wymagane uzgodnienia i opinie.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych 1 umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez
dostosowanie do wymogéw formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art. 21,
art. 39 1 art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania

na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, dla celdw zaopatrzenia ludno$ci

Miasto Pita posiada ujgcia wody wraz ze stacjami uzdatniania wody zapewniajace
odpowiednig ilos¢ 1 jako$¢ wody. Potozenie terenéw objetych planem w obszarze aglomeracji,

w zasiegu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zapotrzebowanie terenow w wode.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

1 srodowiska
Na etapie wnioskow do planu otrzymano odpowiednie wnioski od organdw.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o duzym lub zwigkszonym

ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej 1 rozwoju produkcji

rolniczej

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przeznaczenia terenu na dziatalno$¢ rolnicza.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac  potencjalny sposob zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone

w_postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne

W toku procedury planistycznej przeanalizowano wnioski organow, instytucji i osob

fizycznych. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe oraz spoteczne.
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W rezultacie zapisy planu zachowujg obecny stan zagospodarowania poprzez przeznaczenie
terendw pod dziatalno$¢ ustugowsa i ustugowo — produkcyjng z dopuszczeniem mozliwosci
lokalizacji elektrowni stonecznych do i powyzej 1000 kW Zastosowane ustalenia planu

rozszerzaja mozliwosci inwestycyjne dla lokalnych przedsigbiorcow.

W przypadku sytuowania nowe] zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

walorow  przyrodniczych  przestrzeni, efektywnego gospodarowania  przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Tereny objete planem polozone sg w zurbanizowanym obszarze osiedla Podlasie,
z dobrze rozwinigta siecia drogowa i infrastruktura techniczng. W planie zabezpieczone
s tereny dla komunikacji, w tym dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
przeznaczenie terenéw pod drogi KDL i KDD. Na obszarze planu przewiduje si¢ uzupetnienie
zabudowy ushugowej 1 ustugowo — produkcyjnej zgodnie z obowigzujacym obecnie
przeznaczeniem, oraz uzupehia si¢ zagospodarowanie o mozliwos¢ lokalizowania urzadzen
fotowoltaiki. Ustalenia planu uwzgledniaja zachowanie ladu przestrzennego, warunki
zabudowy dla nowej zabudowy nawigzujac skalg i forma do zabudowy istniejacej. W planie

pozostawiono teren zieleni urzadzone;.
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