PROJEKT KONSULTACIJE
UCHWALA nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — rejon pélnocnego Gladyszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668):

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

—rejon potnocnego Gladyszewa.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w  sprawie  stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon potnocnego Gladyszewa,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon potocnego Gladyszewa,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - rejon pdinocnego Gladyszewa,

stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j;



2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny
gbrnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;

5) sposobdéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika

Wéd Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

4.Na terenach znajdujacych si¢ w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja
ograniczenia, nakazy i zakazy w lokalizacji budynkéow i budowli, drzew i1 krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

5.Na obszarze objetym planem, uwzgledniono w ustaleniach, w zakresie
zagospodarowania terenOw, ograniczenia wysoko$ci zabudowy wynikajace z polozenia
w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla planowanego lotniska Pita, przy czym

ograniczenia wysokosci zabudowy dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmujg
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réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku
— MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku — MNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczenie na rysunku
— MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej, oznaczenie na rysunku
- MWK;

5) teren ustug, oznaczenie na rysunku — U,

6) tereny ustug handlu lub uslug gastronomii lub uslug biurowych i administracji,

oznaczenie na rysunku — UH-UG-UA;

7) tereny ustug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczenie na rysunku — UZ;

8) teren ustug kultu religijnego, oznaczenie na rysunku — UR,;

9) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — U-ZP;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KDZ;

11) tereny drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

14) teren parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku

— KOP-I-Z;

15) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczenie na rysunku — [-Z;

16) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

17) teren wodociggdw, oznaczenie na rysunku — [W;

18) teren lasu, oznaczenie na rysunku — L;

19) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

2.Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
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zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasada ksztaltowania zabudowy;
5) symbol stref wydzieleh wewnetrznych zieleni (z1), (z2) i (z3);
6) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterach budynkéow;
7) obszar wymagan i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z sgsiedztwa obszaru

kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstw¢ informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

na

pPo

§5.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy, o ktéorej mowa w §4 ust. 1 pkt 2, nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ uksztalttowang przez glowna elewacje budynku; w przestrzeni
pomigdzy linig rozgraniczajaca droge lub teren sasiedni, a obowigzujaca linig zabudowy
moga znajdowac si¢ okapy, ryzality, itp. elementy budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 3, nalezy przez
to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementow zaliczanych do nadziemnej kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania
docieplenia istniejgcych budynkow; dla istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy nowo realizowanych czesci budynku;

3) zasadzie ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 4, nalezy przez
to rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku zgodnie z oznaczonym na rysunku
kierunkiem wzdtuz linii zabudowy, na odcinku nie krotszym niz 60% dlugosci tej
elewacji;

4) obowiazkowej lokalizacji ustug w parterach budynkow, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 6,
nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego na calej
dhugosci elewacji od strony, odpowiednio, paséw drogowych drég wewnetrznych 2KR
1 3KR; powierzchnia uzytkowa ustug nie mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej

parteru budynku.

2. Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone
rysunku, dotycza obszaru wyznaczonego pod przewodem = energetycznym,

obu stronach osi przewodu energetycznego, o szerokosci tacznie 14,0 m, tj. po 7,0 m
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po kazdej ze stron osi przewodu elektroenergetycznego, na ktorym wystgpuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa

energetycznego.

§6. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢:

1) budowli wyzszych niz 16,0 m nad poziom terenu;

2) instalacji radiokomunikacyjnych, ktorych wysoko$¢ wraz z konstrukcja wsporcza
przekracza 5,0 m;

3) budowli réwnych 1 wyzszych niz 5,0 m, instalowanych na dachach budynkow;

4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

5) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

6) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§7. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktorych w przepisach
o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, sg to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) oraz tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (MNW-MNB)
— okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK) — okreslone
w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego; w przypadku terendéw, w ktorych lokalizacja ustug
w parterach budynkow jest obowigzkowa — jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U) — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) tereny ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej (UZ) — w przypadku realizacji domoéw opieki
spotecznej, okreslone w przepisach o srodowisku jako tereny domow opieki spoteczne;;

5) tereny zieleni urzadzonej (ZP) — okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny

rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§8.1. Dla ochrony s§rodowiska i przyrody, na obszarze objgtym planem, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;

2) ksztattowanie terenow zieleni poprzez: wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej (ZP)
oraz terenu ushug lub zieleni urzadzonej (U-ZP) oraz stref wydzielen wewnetrznych
zieleni (z1), (z2) 1 (z3); ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznikow intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonym pod
zabudowe oraz zachowanie terenu lasu (L);

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;

4) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wdd;

5) ochron¢ powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, z uwzglednieniem
przepisow prawa miejscowego;

6) postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem formy i skali istniejacych obiektow.

3. Na terenach MNW, MNW-MNB oraz MN-U, przy przebudowie lub rozbudowie
istniejgcych budynkow, dopuszcza si¢ zachowanie formy 1 geometrii dachow oraz wysokosci

budynkow.

§9.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
ustala sie:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 1 0,05;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) wysokos¢ budynkow:



a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga
kondygnacja nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);
b) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;
6) forme¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) budynkéw garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
7) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie ustalen §8 ust. 3;
8) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym

w garazu), realizowane w granicach dziatki budowlane;.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 1 0,05;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5)wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga
kondygnacja nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);
b) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;

6) forme¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych Iub blizniaczych

— strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) budynkéw garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,

o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
7)dla istniejagcych budynkéw dopuszceza sie zastosowanie ustalen §8 ust. 3;
8)minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (W tym w

garazu), realizowane w granicach dziatki budowlane;.



§10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny IMN-U do 6MN-U, ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego, oraz jednego budynku garazowego
albo gospodarczego;

2) maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6 1 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m (druga kondygnacja
nadziemna realizowana jako poddasze uzytkowe);

b) ushugowych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m

c) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m;

6) forme¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw ustugowych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,

c) budynkéw garazowych albo gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°

7) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie ustalen §8 ust. 3;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie (w tym w garazu)
oraz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, realizowane

w granicach dziatki budowlane;.

§11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK),
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny IMWK, 2MWK, 3MWK, 4MWK
1 SMWK, ustala si¢:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem:
a) zasady ksztaltowania zabudowy,
b) wysokosci budynkéw — IV kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,20 m,
rownej dla wszystkich budynkéw sytuowanych na wyznaczonym terenie
(np. IMWK),

c) formeg dachéw - ptaskie,



2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

d) dla terenow 4MWK i SMWK - obowigzkowej lokalizacji ustug w parterach
budynkow, lokalizowanych wzdluz terenow:
- 2KR - dla terenu AMWK,
- 3KR — dla terenu SMWK;
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 1 0,5;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
oznaczone na rysunku (zielonym szrafem) strefy wydzielen wewngtrznych zieleni
(z1), (z2) 1 (z3) nie stanowig odrgbnego przeznaczenia terenu;
dla stref (z1):
a) ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 60%,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— placu zabaw dla dzieci, innych urzadzen rekreacji i sportu, itp.,
— podziemnych parkingow,
— budowli infrastruktury technicznej;
dla stref (z2), stanowigcych stref¢ buforowa od linii kolejowej, biegnacej wzdtuz
wschodniej granicy planu:
a) ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 30%;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— naziemnych parkingow,
— budowli infrastruktury technicznej;
dla strefy (z3):
a) ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 25%, od strony terenu
mieszkaniowego (SMWK),
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
—  naziemnych parkingow,
—  budowli infrastruktury technicznej;

na terenach stref (z2) i (z3) nie lokalizuje si¢ budynkows;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie, realizowane w granicach dziatki budowlanej na
wyznaczonych terenach;

b) dla lokalizowanych ustug na terenach 4AMWK i SMWK — 1 miejsce na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej ustug realizowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych; mozliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania dla ustug:

— dla terenu 4AMWK — na terenie 2KR,



— dla terenu SMWK — na terenie 3KR;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)

a) dla terenu IMWK — 5000 m?,
b) dla terenu 2MWK — 5500 m?,
¢) dla terenu SMWK — 8000 m?,
d) dla terenu 4AMWK — 7000 m?,
e) dla terenu SMWK — 7500 m>.

§12. Dla terenu ustug (U), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:

sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku uslugowego, w granicach
wyznaczonych linii zabudowy;

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,31 0,1;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

wysoko$¢ zabudowy — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;

forme dachow — dowolna;

minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni

uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach wyznaczonego terenu.

§13. Dla terendw ustug handlu lub ustlug gastronomii Iub ustug biurowych

1 administracji (UH-UG-UA), obejmujacych tereny 1UH-UG-UA i1 2UH-UG-UA, o ktoérych

mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

sytuowanie na dziatlce budowlanej jednego lub dwoch budynkéw o funkeji ustug:
handlu lub gastronomii lub biurowych i administracji, w granicach wyznaczonych linii
zabudowy 1 z zastosowaniem zasady ksztattowania zabudowy;

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,41 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

wysokos$¢ budynkéw — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m, rowne dla
budynkow lokalizowanych w jednostkach (np. [lUH-UG-UA);

form¢ dachow — ptaski;

minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej lokali wustugowych, biurowych 1 administracyjnych, realizowane
w granicach wyznaczonych terenow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?.
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§14. Dla terenow ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), obejmujacych tereny 1UZ
12UZ, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku Ilub zespotu budynkow
o funkcji ochrony zdrowia (np. Zlobek, gabinety lekarskie) albo pomocy spotecznej
(np. dom pomocy spotecznej), z wylgczeniem sytuowania szpitali, z zachowaniem
linii zabudowy i zasady ksztattowania zabudowy, o ile oznaczono na rysunku;

2) oznaczona na rysunku (zielonym szrafem) strefa wydzielen wewnetrznych zieleni (z2)
nie stanowi odrebnego przeznaczenia terenu;

3) dla terenu 2UZ — dla strefy (z2), stanowigce] strefe buforowa od linii kolejowej,
biegngcej wzdhuz wschodniej granicy planu:

a) ksztaltowanie zieleni, na powierzchni nie mniejszej niz 30%;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie:
— naziemnych parkingéw,
— budowli infrastruktury technicznej;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dlaterenu 1UZ-0,3510,01,
b) dla terenu 2UZ - 0,4510,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dlaterenu 1UZ — 0,35,
b) dla terenu 2UZ — 0,45;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) wysokos¢ budynkow — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;
8) forme¢ dachéw — ptlaskie;
9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) teren 1UZ — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
w granicach wyznaczonego terenu,
b) teren 2UZ — 1 miejsce na 150,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane
w granicach wyznaczonego terenu,
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla terenu 1UZ — 2500 m?,
b) dla terenu 2UZ — 8000 m?.

§15. Dla terenu kultu religijnego (UR), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢:

1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z wyznaczonym przeznaczeniem,
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w szczegolnosci budynku kosciota, budynku plebanii, a takze budynkéw garazowych
albo gospodarczych;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6 1 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) wysokos¢ budynkow:
a) kosciota — maksymalnie 15,0 m,
b) plebanii — do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,0 m,
c) garazowych albo gospodarczych — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6,0 m;
6) forme¢ dachow — dowolng;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku kosciota oraz minimum 2 miejsca dla budynku plebani, realizowane

w granicach wyznaczonego terenu.

§16. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9,
ustala sig:
1) ksztaltowanie zieleni;
2) wskazanie do zachowania istniejgcego starodrzewia;
3) sytuowanie na wyznaczonym terenie, w szczegdlnosci:
a) jednego budynku lub zespotu budynkéw o funkcji ustugowej, w granicach
wyznaczonych na rysunku linii zabudowy,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych, obiektow malej architektury, budowli
infrastruktury technicznej, w tym shuzacych odwodnieniu terenéw wyznaczonych
w planie,
c) wurzadzen wodnych o funkcji rekreacji lub stuzacej odwodnieniu terendow
wyznaczonych w planie;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,3 1 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) wysokos¢ budynku — I kondygnacja nadziemna, maksymalnie 10,0 m;
8) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;
9) forme dachow — dowolna;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni

uzytkowej ustug, realizowane w granicach wyznaczonego terenu.
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§17.1. Dla terenu drogi zbiorczej (KDZ), o ktorym mowa §3 ust. 1 pkt 10, ustala si¢
w szczegblnosci:
1) sytuowanie drogi, §ciezki rowerowej lub pieszo — rowerowej, budowli infrastruktury
technicznej, ksztattowanie r6znych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Dla terenéw drog dojazdowych (KDD), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 11,
obejmujacych tereny 1KDD do 7KDD, ustala si¢ w szczegolnosci: sytuowanie drogi, Sciezek
pieszych lub pieszo — rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury techniczne;j

oraz ksztattowanie roznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

3. Dla teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), o ktérych mowa w §3 ust. 1
pkt 12, obejmujacych tereny 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, ustala si¢ w szczegolnosci: sytuowanie
drogi, $ciezek pieszych lub pieszo — rowerowych, miejsc postojowych, budowli infrastruktury

technicznej oraz ksztattowanie r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

4. Dla terenéw komunikacji pieszo — rowerowej (KP), o ktérych mowa w §3 ust. 1
pkt 13, obejmujacych tereny 1KP, 2KP i 3KP, ustala si¢ w szczegdlnosci: sytuowanie $ciezek
pieszych lub pieszo — rowerowych, budowli infrastruktury technicznej oraz ksztaltowanie

réznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

5.Dla terenéw komunikacji, o ktorych mowa w pkt 1+4, ustala si¢ szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku.

§18. Dla terenu parkingu lub infrastruktury technicznej lub zieleni (KOP-I-Z), o ktorym
mowa w §3 ust. 1 pkt 14, ustala si¢:
1) ksztattowanie zieleni, obowigzkowo od strony terenu 3IMWK — w pasie o szerokosci
min. 10,0 m;
2) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, parkingdw, garazy wielopoziomowych
oraz schronow;
3) sytuowanie budynkéw, w granicach wyznaczonych linii zabudowy, z zastosowaniem:
a) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — 0,4,
b) wysokosci budynku — do II kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m,
13



c) forme dachow — ptaskie,
d) maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6 1 0,01;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§19. Dla terenu infrastruktury lub zieleni (I-Z), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 15,
ustala sig:
1) sytuowanie podziemnych budowli infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie zieleni;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§20.1. Dla terenéw infrastruktury technicznej obejmujacych: teren elektroenergetyki

(IE), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 16, oraz teren wodociggow (IW), o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 17, ustala sie:

1) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 5,0 m;

3) forme dachow — dowolna;

4) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0 1 0,01;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

7) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

2. Zagospodarowanie terenu ujecia wody podziemnej, znajdujacego si¢ na terenie

wodociggow (IW), objetego ochrong bezposrednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21. Dla terenu lasu (L), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 18, obowiagzuja przepisy

ustawy o lasach; ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§22. Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZP), obejmujacych tereny 1ZP, 2ZP,

o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 19, ustala sie:
1) ksztattowanie zieleni, sytuowanie w szczegdlnosci: obiektow matej architektury, przejs¢
pieszych, placow zabaw, budowli rekreacyjno-sportowych, budowli infrastruktury
technicznej, zbiornikow wodnych w tym o funkcji ekologicznej — odprowadzenia wod

deszczowych z wyznaczonych terenéw w planie;
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2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 5,0 m;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

5) obowigzkowy pas zieleni, na terenie 1ZP, od strony poéinocnej granicy miasta
o szerokosci min. 20,0 m;

6) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§23.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng drogg zbiorcza — KDZ (ul. Kamienna — droga powiatowa nr 1173P);

2) publiczne drogi dojazdowe KDD:
a) projektowane: 1KDD, 2KDD 1 3KDD,

b) istniejace: 4KDD (ul. Rubinowa), SKDD (ul. Turkusowa), 6KDD (ul. Koralowa)
1 7KDD (ul. Szafirowa);

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR (1KR do 4KR);
4) tereny komunikacji pieszo — rowerowej — KP (1KP do 3KP);

5) tereny parking6éw lub infrastruktury technicznej lub zieleni — KOP-I-Z.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego osiedla z zewnetrznym ukladem drogowym

nastepuja poprzez skrzyzowania z powiatowg drogg zbiorcza — KDZ (ul. Kamienna),

ktora dowigzuje si¢ do alei Wojska Polskiego (droga wojewodzka nr 179 — droga poza

planem).

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane

dotyczace drog publicznych.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.
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§24.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terendow objetych planem

zapewniajg istniejgce i planowane sieci, powigzane z systemami zewnetrznymi.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala
sie:

1) budowe, rozbudowg¢ i1 modernizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z ukladem zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzanie $ciekd6w — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych:

— do lokalnej kanalizacji deszczowej skierowanej do odbiornikow zlokalizowanych
na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
zagospodarowania wod;

— dla wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie urzadzen podczyszczajacych
na terenie;

b) z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a:

— na teren wlasny z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
zagospodarowania waod,

— do lokalnej kanalizacji deszczowej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. a tiret pierwsze,

— w przypadku budynkéw niskich lub braku mozliwosci przyltaczenia do ww. sieci,
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,
b) z miejskiego systemu cieptowniczego — budowanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, wymagajacego
rozbudowy;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych
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bezprzewodowych lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna,

rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢é wymagania okreslone

w przepisach odrebnych.

4. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 1 2 zaopatrzenie w wodg¢
1 odprowadzenie $ciekow komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami

prawa budowlanego.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr 3

do uchwaty.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§25. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnie¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarownia
przestrzennego miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

— rejon potnocnego Gladyszewa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarownia
przestrzennego miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — rejon podinocnego
Gladyszewa dotycza realizacji nastepujacych inwestycji o podanych parametrach
szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:

a) budowa drogi dojazdowej 1KDD o dtugosci ok. 580 m,

b) budowa drogi dojazdowej 2KDD o dtugosci ok. 290 m,

¢) budowa drogi dojazdowej 3KDD o dlugosci ok. 320 m;

2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa:
— magistrala wodociggowa wody uzdatnionej o dtugosci okoto 380,0 m,
—  sie¢ rozdzielcza wodociggowa o dtugosci okoto 1210,0 m;
b) kanalizacja $ciekdw komunalnych:
— grawitacyjna o dtugosci okoto 975,0 m,
— rurociag ttoczny o dtugosci okoto 135,0 m,
— przepompownia $sciekow 1 kpl;
3) kanalizacja deszczowa o dlugosci okoto 1235,0 m,

— 2 kpl. urzadzen do odprowadzania wod wraz z podczyszczaniem.
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§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komunikacji

drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — rejon polnocnego Gladyszewa

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty nr XVI/116/25 z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — rejon ponocnego Gladyszewa. Uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy
dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 stopnia zgodnos$ci z ustaleniami studium. Glownym celem sporzadzenia
miejscowego planu jest wyznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
oraz ustugowa, potozong po wschodniej stronie od ulicy Kamiennej, w tym obiekt uslug
spotecznych — dom pomocy spotecznej. Przystapienie do planu obejmuje rowniez tereny
potozone na zachod od ulicy Kamiennej, gdzie planuje si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng 1 ustugi.

Z uwagi na duzy zakres terenu objetego uchwala o przystapieniu do sporzadzenia
planu, projekt planu podzielono na kilka uchwal. Projekt uchwaty dotyczy terenu istniejace;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ulicach: Rubinowej, Szafirowej, Turkusowej,
Koralowej, ul. Kamiennej oraz wschodnich terenow niezainwestowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Pozostate tereny objete uchwatg o przystapieniu

zostang objete kolejnymi projektami uchwat.

Wyniki analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty
— rejon potnocnego Gladyszewa jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorych stwierdzono nieaktualno$¢ obowigzujacego planu. Powyzsze
zawarto w uchwalach w sprawie aktualno$ci studium 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:
1) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pity:
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— nr [X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019,
— nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XI/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.
2) w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity — nr XLVIII/509/21 z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Realizujagc zasade ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala
przeznaczenia terenéw, zgodnie z potrzebami i mozliwo$ciami wystepujacymi na obszarze
objetym planem. Speinione zostaly wymagania urbanistyki i architektury, ktére ustalajg
sposob 1 zasady zagospodarowania terenOw poprzez okreSlenie obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu zmienia przestrzen dla potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta ustalajac
przeznaczenia terendw, gdzie gtéwnym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Zachowuje si¢ w znacznej
czesci duzy, zadrzewiony teren zieleni, zlokalizowany w centralnej czegsci projektowanego
osiedla zabudowy wielorodzinnej. Projektuje si¢ teren zieleni przy granicy z gming Szydtowo
oraz przy terenie linii kolejowej nr 405. W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania
zwigzane z sytuowaniem zabudowy wzdhuz linii kolejowej poprzez wyznaczenie obszaru
wymagan 1 ograniczeh w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z sgsiedztwa
obszaru kolejowego. Powyzsze zabezpiecza teren pod lokalizacj¢ miejsc postojowych

1 zieleni izolacyjne;.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem dotyczy terenow w czgéci istniejacej zabudowy,
przeksztalconych antropogenicznie, w szczegdlnosci w rejonie ulic Rubinowej oraz Agatowej,
o uksztattowaniu w znacznej cze$ci plaskim, na krajobraz ktoérego skladaja si¢ budynki,
budowle, drogi, zielen i las. Szczegdlny wptyw na walory krajobrazowe ma potozenie

obszaru planu w rejonie podmiejskim miasta oraz atrakcyjno$¢ uksztattowania terenu
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i istniejgcej zieleni wysokiej wystepujacej w centralnej cze$ci projektowanego zespotu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntow rolnych

ilesnych
Plan wpisuje si¢ w istniejagce zagospodarowanie terendOw 1 uwzglednia powyzsze
wymagania ustalajac:
1) techniczne uzbrojenie terenu;
2) przeznaczenie terenOw zieleni ZP, U-ZP, zachowanie terenu lasu L, oraz wyznaczenie
zielonych stref wydzielen wewnetrznych (z1), (z2) 1 (z3);
3) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 16,0 m nad poziom terenu;
4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych
energie wiatru;
5) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wod,
6) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;
7) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej,
w zwigzku z powyzszym projekt planu nie podejmuje ustaleh w przedmiocie ochrony

zabytkow 1 dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.

poz. 731)

Powyzsze wymagania plan realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi

ustalajacymi wymogi techniczne i sanitarne.

Ustalenia planu nie okre$laja zasad zagospodarowania, ktore moglyby ograniczy¢
mozliwo$¢ funkcjonowania w przestrzeni oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Stosownie do
wymogow ustawy dotyczacych miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, plan odsyla do przepisow odrebnych. Dla ochrony
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zdrowia plan wyznacza réwniez tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz ustug lub zieleni
urzadzonej (U-ZP).

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okres§la $rodki stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami oraz obowigzki podmiotdw publicznych w tym zakresie (art. 1 ust. 1). Miasto Pita
na stronie BIP, w dziale Dostgpnos¢ w zaktadce Zapewnienie Dostepnosci zamieszcza
informacje 1 formularze dotyczace dostepnosci oraz wskazuje koordynatoréw do spraw

dostepnosci.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne jako koszty 1 korzy$ci wynikajace z uzytkowania przestrzeni:
1) dogodne potozenie terendw:
— zistniejacym bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;j,
— do projektowanych terenéw ustlug podstawowych i1 ogoélnodostgpnych terenow
zieleni urzadzone;,
— z dostgpem do systemowych sieci infrastruktury technicznej;
2) potencjalny, korzystny wplyw na skutki gospodarczo-spoteczne, wptyw do budzetu
miasta z tytulu sprzedazy gruntéw gminnych (wyznaczone nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej) i podatkow od nieruchomosci.

Prawo wlasno$ci

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami ksztattujg
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Plan miejscowy ustalajac
przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okresla sposéb
wykonywania prawa wilasnosci. Plan nie wprowadza ustalen, ktore ograniczalyby
dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenow zabudowanych prywatnym wilascicielom

nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
przyjecie wniosku do projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe. Na obszarze objetym

planem nie ma obiektow stuzacych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
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Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji publicznej KDZ i KDD
uwzgledniaja interes publiczny, zabezpieczajac teren pod przemieszczanie si¢ pojazdow
samochodowych, pieszych i rowerzystow, oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym dla sieci szerokopasmowych. Projekt planu zaktada zachowanie istniejacych: drogi
zbiorczej 1 drog dojazdowych z korektami pasow drogowych w zakresie linii
rozgraniczajacych, oraz wyznaczenie nowych drég dojazdowych w rejonie osiedla zabudowy
wielorodzinnej. W planie wyznaczono tereny ZP 1 U-ZP, ktore uwzgledniaja potrzeby

spoteczne w zakresie dostgpu do terendw zielonych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlno$ci  sieci

szerokopasmowych

Wyznaczone w planie tereny komunikacji, stuza realizacji zadan zwigzanych
z drogami i infrastrukturg techniczng, w tym realizacja sieci szerokopasmowych. Realizacja
ustalen planu bedzie wymagata uzbrojenia terenu projektowanego osiedla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacii elektroniczne;j

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac
udziat spoleczenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajagc w dniu 20 maja 2025 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — rejon pdinocnego Gladyszewa. Odpowiednie tresci ogloszen 1 obwieszczen
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do dnia 20 czerwca 2025 r. zostaly opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pily. Otrzymano wnioski organdw 1 instytucji oraz o0sob
fizycznych, nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddziatywania na $rodowisko.

Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych i umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez
zastosowanie si¢ do wymogow formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art. 21,
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art. 39 i art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na Srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, dla celow zaopatrzenia ludnosci

Miasto Pila posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody. Potozenie terendw objetych planem w obszarze aglomeracji,
w zasiggu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia zaopatrzenie dzialek w wodg.

Plan miejscowy powyzsza potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
dla celéow zaopatrzenia ludnosci realizuje poprzez ustalenia w zakresie istniejgcych

1 planowanych sieci wodociggowych.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

1 Srodowiska

Tereny objete projektem planu dotyczg gruntow w obszarze, dla ktoérego projekt planu
nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zakladow przemystowych. Plan przeznacza tereny
glownie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, tereny ustug i zieleni urzadzonej oraz

zachowuje istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii

rolniczej

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przeznaczania terenu pod dziatalnosé

rolniczg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac  potencjalny sposéb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zgloszone w

postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne

W toku procedury planistycznej przeanalizowano wnioski organow, instytucji i osob
fizycznych. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W rezultacie
zapisy planu zachowuja zagospodarowanie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego
w rejonie ul. Rubinowej oraz wyznaczaja teren dla rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych
dla sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWK) oraz ustug. Projektowane

osiedle bedzie sluzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ustugowych 1 zieleni
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mieszkancoOw miasta, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz zachowujac kierunek
zagospodarowania okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pity.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

walorow  przyrodniczych  przestrzeni, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Planowana nowa zabudowa lokalizowana jest w granicach osiedla Gladyszewo.
W projekcie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
ustug, dla ktérych zachodzi potrzeba wyznaczenia nowych terenéw komunikacji publiczne;j
w celu zapewnienia do nich dostgpu oraz uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczna.
Projektowany uklad przestrzenny nowego osiedla mieszkaniowego uwzglednia istniejace
walory przyrodnicze terenu, zachowujac cenny obszar zadrzewiony, usytuowany wewnatrz
projektowanej zabudowy. Wyznaczony teren zieleni urzadzonej stuzy uprawianiu sportu
czy rekreacji zapewni przyszlym mieszkancom przestrzen dla wypoczynku codziennego
oraz wplynie na zachowanie warunkéw klimatycznych obszaru projektowanego osiedla
mieszkaniowego. Nowy teren zabudowy mieszkaniowej wptynie na zwigkszenie ruchu
komunikacyjnego, a przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w zakresie komunikacji
przewidujg przestrzen dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja osiedla
pozwala na wykorzystanie obecnie funkcjonujacego publicznego transportu zbiorowego

do ul. Agatowej i osiedla Zawada (gmina Szydtowo).
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